STADT GLINDE

FRLAUTERUNGSBERICHT

zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplones der Stadt GLINDE

fur das Gebiet: "Marktplatz-Ost" (Bereich: &stl. Marktplatz-

flache/westl. AKN-Gleise/ nérdl. Oher Weg/sidl. Passage und
Hochhaus "Engelspcrk"? i

‘Allgemeines und Rechtsgrundlagen

Fir das Gebiet der Stodt Glinde ist der Ubergeleitete Fldachennut-
zungsplan des Zweckverbandes SUDSTORMARN in der Fassung der 11.Ande-
rung verbindlich.

Diese Fassung wurde am 2.06.1978, G.Z. IV 810 ¢ - 512,111 -~ 62.18,

vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Die anschlieBende 12.Anderung des Planes, 31 Anderungs- bzw. Ergdn-
zungspunkte umfassend, fand am 9.07.1981 unter G.Z. IV 810 ¢ - 512,
111 - 62.18 ihre ministerielle Genehmigung.

Fur die 13., nachfolgend zu B) ndher beschriebene Anderung des Fld-
chennutzungsplanes wurde durch die Stadtvertretung unter Aufhebung
ihrer bereits am 25.04.1980 sowie 24,04.1981 gefassten Beschlisse
am 26.03.1987 ein neuer Aufstellungsbeschlufl gefallt.

Die 14.Anderung des Fldchennutzungsplanes, mit dem Ziel der Umwid-
mung einer ca. 830 gm grofBen "Gemeinbedarfsfldche (Gemeindehaus)"
in "Wohnbaufldche" im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde mit
ErlaB des Innenministers vom 13.07.1982 zum G.Z. IV 810 ¢ - 512.
111 - 62,18 genehmigt.

Eine 15. Anderung, mit der im Gebiet "Glinde-Nordost" die Umwid-
mung einer ca. 66 ha groflen "Flsche fur die Landwirtschaft” in
nGeyerbliche Baufldche" (ca. 16 ha), "Wohnbaufldche® (ca. 18 ha),
"Gemischte Baufldche" (ca. 2 ha), "Griinfldche" (ca. 25,4 ha) und in
"Sondergebiet, das der Erholung dient" (ca. 6,6 ha), angestrebt wird,
befindet sich zur Zeit noch im Verfahren.

Die 16.Anderung umfasste die Umwidmung von 2 kleinen "Grinfldchen"

in "Wohnbaufldchen", um cuch die Erhaltung des Gutshauses als Gemein-
schaftszentrum sicherzustellen. Diese Anderun wurde gemdBl ErlaB3 vom
29.09.1983 zum G.Z. IV 810 ¢ - 512.111 - 62.13 vom Innenminister des

Landes Schleswig-Holstein genehmigt.
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zu A) Das Verfahren einer 17. Anderung, deren Aufstellung in der Sitzung der
Stadtvertretung am 27.10, 1988 beschlossen wurde, wird demndchst einge-
leitet. Mit dieser Anderung sollen im Gebiet zwischen "Oher Weg" / dem
Schulzentrum / "Holstenkamp" / Grinzug - die Umwidmung einer ca. 0,3 ha
groBen "Grunfldche" (Parkanlage) in "Wohnbaufldche" und einer etwa
gleichgroBen "Wohnbaufldche" in Grinfldche" (Parkanlage), Austausch) so-
wie einer ca. 0,25 ha groBen "Wohnbaufldche" in "Gemeinbedarfsfldche"
(Kindertagesheim) durchgefihrt werden.

zu B) Bereits am 25.04.1980 beschloB die Stadtvertretung die Aufstellung einer
13. Anderung des Fldchennutzungsplanes, um in der Stadtmitte (6stlich
des Biirgerhauses, ndrdlich des "Oher Weges" (Alte Post) eine ca. 0,32 ha
groBe "Wohnbaufldche" im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 als "Sonderge-
biet (SO) E.K.Z." umzuwidmen und in das bereits als "Sondergebiet (SO?
E.K.Z." ausgewiesene angrenzende Gebiet einzubeziehen.

Ziel der Plandnderung auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom
25.04.1980 war es, die Voraussetzungen zu schaffen, das Einkaufszentrum
(E.K.Z.) zu erweitern und z.B. die Errichtung eines gastronomischen Be-
triebes mit Tanzmdglichkeit, Cafeteria, Ldden, Kleinkino, diversen Biros,
Studios und Wohnungen in einer Bauanlage unter Bericksichtigung des vor-
handenen und erhaltenswerten Baumbestandes bei gleichzeitiger An- bzw.
Einbindung in den Marktplatzbereich zu ermdglichen.

Diese Plandnderung wurde nach dem EntwurfsbeschluB der Stadtvertretung
om 24.04.1981 und Durchfilhrung des Verfaohrens gemdB § 2a, Abs. 6, BBauG
aufgrund verdnderter Verhdltnisse dann nicht mehr weiter betrieben.

Am 26.03.1987 beschloB die Stadtvertretung unter Aufhebung ihrer Beschlis-
se vom 25.04.1980 (AufstellungsbeschluB) und 24.04,1981 (EntwurfsbeschluB)
die (erneute) Aufstellung der jetzt vorliegenden 13. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes.

Mit der vorliegenden 13. Anderung sollen die Voraussetzungen geschaffen .
werden, Sstlich des Marktplatzes ein 4 bis 5-geschossiges Verwaltungsge-
baude mit Mischnutzung (L&den, Praxen, kleine Wohnungen etc.) und norddst-
lich des Marktplatzes einen kleinen 1-geschossigen Ladentrokt zu errichten.

Die Birgerbeteiligung gemdB § 2a(2) BBauG in Form einer vorzeitigen &ffent-
lichen Anhérung fand am 10.06.1987 im Birgerhaus bei geringer Teilnahme von
Birgern statt. Zur vorgestellten 13. Anderung des Fldachennutzungsplanes

sind anldBlich der Anhdrung keine Anregungen bzw. Bedenken von den Birgern
vorgebracht worden. Die ansonsten vorgebrachten Anregungen, Bedenken und
Fragen bezogen sich fast ausnahmslos auf die danach vorgestellten und erldu-
terten div. Bau-Vorentwurfspldne des geplanten Objektes "Verwaltungsgebdude
mit Mischnutzung" und zum Teil auf die vorgesehene 3. Anderung des Bebauungs-~

planes Nr. 1.

Die Beteiligung der Behdrden und Trdger 5ffentlicher Belange (T&B) nach § 2
(5) BBauG erfolgte in der Zeit vom 22.06.1987 bis 7.09.1987 (letzte Stel-

lungsnahme).

Der Herr Ministerprdsident des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungs-
behsrde - hat in seiner landesplanerischen Stellungnghme vom 14.09.1987 zum
GZ: StK 360a512.12-13.AF/3.AB 1 zur angezeigten 13. Anderung des Fldchennut:,
zungsplanes u.a. ausgefihrt, daB Ziele der Raumordnung und Landesplanung der
geplanten Anderung nicht entgegenstehen und davon ausgegangen wird, daB3 cuch
bei der Ansiedlung der kiinftigen Ldden ein ausgewogener Branchenmix gewollt

ist.
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II.

Mit BeschluB der Stadtvertretung vom 17.03.1988 wurde die 13. Anderung des
Fldchennutzungsplanes als Entwurf beschlossen und der Entwurf des "Erldute-
rungsberichtes" gebilligt; die Entwirfe lagen nach vorheriger amtlicher
"Bekanntmachung”" in der "Bergedorfer Zeitung" am 7.06.1988 in der Zeit vom
20.06,1988 - 20,07.1988 zu jedermanns Einsichtnahme offentlich aus (§3(2)
BauGB.Die an der Plandnderung beteiligten Triger offentlicher Belange (TcB)
wurden gemdB § 3(2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt.

Die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfaBt:

a) Die Umwidmung einer ca. 0,32 ha groBen "Wohnbaufldéche" (Alte Post) ndrd-
lich des "Oher Weges" iberwiegend in "Gemeinbedarfsfldche (Verwaltungs-
gebdude)" sowie zu einem geringen Teil in "Sondergebiet (SO) E.K.Z." und
domit Einbeziehung in die angrenzenden und bereits entsprechend darge-
stellten "Gemeinbedarfsfldchen und "Sondergebiet (SO) E.K.Z.".

b) Umwidmung einer ca. 0,5 ha groBen Fldche "Sondergebiet (SO) E.K.Z." und
einer ca. 0,1 ha groBen "Wohnbaufldche" siidéstlich des Hochhauses "Engels-
park" in "Grinfldche (Pcrkonlcge;" entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Anpassung

c) Grenzkorrekturen der bisherigen Gemeinbedarfs-Darstellungen "Verwaltungs-
gebdude" sowie "Kirche" und des "Sondergebietes (SO) E.K.Z.".

Zur Realisierung der vorgesehenen Bauvorhaben ist gleichzeitig eine Anderung
des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 erforderlich.

Als beigefiigte Planunterlage diente ein Teilausschnitt des iUbergeleiteten und
fir die Stadt Glinde verbindlichen Fldchennutzungsplanes im MaBstab M. 1:5000.

Ver- und Entsorgung der durch die Plandnderung betroffenen Fldche

a) Die Regenwasserleitungen werden an das vorhandene Rohrnetz angeschlossen
und erhalten Vorflut zur "Glinder Au".

b) Die Stadt Glinde ist dem Zweckverband SUDSTORMARN angeschlossen. Die
Schmutzwasserbeseitigung ist seitens des Verbondes geregelt. Die Vorflut-
abgabe erfolgt auf der rechtlichen Grundlage des zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg und des Zweckverbaondes SUDSTORMARN geschlossenen Uber-
nahmevertrages vom 30.03. / 12.04.1977 an die Freie und Hansestadt Hamburg.

c) Gas- und Stromversorgung sind durch die Versorgungsunternehmen HGW und
SCHLESWAG gewdhrleistet.

d) Die Wasserversorgung erfolgt durch die Homburger Wasserwerke GmbH. Eine
Wasserversorgung des im Plan erffaBten Gebietes ist nur moglich, wenn dem
HWW rechtzeitig vor Beginn der Bebauung ndhere Angaben, aus denen sich den
zu erwartende Wasserbedarf ergibt, mitgeteilt werden. Vorhandene bauliche
Einrichtungen der HWW (z.B. Rohrleitungen, Fsrderbrunnen, Beobachtungs-
brunnen usw.) sind zu erhalten.

e) Millbeseitigung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch den "Mill-
beseitigungsverband STORMARN-LAUENBURG", 2070 Ahrensburg.

f) Telefonanschliisse werden von der Deutschen Bundespost, Fernmeldeamt III,
Hamburg, hergestellt.
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I1TI. Wosserschutzgebiete

Die von der 13, Anderung des Fldchennutzungsplanes betroffenen Fldchen
liegen vollstdndig in der Schutzzone III des festgesetzten "Waosserschutz-
gebietes Glinde" gemdB Wasserschutzgebietsverordnung (WSG VO) vom 30.07.85 /
20, September 1985, - ' ' .

IV. Einwohnerentwicklung

Ein Einwohnerzuwachs durch diese Plandnderung wird nicht erwartet.

‘. Der Erlduterungsbericht zur 13, Anderung des Flichennutzungs-
planes wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 15.12,1988
gebilligt.

ST GLINDE
(s

Glinde, den 21.12,1988

(Bus h)
Blirgermeister
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