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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 19. Anderung des Flichennutzungplanes

der Stadt Glinde

Gebiet:

Siidlich des Bummereiweges,

westlich der Kreisstrale 80 (K 80),
nérdlich des Reinbeker Weges (K 26),
6stlich der vorhandenen Wohnbebauung
Rotdornweg, WeiRdornweg, Ahornweg
und Stormarnring
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Grundlagen fiir die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes

Am 22.10.1998 fasste die Stadtvertretung der Stadt Glinde den
Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des geltenden Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet:

Sidlich des Bummereiweges,

westlich der Kreisstraie 80 (K 80),
nordlich des Reinbeker Weges (K 26),
dstlich der vorhandenen Wohnbebauung
Rotdornweg, Weildornweg, Ahornweg
und Stormarnring.

Parallel wird zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes flr das gleiche
Gebiet die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 A durchgefuhrt.

Als Kartengrundlage fiir die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
dienten maRstabsgetreue Kopien von Messtischblattern im Malstab
1 : 5000 vom Katasteramt Bad Oldesloe.

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21 A ist eine Fortschreibung der 2. Anderung des
Landschaftsplanes sowie die Neuaufstellung eines Griinordnungsplanes
erforderlich.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt sich aus dem
Regionalplan. Die Neufassung des Regionalplanes fur den Planungsraum |
weist Glinde als Stadtrandkern Il. Ordnung aus, als besonderen Eignungsraum,
auf den sich die weitere bauliche Entwicklung vorrangig konzentrieren soll.

Gemal stadtebaulichem Vertrag mit der Landesentwicklungsgesellschaft
Schleswig-Holstein (LEG) werden 219 Wohneinheiten im Plangebiet neu
errichtet. Daraus ergibt sich folgende Prognose fur den Einwohnerzuwachs :

219 WE x 2,2 Einwohner = 482 Einwohner
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Lage und Umfang der Fléche der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die Flache der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Ost-
lichen Randbereich der Stadt Glinde, Ortsteil Wiesenfeld, sudlich des
Bummereiweges, westlich der Kreisstrae 80 (K 80), nérdlich des
Reinbeker Weges (K 26), dstlich der vorhandenen Wohnbebauung
Rotdornweg, Weildornweg, Ahornweg und Stormarnring.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 403, 404 und 405 sowie
eine Teilflache der Kreisstrafle 26.

Die Uberplante Flache besitzt eine Gesamtgroe von ca. 12,5 ha.

Bestand / gegenwartige Nutzung

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Auf den westlich angrenzenden Flachen befindet sich Wohnbebauung

in ein- und mehrgeschossiger Bauweise. Auf den sidlich angrenzenden
Flachen sind Gewerbeflaichen ausgewiesen, die 6stlich und nérdlich
angrenzenden Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen.

An den stidlichen Grenzen der Flurstiicke 403 und 404 und an den nord-
lichen Grenzen der Flurstiicke 404 und 405, sowie an der westlichen
Grenze des Flurstiickes 405 und teilweise 404 befinden sich erhaltens-
werte Knicks.

Flachenbilanz

Die iberplanten Fliachen umfassen folgende ca.-Grélen :

Wohnbauflachen 6,5 ha
Gemeinbedarfsflache 0,7 ha
StraRBenverkehrsflache 1,4 ha
Grunflache 3,6 ha
Flache fir Versorgungsanlagen 0,3 ha
Gesamtflache 12,5 ha
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Griinde fiir die Flachennutzungsplananderung

Die Stadt Glinde benétigt dringend Erweiterungsmdéglichkeiten, um den
Bedarf an 6rtlichem Wohnraum abzudecken.

Bereits im Jahre 1993/1994 hat sich die Stadt Glinde mit der Méglichkeit
befasst, Glinder Biirgern preiswerte Baugrundstiicke anzubieten.
Es kamen drei mdgliche Siedlungsflachen in Betracht :

a) ca. 15 ha Wohngebietsflache dstlich der StraRe Am Sportplatz, wobei
eine Inanspruchnahme jedoch nur langfristig gesehen wurde, weil dieser
Bereich als wiederverfillite Kies- und Sandabbauflache vom Kreis Stormarn
als Altablagerung Nr. 190 aufgenommen wurde,

b) ca. 18 ha Wohngebietsflache auf dem westl. Teil des Bundeswehrgelandes,
Geratedepot Glinde,

c) ca. 6 ha Wohngebietsflache nordl. der Méliner LandstralBe, dstl. Siedlungs-
gebiet Groothegen. Diese Flache befindet sich in Privateigentum und wird
Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die evtl. Bereitstellung der Flache b) fir private Nutzungen ist voraussichtlich
frlhestens ab dem Jahre 2005 zu erwarten. Die dann durchzufiihrende Ver-
kehrsplanung wird auch Auswirkungen auf die Flache c¢) haben, die Erschliel-
ung dieser Flache kann nicht isoliert gesehen werden, insbesondere die
Anbindung an die Méliner Landstralle.

In der Stadt Glinde besteht ein erheblicher Bedarf an bezahlbaren Baugrund-
stiicken fiir die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern.
Insbesondere Grundstiicke fir Einfamilienhauser kénnen in Glinde nur noch

in Einzelfallen durch private Eigentiimer, z.B. durch Grundsticksteilung, zur
Verfiigung gestellt werden und sind unverhaltnismafig teuer. Dies fuhrt dazu,
dass insbesondere junge Familien, die den Wunsch haben, ein Einfamilienhaus
zu errichten, Glinde verlassen, weil sie derartige Grundstiickspreise nicht
bezahlen kdnnen.

Ebenso besteht ein erheblicher Bedarf an 6ffentlich-geférderten, aber auch

an frei finanzierten Mietwohnungen. In den Jahren 1951 - 1977 sind in Glinde
insgesamt 1.691 Sozialwohnungen, bzw. steuerbegiinstigte Wohnungen
errichtet worden. Inzwischen wurden hiervon 968 Wohnungen in Eigentums-
wohnungen umgewandelt, die 6ffentlichen Mittel wurden abgeldst. Dies hat
zur Folge, dass die Bindung an die Kostenmiete bereits in vielen Fallen ge-
endet hat, bzw. bei 2 Wohnanlagen spétestens 2006 enden wird. Dartiber
hinaus sind bei 91 6ffentlich geférderten Wohnungen die 6ffentlichen Mittel
inzwischen planmagig getilgt worden, mit der Konsequenz, dass eine Bindung
an die Kostenmiete nicht mehr gegeben ist. Dem Fortfall von insgesamt 1.000
ehemals geférderten Wohnungen stehen lediglich 137 Wohnungen gegentber,
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die in den letzten Jahren mit 6ffentlichen bzw. nichtdffentlichen Mitteln ge-
férdert worden sind. Aufgrund des Wegfalls der Preisbindung bei den ehemals
geférderten Wohnungen ist zu befiirchten, dass die Zahl der Wohnungs-
suchenden noch weiterhin erheblich ansteigen wird.

Aus den genannten Griinden beabsichtigt die Stadt Glinde, kostengtinstige
Baugrundsticke zur Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéusern
sowie von Mehrfamilienhdusern bereitzustellen.

Da im Bereich der bestehenden Bebauungspléane der Stadt Glinde keine
derartigen Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden sind, wurde untersucht,
inwieweit die Moglichkeit besteht ein zusatzliches Baugebiet auszuweisen.

Unter Berlicksichtigung der zu den Flachen a) - ¢) gemachten Ausfiihrungen
sowie stadtebaulicher und erschlieBungsrelevanter Gesichtspunkte ergibt sich,
dass die bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke 6stlich der Wohnbe-
bauung Rotdornweg, Weildornweg, Ahornweg und Stormarnring als Ergén-
zung im Bereich des OT Wiesenfeld grundsatzlich fur eine Umwidmung in
Wohnbauflache geeignet sind und eine entsprechende Realisierung auch kurz-
fristig méglich ist.

Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Der Plangeltungsbereich soll entsprechend der bestehenden umliegenden
Nutzung und der zukiinftigen Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen
werden.

Es sollen Erweiterungsmdéglichkeiten zur Deckung des értlichen Bedarfs an
Wohnraum geschaffen werden, zur Errichtung von Einfamilien-, Doppel-,
Reihen- und Mehrfamilienhdusern.

Weiterhin werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt im stlichen und siid-
lichen Teil zur Abschirmung gegeniber der Kreisstral’e 80 und der Kreis-
stralde 26.

Es soll fur die Blrger eine Gemeinbedarfsflache im stidwestlichen Bereich
festgesetzt werden, fur Gebaude und Einrichtungen die sozialen Zwecken
dienen.

AuBerdem soll eine Versorgungsflache fur die Errichtung eines Regenwasser-
rickhaltebeckens und ein Blockheizkraftwerk im sidwestlichen Bereich fest-
gesetzt werden.
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Griinordnerische Belange

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 21 A ist eine Fortschreibung der 2. Anderung des
Landschaftsplanes sowie die Neuaufstellung eines Griinordnungsplanes
erforderlich. Die Aussagen der 2. Anderung des Landschaftsplanes sind

in die 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes eingeflossen.

ErschlieRung

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung des Gebietes der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes 21 A
der Stadt Glinde wurde durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch eine
Verkehrsuntersuchung vorgenommen. Es wurden dabei vier verschiedene
Varianten zur Gebietsanbindung betrachtet :

- Uber den Bummereiweg an den Holstenkamp,

- Uber den Stormarnring an den Holstenkamp,

- Uber die Stellplatzanlage Holstenkamp an den Holstenkamp,

- an den Reinbeker Weg.

Um eine verkehrliche Mehrbelastung in bestehenden Wohngebieten und

in dem als sensibel einzustufenden Bereich der Schule, Tages- und
Begegnungsstétte zu vermeiden, wurde entschieden, dass die ErschlieBung
Uber den stdlich angrenzenden Reinbeker Weg erfolgen soll.

Es wird aus verkehrstechnischer Sicht empfohlen, die Anbindung tber
einen signalgeregelten vierarmigen Knotenpunkt zu regeln.

Das gesamte Gebiet wird durch eine ErschlieBungsstralle von Siden nach
Norden verlaufend erschlossen. Es ist vorgesehen, im stdlichen Bereich der
Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen und Geschosswohnungsbauten
eine Tempo 30 Zone und im nérdlichen Bereich der Reihen-, Doppel- und
Einzelhduser eine verkehrsberuhigte Zone auszuweisen.

Fur Rettungsfahrzeuge sind Zufahrtsméglichkeiten an den Holstenkamp,
Ahornweg und Stormarnring vorgesehen.

Die Erschliellung der FulRganger- und Radverkehre erfolgt iber die verkehrs-
beruhigte Erschlieung selbst sowie Uber zusatzliche Rad- und Fullweg-
anbindungen in den Griinziigen mit Anbindungsméglichkeiten an den
Bummereiweg, Stormarnring, Ahornweg, Holstenkamp und die K 26.
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Larmschutz

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes 21 A der Stadt Glinde wurde ein Larmschutzgutachten

vom Ingenieurbiro Masuch + Olbrisch erstellt. Die Aussagen des Larmschutz-
gutachtens sind in die Planung eingeflossen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wird durch zentrale Wasserversor-
gungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt. Der Bereich der 19. Flachennutzungsplananderung
wird an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH weisen darauf hin, dass eine Wasser-
versorgung des Baugebietes nur méglich ist, wenn rechtzeitig vor Beginn
der Bauarbeiten ndhere Angaben lber den zu erwartenden Bedarf mitgeteilt
werden.

Feuerléscheinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Glinde wird durch die freiwillige Feuerwehr
Glinde sichergestellt.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten aus-
gestattet. Zusatzlich steht das Regenriickhaltebecken als Reservoir zur
Verfugung.

hmutzwa rentsorgun

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Siuidstormarn. Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind
ausreichend dimensioniert, und kénnen das anfallende Schmutzwasser
des Gebietes aufnehmen.
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Zur Schmutzwasserentsorgung des Plangeltungsbereiches ist der Bau von
Schmutzwasserkanélen in der ErschlieBungsstrale vorgesehen. In den
Stralen Stormarnring, Ahornweg, Weildornweg und Rotdornweg schlieRen
alle Schmutzwasserkanale an das 6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz an.

Regenwasserentsorgung

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der 6ffentlichen Flachen
der 19. And. des Flachennutzungsplanes ist der Bau von Regenwasserkanalen
in der geplanten ErschlieBungsstralle vorgesehen. Diese Kanale leiten das
Oberflachenwasser einem geplanten Regenriickhaltebecken im Gelandetief-
punkt im Sudwesten des Bebauungsplangebietes zu. Dort wird das Regen-
wasser gereinigt und gedrosselt dem Schénnigstedter Graben zugeleitet.

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Flachen ist nach Mdglichkeit

zu versickern. FOr Grundsticksflachen, auf denen eine Versickerung aufgrund
der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist, ist ein Anschluss an den 6ffent-
lichen Regenwasserkanal vorgesehen.

romversorgun

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie
versorgt. Das Baugebiet wird an die vorhandenen Anlagen angeschlossen.

Fir eine evtl. erforderliche Trafostation ist nérdlich des Regenriickhaltebeckens
eine Versorgungsflache ausgewiesen.

Gasversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH mit Erdgas
versorgt. Der Anschluss des Baugebietes an das Gasversorgungsnetz
ist méglich und hinsichtlich benétigter Verbrauchsenergien vorgesehen.
Die Stadt Glinde ist bemiht, dass sich im Interesse des Umweltschutzes
moglichst viele Haushalte an das Gasversorgungsnetz anschlief3en.
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Fernwirme

Fur den Bereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Blockheiz-
kraftwerkes (BHKW) vorgesehen. Damit soll die Versorgung mit Fernwarme
sowie mit Heil- und Warmwasser sichergestellt werden.

Abfallentsor

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH, mit Sitz in Bad Oldesloe.

Im Bereich der Reihenhausfestsetzungen sollen Milltonnenstandplitze fiir
die wdchentliche Abholung auf den Flachen mit Geh- und Leitungsrechten
direkt angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen eingerichtet werden.
Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sind im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens Gemeinschaftsanlagen nachzuweisen.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Telekom
angeschlossen. Das Baugebiet soll an die vorhandenen Anlagen ange-
schlossen werden. Die Telekom soll ca. 12 Monate vor Beginn von Bau-
mafnahmen unterrichtet werden.

Durch den Bau- und ErschlieBungstrager ist zu prifen, ob weitere Tele-
kommunikationseinrichtungen durch die Versorgungstrager eingebaut werden
kdénnen, oder auch Leerrohre fur zukinftige MalRnahmen eingebaut werden
sollten.

Der Erlauterungsbericht wurde gebilligt, gemaR Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Glinde vom 10.02.2000.
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