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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen
1.10 Beschlussfassung
Am 20.02.2003 hat die Stadtvertretung der Stadt Glinde den Beschluss
zur Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur das Gebiet:
Nordlicher Bereich des Gewerbegebietes an der Wilhelm-
Bergner-Strafle mit dem Knotenpunkt Reinbeker Weg
(Kreisstralle 26/K 26),
Wilhelm-Bergner-Stralle,
Holstenkamp und der Trasse der K 26 Richtung Westen
bis zum Kurvenbereich in die Avenue St.-Sebastien
gefasst.
1.20 Entwicklung au Lan aumordnungspl n
aus dem Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | sagt aus, dass der Raum
Reinbek/Glinde zum Verdichtungsraum Hamburg zahlt. Er hat eine starke
siedlungsméBige und wirtschaftliche Dynamik. Er wird durch eine enge
Verzahnung der Siedlungsgebiete, durch Nutzungskonkurrenzen und
durch nicht eindeutig zugeordnete Versorgungsbeziehungen bestimmt.
Die Stadt Glinde ist Stadtrandkern Il. Ordnung und soll sich entsprechend
weiter entwickeln.

In Nr. 7.5 des Landesraumordnungsplanes sind als Ziele folgende Aus-
sagen enthalten:

Einkaufseinrichtungen - entweder gréfieren Umfangs oder solche im
rdumlichen Verbund, sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe in die
Grof¥flachigkeit hinein und Dienstleistungszentren - sollen wegen ihrer
besonderen Bedeutung fiir die Zentralitdt nur in den zentralen Orten vor-
gesehen oder diesen zugeordnet werden, so dass eine wesentliche Beein-
trachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versor-
gungszentren vermieden wird. Geeignete zugeordnete Standorte sind
insbesondere die Stadtrandkerne und die Gemeinden mit einer ergan-
zenden (berdrtlichen Versorgungsfunktion.
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In soweit missen Art und Umfang solcher Einrichtungen dem Grad der
zentralortlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen und die
Gesamtstruktur des Einzelhandels der Bevolkerungszahl des Verflechtungs-
bereiches angemessen sein. Danach kommen fiir Einkaufseinrichtungen

mit Gber 3000 gm Verkaufsflache nur Oberzentren und zentrale Orte der
mittelzentralen Ebene in Betracht. Fir Einrichtungen in einer GréRenordnung
bis 3000 gm Verkaufsflache kénnen auch Unterzentren in Frage kommen.
Sonstige Standorte sind in der Regel fur Einkaufseinrichtungen von tiber
800 gm Verkaufsflache nicht geeignet.

Zur Begrundung der Zielaussagen wird im Landesraumordnungsplan ausge-
fuhrt:

In allen anderen Gemeinden sollen grundsétzlich Einzelhandelsbetriebe fiir

die Nahversorgung im Rahmen des értlichen Bedarfs vorhanden sein oder
entstehen kdnnen; dabei sind landliche Zentralorte, Stadtrandkerne 1. Ordnung
und Gemeinden ohne zentralortliche Einstufung in der Regel fiir Einkaufsein-
richtungen von Gber 800 gm Verkaufsfliche nicht geeignet.

Der OBl Bau- und Heimwerkermarkt Frank Ahrendt GmbH, ein seit vielen
Jahren in Glinde anséassiger Betrieb, hat seit Ende der 80 er Jahre bis heute
seine Verkaufsflachen auf den aktuellen Bestand von rd. 6000 gm Verkaufs-
flache erweitert.

Die Landesplanungsbehérde hat bisher keine Bedenken gegen die jeweiligen
Erweiterungen, die weit Gber die Regelgrenze von 800 gm Verkaufsflache
hinausgegangen sind, erhoben.

Der Bau- und Gartenmarkt liegt in einem Hauptsiedlungsgebiet auf der Achse
zwischen Glinde und Reinbek. Wesentliche negative Auswirkungen, insbe-
sondere auf das im zentraldrtlichen System héher eingestufte Reinbek, waren
nicht zu beftirchten.

Von der nunmehr beabsichtigten Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes
im Gartenbereich sind hinsichtlich der vorgesehenen Sortimentsstruktur keine
wesentlichen negativen Auswirkungen, insbesondere auf die Innenstadt von
Glinde und den Stadtrandkern |. Ordnung Reinbek, zu erwarten.

Die bisher geplante Erweiterung um rd. 3000 gm Verkaufsflache auf eine Ge-
samtverkaufsgréfRe von rd. 9000 gm ist fur einen Stadtrandkern Il. Ordnung
allerdings tuberdimensioniert.

Obwohl sich das Vorhaben bereits weit (iber der eigentlich fur ein Stadtrand-
kern Il. Ordnung zulassigen Flachengréfle bewegt, werden bestehende landes-
planerische Bedenken aber zuriick gestellt und einer Erweiterung um héchstens
2500 gm Verkaufsflache auf insgesamt 8500 gm Verkaufsflache, inklusive einer
Freiflache von 1000 gm Verkaufsflache, als mit den Grundséatzen und Zielen

der Raumordnung vereinbar zugestimmt. Das Sortiment an Gartenmotorge-
raten ist zu beschranken, der Handel mit Landmaschinen ist ausgeschlossen,
Randsortimente sind auf 500 gm zu begrenzen. A
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Die landesplanerischen Bedenken kénnen zuriickgestellt werden, weil auch die
Stadt Reinbek, als nachstgelegener zentraler Ort héherer Stufe im Verflech-
tungsbereich der Stadt Glinde, keine durckgreifenden Bedenken gegen die Er-
weiterung erhebt. Im Ubrigen sind von der geplanten Erweiterung im Garten-
bereich, hinsichtlich der Sortimentsstruktur, geringe Auswirkungen zu erwarten.

Daruber hinaus wird die Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs 3
BauNVO mit der Bezeichnung ,Baumarkt’ und Festschreibung der Verkaufs-
flachengroBe auf max. 8500 gm inkl. 500 gm fiir Randsortimente fiir notwendig
erachtet, da trotz einer iberwiegend nicht innenstadtrelevanten Sortiments-
struktur allein schon die beabsichtigte Grofle die Regelvermutung des § 11
Abs. 3 BauNVO begriindet.

Mit einer Verkaufsflache von 8500 gm ist aus landesplanerischer Sicht, fiir den
Bau- und Gartenmarkt des Stadtrandkerns Il. Ordnung Glinde, die maximal
mogliche GrélRenordnung erreicht.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung stehen dem
Vorhaben damit in soweit nicht entgegen, ais die beabsichtigte Erweiterung
der Verkaufsflaiche auf max. 2500 gm begrenzt wird.

Weitere Planungen

Lan ha lan

Parallel zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde wird
die 4. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Glinde durchgefiihrt. Der
bestehende Landschaftsplan stellt fir den Plangeltungsbereich im stidlichen
Teil Gewerbeflache dar, im nérdlichen Teil Brachflache, sowie im nérdlichen
und 6stlichen Randbereich Verkehrsflachen fiir die K 26 und die Wilhelm-
Bergner-Stral’e und soll umgewidmet werden in Sonderbauflache ,Baumarkt*
fur die Gewerbe- und Brachflache.

Bebauungsplan

Parallel zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde und
zur 4. Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Glinde wird die 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16A durchgeflhrt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16A mit seinen nachfolgenden
Anderungen weist fir den Plangeltungsbereich fur den siidlichen Bereich in
einer Tiefe von ca. 80 m Gewerbeflache aus. Daran anschlieRend in ca. 50 m
Breite eine Verkehrsflache fir die Trasse der geplanten Ortsumgehung Ost-
steinbek - Glinde und einen Griinstreifen in einer mittleren Breite von ca. 15 m
zur K 26.
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Die vorgenannten Fidchen werden im Bebauungsplan als Sonderbauflache
.Baumarkt* ausgewiesen.

Zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt
Glinde wurde eine larmtechnische Untersuchung durch die beratenden Inge-
nieure Masuch & Olbrisch / Oststeinbek durchgefiihrt.

Zur 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16A der Stadt
Glinde wurde aufRerdem ein griinordnerischer Beitrag mit integrierter Umwelt-
vertraglichkeitsuntersuchung durch die Landschaftsarchitekten Bielfeldt & Berg ,
Hamburg erarbeitet.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage wurde eine Grundkarte im Maf3stab 1 : 5000 verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997(BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt gednderten Fassung,

b) die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung.

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -LBO 2000-
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. 213),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). '

Lage und Umfang der Fliche der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes

La nd Topograhi

Der Plangeltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
im siidlichen bebauten Bereich der Stadt Glinde. Er begrenzt das bestehende
Gewerbegebiet nach Norden.
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Im westlichen Bereich befindet sich der Nordteil des Waldstlickes ,Glinder Horst".
Der Plangeltungsbereich befindet sich stdlich der K 26 und westlich der Haupt-
zufahrtsstralle zum Gewerbegebiet, der Wilhelm-Bergner-Strae. Nérdlich des
Plangeltungsbereiches befindet sich die K 26 und weiter dahinter Wohnbebauung.
Ostlich und sudlich grenzt vorhandenes Gewerbe an, sowie Teile des ,Glinder
Horstes®. Westlich befindet sich ein Wanderweg, in Nord-Siidrichtung verlaufend
von Glinde nach Lohbriigge-Nord. Weiter westlich grenzen landwirtschaftliche
Flachen an sowie der im Bau befindliche Golfplatz.

Bisherige Nutzung/Bestand

Genutzt wird der Plangeltungsbereich im siidéstlichen Teil durch den Bau- und
Heimwerkermarkt OBI. Der norddstliche Restbereich wird genutzt fiir Wohn-
container fiir Obdachlose mit ihren Zuwegungen und tberwiegend als Griin-
flache/Brachflache. Die westlichen Flachen bestehen aus Laubwald.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und
Gesamtflachen.

Sonderbauflache ,Baumarkt” 3,2 ha
Verkehrsflachen 1,7 ha
Waldflachen 5,9 ha
Gesamtflache 10,8 ha

Griinde fiir die Flachennutzungsplanédnderung
Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Stadt Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist. )
Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes:

Der OBl Bau- und Heimwerkermarkt Frank Arendt mbH in Glinde, Wilhelm-
Bergner Stralle 2, hat einen Antrag gestellt zur Vergréfierung seiner Verkaufs-
flachen, speziell im Gartenbereich, um rd. 3000 gm. '

In dem geplanten Erweiterungsbau fiir das Gartencenter sollen Pflanzen,
Gartenmobel, Gartengeréate, Gartenzubehor, sowie Bastelbedarf und Seiden-
blumen (Eingliederung des bisherigen Kreativmarktes mit ca. 500 gm Verkaufs-
flache) angeboten werden. Die derzeitige Freiflache von 1000 gm Verkaufs-
flache soll in gleicher Gréf3e erhalten bleiben und vor dem geplanten Neubau

fur das Gartencenter plaziert werden. -9-
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Insgesamt wiirde mit der Planung eine Verkaufsflache von rd. 9000 gm erreicht
werden. Derzeit verfiigt der Markt, nach Auskunft des Eigentimers, tber rd.
5000 gm Verkaufsflachen unter Dach inkl. Holzhandel und rd. 1000 gm Ver-
kaufsflachen im Freien.

Mit Schreiben vom 14.09.2001 hat die Stadt Glinde die Landesplanungsbehtrde
um eine Stellungnahme zu den Erweiterunnsabsichten des ansassigen Be-
triebes gebeten. Nach Priifung stehen Ziele und Grundsétze der Raumordnung
und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegen. Wenn die beabsichtigte Er-
weiterung der Verkaufsflache auf max. 2500 gm begrenzt wird. Die geplante
Erweiterung um 3000 gm Verkaufsflache auf eine Gesamtverkaufsgrofe von
rd. 9000 gm ist fur einen Stadtrandkern Il. Ordnung Gberdimensioniert. Obwohl
sich das Vorhaben bereits weit tiber der eigentlichen filr einen Stadtrandkern

ll. Ordnung zulassigen Flachengrofe bewegt, werden bestehende landesplan-
erische Bedenken zuriickgestellt und der Erweiterung um héchstens 2500 gm
Verkaufsflache auf insgesamt 8500 gm Verkaufsfiache, inkl. einer Freiflache von
1000 gm als Verkaufsflache, zugestimmt. Dabei ist das Sortiment an Garten-
motorgeraten zu beschrénken und der Handel mit Landmaschinen auszu-
schlieRen, Randsortimente sind auf 500 gm zu begrenzen. Nachtraglich wurde
durch die Landesplanung noch die weille Ware (HaushaltsgroRgerite) ausge-
schlossen

Grundlage der Zustimmung durch die Landesplanung ist die erforderliche Um-
widmung der vorhandenen ausgewiesenen Gewerbeflache und der geplanten
StrafRentrasse der Sidumgehung einschlieBlich des Griinstreifens in Sonder-
baufliche gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt".

Diese Malgaben sind in die Ausweisungen der Flachennutzungsplananderung
eingeflossen.

Der Plangeltungsbereich fiir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde in Richtung Westen erweitert bis zur Kurve der Avenue St.-Sebastien,
um auch in diesem Bereich die Trasse der geplanten Stidumgehung heraus-
zunehmen und dem Bestand entsprechend hier Waldflache darzustellen.

Durch die geplante Ansiedlung von Logistikbetrieben im Bereich des 6stl. angren-
zenden B-Planes Nr. 16A (Gewerbe), sowie durch die Aufstellung des sidl. an-
grenzenden B-Planes Nr. 7 wurde, auf der Grundiage einer von einem Ing. Bliro
erstellten Verkehrsstudie und einer mit den Straflenbaulasttragern und Fach-
behtrden abgestimmten Verkehrsknotenp::nktvariante, der Ausbau und die Um-
gestaltung der vorhanden Knotenpunktsform K 26 - Wilhelm-Bergner-Stralte -
Holstenkamp, mit Uberarbeitung der Lichtsignalanlage, erforderlich.

Durch diese Umgestaltung ist auch gewahrleistet, dass in Zukunft die durch

die Betriebserweiterung zu erwartende Verkehrszunahme und deren Abwicklung
im angrenzenden Stral’ennetz bewaltigt werden kann.

-10 -
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4.00 VerkehrserschlieBung

4.10 Innere und duBere ErschlieBun

Die Stadt Glinde wird von auRen weitlaufic {iber die BAB 24 (Hamburg-Berlin)
und die BAB 1 (Hamburg-Liibeck) erschlossen.

Die direkte verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die K 26
und die Wilhelm-Bergner-Stralie mit vorhandenen Zufahrten tiber die Wilhelm-
Bergner-Stralie.

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der Kreisstralle 26
nicht angelegt werden.

Zur verkehrstechnischen Erschliefung des Gebietes wurde eine Verkehrs-

. untersuchung durch das Ing. Biiro Masuch & Olbrisch vorgenommen. Diese
Verkehrsuntersuchung wurde erforderlich durch die geplante Ansiedlung von
Logistikbetrieben im Bereich des &stl. angrenzenden B-Planes Nr. 16A (Ge-
werbe), sowie durch die Aufstellung des siidl. angrenzenden B-Planes Nr. 7
zur Anbindung des sidlich angrenzenden neuen Gewerbegebietes durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7der Stadt Glinde. Diese Verkehrsunter-
suchung kam zu dem Ergebnis, dass die kcstehenden Strallen den zusétzlichen
Verkehr aufnehmen kénnen, jedoch ist der Kreuzungsbereich K 26 - Wilhelm-
Bergner-StralRe mit Anbindung des Holstenkampes weiter auszubauen.

Der Ausbau dieses Knotenpunktes ist in Abstimmung mit den StraRenbau-
lasttragern bereits durchgefuhrt worden.

5.00 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
und zur Kompensation von Eingriffen

® s Landschaftsplan

Die Stadt Glinde hat einen Landschaftsplan aufgestellt. Parallel zur Aufstellung
der Flachennutzungsplananderung wird die 4. Anderung des Landschaftsplanes
der Stadt Glinde durchgefiihrt. Die vorgesenenen Darstellungen des Landschafts-
planes entsprechen den Darstellungen der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Glinde.

5.20

Die Erstellung eines grtnordnerischen Beitrages erfolgt fur den Plangel-
tungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des Bebaungsplanes Nr. 16A,
die parallel durchgefiihrt wird, da durch die Inanspruchnahme bisher unver-

siegelter Flachen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
-11 -
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher MaRnahmen erforder-
lich, die geeignet sind, diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und méglichst
vollstandig auszugleichen. Gleichzeitig soll, soweit moglich, durch landschafts-
pflegerische MalRnahmen das Baugebiet in die Landschaft eingebunden und ge-
staltet werden.

Gemal dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG - vom
21.02.1990, letzte Anderung 27.07.2001) Anlage 1 Nr. 18.6 ist auRerdem auf-
grund der Art des Vorhabens eine UVP-Pflichtigkeit gegeben.

Die Stadt Glinde hat daher sowohl den griinordnerischen Beitrag zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 A erarbeiten lassen, als auch die, fiir den Inhalt des
grinordnerischen Beitrages notwendigen Inhalte aufbereiten lassen, die tiber den
Inhalt des griinordnerischen Beitrages hinaus gehen. Die erarbeiteten Sachver-
halte wurden in den griinordnerischen Beitrag integriert, sodass ein durchgangiger
Text mit den umweltrelevanten und ginordnerischen Belangen erstellt wurde.

Larmschutz

Aufgrund der beabsichtigten Nutzungen im Planbereich (unter anderem Kunden-
parkplatz) und zum Schutz der nordlich vorhandenen Wohnbebauung war es
erforderlich, durch ein Ingenieurbiiro ein larmtechnisches Gutachten erstellen

zu lassen. Die Darstellung erfolgt im Rahmen der parallel durchgefiihrten Bebau-
ungsplananderung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Stadt Glinde wirz durch zentrale Wasserversor-

gungseinrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Trink- und
Brauchwasser versorgt.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz in der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Glinde sichergestellt.

-12-
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7.30 Schmutzwasserentsorgung

7.40
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Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes Sidstormarn.

Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind ausreichend dimensioniert
und kénnen das anfallende Schmutzwasser des Gebietes aufnehmen.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung der StraRenverkehrsflachen erfolgt tiber das
Leitungsnetz des Zweckverbandes Suidstormarn.

Die vorhandenen Anlagen des Verbandes sind ausreichend dimensioniert
und kénnen das anfallende Regenwasser der StralRenverkehrsflachen auf-
nehmen.

Die derzeitige Regenentwésserung des bestehenden Baumarktes erfolgt tiber
ein vorhandenes Regenriickhaltebecken, mit Uberlauf in den westlich angren-
zenden Waldgraben (Gewésser Nr. 1.3.1.1.1). Fur die Erweiterung kann die
Regenentwésserung nur durch Erganzung und Erweiterung der privaten Ein-
richtungen auf dem Baumarktgrundstiick mit anschlieRender Ableitung in das
Gewasser 2. Ordnung, des Wasser- und Bodenverbandes Glinder Au-Wandse,
Waldgrabengewasser Nr. 1.3.1.1.1 erfolgen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich bereits ein Regenwasser-
rickhaltebecken fur die bestehenden Hallen und Gebaude sowie AuRlen-
bereichsflachen. Fir die Anlage ist im Rahmen der Entwasserungsan-
tragsstellung eine Erweiterung vorzusehen oder es miissen gegebenenfalls
andere Regenriickhaltemaf3nahmen getroffen werden..

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die E-ON Hanse mit elektrischer Energie
versorgt.
Die Erweiterungen sollen an die vorhandenen Anlagen angeschlossen werden.

Gasversorgun

Die Stadt Glinde wird durch die E-ON Hanse mit Erdgas versorgt.
Die Erweiterungen sollen an das vorhandene Gasversorgungsnetz ange-
schlossen werden.

Abfallentsorgun

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager durch

Satzung geregelt.
-13 -



Erlduterungsbericht zur 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde -13 -

7.80 Fernsprechversorgung

Die Stadt Glinde ist an das Telefonnetz Hamburg der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Die Erweiterungen sollen an die vorhandersn Anlagen angeschlossen werden.

Der Erlauterungsbericht wurde gebilligt, gemal Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Glinde vom 10.06.2004.




