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Anmerkung :

Die.gemeindlichen Gremien beraten seit Ende 2003 die Aufstellung der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 39 und gehen davon aus, die Plan-
aufstellungsverfahren nach den gesetzlichen Anforderungen des BauGB a.F. zu Ende zu-
fuhren und werden hierbei die entsprechenden Uberleitungsvorschriften des EAG Bau be-
achten.

Verfahrensiibersicht

Friuhzeitige Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB a.F.
Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB a.F.
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB a.F.

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB a.F.
Gesamtabwéagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 Abs. 1 BauGB a.F.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Stadtvertretung beabsichtigt mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
parallel zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 39 fur den Bereich zwi-
schen dem Wohngebiet ,Groothegen* und dem Gewerbegebiet ,Biedenkamp* nérdlich
der ,Mdliner Landstralle” die planerischen Voraussetzungen zur Ausweisung eines ca.
8,0 ha (netto Baulandflache) grof3en Wohnbaugeblets mit 150 Wohneinheiten zu
schaffen.

Mit dieser gréReren Wohngebietsplanung will die Stadtvertretung der Nachfrage nach
Hausern und Wohnungen in Glinde Rechnung tragen und bezieht sich in ihrer Ent-
scheidung nicht nur auf die aktuelle Nachfragesituation in der Stadt, sondern insbe-
sondere auf die gutachterlichen Ausfihrungen zur Siedlungsentwicklung von Glinde
unter besonderer Bericksichtigung der Realisierungszeitraume fiir das Depotgeldnde.

Mit den Instrumenten der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlie-
lich eines Grinordnungsplanes mit UVP-Vorprifung und einer Anderung des festge-
stellten Landschaftsplanes, jeweils mit einem eigenstiandigen Verfahren nach § 6
LNatSchG, soll die stadtebaulich geordnete Entwicklung gewahrleistet werden.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen bei dieser anspruchsvollen
Planungsaufgabe gerecht werden zu kdnnen, wurde zusammen und gleichzeitig mit
der Flachennutzungsplaninderung auch die Bebauungsplanung sowie die Erarbeitung
eines Grinordnungsplanes und die frilhzeitige tiefbautechnische ErschlieRungspla-
nung einschlieflich Regenentwésserung sowie eine larmtechnische Untersuchung be-
auftragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung alle auf das Plangebiet einwir-
kenden Rahmenbedingungen in das stadtebauliche Konzept frithzeitig einfliessen las-
sen zu kdnnen und somit eine gemeinsame und auf einander abgestimmte Gesamt-
planung erstellen zu kénnen.

Die von der Stadtvertretung fir die éffentliche Auslegung im Entwurf beschlossene 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet neben den bodenrechtlich relevanten
Ergebnissen aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 39 (Planungs-
stand vom 30.11.2004) auch die planungsrechtlich relevanten Ergebnisse aus den be-
gleitenden Fachplanungen (Planungsstand ebenfalls vom 30.11.2004) sowie die Stel-
lungnahmen Tréger &ffentlicher Belange und anerkannter Naturschutzverbinde und
die landesplanerische Stellungnahme entsprechend der Beratung und Beschlussfas-
sung im Rahmen der Abwégung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Der Erlduterungsbericht ist entsprechend der Abwigung inhaltlich und redaktionell
ergédnzt worden. Die inhaltlich geénderten Texte sind zur besseren Lesbarkeit kursiv
gesetzt.

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB a.F.) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane auf-
zustellen, um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrieisten.

Nach § 1 Abs.3 BauGB a.F. haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Auf-
stellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungstechmscher Selbst- .
verwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und
kann aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein
Anderungsverfahren neue stidtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspline zu entwickeln.

Riumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die ehemaligen und
nunmehr verfullten Sandabbaugebiete, im Osten durch die Flachen der Regenriick-
haltung innerhalb des Gewerbegebietes ,Biedenkamp* (Bebauungsplan Nr. 22), im -
Suden durch die ,Méliner Landstrale* (L 94), im Westen durch das Wohngebiet
.Groothegen* und die rickwértigen Grundstticksflichen der Bebauung ,Auf dem Brink®
und im Nordwesten durch die Sportanlagen des TSV Glinde.

Der raumliche Anderungsbereich umfait mit Einbeziehung der Fliachen fur aktive
LarmschutzmaRnahmen im Nordwesten und Stiden des Planbereich auf Grundlage ei-
ner ersten Uberschlidgigen Flachenermittlung insgesamt eine Flidche von ca. 10,5 ha,
davon :

90.970 m? Wohnbauflachen (W)
(einschlieBlich PlangebietserschlieBung)
14.090 m? Grunflachen

(unterschiedlicher Zweckbestimmungen)

Planungsvorgaben

Die Aufstellung der 24. Anderung erfolgt entsprechend dem Regionalplan, Planungs-
raum I, und den Empfehlungen aus dem Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg.
Der Planbereich ist dort mit der Realisierungskategorie 1 belegt.

Die Abweichungen von der Umsetzung eines ca. 125 m breiten Griinzuges aus dem
0.g. Entwicklungsgutachtens werden fir die in Aufstellung befindlichen Bauleitpldne
wie folgt begriindet :

e Entsprechend den gutachteriichen Ausfiihrungen im Endbericht zu den Grundlagen
fir ein Stadtentwicklungskonzept (Oktober 2003) wurde ein Bedarf und eine Nach-
frage an Geschosswohnungsbau und anderen verdichteten Bauweisen mit einer
héheren GFZ nicht ermittelt, sondern vielmehr die Nachfrage nach Einzel- und
Doppelhausgrundstiicken sowie Reihenhdusern fiir den értlichen Bedarf. Ein wei-
tergehender Wohnungsbedarf wird dann auf dem frei werdenden Depot-Gelénde
nachgewiesen, so dass die Stadtvertretung derzeit nicht von einem vermehrten
Druck auf Aussenbereichsflachen ausgehen kann.

- o Im Bebauungsplan Nr. 22, éstlich an den Anderungsbereich direkt angrenzend, ist
~ ein rd. 80 m breiter Griinzug (einschlieBlich der erforderlichen Regenkldr- und Re-
genriickhaltebecken) planerisch vorgesehen, planungsrechtlich abgesichert und in
der Ortlichkeit realisiert. Dieser Grtinzug steht der Offentlichkeit mit dem vorhande-
nen Gehweg und der durchgefihrten Bepflanzung zur Verfligung und iibernimmt
die Funktionen eines Puffers zwischen dem Gewerbegebiet und dem geplanten
Wohngebiet. '
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1

4.2

Daher sind die Darstellungen des Stormarn/Hamburg-Gutachtens konzeptionell und
prinzipiell umgesetzt worden. Da der innerértliche Griinzug aus Sicht der Stadtvertre-
tung keine eigene Aufenthaltsqualitdt haben soll, sondern das Erreichen der freien
Landschaft im Norden erméglichen soll, ist auch eine Verbreiterung des Grunzuges in

den Anderungsbereich hinein nlcht erforderlich. '

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB a.F.)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB a.F. besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB a.F.
Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt Glinde
unter Beachtung der nachbarschaftlichen Belange zur Hansestadt Hamburg von fol-
genden Aspekten der Landesplanung ausgehen :

Die Stadt Glinde Ubernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen System* die
Aufgaben und Funktionen eines Stadtrandkernes Il. Ordnung. Mit dieser Funktionszu-
weisung ist die Stadt Glinde aufgefordert, durch eine der zukinftigen Entwicklung (vgl.
hierzu die Ausfihrungen des Gutachtens zu den Grundlagen fiur ein Stadtentwick-
lungskonzept fur Glinde, Endbericht im Oktober 2003 als Anlage der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 39) angepafiten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Flachen der Funktion eines Siedlungsschwerpunktes gerecht wer--
den zu kénnen.

Danach sind auch (iber den drtlichen Bedarf hinaus geeignete und eine hinreichende
Anzahl an Wohnbaufldchen im Rahmen der ,Angebotsplanung” fur die unterschiedli-
chen Nutzungsanspriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion eines Stadtrandkernes Il. Ordnung beinhaltet somit keine Beschrankung
der wohnbaulichen Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fur den Planungszeit-
raum bis zum Jahre 2010, sondern ist gemal Landesraumordnungsplan 1998 unter
anderem an eine landschaftsplanerisch und stddtebaulich geordnete und aufeinander
abgestimmte Entwicklung im Stadtgebiet gebunden.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein vom 23.11.2004 wird bestétigt, dass die vorgelegten stddtischen Planungsab-
sichten den Zielen der Raumordnung nicht entgegen stehen. Die Abweichungen von
den Empfehlungen des Entwicklungsgutachtens Stormarn / Hamburg wurden unter
Ziffer 4 dieses Erlduterungsberichts dargelegt.

6. Anderung des Landschaftsplanes
(§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB a.F. i.Vv.m. § 6 LNatSchG)

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 und den damit verbundenen veranderten Planungsabsichten der
Stadt Glinde sind Anderungen des Landschaftsplanes der Stadt Glinde verbunden.

Aufgrund der Anderungen zu den Planungszielen des Landschaftsplanes der Stadt
Glinde ist nach fachlicher Beurteilung durch die untere Naturschutzbehérde eine Ande-
rung des Landschaftsplanes fiir den Planbereich der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.3

Fur diese Anderung ist die Durchfiihrung eines eigensténdigen Verfahrens unter Betei-
ligung der Naturschutzverbande, der Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit
nach § 6 LNatSchG erforderlich.

Im Rahmen der in die stadtebauliche Entwurfsplanung eingebundenen Griinordnungs-
planung wurden begleitend zur Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeption fir die un-
vermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches MaRnahmenkonzept entwickelt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Planungsebe-
ne werden im Rahmen des nachgeordneten bzw. parallelen Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt und entsprechend der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 6 Bau-
GB a.F. als planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB a.F. aufgenommen.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtliﬁie)

Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des Pro-
gramms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine FFH-Gebiete, keine prioritaren
Lebensrdume und keine EU-VogeIschutzgeblete vorhanden. Vorkommen prioritdrer
Arten sind ebenfalls nicht bekannt:

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebletes oder
prioritérer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglich-
keitsprifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleltplanverfah- :
rens verzichtet.

Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB a.F.)

Ausgehend von der Grundsatzentscheidung, den vorher beschriebenen Bereich als
Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich wer-
denden grinordnerischen Ma3nahmen und unter Beriicksichtigung der immissions-
schutzrechtlichen und erschlieBungstechnischen Belangen und Anforderungen ein in-
haltlich aufeinander abgestimmtes stadtebauliches Konzept erarbeitet und in den bo-
denrechtlich relevanten Darstellungen zugleich Grundlage far die Flachendarstellun-
gen und Gebietskategorien der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes, wie ent-
sprechend der gemeindlichen Abwéigung nach § 1 Abs. 6 BauGB a.F. hier im Entwurf
vorgelegt.

In der Entwurfsidee der stadtebaulichen Konzeption fur das geplante Wohngebiet als
Grundlage fur die daraus zu entwickelnden Flachendarstellungen dieser Flachennut-
zungsplandnderung sollten daher Aussagen zu den &dueren Rahmenbedingungen
und zu den plangebietsbestimmenden Elementen getroffen werden, insbesondere

e zu den Moglichkeiten des ,Einfiigen* der geplanten Wohnbebauung in das Orts-
und Landschaftsbild

e zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie zur Gliederung des Wohngebiets

durch den Grad der Bebauungsdichte

e zur moglichen ErschlieBung des Wohngeblets und zur Anblndung an das Uberge-
ordneten Straflennetz

Stact Glinde - FNP-24, Anderung - Erlauterungsbericht Boro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 6



Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

e zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse ’ ’

* zu den Moglichkeiten der Regenwas‘serableitung und -rickhaltung bzw. zur Versik-
kerung innerhalb des Anderungsbereiches o

e zu MaRnahmen der Eingrinung und der Neugestaltung des Orts- und Landschafté-
bildes insbesondere zur freien Landschaft

e zur Durchgriinung des Wohngebiets im &ffentlichen und privaten Bereich

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild

o zu Méglichkeiten der Eingrkiffsminimierung und zur Ortsbildgestaltung

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer méglichst landschaftlich vertragli-
chen Entwicklung sind unter anderem die stadtstrukturellen Erfordernisse und Bedurf-
nisse insbesondere in Abhangigkeit zu den Belangen der Landschaftspflege und der
wirtschaftlichen PlangebietserschlieBung unter den 0.g. Planungsvorgaben zu entwik-
kein. :

Mit den vorangestellten stadtebaulichen Planungsvorstellungen wird als bestimmendes
Entwurfsprinzip das stddtebauliche und insbesondere auch das landschaftsplanerische
Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild
zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F. i.V.m. § 1a Abs. 2
Nr. 2 BauGB a.F.). .

Die innerhalb des Teilénderungsbereiches geplante Bebauung wird nach der allgemei-
nen Art ihrer Nutzung als Wohnbauflache (W) dargestellt. Zur Wahrung und zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung einer geordneten Entwick-
lung innerhalb des Teildnderungsbereiches sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Beschrénkungen zur allgemeinen und ausnahmsweise zuldssige Nutzung
vorzunehmen.

Mit der Inanspruchnahme von Aussenbereichsfléchen sind entsprechend der Abwé-
gung im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange und anerkannter Natur-
schutzverbédnde nunmehr Kompensationsmalnahmen in einer Flachengrofe von ca.
28.160 m? erforderlich, die auf den nérdlich des Anderungsbereiches liegenden Aus-
gleichsflachen entsprechend den Darstellungen der 6. Anderung des Landschaftspla-
nes nachgewiesen und (ber einen stédtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Wichtige Wegebeziehungen in Ost-West-Richtung und Ergénzungen des bestehenden
Wegesystems in Nord-Sud-Richtung werden symbolhaft dargestelit und sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

6.  Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Nr. 2 + Abs. 3 und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB a.F.)

Mit der Aufstellung der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes u.a. parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht be-
bauten Flachen im Aussenbereich verbunden. Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung® ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch einen Griinordnungs-
plan zu bilanzieren. '
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriick-
sichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwzgung nach § 1 Abs. 6 BauGB a.F.
abschlieBRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tGber MaRnahmen im Sinne des § 19
BNatSchG n.F. in der gemeindlichen Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB a.F. nach
den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB a.F. erfolgen soll,
also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei
gemal dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstiandige Kom-
pensation der Eingriffe durch geeignete MalRnahmen anzustreben ist.

Mafinahmen der Grinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt
und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundsticken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu mindern oder auszugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 1 BauGB a.F. planzeichnerisch und textlich festgesetzt und in der 24. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, soweit flichenrelevant, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB a.F. als Grtnflachen innerhalb des Anderungsbereiches dargestelit.

7. Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB a.F.)

Zum Schutz der innerhalb des Anderungsbereiches geplanten Wohnnutzungen und
sonstigen schitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm von der ,Méliner LandstraRe*
(L 94) und vor dem Gewerbelarm der stidlichen gelegenen Gewerbebetrieben sowie
vor Sportiarm werden auf Grundlage der Ergebnisse der ,Larmtechnischen Untersu-
chung fir den Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Glinde vom 06.08.2004, ergénzt am
30.11.2004* vol! inhaltlich ibernommen und sind in den Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 39 entsprechend planungsrechtlich zu beriicksichtigen und in dem erforderlich
werdenden Mafle festzusetzen.

Mit Anordnung des Bundesministeriums der Verteidigung vom 20.11.2000, entspre-
chend dem Schreiben vom 05.12.2000, ist die SchlieBung des Gerétehauptdepots
Glinde, stadlich des Plandnderungsbereiches, zum 31. Dezember 2005 entschieden
worden. Die Stadtvertretung geht daher davon aus, dass die vorgetragenen immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken der Wehrbereichsverwaltung Nord fiir die Realisierung
des geplanten Wohngebiets nicht mehr planungsrechtlich relevant sind.

Sollten Teilflichen des Geréatehauptdepots umgenutzt werden, werden Bauantrége in-
nerhalb des dann nicht mehr gewidmeten Bundeswehrgeldndes als uneingeschrankte
gewerbliche Baufldchen nach § 34 BauGB n.F. beurteilt. Auf diesen zukiinftigen plane-
rischen Umstand wurde die o.g. Larmuntersuchung entsprechend tiberarbeitet. Eine
Verdnderung des aktiven Ldrmschutzes, wie in der 24. Anderung innerhalb der Griin-
fldchen an der L 94 dargestellt, wird nach der durchgeftihrten immissionsschutzrechtii-
chen Uberpriifung nicht erforderlich werden.

Aufgrund von Hinweisen des Staatlichen Umweltamtes wird durch einen Gutachter die
Erheblichkeit der Geruchsimmissionen durch die Kerzenfabrik untersucht, gleichwohl!
nach Auskunft des Ordnungsamtes der Stadt Glinde es in Bezug auf Geruchsbelésti-
gungen durch die Kerzenfabrik bisher zu keinen Beschwerden gekommen ist.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Daher geht die Stadtvertretung davon aus, dass die Geruchsimmissionen unerheblich
sind.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB a.F.)

Aussere PlangebietserschlieBung :

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Mdliner LandstraRe” (L 94) als duBere Erschlie-
Rung am sidlichen Rand des Anderungsbereiches vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt von Suden wber die
»Modllner Landstrale” mittels eines unsignalisierten 3-armigen Knotens. Die Leistungs-
fahigkeit und die verkehrliche Abwicklung im Einmindungsbereich wird im weiteren
Planverfahren durch das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Ing.- Buro nach-
gewiesen.

Der Einmlndungsbereich ist entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen in
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager und dem StraBenbauamt Libeck auszu-
bauen.

Innere PlangebietserschlieRung :

Die HaupterschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt, wie beschrieben ausschlieR-
lich von der ,Méliner Landstrale* aus dann (iber eine Lange von ca. 240 m in das ge-
plante Wohngebiet hinein und wird parallel zur ,Méliner LandstraRe“ in Hohe der Stra-
Be ,Groothegen* gefiihrt. Hier wird seitens der Stadt Glinde eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit auf 30 km/h vorgesehen. Dieser StraRenabschnitt endet in einer
Wendeanlage (Typ 4 mit R = 6,0 m fur Lieferwagen) im stiidwestlichen Planbereich.

An diese ErschlieBungsstralRe schliet an zwei Punkten eine Ringstrale mit einer
Lange von ca. 600 m an, die konstruktiv als Mischflache ausgebildet wird und die Aus-
baumerkmale einer Spielstrale erhélt. Die zu erreichende Fahrgeschwindigkeit von 7 .
km/h innerhalb der Spielstrale wird durch zum Teil wechselseitig angeordnete Park-
buchten (Fahrbahnversatz) erreicht, die durch Baumpflanzungen begrenzt werden.

Die genaue Anordnung dieser Parkbuchten erfolgt im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung bzw. mit Festsetzung der Grundstiickszufahrten und der privaten Wohnwege. In-
nerhalb der vorangestellten &ffentlichen Verkehrsflachen werden 50 éffentliche Park-
pldtze nachgewiesen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-erlass
vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

OPNV :

Die Feststellung der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG, dass der Anderungsbe-
reich und somit das geplante Wohngebiet rund 500 m bis 600 m zuziiglich der Wege
mit einer maximalen Entfernung von nochmals 500 m innerhalb des geplanten Wohn-
gebiets nicht ausreichend und angemessen an den OPNV angeschlossen ist und so-
mit den allgemeinen stddtebaulichen Empfehlungen nicht entspricht, hat die Stadtver-
tretung im Rahmen der Abwégung aufgenommen. ,
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.1

9.2

9.3

Die Anregung, dieser Unangemessenheit durch eine zusétzliche Bushaltestellen im
Bereich der Einmindung der inneren ErschlieBungsstral8e in die Méliner Landstral3e
zu begegnen, soll in der weiteren Projektentwicklung beriicksichtigt werden.

Die Bushaltestellen, auf beiden Seiten der Méllner Landstra8e, sollen in Verbindung
mit der Realisierung des geplanten Wohngebiets innerhalb des Anderungsbereiches
am Fahrbahnrand der Méliner Landstrale angeordnet und im Rahmen der parallelen
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 durch das beauftragte Ing.- Biiro
mit den Beteiligten und den zusténdigen Fachbehdrden abgestimmt werden.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB a.F.)

Die fir eine Wohnbebauung vorgesehenen Bauflichen werden an das vorhandene
Leitungsnetz angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschluss- und Benut-
zungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sud-
stormarn anzuschlie3en.

Die SW—Entsorgung erfolgt durch Anschluss an ) den von Osten nach Westen durch
den Anderungsbereich verlaufenden Vorflutkanal.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist entsprechend den Ergebnissen aus der Er-
schlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 ein Standort fiir eine Pumpstation vor-
zusehen. Aufgrund des Darstellungsmalstabes wird dies in der Flachennutzungspla-
ndnderung nur symbolhaft dargestellt.

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasser-

sen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen er-
halten bleiben. Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 39 sind durch das beauftragte Ing.- Biro die Belange des Ver-
sorgungstragers zu bericksichtigen.

Regenwasserbeseitigung

Die im Anderungsbereich anfallenden Regen- und Oberflichenwassermengen werden
Uber ein .in den 6ffentlichen Verkehrsflichen gelegenes Mulden-Rigolen-System ge-
sammelt und im Untergrund zur Versickerung gebracht, wobei alle Wasser, die von
Park- oder Verkehrsflichen stammen, vor dem Zulauf zum Rigolensystem durch eine
belebte Bodenzone gefilhrt werden.

Der rechnerische Nachweis des geplanten Mulden-Rigolen-Systems ist zwischenzeit-
lich durch das beauftragte Ing.- Biro durchgefiihrt worden.

Stadt Glinde - FNP-24. Anderung - Erlauterungsbericht Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 10

werke GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke angeschlos-



Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.4

9.5

9.6

Zur Sicherung einer hinreichenden Muldenlénge und einer Reduzierung von flachen-
haften Querungen (durch Einzelzufahrten und/oder private Wohnwege) der Mulde
werden im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 39 und als Anlage des Erschlieungsver-
trages entsprechende textliche Festsetzungen getroffen, die die Oberflichenwasser-
bewirtschaftung fir den Anderungsbereich abschliessend regein.

Entsprechende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 in Abstimmung mit dem Zweckver-
band Sudstormarn und der unteren Wasserbehdrde durch das beauftragte Ing.- Buro
erarbeitet und vorgelegt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Im Rahmen der fri]hzeitigen Beteiligung wird durch den Versorgungstrager, die Deut-
sche Telekom AG, die Versorgungssituation geprift und mitgeteilt, wo die Leitungstra-
ssen innerhalb des inneren ErschlieBungssystems gefuhrt werden sollen.

Die Koordinierung erfolgt durch das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der nachgeord-
neten ErschlieRungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 zu gegebener Zeit mit Ein-
weisung in die Leitungstrassen vor Ort.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahme so friih wie mdéglich vor Baubeginn dem zu-
stédndigen Fernmeldeamt (Heide) mitzuteilen.

Stromversorgung

AufgrUnd eines Konzessionsvertrages versorgen die E.ON HANSE AG das Stadtge-
biet mit Strom.

Der Hinweis zum Erfordernis einer zusétzlichen Trafostation im Bereich des geplanten
Spielplatzes mit Ausrichtung zur &ffentlichen Verkehrsfldche wird in der angegebenen
FlachengréBBe im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 39 an dem angegebenen Standort
aufgenommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung durch das beauftragte Ing.-
Biiro in Verbindung mit der Freifldchengestaltung des Kinderspielplatzes in dem erfor-
derlichen Mal3e berticksichtigt. Die Koordinierung und eine Einweisung vor Ort erfolgt
durch das beauftragte Ing.- Biiro.

Die Sicherung der Belange des Versorgungstréger in Bezug auf die zusétzliche Trafo-
station erfolgt zwischen dem Grundstiickseigentiimer und dem Versorgungstréager.

Im Rahmen dieser Fldchennutzungsplandnderung erfolgt aufgrund des Darstellungs-
malistabes lediglich eine symbolhafte Darstellung.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages: versorgen die E.ON HANSE AG das Stadtge-
biet mit Gas.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

9.7

10.

1.

1.1

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichti-
gen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu
beachten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer
Verdnderung des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Koordinierung erfolgt durch
das beauftragte Ing.- Biro im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungsplanung
zum Bebauungsplan Nr. 39 zu gegebener Zeit m|t Einweisung in die Leitungstrassen
vor Ort.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit An-
schiuss- und Benutzungszwang firr alle Grundstiicke innerhalb des Anderungsberei-
ches geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behaitern
bzw. in Wertstoffsdcken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt
Glinde und durch die Feuerwehren der Nachbargememden in Form der nachbar-
schaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Anforderungen und nach MaR3-
gabe des Erlasses des Innenministeriums in Abstimmung mit der Hamburger Wasser-
werke GmbH sichergestellt und im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 39 nachgewiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

GemaR § 29 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen ausserhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
LandesstraRe L 94 (,Méliner LandstraBe*) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom &dusseren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der L 94 (,Méliner Landstra-
Re*) nicht angelegt werden,

Die Errichtung der Larmschutzwille und -wénde innerhalb der anbaufreien Strecke
bedarf der Genehmigung durch das StraRenbauamt Libeck und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 39 mit den hierfir notwendigen Unter-
lagen zu beantragen.

~ GeméR § 5 Abs. 4 BauGB a.F. wird die anbaufreie Strecke innerhalb des Anderungs-

bereiches nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.
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Stadt Glinde 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

14.2

14.3

15.

Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)

Der 6stliche Teilbereich des geplanten Wohngebiets liegt entsprechend den Darstel-
lungen des geltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde mit einer durchschnitt-
lichen Breite von 80 bis 90 m innerhalb des nach Kreisverordnung festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiets ,Glinde".

Ein Antrag auf Entlassung dieser Flachen aus dem Landschaftsschutz wurde im Rah-
men des férmlichen Planaufstellungsverfahrens seitens der Stadt Glinde bei der uNB
gestellt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird der Entlassungsantrag durch die uNB gepriift.

Vor dem abschlieRenden Beschluss zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
das Entlassungsverfahren fur den o.g. Teilbereich abzuschlieRen und die Rechtswirk-
samkeit der Entlassung den Unterlagen beizufiigen.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (wie im geltenden Flachennutzungsplan dar-
gestellt) wird nachrichtlich nach § 5 Abs. 4 BauGB a.F. in die Planzeichnung des Ent-
wurfs zur 24. Anderung des Fliachennutzungsplanes ibernommen.

Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Einzugsbereich des Wasserschutzgebietes Glinde (Zo-
ne Ill). Die entsprechenden Vorschriften der ,Wassergebietsverordnung Glinde* vom
30.07.1985 sind im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 39 in dem erforderlich werdenden Malle zu beriicksichtigen.

Hinweise

Im Rahmen des Entwurfs zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird darauf
hingewiesen, dass durch das Amt fur Katastrophenschutz - Kampfmittelraumdienst -
fur das gesamte Stadtgebiet Glinde eine Luftbildauswertung durchgefuhrt und die Ver-
dachtspunkte (von Blindgangern) im Jahre 2000 tGberpriift worden sind.

Zwischenzeitlich (mit Schreiben vom 12.11.2004) hat der Grundstiickseigentimer beim
Kampfmittelrdumdienst die Uberpriifung des Plangebiets entsprechend den anzuwen-
denden Kampfmittelverordnungen beauftragt. Mit dieser Beauftragung wurden auch
die Unterlagen Uber die im Plangebiet vorhandenen Versorgungsleitungen (ibersandt.

Die Stadtvertretung kann daher davon ausgehen, dass die Kampfmittelfreiheit wéh-
rend des Planaufstellungsverfahrens sichergestellt werden kann werden. ‘

Stadt Glinde, den . Ausfertigung

- Bl‘.]rgermeister -
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