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Begrundung 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

1.

Grundlagen

Die Stadtvertretung Glinde hat in ihrer Sitzung am 18.12.2008 beschlossen, die 28.
Anderung des Flichennutzungsplans aufzustellen. Das Plangebiet der 28. Anderung
liegt siidlich des Stadtkerns und wird durch den in der Planzeichnung dargestellten
Geltungsbereich begrenzt.

Der 28. Anderung des Flichennutzungsplans liegen das BauGB, die BauNVO und die
PlanzV 1990 in den zur Zeit des abschlieBenden Beschlusses rechtskriéftigen Fassun-
gen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1:5.000.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Hamburg, beauftragt worden. Teile der Umweltpriifung werden
durch die Landschaftsarchitekten Bendfeldt — Herrmann — Franke, Kiel, bearbeitet.

Ziele und Planungserfordernis

Der Eigentiimer und Betreiber des Golfplatzes plant auf der Fliche nordlich des ,,Golf
Gutes* (landw. Gebiude, Klubhaus, Wohnhaus) die Errichtung eines Golf- und Well-
ness-Hotels sowie Ergéinzungsgebiude fiir den Golfplatzbetrieb. Damit soll der bereits
bestehende Golfplatz (18-Loch-Anlage, ergénzt auf eine 27-Loch-Anlage) erweitert
und in seiner Attraktivitit gesteigert werden. Gleichzeitig bietet sich damit aus stédti-
scher Sicht die Méglichkeit, an stadtnaher und doch landschaftlich attraktiver Lage die
touristische Anziehungskraft durch das Hotel zu stirken. Mit einem Hotel reagiert die
Stadt auf die erheblich gestiegene Nachfrage nach Ubernachtungskapazititen in und
um die Metropole Hamburg. Nicht zuletzt entsteht eine Vielzahl neuer Arbeitsplétze.

Zur Realisierung des Vorhabens werden eine Anderung des Flichennutzungsplanes
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das zugehorige B-Plan-
Verfahren wird zeitversetzt durchgefiihrt, so dass mit der Genehmigung der F-Plan-
Anderung der B-Plan in Kraft treten kann.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die Trassenverldufe der bisher
dargestellten iibergeordneten Verkehrswege (Umgehungsstrae, Eisenbahntrasse) aus
der Darstellung herausgenommen werden, dabei jedoch grundsitzlich Optionen fiir ei-
ne iibergeordnete Infrastrukturplanung bei etwas veréinderten Trassenverldufen erhal-
ten bleiben. Auf diese Weise wird die Notwendigkeit umgangen, die Folgen (z. B.
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Verkehrskonzept fiir das gesamte Stadtgebiet) ei-
ner definierten Siidumgehung bereits im Verfahren fiir das Hotel abwéigen zu miissen.
Durch die Flichennutzungsplan-Anderung im Bereich der Wohnbaufléchen sollen we-
der zusitzliche Wohnbauflichen geschaffen noch Wohnfléchen verringert werden.
Sollte in der Zukunft Bedarf fiir eine weitere stadtebauliche Entwicklung (Umge-
hungsstraBe, Wohnbauflichenerweiterung) in diesem Bereich bestehen, ist der Fla-
chennutzungsplan erneut durch eine Anderung an die zukiinftige Planung anzupassen.

Die fiir das Hotel und die zusitzlichen Golfplatzgebédude vorgesehenen Flichen sind
zurzeit als AuBenbereich einzustufen. Im wirksamen Flichennutzungsplan sind sie als
Griinfldche dargestellt. Auch fiir die sonstige Golfplatzanlage inklusive der Gebdude
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und Hofanlage besteht bisher kein Bebauungsplan. Im seit 1980 wirksamen Flachen-
nutzungsplan durchschneiden die Fliche eine als HauptverkehrsstraBe dargestellte siid-
liche Ortsumgehung sowie eine Fliche fiir Bahnanlagen.

Der Fliachennutzungsplan weist fiir den Raum nordlich des Golfplatzes aus heutiger
Sicht unabhingig von dem kurzfristig angestrebten Projekt erheblichen Uberplanungs-
bedarf auf:

* Die dargestellte siidliche UmgehungsstraBe ist Richtung Westen auf Grund der
Entwicklungen in den Nachbarkommunen Oststeinbek und Hamburg in der vorge-
sehenen Form nicht mehr realisierbar. Der damals geplante Anschluss im Osten an
die K 80 und die daraus resultierende stidtebauliche Aufteilung des noch nicht rea-
lisierten Wohngebietes nordlich davon sind nicht mehr zeitgemas.

* Die Stadt Glinde strebt an, die Strale aus dem Flachennutzungsplan herauszuneh-
men, dabei jedoch eine Trasse bzw. Korridor von Bebauung oder sonstigen Ein-
schrinkungen freizuhalten. Die Fithrung der Giitergleise soll entsprechend den be-
stehenden Gleisen dargestellt werden.

» Aufgrund der Dringlichkeit will die Stadt mit dieser Anderung in erster Linie die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir das aus Sicht der Stadt wirtschaftlich
wichtige Projekt schaffen. Deshalb sollen die zukiinftigen Darstellungen des Fli-
chennutzungsplans nur als sehr grober Rahmen fiir zukiinftige Entwicklungen ver-
standen werden. Die Wohnbauflichendarstellungen entsprechen in ihrer Flichen-
ausdehnung den Flichen des Ursprungsplanes inklusive der Gemeinbedarfsfla-
chen. Die bisher dargestellten Gemeinbedarfsfléichen sind nach aktuellen Anforde-
rungen entweder als Fliachen fiir Wohnfolgeeinrichtungen in der Wohnbaufliche
moglich oder kénnen in anderen Einrichtungen der Stadt abgedeckt werden.

Fiir den Bereich des Hotels soll zeitlich versetzt ein verbindlicher Bauleitplan entste-
hen. Im Bereich des bisherigen Hofes/Klubhauses sollen mittelfristig die landwirt-
schaftlich genutzten Gebdude aufgegeben werden. Die Golfeinrichtungen sollen suk-
zessive erweitert und ergédnzt werden. Fiir die Planungssicherheit, ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren und eine stiadtebaulich geordnete Entwicklung des bebau-
ten Bereiches ist eine Einbeziehung dieses Bereiches in den B-Plan vorgesehen.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieBlich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptau-
genmerk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine voraus-
schauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepass-
te Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufléchen gerecht
werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I sowie LEP
2009 - Entwurf).
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4.1.

4.2.

Die Stadt Glinde befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg zum &ufleren
Achsenschwerpunkt Schwarzenbek innerhalb des Verdichtungsraumes um Hamburg.
Ab dem 01.10.2009 bilden Reinbek, Wentorf und Glinde ein gemeinsames Mittelzen-
trum im Verdichtungsraum um Hamburg. Glinde ist damit ein wichtiger Ort fiir den
Wohnungsbau in verkehrsgiinstiger Lage. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage
nach Wohnungen und Arbeitsplitzen.

Durch die Entwicklung des Golfplatzes mit entsprechenden Folgeeinrichtungen wie
Gastronomie und Hotel kénnen zusitzliche Arbeitsplitze geschaffen werden und die
Wirtschaftsleistung und die touristische Attraktivitit gefordert werden. Somit wird der
Plan der zentralértlichen Funktion der Stadt gerecht.

Ein Bedarf fiir die Trasse der Siidumgehung wird weder im Entwicklungsgutachten
Stormarn / Hamburg noch im Regionalplan fiir den Planungsraum I formuliert. Eine
westliche Weiterfiihrung der Trasse auf dem Gebiet der Gemeinde Oststeinbek ist zu-
dem aufgrund entgegenstehender Entwicklungen (u. a. Wohnbaufldchen) nicht mehr
moglich.

Die Ziele, die Glinde mit der 28. Anderung des Flichennutzungsplans verfolgt, sind
mit den iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Stiidtebauliche Begriindung

Lage und Bestand

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Stadtmitte und westlich des Stadtteils Wiesen-
feld und wird im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Teile des Anderungsbe-
reichs sind auch durch Gehdlzbestinde und Feuchtbereiche gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich ist auBerdem durch die vorhandenen Gleisanlagen geprigt, die
aus Richtung Billbrook im Westen ehemals zum ehemaligen Depotgelinde nordéstlich
des Plangebietes fiihrten. Im Zuge der Konversion des Depots ist das Gleis Richtung
Nordosten inzwischen beseitigt worden. Ein vorhandenes weiteres Anschlussgleis
fithrt im Nordosten des Geltungsbereiches in Richtung Siidosten zu einem Recycling-
betrieb im Glinder Horst.

Planinhalt

4.2.1. Bisherige Darstellung

Fiir den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches sind bis heute die Darstellungen
des Flichennutzungsplanes aus dem Jahr 1980 wirksam. Fiir den Bereich, in dem nun
die Erweiterung des Sondergebietes Golfplatz vorgesehen ist sowie den direkt nordlich
angrenzenden Bereich, besteht die 20. Anderung des Flichennutzugsplanes aus dem
Jahr 2001. Sie wurde mit dem Ziel betrieben, eine Golfplatzanlage einzurichten.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist im wirksamen Flichennutzungsplan im Nordosten
eine Fliche fiir Wohnnutzung dargestelit. Innerhalb dieser Fliche befinden sich mehre-
re Gemeinbedarfsflachen mit der Nutzung Schule, Kindergarten und Bauten fiir kirch-
liche Zwecke. Die Wohnbaufliche wird in Ost-West-Richtung durch einen Griinzug
gequert, iiber den ein iibergeordneter Wanderweg verlauft.

Siidwestlich der Wohnbau- / Gemeinbedarfsflichen ist eine Waldfléiche dargestellt.
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Siidlich der Wohnbaufléche ist der Trassenverlauf der geplanten siidlichen Umge-
hungsstrafie sowie der Anschlussknoten an die K 26 dargestellt. Siidlich davon ist der
Trassenverlauf des geplanten Giitergleises dargestellt.

Siidlich des Giitergleises (nordlich der Sonderfliche Clubhaus) befindet sich eine
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Golfplatz. Innerhalb dieser Fliche ist das Land-
schaftsschutzgebiet nicht mehr korrekt dargestellt. Die Baufléchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie des gesamten Golfplatzgeléndes sind inzwischen aus dem LSG
entlassen worden.

Abb. 1: wirksamer Flichennutzungsplan mit integrierter 20. Anderung und Geltungsbereich der 28. Anderung

4.2.2. Zukiinftige Darstellung

In der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die oben beschriebenen, bis-

her unrealisierten Trassenverldufe der Siidumgehung sowie des Giitergleises iiber- .
plant. Die bestehenden Trassen der Giitergleise sind fachrechtlich gewidmet und ent-

sprechend in der F-Plandnderung nachrichtlich iibernommen worden.

Eine Realisierung der Siidumgehung in ihrer im Flachennutzungsplan dargestellten
Form, die auf Planungsiiberlegungen der Stadt Glinde aus den 70er Jahren beruht, er-
scheint aus heutiger Sicht unwahrscheinlich. In libergeordneten Planungen der Nach-
barkommunen Hamburg (Stadtentwicklungskonzept 1997) und Oststeinbek (Flachen-
nutzungsplan) ist die Trasse nicht mehr enthalten und in Oststeinbek inzwischen zu-

| dem durch ein Wohngebiet unterbrochen. Auch in Glinde selbst wurde die Trasse in
einem Teilbereich bereits iiberplant.

Die bisherige Darstellung der Bahntrasse stammt ebenfalls aus Uberlegungen der

| 1970er Jahre und steht in Zusammenhang mit der ehemaligen Planung der Siidumge-
hung und der Wohn- und Gemeinbedarfsflichen, durch die eine Verlagerung der vor-

‘ handenen Gleise erforderlich geworden wire.
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Zur Kldrung moglicher Konflikte durch die Errichtung eines Golfhotels mit den iiber-
geordneten Verkehrsanforderungen (Bahntrasse und Siidumgehung) sowie der stid-
tebaulichen Entwicklungen wurde im Jahr 2006' eine Machbarkeitsstudie erstellt. Die
Studie kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass ,,die Planungen fiir eine
Kernumgehung zwischen dem Reinbeker Weg und der Sonke-Nissen-Allee losgeldst
von einer Realisierung des Golfhotels betrieben werden konnen. (...) In allen Fiillen
zeigt sich, dass die Planungen des Golfhotels keinen Einfluss auf die iibergeordneten
verkehrlichen und stidtebaulichen Belange der Stadt Glinde haben.** Diese Aussage
wird in der zur 28. Anderung des Flichennutzungsplanes erstellten verkehrstechni-
schen Stellungnahme (Anlage zu dieser Begriindung) nochmals bestitigt.

Vor diesem Hintergrund und dem Ziel, die Weiterentwicklung des Golfplatzes durch
die Errichtung eines Hotels zu erméglichen, werden die Darstellungen fiir die Siidum-
gehung und Verlegung der Gleisanlagen aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men.

Stattdessen sind siidlich der Wohnbaufliche und auf der Fliche der bisherigen Trasse
der Siidumgehung Richtung Westen Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die-
se Darstellung entspricht der heutigen Nutzung. Hiermit wird sichergestellt, dass hier
keine Bauflichen entstehen und somit grundsitzlich Optionen fiir eine iibergeordnete
Verkehrsplanung bestehen bleiben.

Die Darstellung der Wohnbaufliche rundet den bestehenden Siedlungskorper ab. Die
Wohnbauflichendarstellungen entsprechen in ihrem Umfang den Flachen des Ur-
sprungsplanes inklusive der Gemeinbedarfsflichen. Die Herausnahme der Gemeinbe-
darfsflichen ist dabei vor dem Hintergrund zu sehen, dass fiir die Wohnbaufléichen
aufgrund der verénderten Nachfragestrukturen am Wohnungsmarkt von einer deutlich
geringeren Verdichtung gegeniiber der Situation in den 1980er Jahren ausgegangen
werden kann und somit auch der Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen reduziert ist. Be-
darfe an Gemeinbedarfseinrichtungen sind nach aktuellen Anforderungen entweder als
Flédchen fiir Wohnfolgeeinrichtungen innerhalb der Wohnbaufliche moglich oder kon-
nen in anderen Einrichtungen der Stadt abgedeckt werden.

Der Griinzug mit iibergeordnetem Wanderweg in Ost-West-Richtung wird aus der
Ursprungsplanung iibernommen. Da die bereits im wirksamen Flichennutzungsplan
vorhandenen Wohnbauflichen nur redaktionell angepasst werden, wird der Griinzug
nur generalisiert dargestellt. Die Lage und Ausgestaltung der Griinverbindung und der
Freiraum um die FlieBgewisser sind in der verbindlichen Bauleitplanung u. a. im Sin-
ne des Naturschutzes und aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu optimieren.

Die dargestellte Waldfléche wird ebenfalls iibernommen und an den aktuellen Be-
stand angepasst. Beziiglich des Waldes wird darauf hingewiesen, dass gemaBl § 24
LWaldG in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 bauliche Anlagen einen Abstand
von 30 m von einem vorhandenen Wald einzuhalten haben. Der Waldschutzstreifen
nach § 24 Abs. 2 LWaldG ist in der Planzeichnung dargestellt. Er ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Siidwestlich der Waldfliche ist gem#B der oben beschriebenen Ziele das Sondergebiet

! Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Planung Golfhotel Glinde im Kontext mit ei-
ner Siidumgehungstrasse und Bebauungsplankonzepten — Machbarkeitsstudie, Januar 2006

2 ebenda, S. 30
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,,Golf und Hotel“ dargestellt. Das Sondergebiet erweitert das bestehende Sondergebiet
,,Clubhaus / Pflegehof” nach Norden. Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes

wird korrigiert.
Flichenbilanz zukiinftige Darstellung Flé4che in ha
Wohnbaufliche 9,0
Sonderbaugebiete 4,5
Fliche fiir Bahnanlagen 1,3
Landwirtschaftliche Flichen 15,5
Fliache fiir Wald 1,6
Offentliche Griinfliche 0,9

GesamtfLiche Geltungsbereich 28. Anderung 32,8

4.3. Verkehr

Die Stadt Glinde ist an das iibergeordnete Verkehrsnetz iiber dic BAB A24 (Hamburg-
Berlin) und die BAB Al (Hamburg-Liibeck) angebunden. Des Weiteren erfolgt die Er-
schlieBung iiber die K 80 und die Mdllner LandstraBBe sowie aus Hamburg iiber die
BAB A1/A24 und K 80.

Die Flichen im Geltungsbereich sind mit dem Kfz iiber die Mollner Landstrae (L 94),
die Glinde iiber Oststeinbek im Westen an die A1 anbindet, erreichbar. Am Knoten
MélIner LandstraBe - Oher Weg fiihrt die Sonke-Nissen-Allee in siidlicher Richtung
zum Plangebiet. Hier trifft die Strae auf die vorhandenen Gleisanlagen. Im weiteren
Verlauf Richtung Siiden erschlieBt die PrivatstraBe ,,In der Trift“ den Golfplatz. Ost-
lich der Wohnbaufliche, wiederum getrennt durch die parallel verlaufenden Gleise,
verliduft die Kreisstrale Avenue Saint Sebastien (K26).

Der StraBenabschnitt der K 26 6stlich des Geltungsbereichs befindet sch au8erhalb der
Ortsdurchfahrt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze nordlich des Geltungsbereichs ist in der
Planzeichnung nachrichtlich iibernommen. Direkte Zufahrten und Zugénge diirfen zur
freien Strecke der K 26 nicht angelegt werden. AuBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen Hochbauten jeder
Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groferen Umfangs in einer Entfernung
bis zu 15 m von der K 26, gemessen vom dufleren Rand der befestigten, fiir den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Hinsichtlich der Herausnahme der bisher im Flichennutzungsplan dargestellten Fla-
chen fiir eine Stidumgehung und eine Verlagerung der Bahntrassen sowie die Option
fiir eine sogenannte kleine Kernumgehung innerhalb Glindes wird auf Kapitel 4.2.2
»Zukiinftige Darstellung® verwiesen.

Erginzend zu der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2006® wurde zur 28. Anderung des
Flichennutzungsplanes eine verkehrstechnische Stellungnahme erstellt (vgl. Anla-
ge), in der insbesondere auf die Auswirkungen aufgrund der geplanten baulichen Er-

3 Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Planung Golfhotel Glinde im Kontext mit ei-
ner Siidumgehungstrasse und Bebauungsplankonzepten — Machbarkeitsstudie, Januar 2006
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ginzungen der Golfanlage eingegangen wird. Demnach bewegen sich die zu erwarten-
den Verinderungen an normalen Werktagen im Bereich tdglicher Schwankungen des
allgemeinen Verkehrsaufkommens. Auswirkungen auf den signalisierten Knotenpunkt
Molliner LandstraBe (L 94) / Oher Weg (K 26) / Sonke-Nissen-Allee sind aus den Ver-
kehrszunahmen nicht zu erwarten. Auch aus der Nutzung des hohengleichen Bahn-
iibergangs der Giiterbahntrasse sind aufgrund der geringen Anzahl der Zugbewegun-
gen keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss abzuleiten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese Aussagen entsprechend der
konkretisierten Planungen zu priifen und ggf. zu ergédnzen. Bei der Planung der Wohn-
gebiete wird ebenfalls eine verkehrstechnische Untersuchungen erforderlich werden, in
denen die Anbindung, auch im Hinblick auf mégliche Konfliktsituationen der unter-
schiedlichen Verkehrsmittel in den Kreuzungsbereichen (u. a. Querung der Gleisanla-
gen) niher zu untersuchen ist.

Die bestehenden Trassen der Giitergleise sind fachrechtlich gewidmet und entspre-
chend in der F-Planinderung nachrichtlich iibernommen. Fiir die verbindliche Bauleit-
. planung hat der Eigentiimer der Gleise, AKN Eisenbahn AG, ergénzt durch den Lan-
) desbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr, Landeseisenbahnverwaltung, auf einige Be-
lange bzw. Hinweise aufmerksam gemacht*.

4 gem. Stellungnahme der AKN vom 30.06.2008:

»Die AKN haftet fiir keinerlei Schiden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu
konnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere
Verkehrsgerdusche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht
werden.

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngeléinde sind durch ordnungsgemdfle wirksame Einfriedigungen gegen-
iiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten und Befahren der AKN-Flichen zu verhin-
dern. Diese Einfriedigungen diirfen keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerfliichen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit behindern oder gefihrden.

| Bei den ausgewiesenen Jffentlichen Griinfliichen sind aus Griinden der Verkehrssicherung bestimmte Pflanzab-
| stéinde fiir Striucher und Bédume einzuhalten. An dem nach dem Wasserrecht vorgesehenen formlichen Verfah-
} ‘ ren zur Festlegung von Einzelheiten der Begriinung bitten wir, die AKN deshalb zu beteiligen.

Im Bereich der dffentlichen und privaten Bahniibergéinge sind Sichtfidichen fiir die Bahniibergangssicherungen
‘ auf den Anliegergrundstiicken entsprechend den einschligigen Bestimmungen jederzeit freizuhalten. “

und Landesbetrieb fiir StraBenbau und Verkehr, Landeseisenbahnverwaltung, 29.01.2010

.Im nordwestlichen Teil des Flichennutzungsplanes befindet sich der nicht technisch gesicherte Bahnilbergang
"In der Trift". Zur Gewdhrleistung der sicheren Verkehrsabwicklung auf dem Bahniibergang miissen die zur Si-
cherung des BU erforderlichen Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden. Die Abstandsfidchen zu den
Grundstiicken der AKN Eisenbahn AG und der Kieswerk Glinde Schweder GmbH & Co. KG sind einzuhaiten.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie Mafinahmen zum Schuiz der Eisenbahnan-
lagen weise ich auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Eisenbahngesetzes fiir das Land Schleswig-Holstein vom
27.06.1995 hin. Oberflichen- und Abwdsser diirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

| Forderungen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrichtigungen der Liegenschaften
durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z. B. Lirmsanierungen, Mafnahmen zur
Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen
nicht moglich und damit auszuschliefien.

Gehélze und Strducher entlang der Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG und der Kieswerk Glinde Schweder
GmbH & Co. KG sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wihlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes becintrdchtigen kann. Bdume und Strducher miissen durch ihre artbedingte Wuchshohe so weit
vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefihr-
det wird.

Es wird zur Erhohung der Sicherheit empfohlen, die Grundstiicksfliichen in Abstimmung mit der AKN Eisen-
bahn AG und der Kieswerk Glinde Schweder GmbH & Co. KG zum Bahngrundstiick so einzufrieden, dass keine
Zugangsmoglichkeit zur Bahnanlage besteht.
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Begriindung 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

4.4. Natur und Landschaft

Der Umweltbericht wurde im Wesentlichen durch die Landschaftsarchitekten Bend-
feldt Herrmann Franke, Kiel bearbeitet. Landschaftsplanerische Aussagen, insbesonde-
re als Vorgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes sind gemiB aktueller Verordnung des
Kreises nachrichtlich in die 28. Flichennutzungsplaninderung {ibernommen worden.
Parallel und zur Anpassung an die Inhalte der 28. Flichennutzungsplaninderung wird
die 7. Anderung des Landschaftsplanes erstelit.

Als maBigebliche Bestandteile der Nebenverbundachse sind das Waldstiick, der Loh-
briigger Graben und ein kleiner in Ost-Westrichtung verlaufender Graben (Schoénning-
stedter Graben) genannt. Sie sind von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzfl4-
chen und dem Golfplatz umgeben. Beide Griben weisen Strukturdefizite durch begra-
digte und vertiefte Gewisserliufe auf. Der Wald wird in der 28. Anderung des Fla-
chennutzungsplans in der Darstellung beriicksichtigt. Der Lohbriigger Graben ist wei-
terhin Bestandteil der in der F-Planinderung dargestellten Fldchen fiir Landwirtschatft.
Der Schonningstedter Graben wird groftenteils durch den in der F-Planéinderung dar-
gestellten Griinzug beriicksichtigt. Dieser ist jedoch nur generalisiert dargestellt. Die
genaue Lage und Ausgestaltung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im
Sinne des Naturschutzes und aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu optimieren. Dies gilt
auch fiir einen moglichen Freiraumstreifen entlang der Grében. Die maf3geblichen Be-
standteile der Nebenverbundachse werden durch die 28. Anderung des F-Planes nicht
unterbrochen.

Im Rahmen nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen konnen weitergehende
Aussagen zum Schutz oder zur Entwicklung dieser Achse getroffen werden. So kann
dann die naturnahe Gestaltung der Griben als mogliche Kompensationsmafnahme
vorgesehen werden. Erlebbare, naturnah gestaltete FlieBgewiisser im unmittelbaren
Umfeld von Wohnbebauung und Golfplatz stellen eine deutliche Steigerung des Erho-
lungswertes der Landschaft dar. Storungen durch Unterhaltungsarbeiten an den Ge-
wissern werden erheblich reduziert, turnusméBige Boden und Sandablagerungen am
Gewisserrand und die damit verbundenen Stérungen der Ufervegetation und der Na-
turwahrnehmung werden vermieden. Die untere Wasserbehorde hat in ihrer Stellung-
nahme einen Vorschlag fiir die naturnahe Gestaltung formuliert. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung und der Ausfithrungsplanung wird die Umsetzungsfahigkeit
gepriift.’

In einigen Details (weitere Geholzflichen / Wald, die Lage und Breite des Griinzuges
sowie Anpassungen an den Bestand (Gewisser, etc.)) entspricht die F-Plan-

Bei konkreten Baumafnahmen im Bereich der Gleisanlagen bitte ich um meine Beteiligung im Rahmen einer ei-
senbahntechnischen Priifung.“

> TUNB, 20.01.2010:

.»Der Betrieb des Drinsammiers Golfplatz sollte entweder auf ein hoheres Niveau verlegt, oder gewdsserparal-
lel, mit moglichst geringem Gefiille, verrohrt erst weiter nordlich eingeleitet werden. Die Sohle des Lohbriigger
Grabens kann dann angehoben und mit Grobsubstrat sowie durch eine naturnahe Gerinnegestaltung so stabili-
siert werden, dass sich die natiirlichen Gewdsserfunktionen wieder einstellen kinnen und der zukiinftige Ge-
wdsserunterhaltungsbedarf erheblich reduziert wird. Dabei muss aber auch die Endverrohrung des Fabrikgra-
bens aufgehoben und durch eine auf héherem Niveau liegende Uberfahrt fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge er-
setzt werden.
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Begriindung 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

Darstellung nicht der parallelen 7. Landschaftsplan-Anderung. Dies ist deshalb mog-
lich, weil in der nicht parzellenscharfen F-Planénderung nur eine generalisierte Dar-
stellung in gleicher Detaillierungsschérfe wie im Ursprungsflichennutzungsplan ange-
strebt wird. Eine Anpassung an die abweichenden und aus heutiger Sicht 8kologisch,
naturschutzfachlich und wasserwirtschaftlich sinnvollen Darstellungen in der 7. Ande-
rung des Landschaftsplanes (Zielplan) ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung anzustreben.

4.5. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Golfplatzes ist vorhanden. Sie erfolgt derzeit iiber eine
Brunnenanlage, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis mit einer maximal zuldssigen
Entnahmemenge besteht. Fiir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) und
die spitere ErschlieBungsplanung wird darauf hingewiesen, dass es eines weiteren
wasserrechtlichen Verfahrens bedarf, sofern ein hoherer Wasserbedarf erforderlich
wird.

Die untere Wasserbehorde weist zudem darauf hin, dass die Férderung aus dem Ni-
veau der unteren Braunkohlesande stattfindet, aus denen vorrangig auch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung Grundwasser entnimmt und daher einer Erhchung der Ent-
nahmemenge nicht ohne weiteres zugestimmt werden kann. Bei konkreten Planungen
und einem erforderlichen Mehrbedarf an Grundwasser empfichlt die untere Wasserbe-
hoérde eine Abstimmung mit allen Beteiligten (Kreis, Stadt, Wasserversorger und An-
tragsteller). Hinsichtlich einer Erh6hung der Entnahmemenge an dem Standort sind bei
einer wasserrechtlichen Entscheidung sdmtliche bekannten wasserwirtschaftlichen
Eingriffe mit einzubeziehen und es ist eine standortbezogene Vorpriifung gemif Um-
weltvertraglichkeitsgesetz erforderlich. Aus diesem Grund empfiehlt die untere Was-
serbehdrde, den Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung zu priifen.

Aufgrund der Lage insbesondere der Wohnbaufléchen innerhalb des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Glinde, durch das bei der endgiiltigen Festlegung der Bebauung
und bei der Genehmigung einzelner Bauvorhaben eventuell Nutzungsbeschrinkungen,
Auflagen usw. erforderlich werden, ist die zustdndige Wasserbehorde bei der spéteren
Bebauungsplanung zu beteiligen.

Die Hamburger Wasserwerke weisen darauf hin, dass vorhandene bauliche Einrich-
tungen der HWW (z. B. Rohrleitungen usw.) erhalten bleiben miissen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Siidstormarn. Fiir die verbindliche Bauleitplanung bzw. die ErschlieBungsplanung
wird darauf hingewiesen, dass zwischen der Strale Avenue St. Sebastien und der Ver-
lingerung der SaalbergstraBe nordlich der Gleisanlage der Hauptsammler des Zweck-
verbandes Siidstormarn verlduft. Die Trasse muss fiir Unterhaltungs- und Erneue-
rungsarbeiten freigehalten werden und zugénglich bleiben und ist in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Lage der Trasse ist der folgenden Abbildung
zu entnehmen.
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In der StraBe “In der Trift” die in Nord-Siidrichtung siidlich der Eisenbahn verliuft,
befindet sich zur Entsorgung des ehemaligen Gutsbetriebs und jetzigen Golfgeldndes
lediglich eine Abwasserdruckleitung der Nennweite 100 mm. Es wird zurzeit eine pri-
vate Abwasserhebeanlage zur Entsorgung des hiuslichen Abwassers betrieben. Die
Entsorgung des geplanten Hotels muss in den weiteren Planungsschritten der verbind-
lichen Bauleitplanung und der ErschlieBungsplanung nachgewiesen werden.

Oberflichenwasser

Eine Verinderung an der vorhandenen Regenwasserentsorgung soll nicht erfolgen.
Teile des anfallenden Oberflichenwasser werden zurzeit in den Lohbriigger Graben
abgeleitet, der grofite Teil wird auf dem Gelénde selbst versickert bzw. in das Regen-
riickhaltebecken / Loschwasserteich eingeleitet bzw. zur Bewésserung des Golfplatzes
genutzt. Der landwirtschaftliche Abfluss (0,6 I/sec und ha) in den Lohbriigger Graben
soll nicht erhoht werden. Hierfiir ist ggf. in der verbindlichen Bauleitplanung eine L6-
sung iiber geeignete MaBnahmen der Riickhaltung zu erarbeiten.

Die Regenwasserentsorgung fillt unter das Satzungsrecht des Zweckverbandes Siid-
stormarn. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist nur in Abstim-
mung mit der unteren Wasserbehorde in Bad Oldesloe moglich.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Gewisser in der Zustéindigkeit des Wasser- und
Bodenverbandes Glinder Au — Wandse:

* Schoénningstedter Graben in Ost-West-Richtung im Bereich der Wohnbaufli-
che und 6ffentlichen Griinflidche und

* in Siid-Nord - Richtung der Lohbriigger Graben im Bereich der Walddarstel-
lung und der Fliche fiir die Landwirtschaft, dstlich der Sondergebietsfliche.

Der Verband weist darauf hin, dass die exakten Gewisserverldufe abweichen konnen
und ortlich zu priifen sind. Zur Wahrnehmung der Unterhaltungsverpflichtungen sind
7,00 m breite Riumstreifen fiir den Verband entsprechend seiner Satzung freizuhalten.
Die Belange sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Bei allen
spiteren Planungsschritten, die eine Verénderung der Grében zur Folge haben konn-
ten, sind die Festsetzungen der Verbandssatzung der Wasser- und Bodenverbandes
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Glinder Au — Wandse zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet kommen relativ oberflachennahe Grundwasserstinde in relativ feinsan-
digen Béden vor. Diese Baugrundverhiltnisse konnen sowohl bei der Bauwerksgriin-
dung als auch bei der Niederschlagsentwasserung problematisch sein. Fiir die folgende
Bauleitplanung sind vor der Festsetzung von dezentralen Versickerungsgeboten fla-
chendeckend Bodenuntersuchungen zur Klirung der moglichen Grundwasserhoch-
stinde und der Bodenverhéltnisse erforderlich. Sollte eine dezentrale Niederschlags-
wasserbewirtschaftung nicht moglich oder grenzwertig sein, sind ggf. Flichen fiir die
zentrale Bewirtschaftung der Niederschlagswasserabfliisse vorzusehen. Eine Vorab-
stimmung mit der unteren Wasserbehérde wird empfohlen.

Bauwerke sollten so gestaltet sein, dass es nicht zu dauerhaften Ableitungen von
Grundwasser wie z.B. durch Kellerdrinagen kommt.

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die EON AG mit elektrischer Energie versorgt. Auf dem
Hofgeldnde befindet sich bereits eine Trafostation.

Gasversorgung
Die Stadt Glinde wird durch die EON AG mit Erdgas versorgt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstriger durch Satzung geregelt. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfall-
wirtschaft Siidholstein GmbH (AWSH) mit Sitz in Elmenhorst.

Feuerloscheinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr Glinde si-
chergestellt. Wie bisher steht das auf dem Gelénde befindliche, auf Dauer wasserfiih-
rende Regenwasserriickhaltebecken als Loschwasserreservoir zur Verfiigung. Im
Rahmen des Bauantragsverfahrens kann ein zusitzlicher Loschwasserbedarf nachge-
wiesen werden, da auch im Umfeld weitere Teiche angelegt werden.

4.6. Immissionen / Emissionen

Aufgrund der bestehenden bzw. zu erwartenden Lirmemissionen (Bahnverkehr, Stra-

Benverkehr, Golfplatzbetrieb) werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen
sowohl zum Golfgut als auch zu den Wohnbauflichen voraussichtlich lirmtechnische

Untersuchungen erforderlich. Dabei ist auch der zurzeit nord-gstlich der Wohnbaufla-
chen liegende gewerbliche Betrieb der Dt. Post AG zu beachten.

Da eine konkrete Entwicklung der Wohnbauflédche zurzeit nicht abzusehen ist und vor
dem Hintergrund, dass der Anlass der Flichennutzungsplananderung ist, kurzfristig die
planerischen Voraussetzungen fiir ein Golfhotel zu schaffen, werden mit der Fléchen-
nutzungsplaninderung die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflichen lediglich redaktionell an die aktuell vorhandenen Verkehrswege (Bahn und
StraBe) angepasst. Dies beinhaltet auch die nachrichtlich iibernommenen Bahnflichen.

Fiir die potenziellen Lirmkonflikte zwischen einer Wohnbebauung und Lirmemit-
tenten, insbesondere dem Bahnlirm von den genehmigten Bahnnutzungen, bestehen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endgtiltige Fassung -12 -
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prinzipielle Losungsmoglichkeiten wie z. B. die Anordnung von Lirmtechnisch giin-
stigen Grundrissen, eine Bebauung, die als Larmriegel wirkt, aktive Larmschutzanla-
gen und / oder ausreichende Absténde durch Griinzonen. Die genaue Ausgestaltung ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und nach Vorliegen der dazu erforderli-
chen lirmtechnischen Untersuchungen abzuarbeiten.

Das Sondergebiet Golf und Hotel, der Wald sowie die Bereiche westlich bis an die
vorhandene Siedlungskante von Glinde sind gem3B Lérmaktionsplanung® als ruhige
Gebiete, die der Erholung und dem Schutz von Natur bzw. der Landschaft dienen,
festgelegt und daher vor einer wahrnehmbaren Zunahme an Lérm zu schiitzen. Dieser
Umstand ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in der Abwégung der Be-
lange zu beriicksichtigen.

4.7. Altlasten

Im Plangebiet liegt eine Altstandortflédche, die als Archivfliche A2 eingestuft ist und
als Flache gekennzeichnet, deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.
Unter A2 werden Flidchen eingeordnet, von denen aktuell zwar keine wesentliche Ge-
fihrdung ausgeht, bei Nutzungsénderungen jedoch ein relevantes Gefidhrdungspotenti-
al aufweisen konnten. Diese Altlastenverdachtsfliche wird in der Planzeichnung als
,,JFlachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kon-
nen” gekennzeichnet. Bei der Flidche handelt es sich um eine ehemalige Kldranlage aus
den 1950er und 1960er Jahren. Weiter gibt es nicht niher bestétigte Hinweise auf eine
Tankstelle.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu priifen, ob gem#B den Vorgaben
des Bodenschutzrechts der betreffende Bereich fiir die geplante Nutzung geeignet ist.
Hierfiir ist ein Gutachten eines anerkannten Sachverstéindigen nach § 18 BBodSchG
vorzulegen. Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stor-
marn ist im Vorwege einzuschalten und das Konzept und der Umfang des Gutachtens
ist mit ihm abzustimmen.

Fiir die verbindliche Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass in dem Gebiet der
Flichennutzungsplanidnderung Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind und daher vor
Beginn von Bauarbeiten die Fliche auf Kampfmittel zu untersuchen ist.”

4.8. Denkmalschutz

Im Nahbereich des Geltungsbereichs wurde ein archiologischer Fund gemacht, der auf
eine frilhe Besiedlung des Bereiches hindeutet. Der § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) ist zu beachten: Wenn wihrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verant-
wortlich sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbei-
ten.

§ Lirmaktionsplan Ballungsraum Hamburg Ost —Stadt Glinde, LairmConsult, Mai 2009, S. 28

7 Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fiir Katastrophenschutz, Diisternbrooker Weg 104, 24105
Kiel, durchgefiihrt. In die Begriindungen der Bebauungspline sollte ein Hinweis aufgenommen werden, dass
die Bautriiger sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
RiummaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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5. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch das Biiro Bendfeldt-Herrmann-Franke aus Kiel er-
stellt und wird auf den folgenden Seiten der Begriindung wiedergegeben
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Umweltbericht zur 28. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Glinde 1

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Der Eigentiimer und Betreiber des Golfplatzes "Golf Gut Glinde" plant auf der Flache nérdlich der
bestehenden Golfanlagen die Errichtung eines Golf- und Wellnesshotels. Gleichzeitig bietet sich
damit aus stadtischer Sicht die Méglichkeit, der erheblich gestiegenen Nachfrage nach Ubernach-
tungskapagzitéten in und um die Metropole Hamburg nachzukommen und das Arbeitsplatzangebot
in der Stadt Glinde zu verbessern. Des Weiteren besteht unabhéngig hiervon Uberplanungsbedarf
hinsichtlich der siidlichen Umgehungsstrale, die in der vorgesehenen Form nicht mehr realisierbar
ist. Um das Vorhaben umsetzen und die Planungen aktualisieren zu kénnen, hat die Stadt Glinde
die Aufstellung der 28. Flachennutzungsplanénderung (F-Plan) beschlossen. Flr den Bereich des
Golf Gutes Glinde wird parallel der B-Plan Nr. 41 aufgestelit.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

1.2.1 Aligemeine Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 28. Anderung des FNP wurde am 18.12.2008 gefasst. Das Ver-
fahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom November
2006 durchgefihrt.

Die Ermittiung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt gemé&R § 2 Abs. 4
BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
definiert sind, im Rahmen einer Umweltpriifung (UP). Diese flihrt die erforderlichen Priifungen
unter einem Dach zusammen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist zu priifen, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat auf:

a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) Kulturglter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
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Umweltbericht zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde 2

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢ und d.

Des Weiteren ist zu priifen, ob die in § 1a BauGB genannten erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehort:

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden (Abs. 2),
- die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (Abs. 3) sowie

- falls ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Européisches Vogelschutzgebiet
erheblich beeintrachtigt werden kann, die Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutz-
gesetzes lber die Zulassigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieftlich der
Einholung der Stellungnahme der Kommission (Abs. 4).

Die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
gemdaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses wurde im
Juni 2008 durchgefiihrt.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens

1.3.1  Ziele und Inhalte der 28. Anderung des FNP

Zielsetzung fiir die 28. Anderung des FNP ist die Schaffung von Rechtsgrundlagen zur Errichtung
eines Golf- und Wellnesshotels im ndrdlichen Anschluss an das "Golf Gut Glinde" sowie eine Ak-
tualisierung der Planungen hinsichtlich der slidlichen Umgehungsstra3e und der Eisenbahntrasse.

Beziiglich der Umweltbelange sind in der Planzeichnung folgende Darstellungen getroffen worden:

Der Plangeltungsbereich umfasst eine rund 32,8 ha grofRe Fléche.

- Im Nordosten befinden sich, angegliedert an den Ortsrand, Wohnbauflichen.

- Die Wohnbauflachen werden entlang des Verlaufs des Schonningstedter Grabens von einer
Griinfliche - Parkanlage gegliedert

- Innerhalb der Grinflache ist ein Hauptwanderweg dargestelit.
- Sudlich der Wohnbauflichen sind "Fléchen fiir die Landwirtschaft" dargestellt.
- An der Strae "In der Trift" wird ein Sondergebiet Golf und Hotel ausgewiesen.

— Zwischen dem Sondergebiet und den 6stlich gelegenen "Fléchen fiir die Landwirtschaft” befin-
den sich" Flachen fiir Wald".

- Im Westen reduziert sich der Geltungsbereich auf einen langen schmalen Ausléufer. Hierbei
handelt es sich um die im aktuell geltenden Flachennutzungsplan geplante Trasse der stidli-
chen UmgehungsstraRe. In der 28. Anderung des FNP sind an dieser Stelle "Fldchen fiir
Landwirtschaft" dargestellt.

- Nachrichtlich sind ein Landschaftsschutzgebiet (im Westen und Stiden), Bahnanlagen (am
nérdlichen Rand) und eine Wasserschutzgebietsgrenze (ibernommen worden.

Die Begriindung gibt dariiber hinaus weitere Auskuntft (iber die geplanten Nutzungen.

1.3.2 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Gebietes der F-Plandnderung umfasst eine Fliche von rund
32,8 ha. Davon nehmen die Wohnbauflachen 9,0 ha, die Sonderbauflache 4,5 ha, die Flachen fiir
Bahnanlagen 1,3 ha, die Fl4chen fir Landwirtschaft 15,5 ha, die Flache fir Wald 1,6 ha und die
Offentliche Griinfliche 0,9 ha in Anspruch.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes

141 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der folgenden Absatze so zu schitzen, zu pfle-
gen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (...).."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.”

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

§ 34 Abs.1 BNatSchG: "Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrédg-
lichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Gberprifen (...)."
Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten sowie Ausnahmen sind in § 34 Abs. 2 bis
Abs. 8 BNatSchG geregelt. Dem gemag ist ein Projekt unzuldssig, wenn es zu erheblichen Be-
eintrachtigungen des Natura 2000-Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann. Es sei denn, es bestehen zwingende Griinde
des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieflich sozialer und wirtschaftlicher Art, und
zumutbare Alternativen mit geringeren Beeintréchtigungen an anderer Stelle sind nicht gege-
ben.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er
beinhaltet fir die besonders geschiitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen un-
terschiedliche Verbotstatbesténde.

Landeswaidgesetz (LWaldG)
Fur Waldflachen gelten die Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1a Abs. 1 WHG: "Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen zu sichemn. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosy-
steme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird."
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*+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverénderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintréchtigungen séiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen."
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG
in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschliellich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdg-
lich vermieden werden."

1.4.2 Schutzgebiete und -objekte

» Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG)
Im Plangeltungsbereich befindet mehrere Knicks, die den Regelungen des § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 21 LNatSchG unterliegen. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fiihren
kdnnen, sind verboten. GemaR 21 Abs. 3 LNatSchG sind fiir Knicks und Kleingewésser Aus-
nahmen méglich. GemaR § 67 BNatSchG kann eine Befreiung von den Verboten der § 30
BNatSchG und § 21 NatSchG beantragt werden.

* Schutzstreifen an Gewiissern (§ 35 LNatSchG)
An der nérdlich des Plangeltungsbereiches verlaufenden Glinder Au ist durch Landesverord-
nung ein Gewasser- und Erholungsschutzstreifen geschaffen worden (Schutzstreifen an Ge-
wassern gemafR § 35 LNatSchG). Der Abstand der Glinder Au zum Plangeltungsbereich be-
tragt in seiner geringsten Distanz rund 70 m. GemaR § 35 LNatSchG dirfen bauliche Anlagen
in einem Abstand von 50 m landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden. § 35 Abs. 3 und Abs. 4 enthalten weitere Regelungen und Ausnahmen.
Aufgrund der genannten Distanz zur Glinder Au liegt der Plangeltungsbereich auferhalb des
Gewasserschutzstreifens.

e Wasserschutzgebiet (§ 4 LWG)
Der nérdliche Randbereich des Plangeltungsbereichs liegt teilweise im Trinkwasserschutzge-
biet fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Zone Il).

*  Wald geméR Landeswaldgesetz (LWaldG)
Zwei Feldgehdlze und ein Waldstiick unterliegen den Vorschriften des Landeswaldgesetzes.
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Gemal § 1 Abs. 1 LWaldG ist der Wald in seiner Gesamtheit zu schiitzen und in seiner Le-
bens- und Funktionsféhigkeit dauerhaft zu erhalten.

* Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG in Verbindung mit § 15 LNatSchG)
Der westliche Auslaufer und der sldliche Teil des Plangeltungsbereichs liegen im Land-
schaftsschutzgebiet Glinde.

* Landschaftsbestimmende Einzelbaume
Im untersuchten Raum befindet sich ein das Landschaftsbild pragender Baumbestand, dessen
Beseitigung gegebenenfalls als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und damit als Eingriff
zu werten wére.

* Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gemiR § 7 Abs. 2 BNatSchG
Im Plangeltungsbereich ist mit dem Vorkommen besonders geschiitzter Arten gemat § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu rechnen. Hierzu zéhlen, aligemein betrachtet, insbesondere samt-
liche vorkommende européische Vogelarten, alle Amphibien-, Wildbienen- und Laufk&ferarten
sowie einzeine Saugetierarten. Im betroffenen Raum befinden sich Quartiere von Fledermé&u-
sen, die darliber hinaus gemaf § 10 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiiizt sind.
GemaB § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Verbo-
te. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatschG sind Befreiungsméglichkeiten
von den Verboten geregelt.

1.4.3 Planerische Vorgaben

1.4.3.1 Gesamtplanung

* Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein (1998)
Der Plangeltungsbereich liegt im Verdichtungsraum der Stadt Hamburg. Am Nordrand des Ge-
bietes ist eine angrenzende Bahnstrecke verzeichnet.

* Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)
Im Regionalplan ist der Plangeltungsbereich als ,Léndlicher Raum* ausgewiesen. Der norddst-
liche Plangeltungsbereich liegt innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes
von Glinde (Stadtrandkern 2. Ordnung). Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich
in einem Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz (Wasserschutzgebiet).

*  Flachennutzungsplan (FNP 1980)
Der Flachennutzungsplan der Stadt Glinde, der inzwischen in der 27. Anderung vorliegt, stellt
fur den nordéstlichen Raum des Geltungsbereichs der 28. Anderung Wohnbauflachen und Fl&-
chen fir den Gemeinbedarf dar. Diese werden von einer Griinfliche mit Funktion als Wander-
weg gequert. Ein westlich davon gelegenes Waldstiick wird nur teilweise als Fléche fiir Wald
dargestellt (6stlich des Lobbriigger Grabens wurde es mit den o.g. Fldchen fir Gemeinbedarf
Uberplant).
Sudlich vom Siedlungsrand sind der Trassenverlauf einer geplanten Umgehungsstra’e mit ei-
nem Anschlussknoten an die K 26 und der Trassenverlauf eines vorhandenen und bzw. fiir ei-
ne Teilstrecke geplanten Gltergleises dargestellt. Siidlich des Gitergleises befindet sich eine
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Grunflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz, wobei der nordliche Teilbereich eine Zuord-
nung fiir Stellplatze enthalt. Auf den Flidchen des Golfplatzes sind im Bereich von Knicks und
Baumreihen Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestelit.

1.4.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Aussagen bedeutsam:

- Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich in einem Vorranggebiet fiir
den Grundwasserschutz (Wasserschutzgebiet).

- Am Nordrand befindet sich der 6stliche Ausiiufer eines ,Gebietes, das die Vorrausset-
zungen einer Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG erfillt” (entspricht § 23
BNatSchG "Naturschutzgebiete” in Verbindung mit § 13 LNatSchG der aktuellen Gesetzes-
fassungen). Hierbei handelt es sich um den Verlauf der Glinder Au.

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum lli (2000)

Far den Plangeltungsbereich gibt der Landschaftsrahmenplan folgende Aussagen:

- Die Fliachen liegen gemaR LRP im Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung ist jedoch ver-
altet. Inzwischen liegt hier eine geédnderte Schutzzuweisung als LSG vor.

- Der éstliche Teilraum ist als Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen darge-
stelit.

- Im Westen verlauft entlang des Lohbriigger Grabens eine in Nord-Stidrichtung ausgerichte-
te Nebenverbundachse mit Bedeutung als "Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems”.

- Parallel zur Nebenverbundachse ist eine Regionale Griinverbindung dargestellt.

Fir die nahere Umgebung, allerdings auerhalb des Plangeltungsbereiches, gibt es folgende

Aussagen:

- Nérdlich des Plangeltungsbereiches bzw. nérdlich der Bahnlinie sind ein ,Gewésser- und
Erholungsschutzstreifen”, eine ,Regionale Griinverbindung” und eine ,Nebenverbundachse"
der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems"” zu finden.

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. Anderung 2001)

In der derzeit aktuellen planerischen Darstellung des Landschaftsplans der Stadt Glinde sind
innerhalb des Geltungsbereichs der 28. Anderung des FNP grofirdumig landwirtschatftliche
Nutzflichen und die Griinflichen des Golfplatzes dargestelit. Der nordliche als Griinfléche dar-
gestellte Bereich (zurzeit eine Ackerflache) besitzt eine Zuordnung als Private Grinfléche —
Stellplatze. Der Raum ist strukturiert mit Knicks, Feldgehdlzen, einem Waldstick, zwei FlieBge-
wissern und pragenden Einzelbdumen. im &stlichen Bereich sind die Vervollsténdigung einer
Baumreihe sowie neue Knicks geplant. Am Siidende der StraRe "In der Trift" ist planerisch ein
Sondergebiet Golf dargestellt. Ostlich der Saalbergstraie und nérdlich der Bahngleise sind pla-
nerisch Waldfldchen dargestellt.
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Im Rahmen der 3. Anderung des Landschaftsplanes werden zur Vernetzung der Landschaft
entlang von Knicks, Baumreihen, sonstigen Gehdlzen und sidlich der Bahngleise "Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft"
empfohlen.

Um die neuen Planungen in den Landschaftsplan zu integrieren wird parallel zur Flachennut-
zungsplananderung die 7. Anderung des LP erstellt.

* Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zum Golfpark Gut Glinde (3. Nachtrag 2007)
Im Zusammenhang mit der Erstellung der Antragsunterlagen zur Genehmigung des Golfparks
Gut Glinde wurde von den Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt « Schréder
* Franke im Jahr 2002 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstelit. Er beinhaltet u.a. eine
Bitanz uber Eingriffe ~ Ausgleich / Ersatz gemaR verschiedener Richtlinien bzw. Erlasse auf
Landesebene. Aufgrund planerischer Anderungen ergaben sich diverse Nachtrage des LBP.
Derzeit gilt der "3. Nachtrag zur erneuten Modifizierung und Ergénzung der Planung” vom 23.
Juli 2007. Hieraus ist zu berlicksichtigen, dass eine als Ausgleich anzurechnende Flache zu ge-
ringfliigigen Teilen innerhalb des Geltungsbereiches der Fldchennutzungsplandnderung liegt.

1.4.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die vorgenannten Planungsziele weisen bereits auf eine Erweiterung der Golfanlagen nach Norden
sowie auf die Entwicklung von Wohnbauflachen im Nordosten. Als naturschutzfachliche Vorgaben
sind Einzelstrukturen, wie Knicks und eine Allee, landschaftspragender Baumbestand, Waider,
Feldgehdlze und FlieRgewasser, in nachfolgenden Bauleitverfahren auch Ausgleichsflichen des
Golfplatzes sowie geméaR § 7 Abs. 2 Nr 13 und Nr. 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzte
Arten zu beriicksichtigen.

Aus den dargestellten Informationen wird ersichtlich, dass einer baulichen Entwicklung keine
grundséatzlichen naturschutzfachlichen Aspekte entgegen stehen. Es ist allerdings der Erhalt ein-
zelner wertvoller Landschaftsstrukturen sowie ihrer Funktionen zu beriicksichtigen.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Far die Umweltpriifung werden Daten aus der parallel in Bearbeitung befindlichen 7. Anderung des
Landschaftsplanes verwandt und im Umweltbericht in gekirzter Form dargestellt.

2.1 Schutzgiiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und
MaBRnahmen

211 Vorgehensweise

Fur jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den priifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestelit. Zur besseren Nachvoliziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zun&chst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erlautert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine zentrale Grundlage fiir die Darstellung des aktuellen Umweltzustandes der Vegetation bildet
eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung, die im Herbst 2008 durchgefiihrt wurde. Die Ergebnisse
sind in der 7. Anderung des Landschaftsplanes dargestellt. Die Informationen zu den weiteren
Schutzgiitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsplanes, durch Ableitung aus
den aktuell erfassten Biotoptypen sowie aus weiteren vorhandenen Daten, die jeweils bei den ein-
zelnen Schutzgitern aufgefihrt sind.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an die Einstufung von Fléchen
im Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten "Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (1998) in den zwei
Wertstufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Ermittiung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Umweltpriifung werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven
sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter der Umwelt darge-
stellt.

Beschrelbung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich bzw.
Ersatz der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind Aussagen tber Manahmen zur Vermeidung
und Minimierung sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zunéchst nur richtungsweisend méglich. Eine detaillierte Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen

Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde,

Bodeniibersichtskarte M. 1:200.000 (Bundesanstalt fir Geowissen-
schaften und Rohstoffe)

Beschreibung

Geologisches Ausgangsmaterial sind Sanderbildungen der Saale-
Kaltzeit. Als Bodenart stehen lehmiger Sand und Sand bzw. Sand und
lehmiger Sand Gber Lehm an. Im Zuge der Bodengenese haben sich
hieraus Braunerde-Podsole bzw. iiber Lehm staunasse Pseudogleye
entwickelt. Sie weisen ein mittleres Ertragspotential fur die landwirt-
schaftliche Nutzung auf. Im Osten liegt ein Altstandort, von dem derzeit
keine wesentliche Gefahrdung ausgeht.

Vorbelastung

Versiegelungen durch Verkehrsflachen, ackerbauliche Nutzung
(Durchmischung des Oberbodens, Néhrstoffeintrage, Entwédsserung).

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Béden sind durch anthropogene Nutzung Uberpréagt und besitzen
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenliber der aktuellen Situation: Die Planung ermdglicht durch die
dargestellten Wohnbauflachen und das Sondergebiet "Golf und Hotel"

mit einer FlachengréRe von insgesamt 13,5 ha grofidchig neue Ver-
siegelungen von Bdden mittlerer Bedeutung. Das Gefédhrdungspotenti-
al des Altstandortes kann sich erh&hen.

Gegeniiber der bisherigen Fldchennutzungsplanung: Die Planung er-
moglicht durch die Festsetzung des Sondergebietes Golf und Hotel

starkere Versiegelungen von Béden mittlerer Bedeutung als bisher an
diesem Standort vorgesehen. Dem entgegen entfallen potentielle Ver-
siegelungen der vormals geplanten Siidumgehung. Auch die Baufla-
chen im Osten wurden durch Riicknahme am Waldsttick in ihrer Fla-
chengréfte etwas reduziert.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Gegeniiber der aktuellen Situation ermédglicht die Pla-
nung groBflachig Versiegelungen von Boden.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafBnahmen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Es wird vorgeschlagen, soweit dieses auf Grund des Satzungsrechtes
des Zweckverbandes umsetzbar ist, im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung durch textliche Festsetzungen eine weitgehende Versicke-
rung vor Ort vorzuschreiben. Hierdurch kénnen mdgliche erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in die Unerheblichkeit gefiihrt
werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Bodenversiegelungen sind ausgleichspflichtig. Eine Abarbeitung der

Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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2.1.3 Schutzgut Wasser - Grundwasser und Oberflichengewéasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz, Altlasten.
FlieRgewasser, Kleingewasser.

Datengrundlagen

Kartierungen zur 4. And. des Landschaftsplanes (BHF, in Bearbei-
tung),

Bericht zur Fiussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),
Wasserschutzgebietsverordnung Glinde (GVOBI. 1885, S. 249),

12. Landesverordnung tiber weitere Erholungsschutzstreifen im Kreis
Stormarn (GVOBI. Schl.-H., S. 202).

Beschreibung

Grundwasser: Grundwasserkdrper mit mittlerer bis unginstiger
Schutzwirkung der Deckschicht. Zum Teil geringer Grundwasserflurab-
stand.

Oberfiaichengewisser: Im Plangeltungsbereich befinden sich ein Re-
genriickhaltebecken sowie zwei FlieRgewasser (Lohbrligger und
Schénningstedter Graben). Nérdlich des Plangeltungsbereiches flieit
die Glinder Au.

Schutzgebiete; Nérdlich vom Plangeltungsbereich befindet sich ein
Schutzstreifen an Gewéssern (§ 61 BNatSchG/§ 35 LNatSchG), im

nérdlichen Plangeltungsbereich liegt ein Trinkwasserschutzgebiet (§ 4
LWG).

Vorbelastung

Versiegelung und Ableitung von Oberflachenwasser im Bereich der
Verkehrsflachen. Intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Vermutlich Entwésserung von Boden mit hoch anstehendem Grund-
wasser in den Niederungsbereichen der FlieBgewésser.

Bewertung

Bewertungskriterien: NatUrlichkeit, Bedeutung fir die Trinkwasserge-
winnung.

Die Flachen unterliegen diversen anthropogenen Einflissen und besit-
zen allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Grundwasser.

Das Trinkwasserschutzgebiet besitzt aufgrund der Schutzwiirdigkeit
eine besondere Bedeutung.

Die Oberflichengewésser sind aufgrund ihrer naturfernen Auspragung
von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Die Planung erméglicht durch die
dargestellten Wohnbauflachen und das Sondergebiet "Golf und Hotel"
mit einer FlachengréBe von insgesamt 13,5 ha groRflachig neue Ver-
siegelungen. Durch die erméglichten Versiegelungen wird die Grund-
wassererneuerung beeintrachtigt. Die Umgebungsflachen des Schon-
ningstedter Grabens werden mit Bauflachen tberplant, wodurch sich
der Zufluss von Oberflachenwasser veréndert.

Gegentiber der bisherigen Flachennutzungsplanung: Die Planung er-
mdglicht durch die Festsetzung des Sondergebietes Golf und Hotel

stérkere Versiegelungen als bisher an diesem Standort vorgesehen.
Dem entgegen entfallen potentielle Versiegelungen der vormals ge-
planten Stidumgehung. Auch die Bauflachen im Osten werden etwas
reduziert. Dieses bedeutet lediglich eine Umverlagerung der Auswir-
kungen auf die Grundwassererneuerungsrate.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Gegeniiber der aktuellen Situation wird die Grundwas-
sererneuerung aufgrund grof}flachig geplanter Versiegelungen
beeintrachtigt.

Vermeidungs- und
Verminderungs-

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollte durch textliche Fest-
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maBnahmen

setzungen eine weitgehende Versickerung vor Ort vorgeschrieben
werden. Hierdurch kénnen mégliche erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser in die Unerheblichkeit gefiihrt werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

Die Kompensation von Eingriffen in das Grundwasser wird in der Regel
{ber die MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden erflllt. Eine Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

21.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

Grof3klima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlage

Landschaftsplan der Stadt Glinde.

Beschreibung

Grol3klimatisch gesehen herrschen ozeanische Klimaverhéltnisse mit
kontinentalen Einfiiissen aus dem Osten vor. Lokalklimatisch besitzen
die Ackerflachen, die Griinlandflachen und die Griinflaichen des Golf-
platzes Kaltluft bildende Funktionen. In dem Waldstiick herrschen aus-
geglichenere klimatische Verhéltnisse vor. Die Knicks besitzen windbe-
ruhigende Funktion.

Vorbelastung

Versiegelte Verkehrsflaichen mit Neigung zur Trockenheit und Wérme-
bildung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natiirlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine herausragenden klimatischen Funktionen vorhanden sind,
besitzt das Schutzgut Klima im Vorhabenbereich aligemeine Bedeu-
tung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegentiber der aktuellen Situation: Im Bereich der Wohnbauflachen
und des Sondergebietes Golf und Hotel Veranderung des vorhande-
nen Freiraumklimas in Richtung eines durch Trockenheit und Warme-
bildung gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen.

Gegeniiber der bisherigen Fldchennutzungsplanung: Im Bereich des
Sondergebiets Golf und Hotel Veranderung des vorhandenen Frei-

raumklimas in Richtung eines durch Trockenheit und Warmebildung
gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen. Im Bereich der
vormals geplanten UmgehungsstralRe entfallt die Beeintréchtigung des
Lokalklimas durch StrafRenbau.

Erhebliche
Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen sind nicht gegeben, da keine relevanten
Klimafunktionen betroffen sind.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

Verluste der klimatischen Funktionen werden in der Regel Gber die
Mafinahmen fir die Schutzglter Boden und Pflanzen erfiillt. Eine Be-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung.

Bendfeldt « Herrmann ¢« Franke

LandschaftsArchitekten  Kiel - Schwerin



Umweltbericht zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde 13

21.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlage

Landschaftsplan, Kartierungen zur 4. Anderung des Landschaftspla-
nes, "Luftqualitit in Schleswig-Holstein — Jahrestibersicht 2007" (Staat-
liches Umweltamt tzehoe 2008).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ballungsraum der Stadt Hamburg.
Die Luftbelastung ist im Wesentlichen durch verkehrsbedingte Schad-
stoffe gepragt, so dass vordergriindig entlang der Hauptverkehrsstra-
Ren erhdhte Belastungen zu erwarten sind. Der Wald, einige Feldge-
hélze sowie die linearen Gehélzstrukturen besitzen positive lufthygieni-
sche Funktionen (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Kfz-Verkehr der Kreisstralle K 26 ("Avenue Saint Sebastien") mit
Durchgangsverkehr sowie der StraBe "In der Trift" durch Kunden des
Golf Gutes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natlrlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Die Versiegelung von Béden sowie
in das Sondergebiet Hote! und in die Wohnbauflachen einwandernder
Kfz-Verkehr bedeuten lokal eine Verschlechterung der Luftqualitét
(Kfz-immissionen, héherer Staubgehalt). Grenzwerte von Luftschad-
stoffgehalten werden dabei voraussichtlich nicht Gberschritten.

Gegeniiber der bisherigen Fléchennutzungsplanung: Die héhere Ver-
siegelung von Bdden als bisher vorgesehen sowie in das Sondergebiet

einwandernder Kfz-Verkehr bedeuten lokal eine Verschiechterung der
Luftqualitét (Kfz-lImmissionen, héherer Staubgehalt). Grenzwerte von
Luftschadstoffgehalten werden dabei voraussichtlich nicht Giberschrit-
ten.

Dem gegeniiber wird der gesamte Raum durch den Entfall der Umge-
hungsstrafie deutlich weniger von Verkehrsimmissionen ausgesetzt
sein, als es durch Umsetzung der bisherigen Flachennutzungsplanung
der Fall gewesen wére. Uberschreitungen von Grenzwerten der TA
Luft wéren im direkten Stralenraum nicht auszuschlieRen gewesen.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Verkehrsaufkommens, fiir das keine
Uberschreitung von Luftschadstoff-Grenzwerten erwartet wird, werden
gegeniber der aktuellen Situation keine erheblichen Auswirkungen
ausgelost.

Auch die durch den Entfall der Umgehungsstrale erfolgte Entlastung
durch Schadstoffimmissionen wird nicht als erheblich angesehen, da
die Emissionen selbst nicht vermieden werden, sondern im Bereich der
derzeit bestehenden VerkehrsstraRen weiterhin auftreten.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

Fir das Schutzgut Luft besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf.
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21.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Datengrundlage

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen der 7. Anderung des
Landschaftsplans (BHF 2008, in Bearbeitung).

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in einer Agrarlandschaft stdlich der Ortslage
von Glinde. Uberwiegend werden intensiv genutzte Ackerflachen er-
fasst, daneben auch Teile der Golplatzanlage vom Golf Gut Glinde und
kleine Brachflichen. Die Landschaft wird mit Knicks, Baumreihen, ei-
ner Allee, Einzelbdumen und kleinen Feldgehdlzen strukturiert. Im
Nordosten und im Westen verlaufen die naturfern ausgebauten Flie3-
gewdsser Lohbriigger und Schénningstedter Graben. Der Lohbriigger
Graben flieRt durch einen feucht gepragten Wald und wird auf der
Waestseite von einer alten Pappelreihe begleitet.

Schutzgebiete und -objekte: Die Knicks unterliegen den Schutzbe-
stimmungen der § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG. Fir den Wald und
zwei Feldgehdlze gelten die Bestimmungen des LWaldG. Die Allee
zum Golf Gut Glinde ist ebenfalls schutzwirdig, ihre Ausprégung un-
terscheidet sich allerdings von der in der Biotopverordnung vorgege-
benen Definition flir einen Schutzstatus gemafR § 30 BNatSchG / § 21
LNatSchG. Die beiden FlieBgewasser bilden zusammen mit dem gré-
feren Waldstlick eine Nebenverbundachse des landesweiten Biotop-
verbundsystems.

Vorbelastung

Versiegelungen, intensive Nutzung der Ackerfidchen, intensive Pflege
der Griinanlagen, Entwasserung des feucht geprégten Laubwaldes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturndhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. gefdhrdeter Arten, Gefdhrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Gebaude und Versiegelungsflachen, Wege,
Ackerflachen, Golfplatz.

Besondere Bedeutung: Laubwald, FlieRgewésser, alter Baumbestand,
Knicks, Allee, Feldgehdlze, Brachflachen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Es werden bei der Umsetzung der
Planung durch die Wohnbauflachen groe Ackerflichen sowie Feldge-
hdlze, Baumreihen und Einzelbdume in Anspruch genommen und
durch das Sondergebiet Golf und Hotel eine Ackerflaiche mit randlich
stehenden Baumreihen bzw. einer Allee Gberplant.

Gegenlber der bisherigen Fidchennutzungsplanung: Es wird im Be-
reich des Golf Gutes Glinde eine vormals geplante Griinanlage mit

Méglichkeiten fur Stellplatze zukinftig bebaut werden kénnen (Son-
dergebiet Golf und Hotel). Hieraus iasst sich keine mafdigebliche Ver-
anderung hinsichtlich der Auswirkungen auf die Vegetation erkennen.

Im bisherigen Flachennutzungsplan sind eine siidliche Umgehungs-
sstraflle sowie eine zusétzliche Bahntrasse dargestellt. Hieraus wiirde
eine Uberplanung von Ackerflichen, Knicks, Wald, Feldgehélzen und
Redderstrukturen sowie eine Zerschneidung der Landschaft resultie-
ren. Dieses entféllt mit der 28. Fldchennutzungsplanénderung.

Erhebliche
Auswirkungen

Vorteilhaft: Gegeniiber der bisherigen Flichennutzungsplans ent-
falit die Uberplanung von Biotoptypen besonderer Bedeutung
durch Verzicht auf die Siidumgehung und die neue Bahntrasse
sowie durch Riicknahme der Bauflachen im Bereich des Wald-
stiickes.

Nachteilig: Gegeniiber der aktuellen Situation erfolgt die Uberpla-
nung von einzelnen Landschaftselementen besonderer Bedeu-
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tung (Knicks, Feldgehdlze, Allee, alter Baumbestand).

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafBnahmen

Das gréRere Waldstiick wird weiterhin weitgehend als Wald dargestellt.
Der Lohbrigger Graben bleibt von den Planungen unberihrt. Eine
bauliche Uberplanung des zwischen zwei Wohnbauflachen liegenden
Schénningstedter Grabens wird durch die Darstellung von Griinflachen
im Bereich des FlieRgewassers weitgehend vermieden.

Im Zuge weiterfiihrender Planungen ist insbesondere auf den Erhait
von Knicks, Wald, Feldgehéizen, FlieRgewéssern, der Allee und Alt-
baumbestinden hinzuwirken. Hierdurch kénnen die méglichen erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen in die
Unerheblichkeit gefiihrt werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Eingriffe in Vegetationsbesténde besonderer Bedeutung sind aus-
gleichspflichtig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung..

2.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschiitzte Tierarten.

Datengrundlage

Landschaftsplan der Stadt Glinde

Avifaunistische Untersuchung im Bereich des geplanten Golfplatzes
Gut Glinde (Eggers Biologische Gutachten 1994)

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 41 der Stadt Glinde mit integrierter ar-
tenschutzrechtlicher Untersuchung (BHF 2009, in Bearbeitung)

Beschreibung

Relevante Biotopstrukturen fiir die Fauna sind die weitrdumigen Acker-
und Golfplatzflachen, eingestreute Gehélze (Baume, Knicks, Feucht-
wald, Feldgehdlze) und Gewasser (Lohbriigger und Schénningstedter
Graben). AuRerhalb vom Geltungsbereich Kleingewésser des Golfplat-
zes). Insgesamt wird die siedlungsnah gelegene Landschatft intensiv
genutzt durch ackerbauliche Bewirtschaftung und Freizeittatigkeiten
wie Spazierengehen, Radfahren und Golfspielen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Tiervorkommen bietet der
Plangeltungsbereich vor allem Lebensrdume fir Brutvégel, Fleder-
mause und Amphibien.

Brutvégel: Es sind vor allem verbreitete Arten der Halboffenlandschaft
sowie Arten der Wilder zu erwarten. Im stdlich anschlieBenden Be-
reich kénnen auch Offenlandarten auftreten. Aufgrund der geringen
Ausdehnung der Wald- und Feldgehdlzbesténde sowie der Einbettung
der weiteren Gehélzstrukturen in einem landwirtschaftlich und freizeit-
maRig intensiv genutzten Landschaftsausschnitt ist das Vorkommen
anspruchsvollerer Arten nicht anzunehmen. Im Rahmen der avifauni-
stischen Untersuchung (Eggers 1994) wurden im umgebenden Raum
allerdings auch einige gefdhrdete Arten (Kiebitz, Feldlerche und Kuc-
kuck, RL 3 SH) angetroffen.

Amphibien: Relevante Lebensraumstrukturen fiir Amphibien finden
sich lediglich entiang der Glinder Au (Feuchtwaldbesténde mit Funktion
als Sommerlebensraum) sowie im Bereich eihes angelegten Gewés-
sers westlich der Zufahrtsstrafie der Golfanlage. Die strukturelle Aus-
stattung des Gewéssers sowie die Einbettung der Habitatstrukturen in
das intensiv landwirtschaftlich und freizeitmaRig genutzte Umland l&sst
eine Besiedlung ausschlieBlich mit den haufigen und eurytpen Arten
Erdkréte und Grasfrosch zu.

Flederm&use: Fir Flederméuse ist der Betrachtungsraum bedeutsam
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vor allem als Jagdrevier. So werden vor allem lineare Strukturen wie
Altbaumreihen und Waldrénder bevorzugt als Jagdstrecken genutzt.
Darliber hinaus diirften sie als Tagesverstecke dienen. An Arten sind
vor allem weit verbreitete und weniger anspruchvolle Arten wie Zwerg-
und Muckenfledermaus, Breitfliigel-Fledermaus (Quartiere ausschlief3-
lich in Geb&duden), Rauhaut-Fledermaus und GroRer Abendsegler zu
erwarten.

Saugetiere: Es wird eine Reihe an Kleinsdugern sowie verschiedene
Wildarten erwartet. Im betreffenden Raum besteht eine hohe Wahr-
scheinlichkeit des Vorkommens von Haselméusen (Anhang IV-Art der
FFH-Richtlinie).

Schutzgebiete und -objekte:

Die genannten Végel und Amphibien sind gemalt § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt, Flederm&use und die gegebenenfalls

vorkommende Haselmaus (Anhang 1V-Art der FFH-Richtlinie) sind
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzt.

| Vorbelastung

Intensive Landbewirtschaftung und Stérung durch Erholungsnutzung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen gefahrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Der Landschaftsraum bietet Potential firr Tiervorkommen aligemeiner
Bedeutung. Einzelnen Artenvorkommen (z.B. Fledermause) ist auf-
grund ihres Schutzstatus eine besondere Bedeutung zuzumessen.

| Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Es werden bei der Umsetzung der
Planung durch die Wohnbauflachen grofte Ackerflichen sowie Feldge-
hdlze, Baumnreihen und Einzelb&dume in Anspruch genommen und
durch das Sondergebiet Golf und Hotel eine Ackerfliche mit randlichen
Baumreihen Gberplant. Hierdurch kénnen faunistische Lebensraume
allgemeiner Bedeutung vernichtet werden. Gegebenenfalls kdnnen
faunistische Lebensrdume besonderer Bedeutung (Fledermausquartie-
re) betroffen sein.

Gegeniiber der bisherigen Fldchennutzungsplanung: Es wird bei der
Umsetzung der Planung im Bereich des Golf Gut Glinde eine vormals

geplante Griinanlage mit Moglichkeit fur Stellpldtze durch die neue
Planung als Sondergebiet Golf Hotel abgeldst. Eine relevante Veran-
derung fiir die Tierwelt ergibt sich hieraus grundsétzlich nicht, da in
beiden Fallen ein Anteil von Griinstrukturen vorhanden wére.

Im bisherigen Flachennutzungsplan sind eine siidliche Umgehungs-
stralle sowie eine zuséatzliche Bahntrasse dargestellt. Hieraus wiirde
eine Uberplanung von Ackerflachen, Knicks, Wald, Feldgehdlzen und
Redderstrukturen mit faunistischen Lebensraumen Gberwiegend all-
gemeiner Bedeutung resultieren. Gegebenenfalls wéren faunistische
Lebensraume besonderer Bedeutung (Fledermausquartiere) betroffen.
Dariiber hinaus wirden faunistische Lebensrdume durchschnitten und
gegebenenfalls vorhandene Wanderbeziehungen zwischen den nérd-
lich gelegenen héaufig feucht geprégten Strukturen an der Glinder Au
und dem siidlichen Landschaftsraum zerschnitten. Dieses entfallt mit
der 28. Flachennutzungsplanénderung. Eine weitere Aufwertung be-
deutet die Riicknahme der baulichen Nutzung im Bereich des Wald-
stiicks.

Erhebliche
Auswirkungen

Vorteilhaft: Da die Planung der Siidumgehung sowie neuer Bahn-
gleise aus dem bisherigen Flachennutzungsplan aktuell nicht
mehr dargestellt ist, entféllt gegeniiber der bisherigen Fldchen-
nutzungsplanung die Gefahr einer Zerschneidung von potenziel-
len faunistischen Wanderungsbeziehungen.

Nachteilig: Mit der Beseitigung von Fledermausquartieren, die
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gegeniiber der aktuellen Situation bei einer Fillung alter Baumbe-
stinde zu erwarten ist, konnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
besténde eintreten.

Aufgrund der liberwiegend nur allgemeinen Bedeutung des Schutzgu-
tes Tiere und der relativ geringen Flacheninanspruchnahme der Bau-
flachen ergeben sich durch die Planung keine weiteren erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafRnahmen

Das Waldstiick mit Bedeutung als avifaunistischer Lebensraum wird
weiterhin weitgehend als Wald dargestellt. Der Lohbriigger Graben als
vernetzendes Element bleibt von den Planungen unberihrt. Eine bauli-
che Uberplanung des zwischen zwei Wohnbauflachen liegenden
Schénningstedter Grabens (vernetzendes Element) wird durch die
Darstellung von Griinflachen im Bereich des FlieRgewé&ssers weitge-
hend vermieden.

Im Zuge weiterfihrender Planungen ist insbesondere auf den Erhalt
von Knicks, Wald, Feldgehoizen, FlieRgewéssern, der Allee und Alt-
baumbesténde hinzuwirken. Durch Bauzeitenregelungen sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbesténde hinsichtlich européischer Vogelar-
ten und Fledermause zu vermeiden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen

Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung. Der Ausgleich bzw. Ersatz wird im Allgemeinen
Uber die MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden und Pflanzen erfillit.
Die Eingriffe in faunistische Lebensrdume mittlerer Bedeutung sind
dabei nicht gesondert ausgleichspflichtig. Besondere Beachtung ist
allerdings aufgrund artenschutzrechtlicher Belange den Fiedermausen
beizumessen.

2.1.8 Schutzgut Biologische Vielfait

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, Arteninventar.

Datengrundiage

Landschaftsplan (Stadt Glinde 1993),

Landschaftsrahmenplan,

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen der 7. Anderung des
Landschaftsplanes (BHF 2008, in Bearbeitung)

Avifaunistische Untersuchung im Bereich des geplanten Golfplatzes
Gut Glinde (Eggers Biologische Gutachten 1994),

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 41 der Stadt Glinde mit integrierter ar-
tenschutzrechtlicher Untersuchung (BHF 2009, in Bearbeitung))

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in einer Agrariandschaft siidlich der Ortslage
von Glinde. GroRzigige Ackerflaichen und Golfplatzaniagen sind mit
diversen Kieinstrukturen wie Knicks, Feldgehdlzen, Baumreihen,
FlieBgewéassern, Brachflichen und einem Waldstiick durchsetzt. Da-
von unterliegen die Knicks und den § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG.
Hinsichtlich der Fauna sind vor allem weit verbreitete Arten anzutref-
fen. Artenschutzrechtlich relevante Tiervorkommen bilden Brutvdgel,
Fledermduse und Amphibien

Vorbelastung

Intensive Nutzung der Ackerflachen und Stdrung durch Erholungsnut-
zung.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsy-
stemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.
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Besondere Bedeutung: Knicks (besonders geschiitzte Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG), Lohbrugger Graben, Schénning-
stedter Graben und Wald als Nebenverbundachse im Biotopverbund-
system.

Allgemeine Bedeutung: Agrar- und Erholungslandschatft.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegendiber der aktuellen Situation: Es werden bei der Umsetzung der
Planung durch die Wohnbauflachen und durch das Sondergebiet Golf
und Hotel Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir die biologische Viel-
falt sowie durch die Wohnbauflachen Knicks mit besonderer Bedeu-
tung Gberplant.

Gegeniber der bisherigen Fidchennutzungsplanung: Im bisherigen
Flachennutzungsplan sind eine siidliche Umgehungssstrafie sowie
eine zusétzliche Bahntrasse sowie Baufldchen im Bereich des Wald-
stiicks dargestelit. Hieraus wiirde eine Uberplanung von Flachen all-
gemeiner Bedeutung und Einzelstrukturen (Knicks, Wald) mit besonde-
rer Bedeutung fir die biologische Vielfalt sowie eine Zerschneidung
von faunistischen Lebensrdumen und der Nebenverbundachse des
landesweiten Biotopverbundsystems resultieren. Dieses entfallt mit der
28. Flachennutzungsplan&nderung.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der Betroffenheit lediglich lokal bedeutsamer Artenvorkom-
men nicht gegeben.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafBnahmen

Die vorgenannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Fur dieses Schutzgut besteht kein gesonderter Ausgleichsbedarf. Ein-
griffe in Vegetationsbestande und in faunistische Lebensraume werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Abarbeitung
der Eingriffsregelung und MaRnahmen des Artenschutzes berilicksich-
tigt.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildrdume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundiage

Landschaftsplan (Stadt Glinde 1993),

Kartierungen zur 7. Anderung des Landschaftsplanes (BHF 2008, in
Bearbeitung)

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in einer Agrarlandschatt siidlich der Ortslage
von Glinde. Sie ist durch intensiv genutzte Ackerflichen und die Golf-
platzanlagen des Golf Gut Glinde gepréagt. Die Landschaft wird mit
Knicks, alten Baumreihen, einer Allee, Einzelbdumen und kleinen
Feldgehdlzen sowie mehreren FlieRgewassern strukturiert. Die nord-
6stliche Ecke zeigt eine hohe Dichte an naturnahen und das Land-
schaftsbild belebenden Landschaftselementen (Knicks, Baumreihen,
Bach, Feldgehdiz).

Schutzgebiete und -objekte: Westlich der Stralle "In der Trift" und
nordlich der Bahntrasse sowie im Stiden liegt der Plangeltungsbereich
im Landschaftsschutzgebiet "Glinde".

Vorbelastung

GrofRraumige Umgestaltung des vormals landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraums als Golfplatz mit dazugehdriger infrastruktur.
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Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Viel-
falt.

Der Landschaftsraum besitzt keine bemerkenswerte Naturndhe, im
Bereich des Golfplatzes fehlt die historische Kontinuitét. Eine gewisse
Vielfalt bieten die alten linearen Gehélzstrukturen (Baumreihen, Allee,
Knicks) sowie das kleine Waldstiick und Feldgehélze. Insgesamt wird
dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zugewiesen. Als
Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung sind die FlieRgewas-
ser, Gehdlzflachen, Knicks, eine Allee und Baumreihen zu betrachten.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan erméglichen die Bebauung in einem siedlungsnahen Land-
schaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Im Bereich der Wohnbebauung ist ein Teilraum mit hoher Dichte an
Landschaftsbild belebenden Landschaftselementen betroffen.

Das Sondergebiet Golf und Hotel wird einer bereits bestehenden Golf-
platzanlage mit zugeordneten Gebdudekomplexen angegliedert. Hier-
durch sind bei einer landschaftsgerechten baulichen Gestaltung keine
mafgeblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
Sofern die Hotelanlage die vorhandenen Landschaftselemente mit
sichtverschattender Wirkung deutlich tiberragt, muss mit einer deutli-
chen Fernwirkung gerechnet werden.

Gegeniiber der bisherigen Fiachennutzungsplanung: Die Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan erméglichen durch die Ausweisung des

Sondergebietes den Bau eines Hotels in einem siedlungsnahen Land-
schaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Im bisherigen Fliachennutzungsplan sind eine stdliche Umgehungs-
strale sowie eine zusitzliche Bahntrasse dargestellt. Hieraus wirde
eine Zerschneidung der Landschaft resultieren. Dieses entfélit mit der
28. Flachennutzungsplananderung.

Erhebliche
Auswirkungen

Vorteilhaft: Gegenliiber der bisherigen Flichennutzungsplanung
entfillt die Zerschneidung der Landschaft durch Riicknahme der
geplanten Umgehungsstrafe.

Nachteilig: Die geplanten Wohnbaufléchen werden in einen am
Siedlungsrand gelegenen Landschaftsraum, der eine hohe Dichte
an naturnahen und das Landschaftsbild belebenden Landschafts-
strukturen aufweist, gebaut. Damit gehen gegeniiber der aktuellen
Situation wertvolle Landschaftsbild pragende Strukturen verlo-
ren.'

Eine gegebenenfalls nicht landschaftsgerechte Gestaltung von
Gebiuden im SO Golf und Hotel kann zu einer Fernwirkung auf
die umliegende Landschaft und damit zu einem Verlust des ldnd-
lichen Charakters fiihren.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Erhalt des Waldbestandes als raumwirkendes Element und zur Minde-
rung der Fernwirkung der neuen Bauflachen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte auf eine H6henbe-
grenzung baulicher Anlagen und die Einpassung in die Umgebung
(Beriicksichtigung des Schonningstedter Graben in der Griinachse,
grinplanerische Gestaltung der Baugebiete, begriinter Ortsrand) ge-
achtet werden. Hierdurch kénnen die genannten erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen in die Unerheblichkeit gefiihrt werden.

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung.
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2.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fiir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fiir Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlage

Flachennutzungsplan der Stadt Glinde,

"Luftqualitat in Schleswig-Holstein — Jahreslibersicht 2007" (Staatli-
ches Umweltamt Itzehoe 2008).

Beschreibung

Der Plangeltungsbereich und seine Umgebung wird grétenteils ac-
kerbaulich und als Golfplatz bewirtschaftet. Der Raum dient damit vor-
rangig der Landwirtschaft und der Erholung.

Nérdlich des Plangeltungsbereiches befindet sich der Siedlungsrand
von Glinde mit Wohnbauflachen, am Ostrand verlduft die Kreisstralle
K 26.

Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder
erhebliche gesundheitsschadliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff-
sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Vorbelastung

Verkehrsemissionen (Ladrm und Schadstoffe) durch die Kreisstrafte
K 26.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft.

Der Raum besitzt hinsichtlich des Teilaspektes Erholung eine beson-
dere Bedeutung, und zwar insbesondere durch die von Knicks und
Baumreihen begleiteten Wirtschaftswege, den strukturierten Land-
schaftsraum im Nordosten und durch die Golfplatzanlage. Hinsichtlich
der zu betrachtenden Aspekte Gesundheit und Wohibefinden wird dem
Plangeltungsbereich eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegeniber der aktuellen Situation: Die Darstellungen im Fi&chennut-
zungsplan ermdglichen durch die Wohnbaufiachen eine Starkung des
Schutzgutes Wohnen, was allerdings mit dem Verlust eines erho-
lungswirksamen Landschaftraums verbunden ist. Mit dem Sonderge-
biet Golf und Hotel wird das Teil-Schutzgut Erholung mit besonderer
Bedeutung fiir den Tourismus gestéarkt und das Arbeitsplatzangebot in
der Stadt Glinde erhdht.

Beide Vorhaben filhren zu einer Beeintrachtigung des mit Ruhe ver-
bundenen Landschaftserlebens durch zunehmenden Besucherdruck
und eine Erhéhung des Verkehrsautkommens.

Gegenliber der bisherigen Flachennutzungsplanung: Die zusétzliche
Darstellung des Sondergebietes Golf und Hotel ermdglicht eine Stér-

kung des Teil-Schutzgutes Erholung mit besonderer Bedeutung fiir den
Tourismus sowie eine Erhohung des Arbeitsplatzangebotes, fiihrt al-
lerdings auch zu einer Beeintrachtigung des mit Ruhe verbundenen
Landschaftserlebens durch zunehmenden Besucherdruck und eine
Erhéhung des Verkehrsautkommens.

Im bisherigen Flachennutzungsplan sind eine siidliche Umgehungs-
stralle sowie eine zusétzliche Bahntrasse dargestellt. Hieraus wiirde
die Zerschneidung eines siedlungsnahen Erholungsraumes sowie eine
Belastung des Raumes mit Verkehrsemissionen resultieren. Dieses
entfalit mit der 28. Flachennutzungsplanénderung.

Erhebliche
Auswirkungen

Vorteilhaft: Die Darsteliungen in der Flachennutzungsplanédnde-
rung fordern eine Entwicklung von Wohnraum (gegeniiber der
aktuellen Situation) sowie Arbeitsplatzen und Erholungseinrich-
tungen mit besonderer Bedeutung fiir den Tourismus (gegeniiber
der aktuellen Situation und der bisherigen Fldchennutzungspla-
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nung).

Durch den Entfall der geplanten StraBen- und Eisenbahntrassen
aus dem bisherigen Flichennutzungsplan wird eine Zerschnei-
dung der siedlungsnahen Erholungslandschaft vermieden.

Der Verlust eines erholungswirksamen Landschaftsraums durch die
Wohnbaufldchen sowie eine Beeintrachtigung des mit Ruhe verbunde-
nen Landschaftserlebens durch Wohnbaufidchen und das Sonderge-
biet Golf und Hotel wird nicht als erheblich betrachtet, da es sich um
eine Ortsrandlage handelt und die Erholungslandschaft sich im Westen
weiter fortsetzt. Auch zusatzliche Verkehrsimmissionen werden zu
keiner Erheblichkeit fiihren, da im Rahmen der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanungen die Einhaltung von Immissionsrichtwerten
berucksichtigt werden muss.

Vermeidungs- und Die Ausweisung von Bauflachen erfolgt im Umgebungsbereich bereits
Verminderungs- vorhandener Bebauung.

maRnahmen Der Landschaftsbild pragende Wald bleibt vorhanden.

Ausgleichs- und Im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich.

ErsatzmaBnahmen

2.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich sind keine relevanten Kultur- und sonstige Sachgtter bekannt. Im Nahbe-
reich der (iberplanten Flachen wurde ein archéologischer Fund gemacht (§ 15 DSchG). Wenn wéh-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hérde zu sichern.

2.1.12 Wechselwirkungen und -beziehungen

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden bei der Zusam-
menstellung der Informationen fur den Umweltbericht im Rahmen der einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgiitern im Wesentlichen ber{icksichtigt. Die Zusammenhénge sind vielfaltig und vielfach
auch nicht endgliltig einschatzbar. Auf eine Darstellung einzelner Wechselwirkungen wird, um den
Umweltbericht auf das Wesentliche zu begrenzen, an dieser Stelle verzichtet.
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2.1.13 Zusammenfassende Darstellung der zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1.13.1 Erhebliche Umweltauswirkungen gegeniber der aktuellen Situation

Tab. 1: Zusammenfassender Darstellung mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen ge-
geniiber der aktuellen Situation

T

Schutzgut Boden

GroRflachige Bodenversiegelung von
Bdden allgemeiner Bedeutung

- erheblich nein

Schutzgut Wasser

Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch grof¥flachige Versie- ] .
) ) - erheblich ja
gelung von Bdden allgemeiner Bedeu-

tung

Verénderung des Zuflusses von Ober-
flichenwasser in die Schénningstedter - nicht erheblich -
Graben

Schutzgut Klima

Durch grol¥flachige Bodenversiege-
lung lokal erhéhte Neigung zur Waér- . .
. L . - nicht erheblich -
mebildung von klimatisch allgemein

bedeutsamen Bereichen

- Schutzgut Luft

Erhohte Schadstoffkonzentrationen
durch Zunahme des Verkehrs

- nicht erheblich -

Schutzgut Pflanzen

Beseitigung von Vegetation mit be-
sonderer Bedeutung durch bauliche - erheblich ja
Entwicklung

Schutzgut Tiere

Vernichtung von faunistischen Le-
bensrdumen allgemeiner Bedeutung - nicht erheblich -
durch bauliche Entwicklung

Beseitigung von Fledermausquartieren - erheblich ja
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AuéWirkUng

még‘lich'e'r Wirkungsgrad

Vor‘ftei‘lhaft_

Nachtellig

Erreichuhg der k
Unerheblichkeit
méglich?

mit besonderer Bedeutung durch bau-
liche Entwicklung

Schutzgut Biologische Vielfalt

Beseitigung von Vegetationen und
faunistischen Lebensrdumen Uberwie-
gend allgemeiner Bedeutung durch
bauliche Entwicklung

nicht erheblich

Beseitigung von gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen mit lokaler Bedeutung
durch bauliche Entwicklung

nicht erheblich

Schutzgut Landschaft

Verlust eines Landschaftsraums mit
hoher Dichte an Landschaftsbild bele-
benden Strukturen durch Wohnbe-
bauung

erheblich

ja

Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch Hotelgebaude

erheblich

ja

Schutzgut Mensch

Entwicklung von Wohnraum

erheblich

Starkung der Erholungsfunktion mit
besonderer Bedeutung fir den Tou-
rismus durch die Ausweisung des
Sondergebietes Golf und Hotel.

erheblich

Beeintrachtigung des mit Ruhe ver-
bundenen Landschaftserlebens durch
zunehmenden Besucherdruck und
Erhéhung des Verkehrsaufkommens

nicht erheblich

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nicht gegeben

2.1.13.2 Erhebliche Umweltauswirkungen gegentiber der bisherigen
Flachennutzungsplanung

Mit der 28. Flachennutzungsplanénderung wird in einigen Bereichen eine vergleichbare Flachen-
nutzung erméglicht wie es unter der Voraussetzung der bisherigen Flachennutzungsplanung vor-
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gesehen ist. Insofern werden auch die Auswirkungen auf die einzelnen Umweltschutzgiiter bei
einer Umsetzung der Planungen teilweise vergleichbare Intensitét und GréRenordnung besitzen.
Lediglich zu den in der folgenden Darstellung aufgefiihrten Aspekten sind durch die Planénderung
relevante Auswirkungen zu vermerken, die z. T. auch Erheblichkeit erreichen kénnen.

Tab. 2: Zusammenfassender Darstellung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen ge-

geniiber der bisherigen Fldichennutzungsplanung

fAusWirku ng

Nachtellig

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima

Zusétzliche Versiegelungen von Bé-
den durch das Sondergebiet Golf und
Hote! sowie Riicknahme von Versie-
gelungen durch den Entfall der Umge-
hungsstrale bedeuten eine Umverla-
gerung von Auswirkungen auf Béden,
Grundwassererneuerungsrate und
Lokalklima.

nicht erheblich

nicht erheblich

Schutzgut Luft

Verschlechterung der Luftqualitat
durch erhéhte Kfz-Immissionen und
héhere Staubgehalte im Bereich des
Sondergebiets Golf und Hotel

nicht erheblich

Entfall vormals anzunehmender Kfz-
Immissionen durch die ehemals ge-
plante Umgehungsstralie

nicht erheblich

Schutzgut Pflanzen

Uberplanung einer vormals geplanten
Griinaniage mit Mdglichkeiten fir
Stellplatze durch ein Sondergebiet
Golf und Hotel.

nicht erheblich

Durch die Riicknahme einer geplanten
UmgehungsstralRe werden in der
Trasse liegende Agrarflichen und
Biotoptypen besonderer Bedeutung
(Knicks, Wald, Feldgehdlze) nicht
mehr (berplant.

erheblich

Schutzgut Tiere
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,Auswirkunrg,

moglicher Wifkungsgrad s

Vorteilhaft | Nachteilig

~| Unerheblichkeit
| méglich?

Eri‘eii:hungkde‘i“ :

Uberplanung einer vormals geplanten
Griinanlage mit Mdglichkeiten fiir
Stellplatze durch ein Sondergebiet
Golf und Hotel.

- nicht erheblich

Durch die Riicknahme einer geplanten
Umgehungsstrale werden in der
Trasse liegende Agrarflachen, Knicks,
Wald und Feldgehdlze nicht mehr
uberplant. Hierdurch entfallen Eingriffe
in Tierlebensrdume allgemeiner Be-
deutung und teilweise potenziell be-
sonderer Bedeutung (Fledermaus-
quartiere). Gleichzeitig entfalit die
Gefahr einer Zerschneidung von po-
tenzielllen faunistischen Wanderungs-
beziehungen

erheblich -

Schutzgut biologische Vielfalt

Durch die Riicknahme einer geplanten
UmgehungsstralRe wiirde die Gefahr
einer Zerschneidung von faunistischen
Lebensraumen und einer Nebenver-
bundachse entfallen. Uberregional
bedeutsame Schutzgebiete sind hier-
durch nicht betroffen.

nicht erheblich -

Schutzgut Landschaftsbild

In einem siedlungsnahen Landschafts-
raum mit allgemeiner Bedeutung fiir
das Landschaftsbild wird der Bau ei-
nes Hotels ermdglicht.

- erheblich

ja

Durch die Ricknahme einer geplanten

Umgehungsstrale entféllt die Gefahr erheblich - -
einer Zerschneidung der Landschaft
Schutzgut Mensch
Durch die Ricknahme einer geplanten
Umgehungsstralle entfallt die Gefahr .
erheblich - -

der Zerschneidung einer siedlungsna-
hen Erholungslandschaft
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2.2 Schutzgebiete und —objekte

2.21 FFH-Vertraglichkeit

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21, Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen EU-
Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist.

Fir Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen in FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten fiihren
kénnen, ist die Durchfiithrung einer Vertraglichkeitsprifung vorgesehen.

Im Geltungsbereich der 28. Anderung des F-Planes und dessen relevantem Umfeld sind keine
Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben
auch keine Beeintréchtigungen von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sowie deren
Schutzzweck und Erhaltungsziele.

2.2.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemiR § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 21 LNatSchG

Im Plangeltungsbereich befinden sich Knicks, die dem Schutz des § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 21 LNatSchG unterliegen. Im Rahmen weiterfiihrender Planungen sind bei Konflikten Aus-
nahmen gemafl § 21 Abs. 3 LNatSchG bzw. Befreiungen gemaR § 67 BNatSchG von den Verbo-
ten der § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG zu beantragen und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren.

2.2.3 Wald gemiaB Landeswaldgesetz (LWaldG)

Der Waldbestand unterliegt aufgrund seiner Ausprégung den Vorschriften des Landeswaldgeset-
zes. Das groRere Waldstiick wird durch das Vorhaben kieinflachig durch eine Griinflache, zwei
Feldgehdlze, fur die ebenfalls die Vorschriften des Landeswaldgesetzes anzuwenden sind, durch
Wohnbaufléchen (iberplant. Bei Verlust der Waldfunktion sind im Rahmen der verbindlichen Pla-
nungen Waldumwandlungen zu beantragen.

2.2.4 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG spielen die Belange des Artenschutzes bei der Beurteilung von
Eingriffen in Natur und Landschaft eine besondere Rolle. Neben der schutzgutbezogenen Betrach-
tungsweise im Rahmen des Umweltberichtes beinhaltet dieses Kapitel daher eine gesonderte Be-
trachtung der méglichen Auswirkungen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Be-
lange des Artenschutzes.

Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu betrachtenden Arten bzw. Artengruppen ist die zen-
trale Aufgabe der vorliegenden Betrachtungen, mégliche artenschutzrechtliche Konfliktpunkte zu
ermittein und zu bewerten sowie zu priifen, ob durch das Vorhaben die spezifischen Verbotstatbe-
stande ausgeltst werden kénnten.
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Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist dabei vorrangig zu priifen, ob mit der Planung Kon-
flikte eintreten kénnen, die ohne eine Ausnahme oder Befreiung von den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG nicht zu losen sind. Dies ist regelmaRig dann der Fall, wenn von dem Vorhaben ganze
(Teil-)Populationen artenschutzrechtlich relevanter Arten betroffen werden kénnen und die Még-
lichkeit fiur populationsbezogene Kompensationsmafnahmen nicht besteht. Eine vertiefte Abarbei-
tung der Artenschutzbelange kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen,
wenn die Planungen hinreichend konkretisiert worden sind.

Der rechtliche Rahmen fiir die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem
BNatSchG, wobei die europaischen Rahmenregelungen (FFH-RL und VSchRL) zu beachten sind.
So sind die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes in § 44 BNatSchG
formuliert, der in Absatz 1 fir die besonders geschutzten und die streng geschitzten Tiere und
Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. § 44 (5) BNatSchG weist auf die unterschied-
liche Behandlung von national und gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen hin. § 45 (7) BNatSchG definiert bestimmte Ausnahmen von den
Verboten und § 67 BNatSchG beinhaltet eine Befreiungsméglichkeit.

Die besonders geschiitzten bzw. streng geschitzten Arten werden in § 7 (2) Nr. 13 bzw. Nr. 14
BNatSchG definiert. Als besonders geschiitzt gelten:

a) Arten des Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
b) Arten in Anlage 1, Spalte 2 der Rechtsverordnung nach §52 (2) BNatSchG (Bundesarten-
schutzverordnung) und

c) alle européischen Vogelarten.

Bei den streng geschiitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die aufgefiihrt
sind in:
a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
¢) Rechtsverordnung nach §54 (2) BNatSchG (Bundesartenschutzverordnung).

RELEVANZPRUFUNG

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die méglichen Auswirkungen
der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die artenschutzrechtlichen Belange zu bewer-
ten. Die Datengrundlagen zur Ermittlung von Vorkommen priifrelevanter Arten im Betrachtungsge-
biet stellen die im Kapitel 2.1.8 Tiere benannten Quellen dar.

Erster Schritt des Priifverfahrens ist eine Relevanzpriifung. Diese hat zur Aufgabe, diejenigen vor-
kommenden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der méglichen Wirkungen des Vorhabens zu be-
trachten sind. In einem ersten Schritt wird zunichst ermittelt, welche Arten aus artenschutzrechtli-
chen Grinden fiir die Betrachtung relevant sind.

So sind im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG alle europarechtlich
geschiitzten Arten zu berticksichtigen. Dies sind zum einen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefithrten Arten und zum anderen alle europdischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL). Die
lediglich nach nationalem Recht besonders geschitzten und streng geschiitzten Arten kénnen
aufgrund der Privilegierung von zuldssigen Eingriffen gemaf § 44 (5) BNatSchG von der arten-
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schutzrechtlichen Priifung ausgenommen werden, d. h. sie spielen im Hinblick auf die Verbotstat-
besténde nach § 44 (1) BNatSchG und hinsichtlich einer moglichen Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG keine Rolle.

In einem zweiten Schritt kbnnen unter den oben definierten Arten alle jene Arten ausgeschieden
werden, die im Untersuchungsgebiet aufgrund ihres Verbreitungsmusters oder aufgrund fehlender
geeigneter Habitatstrukturen nicht vorkommen oder die gegeniiber den vorhabensspezifischen
Wirkfaktoren als unempfindlich gelten.

Unter den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie finden sich in Schleswig-Holstein Vertreter der

Artengruppen Farn- und Bliitenpflanzen (Kriechende Sellerie, Schierlings-Wasserfenchel,
Froschkraut), Sdugetiere (15 Fledermaus-Arten, Biber, Fischotter, Hasel- und Birkenmaus sowie
Schweinswal), Reptilien (Europaische Sumpfschildkréte, Schlingnatter, Zauneidechse), Amphibi-
en (Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Wechsel-
kréte), Fische (Stor und Nordsee-Schnépel), Kifer (vier Arten, u.a. Eremit), Libellen (Grofie
Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer), Schmetterlinge (Nachtkerzen-Schwarmer) und Weichtiere
{(Bachmuschel).

Fir die groBe Mehrzahl der aufgefithrten Artengruppen kann ein Vorkommen aufgrund der Erfas-
sungen bzw. der gut bekannten Standortanspriiche und Verbreitungssituation der einzelnen Arten
ausgeschlossen werden. Bei einer Vielzahl handelt es sich um Arten, die hohe Anspriiche an ihren
Lebensraum stellen und in Schleswig-Holstein nur noch wenige Vorkommen besitzen (z. B. die
oben aufgefihrten Pflanzen-, Kéfer- und Schmetterlings-Arten). Das Betrachtungsgebiet liegt
schlieflich in einem Bereich mit nur mittlerer Vorkommenswahrscheinlichkeit der Haselmaus (SN
2008) und weist zudem keine geeigneten Habitatstrukturen auf (vor aliem Fehlen von strukturrei-
chen Gehdlzen mit Haselnussstrauchern und sonstigen Beerenstrauchern).

Es bleibt somit festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der ausgewerteten Unterlagen und der
bislang im Rahmen von Geldndekartierungen erzielten Ergebnisse fiir den Plangeltungsbereich vor
allem Vogel- und Fledermaus-Arten relevant sind. Die Ausfiihrungen in der Konfliktanalyse kén-
nen sich auf diese Arten bzw. Artengruppen beschranken.

KONFLIKTANALYSE

im Rahmen der Konfliktanalyse ist fiir alle relevanten Arten bzw. Artengruppen zu prifen, ob durch
das geplante Vorhaben Zugriffsverbote geméR § 44 (1) BNatSchG eintreten kénnen. Auf der Ebe-
ne der Flachennutzungsplanung ist dabei vorrangig zu betrachten, ob mit der Planung Konflikte
eintreten kénnen, die ohne eine Ausnahme oder Befreiung von den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG nicht zu lésen sind. Das artenschutzrechtliche Konfiiktpotential ist dabei auf allen durch
die Wirkfaktoren des Vorhabens maRgeblich beriihrten Bereichen zu priifen.

im Rahmen der Relevanzpriifung hat sich gezeigt, dass unter den priifrelevanten Arten ausschlief3-
lich Végel, Fledermduse und die Haselmaus zu betrachten sind.

Brutvdégel

Eine Flacheninanspruchnahme von Brutstétten ist durch das Sondergebiet Golf und Hotel sowie

durch die Wohnbaugebiete zu erwarten. Die Flachen werden in erster Linie durch anspruchslose
Vogelarten der Halboffenlandschaften und der Gehélze besiedelt, die im Zuge der Neugestaltung
entstehende Gehélzstrukturen weiterhin als Bruthabitat nutzen kénnen und zum anderen ausrei-
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chende Ausweichméglichkeiten in der ndheren und weiteren Umgebung besitzen. Insgesamt be-
trachtet bleibt somit die 6kologische Funktion der Lebensstatten der betroffenen Arten im rdumli-
chen Zusammenhang gewihrleistet und das Eintreten eines Verbotstatbestandes ist nicht zu er-
warten. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung geschitzter Arten wird es allerdings
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich sein, geeignete Bauzeiten zur Beréu-
mung der Gehdlzbestande festzulegen.

Fledermiuse

Im Bereich des geplanten Sondergebietes und der geplanten Wohnbauflachen werden vor allem
weit verbreitete und weniger anspruchsvolle Fledermausarten erwartet. Durch die Baufeldvorberei-
tungen fiir die potenziellen Baugebiete kénnen maglicherweise Altbdume mit Fledermausquartie-
ren geféllt werden. Derartige Lebensstétten kdnnen durch kiinstliche Quartierkasten in den Gehél-
zen der umgebenden Landschaft vergleichsweise gut ersetzt werden. Der potenzielle Bedarf an
geeigneten Mafinahmen wére auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu quantifizieren.
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung geschiitzter Arten wird es auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ebenso erforderlich sein, geeignete Bauzeiten zur Berdumung der
Geholzbestande festzulegen.

Haselmaus

Im Bereich des geplanten Sondergebietes und der geplanten Wohnbauflachen kénnen sich in den
Gehélzbestéanden Haselméiuse aufhalten bzw. kénnen sich ihre Tagesverstecke und Winterruhe-
platze befinden. Durch die Baufeldvorbereitungen fir die potenziellen Baugebiete werden mogli-
cherweise derartige Lebensrdume vernichtet, wodurch sich eine Ausldsung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestinde ergeben kann. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande Zugriffsverbot und
T8tung wird es auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gegebenenfalls erforderlich sein,
geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen (Bauzeitenregelungen, Ausgleichspflanzun-
gen) festzulegen.

FAZIT

Bei der Umsetzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde eintreten. Diese sind jedoch durch einfach auszurichtende artenschutzrechtli-
che MafRnahmen vermeidbar. Die grundsétzlichen Ziele des Flachennutzungsplanes werden da-
durch nicht berhrt.

2.3 Eingriffsregelung

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde erméglicht eine Entwicklung von
Bauflachen. Hierdurch kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen. Die gemaR BNatSchG
zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe/Ausgleich bzw. Ersatz sind allerdings erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten.
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2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchflihrung der Planungen ist langfristig davon auszugehen, dass die im bisherigen
Flachennutzungsplan dargesteliten Nutzungen zur Umsetzung gelangen. Im Nordosten kénnten
ein Wohngebiet und sldlich vom Siedlungsraum eine neue Bahntrasse entstehen. Die geplante
Umgehungsstrae mit Anbindungsschleifen an die K 26 wére in dieser Form aufgrund der Planun-
gen in Nachbarkommunen allerdings nicht mehr realisierbar.

Die Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplanédnderung hatte vor allem zur Folge, dass das
Sondergebiet Golf und Hotel nicht realisierbar wére. Hierdurch wirden insbesondere mégliche
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Hotelanlage entfal-
len.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist es, auf dem Golf Gut Glinde ein Golf- und Wellnesshotel zu er-
richten. Diese Nutzung ist nur im direkten rdumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Golf-
platz méglich. In diesem raumlichen Umfeld stellen die fiir das Vorhaben in Anspruch genomme-
nen Standorte (intensive Ackerflichen, Golfplatzflachen) Bereiche einer geringen Empfindlichkeit
gegeniber den Wirkfaktoren des Vorhabens dar. Somit wéren durch eine rdumliche Vertagerung
keine verringerten Umweltauswirkungen zu prognostizieren, so dass eine weitere Prifung von
Standortalternativen nicht erforderlich erscheint.

Im bisherigen Flachennutzungsplan sind eine sidliche Ortsumgehung und eine Flache fiir Bahnan-
lagen dargestellt. Die Umgehungsstrafe ist in Richtung Westen auf Grund der Planungen der
Nachbarkommunen in der vorgesehenen Form nicht mehr realisierbar und wird in der 28. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht mehr dargestelit. Die neue Anordnung der Flachennutzun-
gen wird in der Form konzipiert, dass ein zwischen dem Wald und den Wohnbaufiachen gelegener
Korridor von Bebauung oder sonstigen Einschrankungen freigehalten werden soll. Gemag der
Machbarkeitsstudie "Planung Golfhotel Glinde im Kontext mit einer Siidumgehungsstrasse und
Bebauungsplankonzepten” (Masuch + Olbricht 2006) kénnte der Trassenverlauf einer Stidumge-
hung auch mit dem geplanten Standort des Hotels spéter weiter verfolgt werden - und zwar mit
einer Fihrung nordlich des Golf Hotels. Dieses hitte eine weitrdumige Zerschneidung des westli-
chen Landschaftsraums mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Pflanzen,
Tiere, Landschaft und Mensch zur Folge. Eine weitere M&glichkeit besteht im Verzicht auf die voll-
sténdige Stidumgehung in Richtung Westen und die Errichtung einer Kernumgehung im gstlichen
Plangeltungsbereich ohne Anbindung nach Westen. Hierdurch wére ein wesentlich kleinerer Land-
schaftsraum betroffen.
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3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Fir die Fauna liegen keine aktuellen flichendeckenden Gelandeerfassungen vor. Die Bewertung
der Auswirkungen erfolgt anhand einer Potentialanalyse, die durch ein avifaunistisches Gutachten
aus dem Jahr 1994 und durch 6rtlich auf den Bereich des Golf Gut Glinde beschrénkte aktuelle
Erfassungen des faunistischen Potenzials (insbesondere Amphibien und Fledermause) unterstiitzt
wird. Zur Umweltpriifung der Flachennutzungsplandnderung ist diese Grundlage allerdings hinrei-
chend, da es sich grundsétzlich um eine Agrarlandschaft mit weit verbreiteten Arten handelt und
die Landschaft sich in den vergangenen 15 Jahren nicht wesentlich veréndert hat. Eine Aktualisie-
rung wirde nicht zu maRgeblich veranderten Ergebnissen der Umweltpriifung flihren.

3.2 Uberwachung

Die Stadt Glinde berwacht im Rahmen nachfolgender Planungen, ob unvorhergesehene Beein-
frachtigungen durch Verkehrslarm auf die Wohnbevdlkerung entstehen kdnnen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtiiche Voraussetzung fir
die Errichtung eines Golf- und Wellnesshotels geschaffen. Des Weiteren soll der Tatsache Rech-
nung getragen werden, dass die stidliche Umgehungsstralle in der vorgesehenen Form nicht mehr
realisierbar ist.

Als Hauptbestandteil der Flachennutzungsplanénderung werden Wohnbauflachen und ein Son-
dergebiet Golf und Hotel ausgewiesen. Zusatzlich sind Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fur
Wald und Bahnanlagen dargestellt.

Gemalk § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Nach einleitenden Angaben zur Aufgabe und zum Inhalt des Umweltberichtes sowie zur Beschrei-
bung des Vorhabens werden die durch Fachgesetze, Schutzgebiete und planerische Vorgaben
vorgegebenen Ziele des Umweltschutzes vorgestelit. Im Rahmen der 28, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden diese Vorgaben berlicksichtigt, indem eine gréRRere Waldfidche vom Vor-
haben ausgespart bleibt und weitere Vermeidungsvorschidge fir nachfolgende Planungen gege-
ben werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stelit
die Ergebnisse zusammen - mit gesonderten Aussagen zur FFH-Vertraglichkeit, zur Eingriffsrege-
lung, zum Artenschutzrecht, zu Schutzgebieten und —objekten, zur Prognose bei Nichtdurchfiith-
rung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfoigt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt. AnschlieRend folgen Aus-
sagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgieich bzw. Ersatz erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung: Das Planungsgebiet liegt in einer Agrarlandschaft siidlich der Ortslage von
Glinde. Sie ist durch intensiv genutzte Ackerfldchen und die Golfplatzanlagen des Golf Gut Glinde
gepréagt. Die Landschaft wird mit Knicks, alten Baumreihen, Einzelbdumen und kleinen Feldgehdl-
zen sowie mehreren FlieRgewéssern strukturiert. Die norddstliche Ecke zeigt eine hohe Dichte an
naturnahen und das Landschaftsbild belebenden Landschaftselementen (Knicks, Baumreihen,
Bach, Feldgehdlz).

Folgende Schutzgebiete und —objekte liegen im Plangeltungsbereich: Trinkwasserschutzgebiet
gemaR § 4 LWG (Teilflache im Norden), Landschaftsschutzgebiet geméaR § 26 BNatSchG in Ver-
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bindung mit § 15 LNatSchG (Teilflachen im Westen und Siiden) und gesetzlich geschiitzte Biotope
gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG (Knicks).

Des Weiteren sind samtliche vorkommende Vogelarten als besonders geschiitzte Arten gemanR § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sowie Flederméuse als streng geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG einzuordnen.

Bewertung: Der Plangeltungsbereichs besitzt derzeit fir Teilaspekie der Schutzgiiter Wasser
(Trinkwasserschutzgebiet im Norden), Pflanzen (Laubwald, Feldgehélze, alte Bdume, Knicks,
Baumreihen, Allee, FlieBgewasser, Ruderalflachen), Tiere (Fledermausquartiere), Biologische Viel-
falt (Knicks), Landschaft (einzelne Landschaftsbestandteile wie FlieRgewasser, Gehdlzfléachen,
Baumreihen, Knicks, Allee) hohe Bedeutung. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten
Schutzgiiter allgemeine Bedeutung. Den (brigen Schutzgitern Boden, Klima, Luft sowie Kultur-
und sonstige Sachglter wird vollstéandig eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit den Darstellungen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
kénnen gegeniiber der aktuellen Situation erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild und Mensch ausgeldst werden. Allein die
Schutzgiter Klima, Luft und biologische Vielfalt werden nicht erheblich betroffen sein. Erhebliche
positive Auswirkungen werden fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Erholungsfunktion mit
besonderer Bedeutung fir den Tourismus erwartet.

Gegenuber der bisherigen Flachennutzungsplanung kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen
hinsichtlich einzelner Aspekte fiir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild entstehen.
Erhebliche positive Auswirkungen wurden fiir das Schutzgut Mensch hinsichtlich einer siedlungs-
nahen Erholungsfunktion analysiert.

Die einzelnen Auswirkungen sind in den Tabellen des Kapitels 2.2.12 "Zusammenfassende Dar-
stellung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen” dargestelit: Sofern im Rahmen
nachfolgender Planungen eine Vermeidung oder Verringerung der Auswirkungen erreicht werden
kann, wodurch erhebliche Auswirkungen in die Unerheblichkeit gefuhrt werden knnen, ist dieses
in den Tabellen aufgefiihrt.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen: Um erhebliche Auswitkungen auf die Pflanzen-
und Tierwelt des Laubwaldes am Sondergebiet Golf und Hotel sowie auf den Lohbriigger bzw. den
Schénningstedter Graben zu vermeiden, wurden sie von einer baulichen Entwicklung weitgehend
freigehalten. Fiir nachfolgende Planungen werden weitere Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen vorgeschlagen. Hierdurch kdnnen im Einzelfall erhebliche Auswirkungen in die Unerheb-
lichkeit gefuhrt werden

Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen: Im Rahmen der einzelnen Schutzgliter erfolgen Aussagen
(ber Manahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen von Grunde her mit der Darstellung
von Kompensationspotenzialen. Eine detaillierte und abschlieBende Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf Grundlage der konkreten Festsetzun-
gen.

Schutzgebiete und -objekte

Im Plangeitungsbereich sind ein Trinkwasserschutzgebiet (§ 4 LWG), ein Landschaftsschutzgebiet
geman § 26 BNatSchG in Verbindung mit § 15 LNatSchG (Teilflachen im Westen und Siiden),
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Wald (LWaldG), gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschitzte Biotope
(Knicks) und besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 vorhanden. Als geméaf § 7
Abs. 2 Nr. 14 geschiitzte Art kdnnen Flederméause erwartet werden. Die Darstellungen der 28. Fl&-
chennutzungsplanénderung sind hinsichtlich dieser Vorschriften grundsétzlich umsetzbar. Hierfir
sind gegebenenfalls im Rahmen weiterer Planungen geeignete Festsetzungen vorzusehen bzw.
Vermeidungsmafinahmen durchzufithren.

Eingriffsregelung

Die 28. Anderung des FNP erméglicht umfangreiche Entwicklungen neuer Bauflachen. Hierdurch
entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die gemaf BNatSchG und BauGB zu beachtenden

Regelungen zum Thema Eingriffe/Ausgleich bzw. Ersatz sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung abschliefend zu berticksichtigen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Planungen des aktuellen
Fiachennutzungsplanes umgesetzt werden. Markante planerische Inhalte sind ein neues Wohnge-
biet und eine erweiterte Bahntrasse. Das Golfhotel wére nicht realisierbar.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist die Erweiterung des Freizeitangebotes auf dem Golf Gut Glinde
durch den Bau eines Hotels sowie eine Neuordnung der Gebaude. Hierflr ergeben sich keine
Standortalternativen. Hinsichtlich der Umgehungsstrale sind andere Varianten méglich, diese sol-
len allerdings nicht in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung vorbereitet werden.

Erganzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Informationsdefizite sind anzumerken hinsichtiich der vollsténdi-
gen und aktuellen Darstellung der Fauna. Eine Aktualisierung ist fiir die Umweltprifung allerdings
nicht erforderlich, die erfolgte Potenzialanalyse ist hinreichend fiir die Beurteilung.

Uberwachung: Der Umweltbericht stellt einzelne Themen dar, die durch die Stadt Glinde ber-
wacht werden.
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Begrindung 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Begriindung mit Umweltbericht in der Sitzung
am 22.04.2010 gebilligt.

Glinde, den 06.03.4010
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