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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

1. Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung Glinde hat in ihrer Sitzung am 18.12.2014 beschlossen, die 30. An-
derung des Fldchennutzungsplans aufzustellen.

Der Flachennutzungsplanidnderung liegen zugrunde:
> das Baugesetzbuch (BauGB),
> die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
> die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90).

in den zum Zeitpunkt des abschlieBenden Beschlusses geltenden Fassungen. Die bisher
fiir den Geltungsbereich der 30. Anderung wirksame 20. und 28. Anderung sind 2002
bzw. 2010 bekannt gemacht worden.

Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im Mafstab 1 : 5.000 verwendet.

1.2. Hinweise zum Verfahren

Zur 30. Anderung des Flidchennutzungsplanes erfolgt parallel die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 ,,Golf Gut Glinde“, dessen Geltungsbereich zu-
sitzlich durch die Flache der 30. Anderung des Flichennutzungsplans ergéinzt wird.

1.3. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architektur
+ Stadtplanung, Hamburg, beauftragt worden. Die Umweltpriifung wird durch die
Landschaftsarchitekten Bendfeldt - Herrmann - Franke, Kiel, bearbeitet.

Zu der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 41
,»Golf Gut Glinde* werden weitere begleitende Fachplanungen erstellt (verkehrstechni-
sche und schalltechnische Untersuchung), deren Ergebnisse in die 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes einflieBen, soweit dies fiir die vorbereitende Bauleitplanung er-
forderlich ist.

1.4. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 30. Anderung des Flichennutzungsplans ist in der Plan-
zeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst zwei Teilfl4-
chen.

Die nordliche Flache hat ein GroBe von rd. 3.5 ha und befindet sich siidlich des Gii-
tergleises, westlich der Strafe In der Trift, 6stlich der Verlidngerung des Havighorster
Weges und nordlich der fiir den Golfplatz angelegten Flichen. In der der 20. Anderung
des Flichennutzungsplans wird der Bereich als Griinfldche ,,Golfplatz* mit einer iiber-
lagernden Fliche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft als ,,Sukzessionsfldache* dargestellt. Im Nordosten werden
zudem in der 28. Flichennutzungsplanénderung Fldchen fiir Landwirtschaft dargestellt.

Die zweite siidliche Teilfliche umfasst 0.4 ha und befindet sich westlich der StraBe In
der Trift und westlich der bereits bestehenden Stellplatzanlage des Golfclubhauses.

GemaB 20. Anderung des Fldchennutzungsplans wird der Bereich bisher als Griinflidche
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

mit der Zweckbestimmung ,,Golfplatz* dargestellt und auch als diese genutzt.

2. Anlass und Ziele

Aufgrund konkreter Planungen fiir ein Golfhotel mit angegliederter Wellnessanlage im
Bereich des B-Planes Nr. 41, der bereits durch die 28. Anderung des Fldchennutzungs-
plans grundsitzlich vorbereitet wurde, werden auf einer Teilfldiche im Norden des Golf-
platzes, siidlich des Giitergleises (derzeit landwirtschaftlich genutzt) zusitzliche Fli-
chen fiir den ruhenden Verkehr und fiir das Gebaude des Greenkeepings erforderlich.
Zudem soll die westlich der Strae In der Trift vorhandene Stellplatzanlage fiir den
Golfplatz nach Westen erweitert werden, um auf zusétzliche Stellplatzerfordernisse fiir
den Golfplatz zu reagieren. Die bisherigen Darstellungen decken diese N utzungen nicht
ab, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist.

Ziel der parallelen Bebauungsplanénderung und -erginzung ist, die Realisierung des
Golfhotels mit angegliederter Wellnessanlage (ca. 130 Zimmer) zur Starkung der touris-
tischen und wirtschaftlichen Anziehungskraft der Golfanlange sowie der Stadt Glinde
allgemein, planungsrechtlich vorzubereiten. Mit dem Hotel reagiert die Stadt auf die er-
heblich gestiegene Nachfrage nach Ubernachtungskapazititen in und um die Metropole

Hamburg. Dariiber hinaus werden eine Vielzahl neuer Arbeitsplitze im Raum Glinde
geschaffen.

Mit der 30. Anderung des Flédchennutzungsplanes sollen die Darstellungen entsprechend
der o.g. Zielsetzung geéndert werden. Sie ergéinzen damit zum einen die durch die 28.
Anderung bereits vor weni gen Jahren vorbereitete Erweiterung der Golfanlage fiir ein
Sondergebiet Hotel, in dem der Bereich zwischen dem Giitergleis und den Golfplatzfl-
chen als Sondergebiete ,,Golf* und ,,ruhender Verkehr / Golf* sowie als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung “Golfplatz*, Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fléche fiir Entsorgungsanlagen
(Regenriickhaltebecken) dargestellt wird. Zum anderen wird das Sondergebiet der 20.
Anderung fiir das Golfclubhaus nach Westen durch die Darstellung SO ,,Golf* erwei-
tert, um die Stellplatzerweiterung zu erméoglichen.

Neben der Anderung des Flidchennutzungsplans wird die 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 41 durchgefiihrt. Beide Bauleitverfahren werden gemal § 8
Abs. 3 BauGB parallel aufgestellt.

3. Lage und Bestand
Die nordliche Teilfliche der 30. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst eine Fla-
che siidlich des Siedlungsgebiets der Stadt Glinde, siidlich der Giitergleise und nord-
westlich des bestehenden ,,Golf Gut Glinde®. Die siidliche Teilfldche liegt westlich der
vorhandenen Stellplatzanlage des Golfclubhauses.

Die nordliche Flidche innerhalb des Geltungsbereichs der 30. Anderung wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Auf der siidlichen Fldche befinden sich Golfplatz-
nutzungen.

Im Siiden und Siidosten auBerhalb des Anderungsbereichs ist die Golfplatznutzung mit
Golfbahnen, Clubhaus und weiteren Gebéude vorhanden. Nordlich der Golfplatzgebédu-
de und siidostlich des Geltungsbereichs der 30. Anderung ist die Errichtung des Golfho-
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

tels mit angegliederter Wellnessanlage geplant. Die private ErschlieBungsstrale In der
Trift, die beidseitig durch groBkronige Bdume gesdaumt ist und den Landschaftsraum
prégt, verlduft in Nord-Siid-Richtung entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich die Giiterverkehrstrasse der Braaker
Miihle Handels- und Dienstleitungsgesellschaft mbH (BMHD) Glinde - Tiefstack, da-
ran schliet sich im Norden ein Landschaftsschutzgebiet an. Westlich des Plangebiets
befinden sich Ackerfldchen.

Ziele der Raumordnung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen.

Auf den zentralen Orten einschlieflich der Stadtrandkerne liegt dabei das Hauptaugen-
merk der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschau-
ende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht
werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I sowie Landes-
entwicklungsplan 2010).

Die Stadt Glinde befindet sich auf der Entwicklungsachse von Hamburg zum duBeren
Achsenschwerpunkt Schwarzenbek innerhalb des Verdichtungsraumes um Hamburg.
Seit 2009 bilden Reinbek, Wentorf und Glinde ein gemeinsames Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum um Hamburg. Glinde ist damit ein wichtiger Ort fiir den Wohnungsbau
in verkehrsgiinstiger Lage. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen
und Arbeitsplédtzen.

Durch die Entwicklung des Golfplatzes mit entsprechenden Folgeeinrichtungen wie
Gastronomie und Hotel mit integrierter Wellnessanlage konnen zusitzliche Arbeitsplit-
ze geschaffen werden und die Wirtschaftsleistung sowie die touristische Attraktivitit
der Stadt und des Kreises Stormarn gefordert werden. Somit wird der Plan, der die fiir
den wirtschaftlichen Erfolg der anzusiedelnden touristischen Folgeeinrichtung pla-
nungsrechtlich vorbereitet, der zentral6rtlichen Funktion der Stadt gerecht.

Die Ziele, die Glinde mit der 30. Anderung des Flichennutzungsplans verfolgt, sind mit
den iibergeordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Standortalternativenpriifung

Die fiir die 30. Anderung des Flichennutzungsplans vorgesehene nordliche Teilfliche
zur Herstellung der Stellplatzanlage liegt bisher im Auflenbereich gemiB § 35 BauGB.
Im Rahmen einer Standortalternativenpriifung werden Fldchen innerhalb des Golfplatz-
areals hinsichtlich der Nutzungen und der Auswirkungen auf die Umweltbelange ge-
priift.

Fiir die Standortalternativenpriifung kommen neben der im weiteren Planverfahren

konkret vorgesehenen Variante, die in Abbildung 1 dargestellten weiteren Fliche A bis
C im Bereich des ,,Golf Gut Glinde* in Betracht.
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

Abb. 2 : Standortalternativen

Die Alternativflaichen werden anhand folgender Kriterien bewertet:

1. Réumliche Lage / umgebende Nutzung: Die Lage der Fliche ist entscheidend, um
Storungen der angrenzenden Nutzungen aufgrund der Stellplatzanlage zu vermei-
den. Zudem sollte der Verkehr moglichst im nordlichen Bereich des Golf Guts auf
die Stellplatzanlage gefiihrt werde, um Storungen des Golfbetriebs und der Erhoh-
lungssuchenden durch den Zu- und Abfahrtverkehrs zu vermeiden.

2. Derzeitige Nutzung: Die Nutzung der Fldche ist von Bedeutung, da Nutzungsan-
spriiche auf der Flache vorhanden sein konnen und um die Eingriffsintensitét be-
urteilen zu konnen.

3.  MindestgroBe: Zur Realisierung der erforderlichen gut 500 Stellplétze sollte die
Flache eine Grofie von 1 ha aufweisen.
4.  Natur und Landschaft: Bei der Standortalternativenpiirfung werden die natur-

schutzfachlichen und -rechtlichen Anspriiche sowie die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild bewertet.
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Begriindung

30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

A B C D
Lage / nordlich des westlich entlang der | westlich der vorhan- | westlich der Strafe
Umge- Golfclubhauses, Strafe In der Trift, den Stellpldtze ge- In der Trift, siidlich
bung stidlich der AuBenan- | westlich der zu erhal- | geniiber des der Bahnanlagen,
lage der Wellnessan- | tenden Baumallee, Golfclubhauses, keine Lirmauswir-
lage, Zufahrt im Norden keine Larmauswir- kungen auf umge-
Lirmauswirkungen des Golfplatzgelan- kungen auf angren- bende Nutzungen,
auf den nordliche des, zende Nutzungen, da | aufgrund angrenzen-
angrenzenden ge- geringe Lirmbeein- Stellplatzanlage der Bahntrasse.
planten Ruhebereich tréichtigung der Ho- angrenzt, > Lage geeignet
der Wellnessanlage, telnutzung auf der im stidlichen Bereich
im stidlichen Bereich | gegeniiberliegenden des Golfplatzes,
des Golfplatzes, Stralenseite. Storungen durch
Storungen durch > Lage geeignet erhohtes Verkehrs-
erhohtes Verkehrs- aufkommen.
aufkommen. > Lage bedingt ge-
> Lage ungeeignet eignet
Nut- Hallengebiude, die angelegte Golfplatz- | angelegte Golfplatz- | landwirtschaftliche
zung noch von der vorhe- | flache mit Spielbah- | fliche mit Spielbah- | Nutzung als Acker,
rigen landwirtschaft- | nen, nen. Fortfithrung der
lichen Nutzung vorhandene Wasser- | > Fliche nicht ver- Nutzung ist nicht
stammen und zur fliche. fiigbar erforderlich.
Zeitnochifiliden > Fléche nicht ver- > Fléche verfiigbar
Betrieb des Golfplat- filghar
zes verwendet wer-
den,
Gebidudebestand ist
nach der Verlegung
des Greenkeepings
abgingig.
> Fldche verfiigbar
GroBe kleiner 1 ha groBer 1ha kleiner 1 ha grofBer 1 ha
Natur voraussichtlich keine | naturschutzfachliche | naturschutzfachliche | geringe naturschutz-
und naturschutzfachli- und -rechtlichen und -rechtlichen fachliche Anforde-
Land- chen und -rechtlichen Anspriiche aufgrund | Anspriiche aufgrund | rungen aufgrund der
schaft Anspriiche aufgrund | der Griin- und Was- | der Golf-Griinflidche, | intensiven landwirt-
der bereits teilweise | serfldchen, Auswirkungen auf schaftlichen Nut-
versiegelten Flache, | geringe Beeintrichti- | das Landschaftsbild, | Zung
Beeintrachtigung gung des Land- da die Fldche in die naturschutzrechtliche
freier Blick in die schaftsbildes, auf- freie Landschaft ragt. | Anspriiche aus der
Landschaft zwischen | grund der Anordnung Golfplatzbaugeneh-
Golfclubhaus und entlang der Erschlie- migung koénnen in
Hotel. BungsstraBe, aller- der Ausgleichsbilan-
dings sind Beein- zierung zum Nach-
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Begriindung

30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

B

&

D

trichtigungen der
westlichen Baumrei-

he zu befiirchten.

trag der Golfplatzge-
nehmigung tiber-
wunden werden,
geringe Beeintrichti-
gung des Blick in die
freie Landschaft
aufgrund angrenzen-

der Bahntrasse.

Bewer-

tung

ungeeignet, auf-
grund der Lage, der
umgebenden Nut-
zung (Ruhebereich
Wellnessanlage) und
der Flachengrofie

ungeeignet, auf-
grund der Nutzung,
verkehrlichen An-
foderungen und na-
turschutzfachlicher
Anspriiche

ungeeignet, auf-
grund der Nutzung,
der Flachengrofe
und naturschutzfach-

licher Anspriiche

geeignet

6.1.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich der Standort D fiir die Umsetzung der Planung
am Besten eignet, da keine angrenzenden Nutzungen durch die Emissionen der Stell-
platzfliche beeintréchtigt und die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben
werden kann. Die Flichengrofe ist ausreichend und es bestehen geringe naturschutz-
fachliche Anspriiche aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzungen. Die Zu-
ordnung der Flache als Ausgleichsfliche fiir den Golfplatz kann in der Endbilanzierung
der Golfplatzgenehmigung an anderer Stelle ausgelichen werden.

Weitere mogliche Standorte innerhalb des Golfplatzgeldndes wurden nicht betrachtet,
da diese in die Naturlandschaft des Golfplatzes ragen und eine zusitzliche ErschlieBung
bendtigen wiirden. Alternative Losungen wie Tiefgargen und Parkpaletten kommen aus
wirtschaftlichen Griinden ebenfalls nicht in Betracht.

Stidtebauliche Begriindung

Bisherige Darstellung

Fiir den iiberwiegenden Teil des nordlichen Geltungsbereichs stellt die seit 2002 wirk-
same 20. Anderung des Flichennutzungsplans Griinfliche ,,Golfplatz* iiberlagert durch
eine MaBnahmenfliche mit der Zweckbestimmung Sukzessionsfliche dar. Die 20. An-
derung des Flachennutzugsplanes wurde mit dem Ziel durchgefiihrt, die Golfplatzanlage
planungsrechtlich vorzubereiten.

Fiir einen kleinen &stlichen Teil der 30. Anderung ist die 28. Anderung seit 2010 wirk-
sam und stellt dort Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die 28. Anderung wurde im Zu-
sammenhang mit der Erweiterung des Golfplatzes durchgefiihrt. Die landwirtschaftliche

Fléache hat die bis dahin giiltige Flache fiir den iiberortlichen Verkehr abgelost (vgl.
Abb.2)

Fiir die siidliche Teilfldche wird in der seit 2002 wirksamen 20. Anderung des Fldchen-
nutzungsplans ebenfalls Griinfldche ,,Golfplatz* dargestellt.
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Begrundung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

Abb. 2 :Zusammenzeichnung des wirksamen Fldchennutzungsplans mit der 20. uhd 28. Ande-
rung sowie dem Geltungsbereich der 30. Anderung

6.2. Zukiinftige Darstellung

In der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes wird fiir die nordliche Teilfliche Son-
dergebiet ,,ruhender Verkehr / Golf* zur Herstellung der geplanten Stellplatzanlage so-
wie im Osten Sondergebiet ,,Golf* zur Erstellung des Greenkeepings dargestellt.

Westlich angrenzend erfolgt fiir die iibrige Fldchen die Darstellung Griinfléiche mit der
Zweckbestimmung ,,Golfplatz* und Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Damit wird die derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache entsprechend der bisherigen Darstellung an die zukiinftige
Planung angepasst und fiir eine ausreichende Einbindung in die Landschaft gesorgt. Im
Westen wird eine Entsorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltung*
fiir eine naturnah gestaltete Oberflaichenentwisserung der Stellplatzanlage dargestellt.

Fiir die siidliche Teilfldche erfolgt ebenfalls die Darstellung Sondergebiet ,,ruhender
Verkehr / Golf* zur Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage im Golfclub-Bereich.

Diese Anderung ist notwendig, da die weiteren Entwicklungen auf dem Golfplatzgelin-
de unter anderem die Verlagerung des Greenkeepings erforderlich machen. Derzeit be-
findet sich das Greenkeeping nordlich des Golfclubhauses in den Wirtschaftsgebiuden
der ehemaligen auf dem Geldnde ansissigen Hofnutzung. Der Gebiudebestand wird
zukiinftig abgingig sein. Das derzeit in den Gebduden untergebrachte Greenkeeping
soll daher in einen Neubau nordwestlich der Strae In der Trift verlagert werden. Aus
betriebswirtschaftlichen Griinden ist eine funktionale und deutliche rdumliche Trennung
zwischen dem ,,Kundenbereich* der Golfplatznutzer und dem unter Umstinden emissi-
onsbehafteten Greenkeeping-Bereich sinnvoll.

Zudem ist auf dem Gelédnde des Golfplatzes die Errichtung eines Hotels mit angeglie-
derter Wellnessanlage vorgesehen. Fiir das Hotel mit integrierter Wellnessanlage be-

steht voraussichtlich ein Bedarf von bis zu 450 Stellplidtzen. Davon kénnen rund 280
Stellplitze auf dem Baugrundstiick des SO Hotel (vgl. 28. Anderung des Flachennut-
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

6.3.

zungsplans) offen und in einer Tiefgarage untergebracht werden. Der weitere Bedarf
von rund 170 Stellplétzen soll auf der Stellplatzfliche im Nordwesten im Bereich der
30. Anderung des Flichennutzungsplans erméglicht werden. Zusitzlich sollen auf die-
ser Fliche weitere 80 Stellplitze als Reserve und Uberlaufparkplatz fiir seltene Ereig-
nisse der Golfanlage /-platzes vorgesehen werden, auch um die angrenzenden Stadt-
quartiere, vor allem die Sonke-Nissen-Allee, in solchen Fillen vom Parkplatzverkehr
freizuhalten.

Zudem sind die landschaftsgerechte Einbindung und Gestaltung der Verkehrsanlagen
unter weitreichendem Erhalt der Gehélze sowie die Eingriinung zur Landschaft bei der
Aufstellung des Bebauungsplans sowie der Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichti-
gen, insbesondere die Bedarfsstellplitze sind landschaftsgerecht und unaufwendig zu
gestalten.

Westlich der Stellplatzfldche wird eine Griinflache ,,Golfplatz* als Fliche fiir MaBnah-
men, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft darge-
stellt. Diese kann fiir Ausgleichsmafinahmen des Golfplatzes sowie dem Golfhotel mit
Wellnessanlage dienen und wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 niher
bestimmt.

Fiir rund % der Stellplatzanlage erfolgt die Entwésserung aufgrund der topografischen
Verhiiltnisse nach Westen in das dafiir vorgesehene Regenriickhaltebecken. Die 6stli-
chen Flidchen konnen Richtung Osten an die bestehenden Teiche der Golfanlage ent-
wassern, die auch als Bewiésserungsreservoir fiir den Golfplatz dienen.

Dariiber hinaus werden fiir die Golfplatznutzer und groBere Veranstaltungen auf dem
Golfplatz weitere Stellplétze benotigt. Derzeit sind fiir den Golfplatz ca. 150 Stellplitze
vorhanden. Die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage nach Westen um ca. wei-
tere 100 Stellpldtze soll in unmittelbarer Ndhe zum Clubhaus vorgehalten werden.

Flachenbilanz zukiinftige Darstellung iFr:ch;le
SO ,,Golf / ruhender Verkehr* 1,76
SO ,,Golf* 0.73
Griinflachen ,,Golfplatz® / MaBBnahmenfliache 0,77
Flache fiir Entsorgungslagen ,,Regenriickhaltung* 0,64
Gesamtfliche Geltungsbereich 30. Anderung 3,90

Verkehr

Die Stadt Glinde ist an das iibergeordnete Verkehrsnetz iiber die BAB A24 (Hamburg-
Berlin) und die BAB A1 (Hamburg-Liibeck) angebunden. Des Weiteren erfolgt die Er-
schlieBung iiber die K 80 und die Mdllner Landstral3e.

Die Flachen im Geltungsbereich sind mit dem Kraftfahrzeug iiber die Mollner Land-
strale (L 94), die Glinde iiber Oststeinbek im Westen an die A1 anbindet, erreichbar.
Am Knoten Mollner Landstrale - Oher Weg fiihrt die Sonke-Nissen-Allee in siidlicher
Richtung zum Plangebiet. Hier trifft die Strale auf die vorhandenen Gleisanlagen. Im

weiteren Verlauf Richtung Siiden erschlieit die Privatstrafle In der Trift die Stellplatz-
flachen im Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans.
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

64.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 41, 1. Anderung und Ergéinzung ist eine Verkehrs-
technische Stellungnahme fiir den durch den Bebauungsplan vorbereitenden Vorhaben

verursachten Verkehr durch das Biiro Masuch + Olbrisch, Oststeinbek’ erarbeitet wor-

den. Im Ergebnis sind die Verkehrsmengen inklusive der Verkehrssteigerung durch die
Vorhaben auf den vorhandenen Stralen sowie der Knotenpunkte abwickelbar.

Die Bahntrasse der Braaker Miihle Handels- und Dienstleitungsgeschafft mbH
(BMHD), auf der unregelméfig Giiterziige verkehren, grenzt im Nordosten an den Gel-
tungsbereich der 30. Flichennutzungsplandderung und wird im Zufahrtsbereich zur ge-
planten Stellplatzanlage gequert. In der o. g. Verkehrsprognose wird eine Verkehrsauf-
kommen von 1.668 Kfz / 24 h fiir den Bahniibergang im Jahr 2030 prognostiziert.

Der Schwellenwert fiir den Neubau einer technischen Sicherung liegt bei 2.500 Kfz /
24 h, so dass sich aus der Prognose keine Notwendigkeit fiir eine weitere technische Si-
cherung ableiten ldsst. Die Herstellung weiterer Mafinahmen zum sicheren Queren und
Betrieb der Bahntrasse werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Immissionen / Emissionen

Im Rahmen der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 41 wurde eine
larmtechnische Stellungnahme” verfasst, um die Auswirkungen durch die Planungen auf
die Nachbarschaft abzuschitzen. Dabei wird der Anstieg des Verkehrsldrms auf den zu-
fiihrenden Strafle und die Gerdusche der Stellplatze betrachtet.

Die aus schalltechnischer Sicht wichtigen Anderungen beziehen sich auf die neu ge-
plante nordliche Stellplatzanlage, auf die verlegte Lagerhalle fiir die Geréte des
Greenkeepings, auf die Anderung des SO Hotel in SO Wellness/Hotel mit VergroRe-
rung des Baufensters und auf die VergroBerung der Stellplatzanlage der Golfanlage
aufgrund des Wegfalls des bisherigen Uberlaufstellplatzes.

Im Ergebnis zeigt sich bei den Auswirkungen des StraBenverkehrsldrms auf die
Wohnnachbarschaft aulerhalb des Plangebiets zeigt sich, dass die Verkehrsmengenstei-
gerung mit Wellnesshotel gegeniiber der Nullprognose (Bebauungsplan Nr. 41 ohne
Hotel) am Tage und in der Nacht zwar erheblich sind, da die Erheblichkeitsschwelle
von aufgerundet 3 dB(A) iiberschritten wird. Jedoch werden an den Immissionsorten die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die
Verkehrslarmsteigerung ist daher aus Sicht des Ldrmschutzes vertretbar.

In den Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV iiberschritten
werden, ist die Steigerung mit 0,2 dB (A) demgegeniiber wiederum sehr gering. Die
Gesundheitsschwelle von 70 / 60 dB (A) Tag/Nacht wird an den Immissionsorten an
keiner Stelle erreicht oder iiberschritten.

Bei den Auswirkungen des durch die Stellplatzanlage verursachten Larms auf die
Wohnnachbarschaft auerhalb des Plangebiets zeigen die Berechnungen fiir Sonn- und
Feiertage, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm sicher eingehalten werden. Bei
der Nutzung der Stellplatzanlage bei Grofveranstaltungen werden die Richtwerte fiir
seltene Ergebnisse gem. TA Lirm ebenfalls eingehalten.

' Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH:

Verkehrstechnische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 41, 1. Anderung und Ergéinzung, April 2015.
Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH:
Lirmtechnische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 41, 1. Anderung und Ergéinzung, April 2015.

2
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6.5.

6.6.

Dabei ist davon auszugehen, dass sie nicht haufiger als an 10 Tagen oder Nichten eines
Kalenderjahres und nicht an mehr als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden

stattfinden werden. Damit sind die Voraussetzungen eines seltenen Ereignisses gem. TA
Larm erfiillt.

Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt, die durch die
Planung beeintrichtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht zu erkennen.
Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten?

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gesamtfliache des Golfplatzes ist vorhanden. Sie erfolgt der-
zeit liber eine Brunnenanlage, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis mit einer maximal
zuléssigen Entnahmemenge besteht. An diese Anlage kann auch die im Geltungsbereich

Greenkeeping-Anlage angeschlossen werden. Die iibrigen Nutzungen benétigen kein
Trinkwasser.

Fiir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) und die spitere ErschlieBungs-
planung wird darauf hingewiesen, dass es eines weiteren wasserrechtlichen Verfahrens
bedarf, sofern ein hoherer Wasserbedarf erforderlich wird.

Im Bereich des SO 2 ,,Golf* befindet sich eine Grundwassermessstelle der Hamburger
Wasserwerke (HWW), die an diesen Ort erhalten bleiben soll. Die verbindliche Bau-
leitplanung sowie ErschlieBungsplanung haben die technische Einrichtung durch ent-
sprechende Sicherungsmafinahmen zu beriicksichtigen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das Leitungsnetz des Zweckverbandes
Siidstormarn. Ein Anschluss der Vorhaben im Geltungsbereich ist moglich. Fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung bzw. die Erschliefungsplanung wird darauf hingewiesen, dass
zwischen der Strae Avenue St. Sebastien und der Verldngerung der Saalbergstrafle
nordlich der Gleisanlage der Hauptsammler des Zweckverbandes Siidstormarn verlauft.

Oberflichenwasser

Aufgrund der topografischen Situation ist davon auszugehen, dass das Oberflichenwas-
ser im nordlichen Teilbereich des Geltungsbereichs vor Einleitung in die Vorflut ge-

? Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
stitte in unverindertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologi-
sche Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 17.12.2015 — endagiiltige Planfassung — -12-



Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

drosstelt zuriick zu halten ist. Deshalb ist am Westrand des Geltungsbereichs die Errich-
tung eines naturnah zu gestaltenden Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die dstlichen
Flidchen konnen in die ostlich gelegene Teichanlage entwissert werden, die u. a. fiir die
Bewisserung der Golfanlage dient.

Die Oberflachenentwisserung des siidlichen Teilbereichs kann die Oberfldchenentwés-
serung der vorhandenen Stellplatzanlage angeschlossen werden.

Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch das e-Werk Sachsenwald mit elektrischer Energie versorgt.
Auf dem Hofgeldnde befindet sich eine Trafostation.

Gasversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG mit Erdgas versorgt.
Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager durch Satzung geregelt. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirt-
schaft Siidholstein GmbH (AWSH) mit Sitz in Elmenhorst.

Feuerloscheinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Glinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr Glinde si-
chergestellt. Wie bisher steht das auf dem Gelédnde befindliche, auf Dauer wasserfiih-
rende Regenwasserriickhaltebecken als Loschwasserreservoir zur Verfiigung. Im Rah-
men des Bauantragverfahrens kann ein zusitzlicher Loschwasserbedarf nachgewiesen
werden, da auch im Umfeld weitere Teiche angelegt werden.

6.7. Altlasten

Fiir die verbindliche Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass in dem Gebiet der
Fldchennutzungsplanidnderung Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind und daher vor
Beginn von Bauarbeiten die Flache auf Kampfmittel zu untersuchen ist.

7. Umweltbericht
Der auf den néchsten Seiten folgende Umweltbericht / Untersuchungsrahmen der
Umweltpriifung wurde durch das Biiro Bendfeldt - Herrmann - Franke aus Kiel er-
stellt.
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Im Bereich des Golf Gut Glinde, welches sich stdlich der Ortslage der Stadt Glinde befindet, ist die
Errichtung eines Golfhotels mit Wellnesseinrichtung geplant.

Bereits im Jahr 2011 wurden mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplans und dem B-Plan

Nr. 41 "Golf Gut Glinde" allgemeine Voraussetzungen zur Errichtung eines Hotels geschaffen. In-
zwischen liegen konkrete Plane zur Errichtung eines Golfhotels mit angegliederter Wellnesseinrich-
tung vor. In diesem Zuge sollen darliber hinaus zusétzliche Stellplatzanlagen sowie geringfiigig
weitere stédtebauliche Korrekturen ermdglicht werden. Um dieses Vorhaben umsetzen zu kénnen
ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Stadt Glinde stellt hierfir die 30.
Anderung des Flachennutzungsplans auf. Parallel laufen hierzu die Verfahren zur 8. Anderung des
Landschaftsplans und zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 41.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundiagen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemé&B § 2 Abs. 4 BauGB fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB formulierten Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung (UP) durchzu-
fahren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind dabei insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefu-
ge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d.

Des Weiteren ist zu prifen, ob die in § 1a BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz eingehalten werden. Hierzu gehort:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

— die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

— die Zuléssigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu bestimmen, sind Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beritihrt werden

kann, gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern. Dieses erfolgte im
April/Mai 2015.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind
gemanB § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess einzu-
stellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt worden.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Beschreibung des geplanten Vorhabens

Anlass der Plandnderung ist das konkrete Ansinnen eines Projektentwicklers im nérdlichen Bereich
des Plangebiets ein Hotel mit angegliederter Wellnessanlage zu errichten. Mit der 7. Anderung des
Landschaftsplans, der 28. Anderung des Fléachennutzungsplans und dem B-Plan Nr. 41 wurden an
diesem Standort im Jahr 2011 durch die Festsetzung eines SO Hotel bereits die wesentlichen
Grundlagen hierfiir geschaffen. Zur Umsetzung der konkreten Vorhabenplanung ist allerdings eine
Anpassung der bestehenden Pléne erforderlich. Neben einer Erweiterung des Sondergebiets fiir
das Hotel mit Wellnessanlage sollen eine Verlagerung des Greenkeepings, die Anlage zusétzlicher
Stellplatze und eines Regenriickhaltebeckens sowie geringfligige Anderungen stadtebaulicher
Festsetzungen fir den Bereich des vorhandenen Geb&udebestandes vorbereitet werden.

Inhalte der Planédnderung
In der 30. Anderung des Flachennutzungsplans werden fiir zwei westlich der StraBe "In der Trift"
gelegene Flachen die geplanten Flachennutzungen neu zugeordnet. Die derzeit der Griinflache

"Golf" zugeordneten Flachen werden zukinftig gréBtenteils als Sondergebiete (SO Golf und SO
ruhender Verkehr / Golf) und als Flachen fur Entsorgungsanlagen dargestellt.
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Der Geltungsbereich der 30. Anderung Flachennutzungsplans umfasst zwei Teilgebiete mit einer
Gesamtflache von 3,9 ha. Das nérdliche 3,5 ha groBen Teilgebiet verlauft entlang der Trasse der
BMHD. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um eine Ackerflache. Die stidliche 0,4 ha groBe
Teilflache liegt neben dem vorhandenen Sondergebiet Golf auf der Spielflache des Golfplatzes.

In der Planzeichnung sind folgende Darstellungen getroffen worden:
Nérdliches Teilgebiet:

— Im 6stlichen Bereich liegen zwei Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "ruhender Verkehr /
Golf" und "Golf"

— Am Westrand ist eine Flache fir die Regenriickhaltung dargestellt

— Zwischen den Sondergebieten und der Flache fiir die Regenriickhaltung verbleibt eine Griinfla-
che Golfplatz, die als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" ausgewiesen ist.

Stidliches Teilgebiet:

— Das sudliche Teilgebiet ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "ruhender Verkehr /
Golf" dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme werden auBerhalb der Planédnderungsgebiete ein Landschafts-
schutzgebiet und die Grenze eines Wasserschutzgebiets (Zone 1) abgebildet.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plananderungsbereich umfasst eine Flache von 3,9 ha. Hiervon werden 2,49 ha als Sonder-
gebiet, 0,64 ha als Flachen fiir Entsorgungsanlagen / Regenriickhaltung und 0,77 ha als Griinfla-
chen "Golfplatz" / MaBnahmenflache ausgewiesen.

3. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.1 Fachgesetze

Die Fachgesetze fur dem Bereich Natur und Umwelt enthalten grundlegende Vorgaben, die in der
Umuweltprufung zu bertcksichtigen sind. Hierzu z&hlen insbesondere folgende Gesetze:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vor allem:

§ 1 BNatSchG: Aligemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

— §14und § 15 BNatSchG: Regelungen Uber Eingriffe, Ausgleich und Ersatz (Eingriffsrege-
lung)

— § 34 Abs.1 BNatSchG: Vertréglichkeit und Unzul&ssigkeit von Projekten gegentiber Natura
2000-Gebieten.

— 8§44 BNatSchG: Vorschriften flir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.
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e Baugesetzbuch (BauGB)
Vor allem:

— §1a Abs. 2 BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— §1a Abs. 3 BauGB: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes.

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landeswaldgesetz (LWaldG)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

¢ Landeswassergesetz (LWasG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG)

3.2 Schutzgebiete und -objekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Am Ostrand der nérdlichen Teilflache und am Nordrand der &stlichen Teilflache befinden sich kur-
ze Knickabschnitte. Knicks unterliegen als gesetzlich geschitztes Biotop den Schutzbestimmungen
des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fihren kénnen, sind verboten. Gemé&nB § 67
BNatSchG kann eine Befreiung von den Verboten bzw. fir Knicks auch eine Ausnahme gemé&nB

§ 30 (3) BNatSchG i.V.m. § 21 (3) LNatSchG beantragt werden.

Wasserschutzgebiet gemaB § 51 WHG
Ostlich des nérdlichen Teilgebiets beginnt ein Trinkwasserschutzgebiet fiir die Wassergewin-
nungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Zone lll).

Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG

Noérdlich der Planédnderungsgebiete liegt das Landschaftsschutzgebiet "Glinde". In der Kreisverord-
nung vom 29. Mai 1968 werden in § 2 Téatigkeiten aufgefihrt, die im Landschaftsschutzgebiet ver-
boten sind. In § 3 sind Vorhaben aufgeflhrt, die einer Genehmigung bedurfen (z.B. Errichtung von
baulichen Anlagen, Anlage von o6ffentlichen Wegen und StraBen, Beseitigung von Einzelbdumen
Uber 60 cm Stammdurchmesser).

Ausgleichsflachen geméan § 15 BNatSchG
Der nérdliche Plangebietsteil ist eine Ausgleichsfléche flr den Golfplatz. Eine Umsetzung von

MaBnahmen ist an diesem Standort aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Golfplatzplanung fur
den 1. und 4. Bauabschnitt noch nicht erfolgt.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG (u.a. europdische Vogelarten, Sdugetiere sowie Amphibien). Einzelne Arten dieser Ar-
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tengruppen sind dardiber hinaus gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt (z.B. Fle-
dermduse).

GemaéB § 44 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Verbotstat-
besténde. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote sind zu beachten. Uber § 45

BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungsméglichkeiten von den Verbo-
ten geregelt.

3.3 Planerische Vorgaben

3.3.1 Gesamtplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010

Der Plangeltungsbereich liegt im Verdichtungsraum der Stadt Hamburg. Am Nordrand des Gebie-
tes ist eine eingleisige Bahnstrecke dargestellt.

Regionalplan (RP) fiir den Planungsraum | 1998

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich des baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes von
Glinde und ist im Regionalplan als landlicher Raum dargestellt. Der Plananderungsbereich liegt
innerhalb eines besonderen Siedlungsraums, in dem planmaBige siedlungsstrukturelle Entwicklun-
gen auch Uber den allgemeinen Rahmen bzw. des 6rtlichen Bedarfs hinaus méglich sind.

Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Glinde

Im bisher geltenden Fl&dchennutzungsplan sind die Plandnderungsbereiche als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Golfplatz dargestellt. Dabei handelt es sich im Norden weitgehend um eine
50 m breite Pufferzone sudlich der Bahnlinie, die mit der Umgrenzung "MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" versehen ist.

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Glinde
Das nordliche Plandnderungsgebiet tUberlagert im Osten den Randbereich des geltenden Bebau-
ungsplans Nr. 41. Hierin sind folgende bauliche Nutzungen festgesetzt:

— private Verkehrsflachen mit randlichem StraBenbegleitgrin.
Folgende Festsetzungen sind vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, zu
beachten:
— StraBenbegleitgrin
— Zu erhaltende Baumreihe.
Derzeit wird die 1. Anderung und Ergénzung zum B-Plan Nr. 41 aufgestellt, mit der unter anderem

die Errichtung der Stellplatzflachen, des Regenrickhaltebecken und der Geb&ude fir das
Greenkeeping im Bereich der 30. Anderung der F-Planénderung verbindlich geregelt werden soll.

3.3.2 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LaPro) Schleswig-Holstein 1999
Ostlich des nérdlichen Teilbereichs liegt ein ,Vorhandenes Wasserschutzgebiet®.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde 6

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | 1998
Fur den Plangeltungsbereich gibt der Landschaftsrahmenplan folgende Aussagen:

— Die Flachen liegen geméB LRP teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Die Darstellung ist je-
doch veraltet. Inzwischen liegt hier keine Schutzzuweisung als LSG mehr vor.

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. Anderung 2001 und 7. Anderung 2010)
Der Landschaftsplan der Stadt Glinde liegt im Vorhabenbereich in der 3. Anderung und am Ost-

rand in der 7. Anderung vor.

Die 3. Anderung wurde im Jahr 2001 zur planerischen Vorbereitung des Golfplatzes "Golf Gut
Glinde" beschlossen. Die am Ostrand beginnende 7. Anderung aus dem Jahr 2010 diente unter
anderem zur Vorbereitung der Errichtung eines Golf- und Wellnesshotels.

30. And. F-PI

:3.'And.LP ¥ 7: An
an f¢ A

N

Fassunge
Gt

n.
. .

RO

Abb. 1: Geltender Landschaftsplan und Lage der 30. Anderung F-Plan (unmaBstéblich)

Die Bereiche der 30. Anderung des Flachennutzungsplans sind im Landschaftsplan derzeit als
private Grinflache Golf dargestellt. Ein GroBteil der nérdlichen Flache, ein 50 m breiter stidlich der
Bahnlinie verlaufende Saum, ist als "Fl&che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" zur Entwicklung von Sukzessionsfléchen (SUK) vorge-
sehen. Weitere schmale Sukzessionsstreifen sind entlang der Knicks eingetragen.

Ostlich der Plananderungsbereiche liegen Sondergebiete (im Stiden Geb&udeanlagen des
Golfclubs, im Norden geplantes Golf- und Wellnesshotel).
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Als vorhandene prégende Landschaftselemente sind kurze Abschnitte von Knicks und geringftigig
die entlang der StraBe "In der Trift" verlaufende Baumreihe betroffen.

Parallel zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan mit einer 8. Ande-
rung an das geplante Vorhaben angepasst.

Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zum Golfpark Gut Glinde (3. Nachtrag
2007)

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Antragsunterlagen zur Genehmigung des Golfparks Gut
Glinde wurde von den Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA Bendfeldt « Schréder « Fran-
ke im Jahr 2002 ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Er beinhaltet u.a. eine Bilanz
Gber Eingriffe — Ausgleich / Ersatz geméaB verschiedener Richtlinien bzw. Erlasse auf Landesebe-
ne. Aufgrund planerischer Anderungen ergaben sich diverse Nachtrdge des LBP. Derzeit gilt der
"3. Nachtrag zur erneuten Modifizierung und Ergénzung der Planung" vom 23. Juli 2007. Teile der
hierin dargestellten Flachen fir AusgleichsmaBnahmen liegen innerhalb des Geltungsbereichs der
30- Anderung des Flachennutzungsplans.

3.3.3 Sonstige Fachplanungen

Larmaktionsplan zur Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie fir den
Ballungsraum Hamburg Ost — Stadt Glinde (2009, 2013)

Der Larmaktionsplan aus dem Jahr 2009 hat fiir den Geltungsbereich des B-Planes ein "ruhiges
Gebiet" mit einem Larmindex von unter Lpgy = 45 dB(A) festgelegt. Ruhige Gebiete sind vor einer
wahrnehmbaren Zunahme (die Wahrnehmbarkeitsschwelle liegt bei 1 dB(A)) des straBenbedingten
Umgebungslérms zu schitzen. Eine Erhéhung der Larmindizes Lpgy und Lnignt ist zum Schutz der
Erholung und zum Schutz von Natur und Landschaft in Zukunft zu vermeiden. In der 2. Stufe der
Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2013 (beschlossen am 10. Juli 2014) wurde festgehalten, dass
die definierten ruhigen Gebiete der Stadt Glinde auch weiterhin als solche bestehen bleiben.

3.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die unter den Kapiteln 3.1 bis 3.3 genannten Planungsziele charakterisieren den Vorhabenstandort
als Bestandteil eines siedlungsnahen Landschaftsraums mit landwirtschaftlichen Nutzflachen und
einer Golfplatzanlage (Spielflachen und bauliche Infrastruktur). Das Gebiet ist mit naturnahen
Landschaftselementen (Knicks, Baumreihen) gegliedert. Nordlich des Planénderungsbereichs be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet Glinde.

Im Planénderungsbereich sind als Schutzgebiete und schiitzenswerte Einzelstrukturen allenfalls
randlich vorhandene kurze Knickabschitte (gesetzlich geschtzte Biotope) und eine randliche
Baumreihe vorhanden. Weiterhin zu beachten sind Flachen flir AusgleichsmaBnahmen aus der

Golfplatzplanung. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaB
BNatSchG einzuhalten.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist insbesondere darauf abzuzielen, dass flr das geplan-
te Vorhaben ein Standort gewé&hlt wird, an dem mdglichst geringe nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt ausgeldst werden. Aufgrund des funktionellen Zusammenhangs des geplanten Vorhabens
mit dem Golf Gut Glinde ist der Vorhabenstandort standértlich relativ gebunden. Es handelt sich
allerdings um einen Raum, der im Regionalplan als besonderer Siedlungsraum dargestellt ist und
damit Ubergeordnete Planungsvorgaben eingehalten werden. Bei der detaillierten Standortsuche
im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die geplanten Baufléchen auf
Standorten positioniert, auf denen keine Gewasser vorhanden sind und auf denen sich weitere
schitzenswerte Landschaftselemente wie Knicks und Baumreihen nur in den Randlagen der Er-
weiterungsflachen befinden.

Die weiteren Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung liegen vorrangig darin, die randlichen
erhaltenswerten Landschaftselemente in die Planung zu integrieren, die Eingriffsregelung abzuar-
beiten und die Erfordernisse des besonderen Artenschutzes zu beachten. Dieses ist im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen maglich.

4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

4.1 Schutzguter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und
MaBnahmen

4.1.1 Vorgehensweise

Fur jedes Schutzgut sind Ubersichten in Tabellenform zu den priifungsrelevanten Inhalten zusam-
mengestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Informationen werden im Folgenden zunéchst
die angewendeten Ermittlungs- und Bewertungsverfahren erldutert.

Ermittlung des aktuellen Umweltzustandes und der Vorbelastungen

Eine wesentliche Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes von Natur und Umwelt
bilden die Erfassungen fiir den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LPF) zur 1. And. + Erg. des
B-Plans Nr. 41. Er basiert im Wesentlichen auf dem LPF zum B-Plan Nr. 41. Zur Aktualisierung
und Ergénzung wurden im Frihjahr 2015 die Nutzungs- und Biotoptypen tberpriift und durch das
Buro Biologen im Arbeitsverbund eine Amphibienerfassung durchgefiihrt. Die Informationen zu
weiteren Schutzgltern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrahmenplanes, des
Landschaftsplanes, und aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzelnen
Schutzgltern aufgefiihrt sind.

Bewertungsmethode

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten "Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (1998) tiber die zwei Wertstufen ,allgemei-
ne Bedeutung“ und ,besondere“ Bedeutung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde 9

Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen
In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt unter-
sucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Umweltbericht sind die positiven

sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter der Umwelt darge-
stellt.

Die Umweltauswirkungen werden gegentiber der aktuellen Situation sowie gegentiber den Darstel-
lungen des geltenden Flachennutzungsplans betrachtet.
Vermeidung von Konflikten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind konkrete MaBnahmen zur Vermeidung von
Eingriffen aufgrund fehlender Festsetzungsmaglichkeiten zunachst nur richtungsweisend méglich.
Insofern werden an dieser Stelle allgemeine Angaben zur Vermeidung von Konflikten aufgeflhrt.
Zusétzlich werden im Einzelfall Empfehlungen fir die nachfolgende Bauleitplanung gegeben.

4.1.2 Schutzgut Boden

Untersuchungsrahmen | Bodenarten, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundlagen Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),
Bodentlbersichtskarte M. 1:200.000,
Bodenbewertungen des MELUR (2014).

Beschreibung Das Golf Gut Glinde liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinische
Geest und wird dem ,Hamburger Ring“ zugeordnet. Der Hamburger
Ring ist insbesondere durch eine expandierende Siedlungsentwicklung
gepragt.

Die Plangebietsteile befinden sich in Hohenlagen zwischen 24 m . NN
und 26 m G. NN. Das Relief ist leicht bewegt.

Geologisches Ausgangsmaterial sind Sanderbildungen der Saale-
Kaltzeit. Als Bodenart stehen im betroffenen Raum lehmiger Sand und
Sand bzw. Sand und lehmiger Sand Uber Lehm an. Im Zuge der Bo-
dengenese haben sich gemaB Bodeniibersichtskarte an den betroffe-
nen Standorten vorrangig staunasse Pseudogleye entwickelt. Der
Landwirtschafts- und Umweltatlas stellt B6den mit landesweit betrach-
tet mittleren und geringen bzw. regional betrachtet mittleren und be-
sonders hohen nattirlichen Ertragsféhigkeiten dar. Die bodenkundli-
chen Feuchtigkeitsstufen umfassen schwach frische und schwach
trockene Standortverhéltnisse. Die nattrlichen Standortverhéltnisse

sind durch anthropogene Nutzungen (Landwirtschaft, Golfplatzanlage)
verandert.

Schutzgebiete: Ostlich des nérdlichen Teilgebiets beginnt ein Trink-
wasserschutzgebiet fiir die Wassergewinnungsanlagen des Wasser-
werks Glinde (Zone llI).

Vorbelastung Intensive ackerbauliche Nutzung (Durchmischung des Oberbodens,
Nahrstoffeintrége, Entwésserung) und Umformung als Golfplatz (Ver-
anderungen der oberen Bodenschichten, Be- und Entwésserungen).

Bewertung Bewertungskriterien: Naturnédhe, Bedeutung als Bestandteil des Natur-
haushaltes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Den Béden wird aufgrund des Vorkommens weit verbreiteter Standort-
verhéltnisse und der anthropogenen Uberprégung eine allgemeine
Bedeutung zugemessen.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH
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Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Mit dem geplanten Vorhaben wer-
den Versiegelungen in einer GréBenordnung von rund 2 ha sowie weit-
re Uberformungen auf rund 0,6 ha erméglicht. Hiervon sind Boden
allgemeiner Bedeutung betroffen. Teilweise sind regional sehr hohe
natlrliche Ertragsféhigkeiten vorhanden.

Gegenlber der bisherigen Planung: s.o.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Potenzielle Versiegelungen und Verénderungen von
Bdden allgemeiner Bedeutung, mit teilweise regional sehr hoher
nattirlicher Ertragsfédhigkeit, auf einer Fliche von mehreren ha.

Vermeidung von Kon-
flikten

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Vermeidungspoten-
ziale wie maximale Uberbaubarkeit und Teilversiegelungen im Bereich
der Stellplatzanlagen zu prifen. Fur die Umgebungsbereiche des ge-
planten Regenrlickhaltebeckens wird eine méglichst naturnahe Fla-
chenentwicklung empfohlen.

4.1.3 Schutzgut Wasser

Untersuchungsrahmen

Grundwasser, Trinkwasserschutz, Altlasten.
FlieBgewésser, Kleingewasser.

Datengrundlagen

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. And. B-Plan Nr. 41 (BHF, in Bearbei-
tung),

Bericht zur Flussgebietseinheit Elbe (MUNF 2004),
Bodenbewertungen des MELUR (2014),
Wasserschutzgebietsverordnung Glinde (GVOBI 1885, S. 249).

Beschreibung

Grundwasser: Der Grundwasserstand wurde im Plangeltungsbereich
nicht ermittelt. Aufgrund der Bodenbewertungen des MELUR ist anzu-
nehmen, dass der Grundwasserflurabstand weitgehend mehr als 1 m
betragt. Insgesamt ist der Grundwasserstand durch den Ausbau von
Vorflutern und Drénagen anthropogen veréandert. Hinsichtlich der
Grundwasserqualitét besitzen die Grundwasserkérper eine mittlere bis
ungunstige Schutzwirkung der Deckschicht. Die sandigen Béden ber-
gen die Gefahr von geldsten Schadstoff- und Néahrstoffeintragen in das
Grundwasser, da sie geringe chemische Filtereigenschaften aufwei-
sen.

Oberfléchengewdsser: Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vor-
handen. Am Rand der nérdlichen Flache verlduft entlang der Bahnlinie
ein schmaler Graben.

Schutzgebiete: Ostlich des nérdlichen Teilgebiets beginnt ein Trink-
wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasser-
werks Glinde (Zone IlI).

Vorbelastung

Entwésserung von Béden im Rahmen der Landbewirtschaftung und
der Bewirtschaftung des Golfplatzes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natlrlichkeit, Bedeutung fur die Trinkwasserge-
winnung.

Die Flachen unterliegen anthropogenen Einfliissen und besitzen all-
gemeine Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.

Das ¢stlich angrenzende Trinkwasserschutzgebiet besitzt aufgrund der
Schutzwirdigkeit eine besondere Bedeutung.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Durch die erméglichten groBflachi-
geren Versiegelungen wird die Grundwasserneubildung im Vorhaben-
gebiet beeintrdchtigt und die Ableitung von Oberflachenwasser in Rich-
tung Vorflut beschleunigt.

Gegenlber der bisherigen Planung: s.o.

Erhebliche
Auswirkungen

Da keine Grundwasserverhaltnisse besonderer Bedeutung betroffen
sind und die Einleitung in die Vorflut gesonderter Genehmigungserfor-
dernissen unterliegt, werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erwartet.

Vermeidung von Kon-
flikten

Durch die Wahl eines Standorts auBerhalb von Gewassern und Berei-
chen mit hoch anstehendem Grundwasser werden Eingriffe in das
Schutzgut Wasser minimiert.

Beeintrachtigungen des Vorfluters durch die beschleunigte Oberfla-
chenwasserableitung kénnen durch die Rickhaltung im geplanten
Regenriickhaltebecken weitgehend vermieden werden.

Zur Absicherung, dass keine Beeintrachtigungen der Glinder Au durch
eine beschleunigte Oberflachenwassereinleitung erfolgt, sind im Rah-
men weiterer Planungsschritte Regelungen fiir vertragliche Einleitmen-
gen vorzusehen.

4.1.4 Schutzgut Klima

Untersuchungsrahmen

GroBklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung).

Beschreibung

Klimatisch gesehen, liegt das Planungsgebiet in einem Ubergangsbe-
reich zwischen dem Klimabezirk des ozeanisch geprégten Schleswig-
Holsteinischen Flachlandes und dem Klimabezirk des Holstein-
Mecklenburgischen Huigellandes mit deutlich kontinentaleren Einfliis-
sen. Lokalklimatisch haben die Flachen Kaltluftbildende Funktion. Die
Knicks und die Baumreihe am Ostrand der Teilgebiete dienen als
Windschutz und Schattenspender.

Vorbelastung

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit sowie raumbedeutende Klima-
funktionen.

Da keine raumbedeutenden klimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftbah-
nen) vorhanden sind, besitzt das Schutzgut Klima im Vorhabenbereich
allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Verénderung einiger Teilflachen mit vorhandenem Freiraumklima in
Richtung eines durch Trockenheit und Warmebildung gekennzeichne-
ten Klimas von Siedlungsbereichen.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der lediglich lokalen Betroffenheit sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima gegeben.

Vermeidung von Kon-
flikten

Wichtige Kalt- und Frischluftbahnen sind vom geplanten Vorhaben
nicht betroffen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten die randlichen
Knicks und Baumbesténde soweit wie méglich gesichert werden.
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4.1.5 Schutzgut Luft

Untersuchungsrahmen

Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

"Luftqualitat in Schleswig-Holstein" — Jahreslbersicht 2007 (Staatli-
ches Umweltamt ltzehoe 2013)6

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb von stérker lufthygienisch
belasteten Gebieten. Die am Rand gelegenen Gehélzbestiande
(Knicks, Baumreihe) besitzen positive lufthygienische Funktionen
(Staubfilterung, Sauerstoffproduktion).

Vorbelastung

Kfz-Verkehr durch Kunden des Golf Gut Glinde.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natlrlichkeit, raumbedeutende lufthygienische
Funktionen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Die Ermdglichung einer Versiegelung von Bdden und ein erhéhtes
Fahrzeugaufkommen bedeuten lokal eine Verschlechterung der Luft-
qualitét.

Erhebliche
Auswirkungen

Nicht zu erwarten.

Vermeidung von Kon-
flikten

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten die randlichen
Knicks und die Baumreihe soweit wie mdglich gesichert werden.

4.1.6 Schutzgut Pflanzen

Untersuchungsrahmen

Nutzungs- und Biotoptypen, Biotope, Gesetzlich geschiitzte Biotope,
Natura-2000 Gebiete.

Vorhabenbezogene
Untersuchungen

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 41 (BHF, in
Bearbeitung),

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung).

Beschreibung

Der Planénderungsbereich liegt in einer Agrarlandschaft stdlich der
Ortslage von Glinde. In diesem Raum befinden sich intensiv genutzte
Ackerflachen und die Golfplatzanlage des Golf Guts Glinde mit Spiel-
flachen, kleinen Brachfldéchen und Gewésseranlagen sowie einem
Gebaudekomplex. Die Landschaft wird durch Knicks, Baumreihen,
Einzelbdume und kleine Feldgehtlze strukturiert.

Bei dem nordlichen Teilbereich der Planédnderung handelt es sich um
eine Ackerfldche und Randbereiche der Golfplatzanlage. Am 6stli-
chen Rand verlaufen ein gut ausgebildeter Redder mit alten Eichen-
Uberhéltern sowie die entlang der StraBe "In der Trift" stehende
Baumreihe. Sie besteht aus Uiberwiegend alten Eichen und einigen
Hainbuchen, wobei in diesem kurzen Abschnitt auch eine Birke und ein
paar WeiBdorne vorhanden sind.

Der siidliche Anderungsbereich liegt im Bereich von Golfspielflachen.
Ostlich davon befindet sich eine Stellplatzanlage.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke
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Schutzgebiete und -objekte: Die Knicks (Redder) sind tiber § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope.

Vorbelastung

Intensive Ackerbewirtschaftung und Grinflachenpflege.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnéhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen
seltener bzw. geféhrdeter Arten, Geféhrdung / Seltenheit des Biotops.

Die Ackerflache und die Golfspielflachen gehéren zu den Flachen mit
allgemeiner Bedeutung. Landschaftselemente besonderer Bedeutung
sind die Knicks und die Baumreihe.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation: Fur die Entwicklung der Sonderge-
biete und der Entsorgungsflache werden Flachen allgemeiner Bedeu-
tung (eine Ackerflache und Teile der Golfplatz-Griinanlage) tiberbaut.
Die randlich stehenden Knicks und gegebenenfalls einzelne Baume
der Baumreihe kénnen beeintrachtigt werden.

Gegenuber der bisherigen Planung: Fur die Entwicklung der Sonder-
gebiete und der Entsorgungsflache werden Teile der im Flachennut-
zungsplan dargestellten privaten Griinflache Golf in Anspruch genom-
men. Einzelne Landschaftselemente wie die randlich stehenden Knicks
und gegebenenfalls einzelne Badume der Baumreihe kénnen beein-
trachtigt werden.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der allgemeinen Bedeutung der betroffenen Biotoptypen und
der nur geringfuigigen Gefahrdung von Landschaftselementen beson-
derer Bedeutung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidung von Kon-
flikten

Durch die Wahl eines Standorts auf dem sich keine Gewésser befin-
den und schitzenswerten Gehélzstrukturen nur in den Randbereichen
vorhanden sind werden die Eingriffe in das Schutzgut Vegetation mi-
nimiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten die randlichen
Knicks und die Baumreihe soweit wie méglich gesichert werden.

4.1.7 Schutzgut Tiere

Untersuchungsrahmen

Natura 2000-Gebiete, faunistisches Potential, besonders bzw. streng
geschutzte Tierarten.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 41 der Stadt
Glinde (BHF 2011),

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 41 (BHF, in
Bearbeitung),

Erfassung der Amphibienfauna auf dem Golfplatz Gut Glinde im Rah-

men der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde
(B.i.A. 2015).

Beschreibung

In der Halboffenlandschaft des Golf Guts Glinde bilden vor allem die
Knicks, die alten Baumreihen, mehrere Kleingewésser und umliegende
Waldbereiche faunistisch relevante Strukturen. In Bezug auf die ge-
planten Entwicklungen in diesem Gebiet werden deshalb insbesondere
Brutvégel, Amphibien und Flederm&use betrachtet.

Hinsichtlich der Brutvogel sind vor allem Arten der Halboffenland-
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schaft zu erwarten. Aufgrund der geringen Ausdehnung des 6stlich
gelegenen Waldbestandes sowie der Einbettung der weiteren Gehdlz-
strukturen in einem landwirtschaftlich und freizeitméaBig intensiv ge-
nutzten Landschaftsausschnitt ist das Vorkommen seltener, an-
spruchsvollerer Arten nicht anzunehmen. Typische Besiedler der
Knicks und Altbaumreihen sind beispielsweise Amsel, Buchfink, Sing-
drossel, Mdnchs- und Dorngrasmticke, Goldammer, Gelbspétter, Gar-
tenrotschwanz, Rabenkréhe und Zilpzalp. In alten Baumbestédnden und
im &stlich gelegenen Waldbestand (auBerhalb des Planédnderungsge-
biets) sind darliber hinaus Arten wie Kohl-, Blau- und Sumpfmeise,
Zaunkonig, Rotkehlchen sowie weitere Hohlenbrlter wie Star, Kleiber
und Buntspecht zu erwarten. Das Vorkommen charakteristischer und
seltenerer Bewohner der offenen Feldfluren wie beispielsweise der
Feldlerche kann ausgeschlossen werden, da die Ackerflache zu klein-
flachig ausgebildet ist und die angrenzenden Gehdlzstrukturen zu einer
deutlichen Horizonterhéhung fuhren. Die genannten Arten sind auf die
Weitldufigkeit des Bruthabitats angewiesen.

Relevante Lebensraumstrukturen fir Amphibien finden sich lediglich
auBerhalb der Plangeltungsbereiche entlang der 150 m weiter nérdlich
verlaufenden Glinder Au (Feuchtwaldbestande mit potenzieller Funkiti-
on als Sommer- und Uberwinterungslebensraum) sowie im Bereich
einiger in der Golfanlage gelegenen Gewésser. Eine Wanderbezie-
hung zwischen Feuchtwaldbestdnden und Gewéasser wére nicht aus-
zuschlieBen und kénnte auch das nérdliche Plan&dnderungsgebiet que-
ren. Aufgrund der zu Beginn der Planungsphase riegelartigen Ausdeh-
nung der im Norden geplanten Stellplatzflachen wurde dieses Thema
verstérkt betrachtet. Die Einbettung der Habitatstrukturen in das inten-
siv landwirtschaftlich und freizeitmé&Big genutzte Umland sowie die
intensive Pflege des Golfplatzes I&sst potenziell nur eine Besiedlung
mit den h&ufigen und eurytopen Arten Erdkréte und Grasfrosch zu. Im
Rahmen einer im Friihjahr 2015 durchgefiihrten Amphibienerfassung
in den nah gelegenen Golfgewdssern (Blro B.i.A. 2015) wurde als im
Gebiet laichende Amphibienart ausschlieBlich der Grasfrosch, eine
weit verbreitete Art, in einem der Gewasser nachgewiesen. Eine rele-
vante funktionale Beziehung von Amphibien zur Glinder Au war nicht
erkennbar.

Potenziell vorkommende Séugetierarten sind z. B. Igel, Maulwurf,
Wildkaninchen, Feldhase, Wildschwein, Fuchs, Reh, Eichhérnchen,
diverse Marderarten und Mausgruppen sowie Flederméause.

Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Haselmaus, wel-
che gegebenenfalls die Knicks und Waldbereiche besiedeln kdnnte, ist
aufgrund der gemé&n Stiftung Naturschutz im Jahr 2008 bewerteten
hohen Vorkommenswahrscheinlichkeit im umgebenden GroBraum
maoglich.

Fur die ebenfalls artenschutzrechtlich relevanten Flederm&use ist der
Betrachtungsraum unter anderem als Jagdrevier bedeutsam. So wer-
den vor allem lineare Strukturen wie der randliche Redder und die alte
Baumreihe bevorzugt als Jagdstrecken genutzt. Dartiber hinaus durfte
der Baumbestand fur Tagesverstecke genutzt werden. Die im Knick
(Uberhdlter) und in der Baumreihe stehenden &lteren Baume bieten
zusétzlich Potenzial fir Sommer- und Winterquartiere. An Arten sind
vor allem weit verbreitete und weniger anspruchsvolle Arten wie
Zwerg- und Muckenfledermaus, Breitflligel-Fledermaus (Quartiere
ausschlieBlich in Gebauden), Rauhaut-Fledermaus und GroBer
Abendsegler zu erwarten.

Das Plangebiet besitzt Potenzial fiir weitere Artengruppen wie Insek-
ten, Mollusken und ggf. Reptilien. Hierunter sind keine geféhrdeten

Arten oder artenschutzrechtlich relevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie zu erwarten.
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Schutzgebiete und —objekte: Die Végel, Amphibien, Fledermause und
einzelne S&ugetierarten sind gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG be-
sonders geschlitzt. Auch unter den sonstigen im Gebiet vorkommen-
den Tierarten befinden sich gegebenenfalls einige besonders ge-
schutzte Arten. Fledermé&use und die Haselmaus sind dariber hinaus
gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschlitzt.

Vorbelastung

Als Storfaktoren in diesem siedlungsnah gelegenen Raum sind acker-
bauliche Bewirtschaftung bzw. Golfplatzpflege und Freizeittatigkeiten
wie Spazierengehen, Hunde ausflihren, Radfahren und Golfspielen zu
nennen.

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regio-
nale Bedeutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Le-
bensraumbindung.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat wird dem Raum
aufgrund der Nutzungsintensitét und dem daraus folgenden Fehlen
von geféhrdeten bzw. anspruchsvollen Arten eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet. Besondere Bedeutung kénnen einige der randlich
stehenden &lteren Bdume hinsichtlich der Funktion als Fledermaus-
quartier besitzen.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegenlber der aktuellen Situation: Es werden Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fiir die Tierwelt in einer GréBenordnung von 2,5 ha Uber-
baut und weiteren 0,6 ha umgestaltet. Gegebenenfalls kénnen auch
randliche Gehélzbestéande (Knicks, Baumreihe) mit Bedeutung fur die
Vogelwelt und einzelne alte B&ume mit Potenzial als Tagesversteck fiir
Flederm&use beseitigt werden.

Gegenliber der bisherigen Planung: s.o.

Erhebliche
Auswirkungen

Unter Einhaltung artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen
nicht gegeben.

Vermeidung von Kon-
flikten

Durch die Wahl intensiv genutzter Standorte, auf denen faunistisch
bedeutsame Gehdlzstrukturen nur in den Randbereichen vorhanden
sind, werden die Eingriffe in das Schutzgut Tiere minimiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten die randlichen
Knicks und die Baumreihe soweit wie méglich gesichert werden.

4.1.8 Schutzgut Biologische Vielfalt

Untersuchungsrahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete, besonderes Arteninventar.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 41 der Stadt
Glinde (BHF 2011),

Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 41 (BHF, in
Bearbeitung),

Erfassung der Amphibienfauna auf dem Golfplatz Gut Glinde im Rah-
men der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde
(B.i.A. 2015).

Beschreibung

Der Plangeltungsbereich zeigt einen siedlungsnahen Landschaftraum
mit einer Ackerfléche, einer Golfplatzanlage und teilweise randlichen
Gehdlzstrukturen (Knicks, Baumreihe). Zu den Schutzobjekten gehé-
ren die randlichen Knicks (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG). Die
alten Baume kénnen Quartiere und Lebensraum streng geschiitzter
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Fledermé&use (Anhang IV FFH-Richtlinie) bilden.

Vorbelastung

Intensive Nutzung der Ackerflache und des Golfplatzes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsys-
temen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zu-
stand in Hinsicht auf das Arteninventar.

Besondere Bedeutung: Knicks, Fledermausquartiere.

Allgemeine Bedeutung: Acker, Golfplatz, allgemeiner Tierbestand (oh-
ne Fledermausquartiere).

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Das geplante Vorhaben ermdglicht eine Beseitigung von Pflanzen- und
Tierlebensrdumen mit weitgehend allgemeiner Bedeutung fir das
Schutzgut biologische Vielfalt. Gegebenenfalls kénnen, falls Knicks,
Knicklberhélter oder Bdume der Baumreihe entfernt werden mussen,
geringfugig Objekte mit besonderer Bedeutung fiir die biologische Viel-
falt beseitigt werden.

Erhebliche
Auswirkungen

Aufgrund der Betroffenheit lediglich lokal bedeutsamer Strukturen
(Knicks) und nur geringflgiger sowie vermeidbarer Betroffenheit von
B&umen mit Potenzial als Fledermausquartier werden keine erhebli-
chen Auswirkungen prognostiziert.

Vermeidung von Kon-
flikten

Die vorgenannten VermeidungsmaBnahmen flr die einzelnen Schutz-
guter dienen auch dem Schutzgut Biologische Vielfalt.

4.1.9 Schutzgut Landschaft

Untersuchungsrahmen

Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutz-
gebiete.

Datengrundlagen

Landschaftsplan der Stadt Glinde (3. und 7. Anderung),

Biotoptypen- und Nutzungskartjerung im Rahmen des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrags zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 41 (BHF, in
Bearbeitung).

Beschreibung

Das Golf Gut Glinde liegt stdlich des Siedlungsrandes der Stadt Glin-
de in einer mit Knicks gegliederten Landschaft. Weite Bereiche sind als
Golfplatzanlage gestaltet und nur ein Teil wird noch landwirtschaftlich
genutzt. Das Landschaftsbild zeigt allerdings noch deutliche Merkmale
einer mit Geholzen (Knicks, Baumreihen, Baume, Feldgehdlze, Wald)
bereicherten Feldflur.

Insgesamt hat das Landschaftsbild mit den alten Landschaftsstrukturen
und den neu angelegten Grinflachen parkartigen Charakter.

Die Plané&nderungsbereiche liegen im Bereich des Golf Gut Glinde. Im
nérdlichen Anderungsgebiet wurde die Golfplatzplanung noch nicht
umgesetzt. Hier befindet sich eine am Nordrand von der Bahnlinie
begrenzte Ackerflache. Das siidliche Anderungsgebiet befindet sich im
zentralen Bereich der Golfplatzanlage, direkt hinter einer vorhandenen
Stellplatzanlage.

Vorbelastung

GroBréaumige Umgestaltung des vormals landwirtschaftlich genutzten
Landschaftsraums als Golfplatz mit dazugehdriger Infrastruktur.

Bewertung

Bewertungskriterien: Natlrlichkeit, Historische Kontinuitét sowie Viel-
falt.
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Der Landschaftsraum wird intensiv genutzt, wobei der Golfplatz erst
vor wenigen Jahren angelegt wurde. Damit besitzt das Landschaftsbild
weder eine herausragende Naturnéhe noch besondere historische
Kontinuitét. Die alten linearen Gehélzstrukturen (Baumreihen, Knicks)
und Waldrénder bieten allerdings eine relativ hohe Landschaftsvielfalt
und damit ein abwechslungsreiches Landschaftserleben. Zusammen-
fassend wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zuge-
wiesen. Im Detail kommen den genannten Baumreihen sowie dem
Knicknetz eine besondere Bedeutung als prégende naturnahe Land-
schaftselemente zu.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Gegentber der aktuellen Situation: Die Umsetzung der Flachennut-
zungsplananderung bedeutet einen Verlust von Teilen der freien Land-
schaft. Dabei bewirkt das nérdliche Teilgebiet, dass der Raum mit ei-
nem langgestreckten Parkplatz zerschnitten wird. Durch eine Eingrii-
nung mit Gehdlzen kann eine derartige Anlage allerdings optisch gut
abgeschirmt werden. Auch eine véllig neue Landschaftszasur entsteht
nicht, da die geplante Anlage der Linienfiihrung der vorhandenen
Bahntrasse folgt.

Gegenuber der bisherigen Planung: s.o.

Erhebliche
Auswirkungen

Da ein maBgeblicher Verlust von pragenden Landschaftselementen
oder eine weit reichende Uberprégung naturbelassener Landschafts-
rdume nicht zu prognostizieren ist, sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Vermeidung von Kon-
flikten

Durch die Wahl eines Standorts, auf dem sich keine pragenden Land-
schaftselemente bzw. dieses nur in Randlage befinden, werden die
Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten die randlichen
Knicks und die Baumreihe soweit wie méglich gesichert und die ge-
planten Entsorgungsanlagen und Sondergebiete nach auBen einge-
grunt werden. Zusétzlich wird eine méglichst naturnahe Gestaltung der
Flache flr Entsorgungsanlagen empfohlen.

4.1.10 Schutzgut Mensch

Untersuchungsrahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fiir Freizeit und Erho-
lung, Einrichtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundlagen

Larmaktionsplan der Stadt Glinde (Glinde 2009, 2013),
Umweltbericht des B-Plans Nr. 41 "Golf Gut Glinde " (Glinde 2011),

Larmtechnische Stellungnahme flr das Hotel Projekt Glinde GmbH &
Co. KG (M+0 2015).

Beschreibung

Der Landschaftsraum sudlich der Ortslage Glinde gehért zu einem der
far die Erholung bedeutsamen landschaftlichen Freirdaume des relativ
dicht besiedelten Umlands von Hamburg. Er wird von der Glinder Be-
vélkerung uber vorhandene Wirtschaftswege zur Feierabenderholung
genutzt. Im Jahr 2003 wurde der Golfplatz Golf Gut Glinde in Betrieb
genommen und stellt seitdem eine feste, sich stetig weiterentwickelnde
Freizeiteinrichtung dar.

Besondere gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder
erhebliche gesundheitsschadliche Einwirkungen (starke Luftschadstoft-
sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Der Plangeltungsbereich liegt in einem durch den Larmaktionsplan
ausgewiesenen "ruhigen Gebiet".

BHF Bendfeldt Herrmann Franke

Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde 18

Vorbelastung

StraBenverkehr und Verkehrsimmissionen durch Nutzer des Golfplat-
zes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion sowie Erholungswirksamkeit der
Landschaft.

Der Raum besitzt hinsichtlich des Teilaspektes Erholung (Feierabend-
und Naherholung sowie tiberértlich bedeutsame Golfplatzanlage) eine
besondere Bedeutung. Hinsichtlich der zu betrachtenden Aspekte Ge-
sundheit und Wohlbefinden sowie Wohnen wird dem Plangeltungsbe-
reich eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen durch
das Vorhaben

Mit Umsetzung der Plandnderung wird die Méglichkeit eroffnet die
geplanten Nutzungen auf dem Golf Gut Glinde besser anzuordnen um
das aktuelle Konzept des geplanten Golfhotels verwirklichen zu kon-
nen. Im geltenden B-Plan Nr. 41 wurden fir den Bau des Golfhotels
bereits erhebliche vorteilhafte Umweltauswirkungen durch die Verbes-
serung von Freizeiteinrichtungen in landschaftlicher Umgebung und
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Erhéhung des
verkehrsbedingten Larmpegels in der Sénke-Nissen-Allee prognosti-
Ziert.

Gegentiber der aktuellen Situation: Der stdlich der Ortslage Glinde
vorhandene landschaftliche Erholungsraum wird durch die geplante
Uberbauung geringfigig verkleinert.

Bei der Anlage von Stellplatzen sind insbesondere zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen und Larmemissionen zu bewerten. Gegenuber der
aktuellen Situation sind allerdings keine nennenswerten Zunahmen
anzunehmen, da die geplanten Stellplatzanlagen vor allem den Gésten
des noch nicht errichteten Golfhotels mit Wellnessanlage zugeordnet
sind. Ohne Hotelbetrieb wiirden die Stellplatzanlagen keine relevanten
zusatzlichen Verkehrsaufkommen ausldsen.

Gegenlber der bisherigen Planung: Durch das neue Nutzungskonzept
wird das Golf Gut Glinde in seiner besonderen Bedeutung fur den Tou-
rismus weiterhin gestérkt. Der stdlich der Ortslage Glinde vorhandene
landschaftliche Erholungsraum wird dagegen durch weitere Bau- und
Verkehrsflachen Uberplant und geringfligig verkleinert.

Aus der Planénderung sind zusétzliche Verkehre nur in sehr begrenz-
tem und verkehrlich nicht relevantem Rahmen zu erwarten. Die L&rm-
technische Stellungnahme stellt fest, dass die Schallemissionen der

StraBen um bis zu 0,2 dB(A) zunehmen. Erhebliche La&rmimmissionen
auf benachbarte Wohngebiete von aufgerundet 3 dB(A) werden damit

nicht erreicht. Die Verkehrslarmsteigerung wird als vertretbar einge-
stuft.

Die Vorgabe des L&rmaktionsplans, dass innerhalb des ruhigen Ge-
biets eine Erhéhung des Emissionspegels oberhalb der Wahrnehm-
barkeitsschwelle von 1 dB(A) vermieden werden sollte, wird nicht be-
rahrt.

Erhebliche
Auswirkungen

Die Auswirkungen sind aufgrund des geringfligigen AusmaBes nicht
erheblich.

Vermeidung von Kon-
flikten

Durch die Wahl eines Standorts fiir die Hotelparkpldtze am Nordrand
des Golf Gut Glinde werden zusétzliche Verkehre und Verkehrsemissi-
onen im zentralen Bereich der Golfplatzanlage vermieden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollten zum Schutz der
Qualitat der Erholungslandschaft die randlichen Knicks und die Baum-
reihe soweit wie mdglich gesichert und die geplanten Entsorgungsan-
lagen und Sondergebiete nach auBen eingegriint werden. Zusétzlich
wird eine moglichst naturnahe Gestaltung der Fléche fur Entsorgungs-

anlagen empfohlen.
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4.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich sind keine relevanten Kultur- und sonstigen Sachgtter bekannt.

4.1.12 Wechselwirkungen und —-beziehungen

Die Zusammenhé&nge der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind vielfaltig
und vielfach auch nicht einschéatzbar oder bislang unbekannt. Eine vollsténdige Darstellung ist aus
diesen Grinden nicht méglich. Bei der Beschreibung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die einzelnen Schutzgiter wurden die bekannten Wechselwirkungen allerdings grundlegend
bereits bericksichtigt.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung typische Wechselwirkun-
gen und deren EinflussgréBen dargestellt.

Tab 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern der Umwelt

Umweltbelange Mensch
£ 5
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Kulturgiiter — — — ° [ | ° °
Wohnen o ° [ ] ] ] . |
Erholung o J — ] o o .
A beeinflusst B: mstark e mittel ° wenig — gar nicht

Die aus methodischen Griinden auf die einzelnen Umweltschutzgiiter bezogenen Auswirkungen
betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungsgeflge. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf
ein Schutzgut Sekundarfolgen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat z.B. eine Uber-
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bauung von Bdden im Regelfall Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, indem der Oberflachen-
abfluss erhdht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Beschleunigte Regenwassereinlei-
tungen in die Vorflut kdnnen eine Veranderung der Lebensraumbedingungen der Fischfauna be-
wirken. Eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Absenkung des Grundwasserstands
umliegender Flachen kann zu einer Austrocknung von Feuchtbiotopen fiihren. Diese Verénderun-
gen (Schutzguter Wasser + Pflanzen + Tiere) kdnnen bei starker Ausprégung auch das Land-
schaftsbild und damit den Erholungswert einer Landschaft beeintrachtigen.

Im Folgenden werden einige Vorhaben bezogene mdgliche Wirkungsfolgen dargestellt, die durch
die Wechselwirkungen ausgeldst werden.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Atmosphére und Boden = Verhinderung der
Versickerung von Regenwasser = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Verhinderung von Pflanzenbewuchs = Vernichtung von Lebensraum fiir Tiere.

Verlust von Gehdlzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Verlust von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere = Verringe-
rung der Naturnghe = Beeintrachtigung des Wohlbefindens des Menschen und der Erholungs-
funktion.

- Beseitigung von Geholzen = Beeintrachtigung bzw. Verlust der klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion = Beeintrachtigung des Wohlbefindens des Menschen und der Erho-
lungsfunktion.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der einzel-

nen Schutzgtiter berlicksichtigt. Die Angaben Uber die Erheblichkeit der Auswirkungen, Vermei-

dungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind den einzelnen Ubersichten zu
den Schutzgttern zu entnehmen. Durch die Wechselwirkungen werden keine maBgeblich tber die
fur die einzelnen Schutzguter genannten erheblichen Auswirkungen hinausgehenden Auswirkun-
gen ausgelost.

4.1.13 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden er-
heblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgditer in der
Ubersicht dargestellit.

BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH



Umweltbericht zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde 21

Tab. 2: Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden Nachteilig: Potenzielle Versiegelungen und Verénderungen von Béden

allgemeiner Bedeutung, mit teilweise regional sehr hoher natiirlicher
Ertragsféhigkeit, auf einer Fliche von mehreren ha.

Wasser =

Klima 5

Luft B

Pflanzen 5

Tiere Z

Biologische Viel- 5
falt

Landschaft / Orts- 3
bild

Mensch i

Kultur- und Sach- -
gtiter

Wechselwirkungen -

4.2 Schutzgebiete und —objekte

4.2.1 Natura 2000-Gebiete

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor,
dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete) nach einheitlichen
EU-Kriterien zu entwickeln und zu schiitzen ist.

Flr Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten fiihren kénnen, ist
die Durchflihrung einer Vertraglichkeitspriifung vorgesehen.

Im Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans und dessen relevantem Umfeld
sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben auch keine
Beeintréchtigungen von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sowie fur deren Schutz-
zweck und Erhaltungsziele.
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4.2.2 Geschitzte Biotope geméan § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

An den Randern der beiden Teilgebiete der Plananderung befinden sich kurze Knickabschnitte.
Diese kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete MaBnahmen voraus-
sichtlich gesichert werden. Sofern eine Beeintréchtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen nicht
vermieden werden kann, sind im Rahmen dieser Planungsschritte Ausnahmen bzw. Befreiungen
bei der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

4.2.3 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemaB § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
Arten sowie voraussichtlich einige gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten.
Anhand vorliegender Informationen aus dem Verfahren zur 28. Anderung des Flachennutzungs-
plans und des B-Plans Nr. 41 "Golf Gut Glinde" aus dem Jahr 2011, aktueller Ortsbegehungen und
einer Erfassung von Amphibien im Fruhjahr 2015 (B.i.A. 20015) wurde eine faunistische Potenzial-
analyse unter der besonderen Berlcksichtigung artenschutzrechtlich relevanter Arten durchgefihrt.
Die Ergebnisse sind im Kapitel 4.1.7 "Schutzgut Tiere" dargestellt.

Der rechtliche Rahmen fir die Abarbeitung der Artenschutzbelange ergibt sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz. Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in
§ 44 BNatSchG formuliert, der in Absatz 1 flr die besonders geschitzten und die streng geschutz-
ten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

So ist es gemé&RB § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschtitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist vorrangig zu prifen, ob mit der Planung Konflikte
eintreten kénnen, die ohne eine Ausnahme oder Befreiung von den Zugriffsverboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht zu I6sen sind. Dieses ist regelmaBig dann der Fall, wenn von dem Vorha-
ben ganze (Teil-)Populationen artenschutzrechtlich relevanter Arten betroffen werden kénnen und
die Méglichkeit flr populationsbezogene KompensationsmaBnahmen nicht besteht. Eine vertiefte
Abarbeitung der Artenschutzbelange kann erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen, wenn die Planungen hinreichend konkretisiert worden sind.
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Erster Schritt der artenschutzrechtlichen Priifung ist eine Relevanzpriifung. Diese hat zur Aufga-
be, diejenigen vorkommenden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der méglichen Wirkungen des
Vorhabens zu betrachten sind. Unter der Berlcksichtigung der Vorgaben der § 44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffverbote) und § 44 Abs. 5 BNatSchG (Prifrelevanz nur fiir europaische Vogelar-
ten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, keine Prifrelevanz fir lediglich nach nationalem
Recht besonders und streng geschiitzte Arten) sowie der Potenzialanalyse zum Plangebiet (siehe
Ergebnisse in Kapitel 4.1.6 "Schutzgut Pflanzen" und Kapitel 4.1.7 "Schutzgut Tiere") sind im Plan-
geltungsbereich allein Végel und Flederm&use sowie potenzielle Vorkommen von Haselmausen zu
betrachten.

In einem zweiten Schritt, der Konfliktanalyse, ist zu priifen, ob durch das geplante Vorhaben Zu-
griffsverbote gemé&B § 44 (1) BNatSchG eintreten kénnen. Auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist dabei vorrangig zu betrachten, ob mit der Planung Konflikte eintreten kénnen, die ohne
eine Ausnahme oder Befreiung von den Zugriffsverboten nicht zu I6sen sind.

Die Wirkfaktoren des geplanten Vorhabens lassen sich wie folgt beschreiben: Die Planung ermog-
licht gegenuber der aktuellen Situation vor Ort die groBfléchige Versiegelung einer Ackerflache und
von Teilen der Golfplatzanlage sowie gegebenenfalls eine Beeintréchtigung am Gebietsrand ste-
hender Gehdlzbesténde (kurze Knickabschnitte mit Uberhaltern, kurzer Abschnitt einer Baumrei-
he).

Brutvégel: Eine Beseitigung von Niststatten ist durch die Uberbauung der Ackerflache sowie bei
einer méglichen Beseitigung der randliche stehenden Gehdlzbesténde (Knicks, Baumreihe) még-
lich. Die Flachen werden in erster Linie potenziell durch Vogelarten der Halboffenlandschaften und
insbesondere der Gehdlze besiedelt, die in der Landschaft noch hdufig und weit verbreitet anzu-
treffen sind.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) ist es er-
forderlich, bei der Umsetzung des Vorhabens hinsichtlich der Baufeldvorbereitung und der Entfer-
nung von Gehdlzbesténden geeignete Bauzeiten einzuhalten, die auBerhalb der Vogelbrutzeiten

liegen. Dieses sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet werden.

Stérungen geméan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden aufgrund der relativ hohen Toleranz der
betroffenen Arten nicht erwartet.

Eine Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist
durch die Uberbauung der Ackerflache und bei einer gegebenenfalls erforderlichen Beseitigung der
randlichen Gehdlzstrukturen zu erwarten. Hier sind Vogelbestédnde der Bodenbriiter und Geholz-
bruter anzunehmen, die in Schleswig-Holstein noch haufig und weit verbreitet anzutreffen sind. Die
Arten besitzen Ausweichméglichkeiten in der ndheren und weiteren Umgebung (Feldflur, Knicks,
Baumreihen, Waldstlicke) und im Zuge der Kompensation von Gehélzverlusten kénnen neue Ge-
hélzstrukturen geschaffen werden, die den betroffenen Arten nach entsprechender Entwicklungs-
zeit wieder als Bruthabitat zur Verfligung stehen. Es ist somit anzunehmen, dass die 6kologische
Funktion der Lebensstétten der betroffenen Arten im rdumlichen Zusammenhang gewahrleistet
bleibt und der Verbotstatbestand § 44 Absatz 1 Nr. 3 nicht eintritt.
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Flederméuse: Es ist nicht vollstdndig ausschlieBbar, dass in den Zufahrtsbereichen gegebenenfalls
Knicks und hochwertige Altbaumstrukturen mit Bedeutung als Quartierstandorte und Nahrungsha-
bitat fir Flederm&use beseitigt werden.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Tétung geméaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es
erforderlich, bei Baumféllungen geeignete Bauzeiten einzuhalten oder sonstige VermeidungsmaB-
nahmen vorzusehen, die danach auszurichten sind, dass sich zum Zeitpunkt der Fallung keine

Fledermé&use an den Baumen aufhalten. Dieses sollte auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbereitet werden.

Zugriffsverbote geman § 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (Stérung) durch néchtliche Beleuchtung oder
L&rm werden aufgrund der Vorbelastung des Raums (Landwirtschaft, Spaziergénger, Golfbetrieb)

nicht prognostiziert.

Hinsichtlich des Nahrungsangebots stehen in der ndheren und weiteren Umgebung genligend
Gehdlzstrukturen und Gehdlzrander zur Verfligung, so dass eine Gefédhrdung von Fledermauspo-
pulationen durch Begrenzung des Nahrungsangebotes nicht zu beflirchten ist. Damit kann das
Eintreten ein Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

In den Altbaumbesténden (Knicklberhalter, Baumreihe) kdnnen allerdings Sommer- und Winter-
quartiere nicht génzlich ausgeschlossen werden. Sollten vorhandene Baumhdéhlen als Wochenstu-
ben oder Winterquartieren genutzt werden, kénnen Verlust derartiger Lebensstétten in der Regel
durch kiinstliche Quartiere in der Landschaft ersetzt werden. Der potenzielle Bedarf an geeigneten
MaBnahmen zur Herstellung neuer Quartiere ist im Rahmen der Vorhabenumsetzung zu bemes-
sen.

Haselmaus: Bei einer Rodung von Knicks kann ein potenzieller Teillebensraum der Haselmaus
verloren gehen.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes gem&B § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Bauzeiten zur Ent-
fernung der Geholze (Sommerlebensraum) und flr Eingriffe in die Béden in diesen Bereichen
(Winterruhestatte) einzuhalten. Dieses sollte auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vor-
bereitet werden.

Zugriffsverbote gemé&B § 44 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (Stdrung) durch néchtliche Beleuchtung oder
Larm werden aufgrund der Vorbelastung des Raums (Landwirtschaft, Spaziergénger, Golfbetrieb)
nicht prognostiziert.

Bei einer maximal anzunehmenden Umsetzung der Planédnderungen wére eine Beseitigung von
Knickabschnitten lediglich in sehr geringem Umfang erforderlich, so dass nur sehr wenig potenziel-
ler Lebensraum der Haselmaus verloren gehen wiirde. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten
der Haselmaus bleibt daher im rdumlichen Zusammenhang erfiillt und ein Zugriffsverbot nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein.

Als Fazit ist festzuhalten, dass bei der Umsetzung der Darstellungen der Flachennutzungsplanén-
derung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintreten kénnen. Diese sind jedoch durch ge-

eignete artenschutzrechtliche MaBnahmen vermeidbar und ausgleichbar. Die grundsatzlichen Ziele
der Flachennutzungsplanédnderung werden dadurch nicht ber(hrt.
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4.3 Technischer Umweltschutz

Die Stellplatze fiir das Golfhotel wurden in den Eingangsbereich des Golf Gut Glinde gelegt, damit
der stdlich anschlieBende Erholungsraum (AuBenanlage des Wellnessbereichs, Golfspielflachen,
Feierabenderholung) so wenig wie maglich mit Verkehrsemissionen belastet wird.

Fur die Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Strom, Gas, Abfall, Feuerldscheinrichtungen) wer-
den keine Uber die allgemeinen Erfordernisse hinausgehenden Regelungen getroffen. Bezlglich
der Oberflachenentwasserung ist allerdings gesondert zu beachten, dass das Oberflachenwasser
aus dem nérdlichen Teilgebiet vor Einleitung in die Vorflut gedrosselt zurtickzuhalten ist.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
Eine Nutzung erneuerbarer Energien oder eine effiziente Nutzung von Energie wird mit der
Plan&nderung nicht explizit angestrebt.

Zusammenfassend betrachtet werden durch die genannten technischen Einrichtungen nachteilige
Auswirkungen auf Natur und Landschaft im allgemeinen reduziert.

4.4 Eingriffsregelung

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplans ermoglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen auf
bisher unbebauten Flachen. Hierdurch kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen. Dar-
Uber hinaus ist die Inanspruchnahme einer geplanten Ausgleichsflache des Golfplatzes zu bewer-
ten. Die gemaB BauGB zu beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe/Ausgleich bzw. Ersatz
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Inanspruchnahme der Aus-
gleichsflache fir den Golfplatz ist im Rahmen eines Anderungsantrags zur Golfplatzgenehmigung
zu kléren.

Uberschlégig kénnen als Eingriffe mehrere Hektar (gréBtenteils mit Bedeutung als geplante Aus-
gleichsflache fir den Golfplatz) neu tiberbaut und gegebenenfalls randlich stehende Landschafts-
elemente besonderer Bedeutung beeintrachtigt werden. Im Stadtgebiet der Stadt Glinde befinden
sich ausreichend Fléachen, in deren Bereich die Umsetzung geeigneter KompensationsmaBnahmen
(Entwicklung intensiv genutzter Flachen zu einem naturbetonten Biotoptyp, gegebenenfalls gering-
fugig Knickneuanlagen und Baumpflanzungen) méglich sein wird. Die Umsetzung wird voraussicht-
lich im Bereich des Golf Gut Glinde erfolgen.

Hieraus l&sst sich darstellen, dass die Planungen der 30. Anderung des Flachennutzungsplans
auch vor dem Hintergrund der Eingriffsregelung grundsétzlich umsetzbar sind. Eine passende Zu-
ordnung von Eingriffen und Ausgleich sowie verbindliche Festsetzungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen, so dass alle Eingriffe angemessen kompensiert wer-
den koénnen.

4.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Ohne eine Anderung des Flachennutzungsplans ist die bauliche Entwicklung weiterhin tiber den
geltenden Fléchennutzungsplan geregelt. Eine Positionierung des Greenkeepings und der Stell-

platzanlagen fiir das Hotel auf eine Flache westlich der StraBe "In der Trift" wére nicht moglich,

sondern musste in unmittelbarer N&he des Hotels positioniert werden. Hierdurch kénnte das Nut-
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zungskonzept des in der aktuellen Vorhabenplanung vorgesehenen Gesamtkomplexes Golfho-
tel/Wellness/Golfspielflachen nicht umgesetzt und die hohe Qualitét nicht erreicht werden. Dieses
koénnte sogar zu einem Wechsel des Vorhabentragers fiihren, wodurch eine zeitnahe Umsetzung
des geplanten Golfhotels gefahrdet wird.

Hinsichtlich der Umweltbelange wiirden ohne die Anderung des Fléchennutzungsplans die in der
Tab. 2 gelisteten (siehe Kap. 4.1.13 "Ubersicht tber die erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter") erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Umweltauswirkungen entfallen. In diesem
Fall wirden die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (Potenzielle Ver-
siegelungen und Verénderungen von Bdden allgemeiner Bedeutung und teilweise besonderer Be-
deutung auf einer Fldche von mehreren ha) nicht eintreten.

4.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fur den aktuellen Vorhabenentwurf des geplanten Golfhotels mit Wellnessanlage werden zur Si-
cherung der Qualitat der Anlage mehr Bauflachen benétigt als bisher vorgesehen, wodurch eine
Verlagerung von Bau- und Stellplatzflachen auf Flachen erforderlich wird, die bisher nicht fir bauli-
che Entwicklungen vorgesehen sind. Insbesondere fiir die Stellplatzanlage galt es einen Standort
zu suchen.

Im Rahmen der 30. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde anhand mehrerer Kriterien (rdum-
liche Lage, derzeitige Nutzung, MindestgréBe, Natur und Landschaft) eine Alternativenpriifung fiir
4 Standorte (A-D) durchgefuhrt.

Abb. 2: Standortalternativen
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Die Standorte B und C waren fur eine Uberplanung nicht verftigbar, da sich hier Spielbahnen der
Golfplatzfléche befinden und auf dem Standort B dartiber hinaus ein groBes Gewésser vorhanden
ist. Damit stellten sich der Standort A (eine Flache zwischen dem Golfclubhaus und dem geplanten
AuBenbereich der Wellnessanlage) und der Standort C (eine Ackerflache an der Bahntrasse) als
umsetzbare Varianten heraus. Fur die Umsetzung der Planung wurde der Standort D gewéhlt, da
hier keine Larmauswirkungen auf umgebende Nutzungen zu erwarten sind, wéhrend bei Umset-
zung der Variante A Stérungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen im Bereich der StraBe "In der
Trift" und verkehrsbedingte Larmauswirkungen auf den zentralen Bereich des Golfplatzes und auf
den geplanten Ruhebereich der Wellnessanlage zu erwarten waren.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen sind die beiden umsetzbaren Varianten wie folgt zu beurtei-
len:

Standort A (zwischen Golfclubhaus und geplantem AuBenbereich der Wellnessanlage):

Bestand: Bei diesem Standort handelt es sich im Norden um eine Griinfliche des Golfplatzes, die
weder Ausgleichsflachen noch Spielbahnen enthélt, und im Siiden um zwei Hallengebéaude, die zur
Zeit fir den Betrieb des Golfplatzes verwendet werden und nach Verlegung des Greenkeepings
abgangig sind. Nordlich des Standorts A sind die AuBenanlangen des Wellnessbereichs geplant
und sudlich davon befindet sich das Golfclubhaus.

Hinsichtlich der Umweltschutzgiiter tiberlagert der Standort keine Fléachen besonderer Bedeutung.
Am Westrand befindet sich eine schiitzenswerte Baumreihe der StraBe "In der Trift".

Auswirkungen: Die Eingriffe in den Boden und in Vegetationsflachen wéren an diesem Standort
aufgrund der Vorbelastung durch die Gebdude besonders gering. Allerdings ist davon auszugehen
dass durch die Verlagerung der an diesem Standort bereits vorgesehenen baulichen Entwicklun-
gen weitere Fl4chen in Anspruch genommen werden missten. Zudem gelangen bei einer an die-
sem Standort geplanten Stellplatzflache die Verkehrsstrome bis in den zentralen Bereich des Golf
Guts Glinde und wiirden dessen Erholungswert beeintréchtigen. Der Parkplatz wirde auBerdem
die AuBenruhebereiche der Wellnessanlage stéren.

Standort D (an der Bahntrasse):

Bestand: Der Standort D betrifft eine Ackerflache zwischen der Golfplatzanlage und der Bahnlinie.
Diese Flache ist eine potenzielle Ausgleichsflache fiir den Golfplatz. Die MaBnahmen wurden bis-
her nicht umgesetzt.

Umweltschutzgliter besonderer Bedeutung werden kaum beriihrt. Allenfalls am Ostrand befindet
sich ein Redder, der besondere Bedeutung besitzt. Zudem ist im Sstlichen Abschnitt eine regional
sehr hohe naturliche Ertragsfahigkeit der Boden zu beriicksichtigen.

Auswirkungen: Hinsichtlich des Schutzguts Boden sind teilweise naturschutzfachlich héher zu be-
wertende Boden betroffen als es bei der Varianten A der Fall ist. Die zusatzlichen Fahrzeugverkeh-
re kbnnen dagegen besser aus dem Kernbereich des Golf Gut Glinde herausgehalten werden,
wodurch mit dieser Variante die Erholungseignung der Gesamtanlage gegenuber Verkehrslarm am
besten geschiitzt bleibt. Nachteilig zu bewerten ist, dass eine potenziell fiir den Golfplatz geplante
Ausgleichsflache nicht mehr umgesetzt werden kann.
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Mit der Wahl des Standorts D wurde sich fiir eine Variante entschieden, die vor allem dem Erho-
lungswert des Golf Guts Glinde Rechnung trdgt. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kénnen
im Endeffekt durch beide Varianten in gleichem AusmaB entstehen. Der Konflikt, der durch die
Inanspruchnahme einer potenziellen Ausgleichsflache entsteht, wird flr vertretbar gehalten, da die
AusgleichsmaBnahmen noch nicht umgesetzt sind, es sich nicht um einen naturschutzfachlich
besonders schitzenswerten und entwicklungsbedurftigen Bereich handelt und entgangener Aus-
gleich im Rahmen eines Nachtrags zur Golfplatzgenehmigung neu bewertet sowie in der Endbilan-
zierung der Golfplatzanlage beriicksichtigt wird.

Eine Mdglichkeit zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme fur die Stellplatze ware durch die
Errichtung einer Parkpalette oder durch Bau einer Tiefgarage mdéglich. Dieses kam aus wirtschaftli-
chen Grinden allerdings nicht in Betracht.

Zur Eingriffsminimierung wurde im Zuge weiterer Planungsschritte die Anzahl der Stellplatzflachen
auf ein bedarfsgerechtes MaB zurlickgenommen. Damit konnte die riegelartige Ausdehnung der
Sondergebiete deutlich verkirzt und die verbleibende Flache fir AusgleichsmaBnahmen zur Ver-
fugung gestellt werden.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bezlglich der Fauna wurde, ausgenommen der Amphibienkartierung, keine aktuelle Bestandser-
fassung durchgeflihrt, da keine maBgeblichen Eingriffe zu erwarten sind. Auf Grundlage vorhande-
ner Daten und der Habitatausstattung wurde eine Potenzialanalyse erstellt, die eine ausreichende
Basis fur die Erfassung der erheblichen Umweltauswirkungen darstellt.

5.2 Uberwachung

Die Stadt Glinde tiberwacht im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung, ob unvorhergesehene
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm auf die Wohnbevélkerung entstehen kénnen.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben

Die Stadt Glinde beabsichtigt das aktuelle Konzept eines Golfhotels mit Wellnessanlage im Bereich
des Golf Guts Glinde, das bereits tber die 28. Anderung des Flachennutzungsplans und den B-
Plan Nr. 41 bauleitplanerisch vorbereitet wurde, in die Bauleitplanung aufzunehmen und stellt hier-
fur die 30. Anderung des Flachennutzungsplans auf.
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GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurden in diesem Rahmen fiir die Belange des Umweltschut-
zes eine Umweltpriifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumen-
tiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Umweltschutzgtter und trifft geson-
derte Aussagen zur FFH-Vertréglichkeit, zur Eingriffsregelung, zum Artenschutzrecht, zur Progno-
se bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Planungsméglichkeiten.

Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt. AnschlieBend folgen Aus-
sagen zur Vermeidung von Konflikten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Raumbeschreibung: Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft
zwei Flachen im Bereich des Golf Guts Glinde mit der Golfplatzanlage und einer nérdlich angren-
zenden Ackerflache. Der Raum wird durch Knicks und alte Baumreihen gegliedert.

Es handelt sich um ein leicht bewegtes Gelénde. Die Boden bestehen an diesen Standorten vor-
rangig aus sandigem Lehm mit Ausbildung von vorrangig staunassen Pseudogleyen. Das Klima
lasst sich als allgemeines Freiraumklima ohne besondere Funktionen beschreiben. Als Biotoptypen
sind im Gebiet eine Ackerflache und die Griunanlagen des Golfplatzes sowie randliche Knicks und
Baumreihen vorhanden. AuBerhalb vom B-Plangeltungsbereich befinden sich Kleingewasser des
Golfplatzes und im Norden und Osten FlieBgewasser. Hinsichtlich relevanter Tiervorkommen bietet
das Gebiet vorrangig Lebensraum fiir anspruchslose Vogelarten der Gebiische und Parks, weit
verbreitete Arten der Artengruppe Amphibien sowie Fledermause.

Folgende Schutzgebiete und -objekte sind vorhanden: besonders geschutzte Biotope gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG (kurze Knickabschnitte), Végel und Amphibien als besonders
geschutzte Arten gemé&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sowie Fledermause und gegebenenfalls die
Haselmaus als streng geschiitzte Arten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. AuBerhalb des
Plananderungsgebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet Glinde.

Bewertung: Der Plangeltungsbereichs besitzt derzeit fiir Teilaspekte der Pflanzen (randlich ste-
hende Knickabschnitte und Baumreihe), Tiere (Flederméuse, ggf. Haselmaus), Biologische Vielfalt
(Knicks, ggf. Fledermausquartiere), Landschaft (Baumreihen, Knicknetz) und Mensch (Erholung)
hohe Bedeutung. In anderen Teilaspekten besitzen die genannten Schutzgter allgemeine Bedeu-
tung. Den Ubrigen Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter
wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Mit der Planung werden Versiegelungsflachen auf mehreren Hektar
ermdglicht, wodurch erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ausgelést werden
konnen. Alle weiteren vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen sind aufgrund ihrer nur geringen
Ausprégung nicht erheblich.
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Vermeidung von Konflikten: Durch die Wahl eines Standorts, auf dem sich keine pragenden
Landschaftselemente bzw. dieses nur in Randlage befinden, werden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft minimiert.

Vertraglichkeit Natura 2000

In den Planénderungsbereichen und ihrer relevanten Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete
vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben keine Beeintréchtigungen von Schutzgebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie deren Schutzzweck und Erhaltungsziele.

Eingriffsregelung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Planun-
gen. Zur weiteren Vermeidung von Eingriffen sollten vor allem die randlichen Knicks und die Baum-
reihe weiterhin im Bestand gesichert werden. Hinsichtlich erforderlicher AusgleichsmaBnahmen
werden bei vollstdndiger Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung zur Kompensation fir das
Schutzgut Boden und fir eine geplante Ausgleichsflache des Golfplatzes Ausgleichsflachen in
einer GroBenordnung von mehreren Hektar erforderlich. Der Ausgleich erfolgt teilweise (iber die
verbindliche Bauleitplanung und teilweise Uber die Golfplatzplanung.

Artenschutz

Im Plangeltungsbereich sind besonders geschutzte Arten geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 vorhanden. Als
gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschlitzte Art kénnen Flederm&use und gegebenenfalls die Ha-
selmaus erwartet werden. Nach Durchfiihrung geeigneter VermeidungsmaBnahmen im Rahmen
der Vorhabensausflhrung ist davon auszugehen, dass das Vorhaben umgesetzt werden kann
ohne dass Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirden erhebliche Beeintréchtigungen des Bodens entfal-
len.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Ziel des geplanten Vorhabens ist die Erweiterung des Flachenangebots fiir das geplante Golfhotel
mit Wellnesseinrichtungen und eine hiermit verbundene Umlagerung von Nutzungen des Golf Guts
Glinde. Von mehreren Standortalternativen stellt die in das Verfahren aufgenommene Variante die
beste Moglichkeit dar, mit der verkehrsbedingte Emissionen auf den Erholungsraum sowie eine
Inanspruchnahme von vorhandenen Golfspielflachen und schiitzenswerten Elementen von Natur
und Landschaft minimiert werden kdnnen.

Ergénzende Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken: Bezlglich der Fauna wurde keine vollstdndige aktuelle Bestands-
aufnahme durchgeftihrt. Die Uberpriifung &lterer Kartierungen und eine Amphibienerfassung rei-
chen als Beurteilungsgrundlage fir die Erfassung der erheblichen Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Glinde sorgt fiir die Uberwachung unvorhergesehener Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm.
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Begriindung 30. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Begriindung in der Sitzung am 17.12.2015 gebil-
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