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,Boden- und Schadstoffuntersuchungen® zum ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” im Rahmen des

Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde (Planungsstand vom
29.04.2015)

,Orientierende Untersuchung Altstandort Tankstelle® zum ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde (Pla-
nungsstand vom 24.04.2015)

,Entwédsserungs- und ErschlieBungskonzept” mit Lageplan und Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” der Stadt Glinde (Planungsstand vom
26.03.2015)

,otadtebauliches Konzept* mit Lageplan, und Schnitt und Grundrissen als Planungsgrundlage

zum Bebauungsplan Nr. 42 Wohnpark Altes Gleisdreieck” der Stadt Glinde (Planungsstand
vom 02.03.2015)
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>

»,Stadtebauliches Konzept - Variante V 0.82“ mit Lageplan und stadtebaulichen Kenndaten
zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” der Stadt Glinde (Planungsstand
vom 14.01.2015) ,Umgestaltung Knotenpunkt Méliner LandstraRe / Am Sportplatz* - Lage-
plan/Ausbauvariante 2 - Kreisverkehrsplatz im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde (Bearbeitungsstand vom 27.01.201 5)

»Schalltechnische Untersuchung* zum Bebauungsplan Nr. 42 Wohnpark Altes Gleisdreieck*
der Stadt Glinde (Planungsstand vom 21 .02.2015)

~Artenschutz-Beitrag” zum Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck* der Stadt
Glinde (Bearbeitungsstand vom 02.09.2014)

»verkehrstechnische Stellungnahme® zu einer Wohnbauentwicklung ,Am Sportplatz* in der
Stadt Glinde im spéateren Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt
Glinde (Bearbeitungsstand vom 25.09.2013)

AbschlieBende Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staats-
kanzlei beim Ministerprasident des Landes S-H zur 31. Anderung des Flachennutzungsplan
und zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB mit Erlass vom 17.07.2015

Stadt Reinbek - Der Birgermeister, Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt mit Schreiben
vom 14.07.2015

Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 13.07.2015

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 13.07.2015

Hamburger Wasserwerke GmbH - K 12 - ErschlieBung und Baurechtsverfahren
mit Schreiben vom 09.07.2015

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Isndliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehérde mit Schreiben vom 08.07.2015

Industrie- und Handelskammer zu Lubeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 06.07.2015
Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 07.07.2015

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H mit Schreiben
vom 02.07.2015

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Suidost mit Schreiben vom 03.07.2015

Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 25.06.2015

Freie und Hansestadt Hamburg, BSU - Amt fiir Landes- und Landschaftsplanung
per Mail vom 17.06.2015

Gemeinde Barsbiittel - Der Burgermeister, FB Bau per Mail vom 17.06.2015
Zweckverband Sudstormarn mit Schreiben vom 11.06.2015

Schleswig-Holstein Netz AG per Mail vom 10.06.2015

AKN Eisenbahn AG mit Schreiben vom 09.06.2015

Gemeinde Oststeinbek, FB Planen, Bauen, Umwelt mit Schreiben vom 02.06.2015
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o Arch&ologisches Landesamt S-H mit Schreiben vom 02.06.2015

o BUND Landesverband / Kreisgruppe Stormarn in Kooperation mit NABU Landesverband S-H
per Mail vom 07.07.2015

o Stellungnahmen von 36 der privaten Personen mit Schreiben
zwischen dem 01.07.2015 und dem 13.07.2015

o Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staatskanzlei beim Mi-
nisterprasident des Landes S-H zum Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Glinde im Rahmen der
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Erlass vom 10.03.2014

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbdnde haben im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ih-
rer Stellungnahme vorgebracht:

= BUND Landesverband / Kreisgruppe Stormarn per Mail vom 29.03.2014Schleswig-Holstein
mit Schreiben vom 24.07.2014

= Zweckverband Sudstormarn mit Schreiben vom 04.02.2014

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 04.02.2014

= AKN Eisenbahn AG mit Schreiben vom 17.02.2014

= Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG mit Schreiben vom 19.02.2014

= Freie und Hansestadt Hamburg, Behoérde fir Stadtentwicklung und Umwelt
- Amt fir Landes- und Landschaftsplanung mit Schreiben vom 17.02.2014

* Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Untere Forstbehérde mit Schreiben vom 17.02.2014

= Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 222 mit Schreiben vom 14.02.2014
= Zweckverband Siuidstormarn mit Schreiben vom 14.02.2014
= Industrie- und Handelskammer zu Liibeck per Mail vom 18.02.2014

* Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 14.02.2014 nach § 4 Abs. 1 BauGB und nach § 16 Abs. 1 LaplaG

* Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel - Referat K4 mit Schreiben vom 10.02.2014

= |nnenministerium des Landes S-H, Kampfmittelrdumdienst mit Schreiben vom 11.02.2014

= Stadt Reinbek - Der Birgermeister, Amt fur Stadtentwicklung und Umwelt mit Schreiben
vom 17.01.2014

=  Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 11.02.2014

= Gemeinde Oststeinbek - Der Biirgermeister, FB Planen, Bauen, Umwelt mit Schreiben
vom 13.02.2014

= Handwerkskammer Lubeck per Mail vom 13.02.2014

* Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 10.02.2014

in freier Kooperation mit 7
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L L |

* Arch3ologisches Landesamt S-H mit Schreiben vom 10.02.2014
* Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse mit Schreiben vom 17.01.2014

= Landesbetrieb fiir StraRenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Liibeck
mit Schreiben vom 24.01.2014

* Hamburger Wasserwerke GmbH (Hamburg Wasser) mit Schreiben vom 23.01.2014
= Gemeinde Barsbiittel - Der Burgermeister, FB Bau per Mail vom 23.01.2014

~Wohnpark Altes Gleisdreieck” in der Stadt Glinde mit .Enduterungen zur stédtebaulichen Pla-
nung® zur ,Behérden- und Tragerbeteiligung” zum zukinftigen Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt
Glinde zur frihzeitigen Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden, der sonstigen
Planungstréger und der anerkannten Naturschutzverbinde nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie zur
Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Planungsstand vom
01.12.2013, red. angepasst vom 12.01.2014

Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Glinde mit
Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1991 der Stadt Glinde

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwéagung / AbschlieBender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB
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1.  Planungserfordernis

Die Stadt Glinde beabsichtigt auf Grundlage eines in mehrerer Detaillierungs- und Bera-
tungsschritten entwickelten und beratenden ,Stédtebaulichen Konzeptes® (vgl. Abb. 3a und
Abb. 3b auf den Seite 16 und 17), fir das so genannte ,Alte Gleisdreieck“ einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, um fur den derzeit unbeplanten AuRenbereich im Innenbereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) sowie angrenzenden Grinflachen und fur die Realisierung eines Wohngebietes mit ei-
nem wesentlichen Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau zu schaffen.

Parallel hierzu erfolgt mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
42 nunmehr auch die Aufstellung der 31. Anderung des Fléchennutzungsplanes. Der Ande-
rungsbereich (vgl. auch Abb. 2 auf Seite 12) umfasst gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 42
nicht die Verkehrsflachen der ,Méliner LandstraRe* (L 94), da auf der Planungsebene der
Flachennutzungsplanung fur diesen Bereich kein Planungserfordernis besteht.

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Zentrums nérdlich der ,Méliner LandstraRe” (L 94) im
Bereich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf groR-
flachigen Aufschittungen in den vergangenen Jahrzehnten tiber Gras- und Krautfluren Ge-
hélzflachen entwickelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz
hineingewachsen sind und einen GroBteil des Planbereichs umfassen.

Das Gelande ist im Bereich der ehemals als Trasse fiir die Bahngleise genutzten Flichen re-
lativ eben, in den &stlichen Abschnitten durch die damaligen Aufschittungen deutlich be-
wegt. Im stdlichen Bereich wurde vor einigen Jahren durch die Stadt Glinde ein &ffentlicher
Parkplatz mit Anschluss an die StraRe ,Am Sportplatz* einschlieflich Buswendeschleife an-
gelegt. Westlich davon liegen gewerblich genutzte Flachen.

Ziel des Planaufstellungsverfahrens wird es sein, im Zuge eines ,Flachenrecycling und der
Wiedernutzung ehemals brachliegender Flichen“ als MaRnahme im Sinne einer ,Innenent-
wicklung und Vitalisierung von Stadtquartieren auf dem der Innenstadt nah gelegenen Plan-
gebiet ein attraktives neues Wohnquartier zu entwickeln, das im Sinne der , Inklusion* ausge-
richtet sein wird auf bezahlbaren Wohnraum fiir Singlehaushalte, sltere Menschen, Familien
mit Kindern und auch fiir Menschen ,in einer besonderen Lebenssituation® (Behinderung).

Mit dieser Bauleitplanung und in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
42 sollen die planerischen sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiirr die Errichtung
von bedarfsgerechtem Mietwohnungsbau an dem gewshlten Standort geschaffen werden.
Hierbei ist es Anspruch der Planung, die 0. g. Personengruppen innerhalb des neu zu entwi-
ckelnden Wohnquartiers durch das stédtebauliche Bebauungs- und Nutzungskonzept zu-
sammen zu bringen. Synergieeffekte werden durch dieses Konzept auch fiir Einrichtungen
im Stden (zwischenzeitlich realisiertes Pflegeheim / Seniorenwohnen) und fiir den innerstad-
tischen Einzel- und Fachhandel der Innerstadt im Stuidwesten erwartet. Entsprechende We-
gebeziehungen, die auszubauen und fortzufiihren sein werden, werden dies beférdern.

Ziel der Stadt Glinde ist es somit, ausgehend von den Darstellungen des geltenden Flache-
nnutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen einer schriftlich
durchgefihrten frilhzeitigen ,Behorden- und Trégerbeteiligung* zum Bebauungsplan Nr. 42
gemal § 4 Abs. 1 BauGB einschlieBlich der Einholung der landesplanerischen Stellungnah-
me und der nachbarschaftlichen Abstimmung des Planvorhabens mit den Nachbargemein-
den nach § 2 Abs. 2 BauGB eine stidtebaulich geordnete Entwicklung dieser innerértlichen
Flache planerisch vorzureiten und mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes
letztendlich planungsrechtlich zu gewéhrleisten.

in freier Kooperation mit 9 —E A A BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 1
Réumliche Lage des Planbereiches der
31. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,,Wohnpark Altes Gleisdreieck*
mit der innerstadtischen Umgebungssituation aus der Luft betrachtet
und den angrenzenden Bebauungspléanen

in freier Kooperation mit 10 o BURO FUR INTEGRIERTE
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Begrindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung*

2.1

Die vom Bauausschuss am 05.11.2015 beratene und von der Stadtvertretung am 19.11.
2015 in der endgultigen Planfassung abschlieBend beschlossene 31. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten Ergebnisse der Fachplanungen (s.
Quellenverzeichnis) aus dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 42 und die er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (sie-
he Kapitel 5 ff) einschlieBlich der durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergebnisse aus
der durchgefiihrten frilhzeitigen ,Behérden- und Tréagerbeteiligung“ zum Bebauungsplan Nr.
42 und die Stellungnahmen der Behérden, der sonstigen Planungstrager und der anerkann-
ten Naturschutzverbande einschlieBlich privater Personen sowie die landesplanerische Stel-
lungnahme zuletzt mit Erlass vom 17.07.2015 entsprechend der stidtischen Gesamtabwa-
gung zum AbschlieRenden Beschluss.

Die Begriindung mit Umweltbericht einschlieBlich der Planzeichnung wurden entsprechend
der stadtischen Abwagung redaktionell angepasst.

Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), u. a. erganzt durch das ,Gesetz zur Stédrkung der Innenent-
wicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts*
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 Bau-
GB'13 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplédnen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund verénderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen miis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Faélle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen. Dies kann auch im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung erfolgen.

in freier Kooperation mit 11 SlEe e o BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung I 8 x g STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnpark Altes Gleisdreieck”

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung“

3.

Réumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich (vgl. nachfolgende Abb. 2 auf Seite 12) liegt nérdlich der
~Méliner LandstraBe“ (L 94) und westlich der StraRe ,Am Sportplatz‘ sowie &stlich der
Wohnbebauung ,Schréders Weg*.

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer tiberschlagigen Flachener-
mittlung (mit Planungsstand vom 15.10.2015 - Plan Nr. 2.0), eine Fléche von insgesamt ca. 2,26 ha,
davon

ca. 14.325 m? Allgemeines Wohngebiet (WA)
ca.4.815 m? Grinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage)

ca. 540 m? Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(Versickerung fur Parkplatz)

ca.2.900 m? Verkehrsfladchen (Parkplatzanlage mit Buswendeplatz)
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Abb. 2
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Planungsstand vom 15.10.2015 - Genehmigungsfassung / Plan 2.0)
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Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
,YWohnpark Altes Gleisdreieck"

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung*

4.1

Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 und der nunmehr
parallel in Aufstellung befindlichen 31. Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Er-
gebnissen des geltenden Flachennutzungsplanes einschlieBlich seiner genehmigten Ande-
rungen und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit diesen Bauleitpla-
nungen Art und zudem auch das MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf den jeweiligen
Planbereich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (Fortschreibung 1998).

GemaR der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadtrand-
kernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Gewerbeansiedlung und fiir die Wohn-

bauliche Entwicklung getroffen und tiberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein
gelenkt werden.

e Die Stadt Glinde uibernimmt nach der ,Verordnung zum zentralértlichen System* die Auf-
gaben und Funktionen innerhalb des gemeinsamen Mittelzentrum Reinbek / Glinde /
Wentorf. Mit dieser Funktionszuweisung ist auch die Stadt Glinde im gemeinsamen Mit-
telzentrum aufgefordert, durch eine der zukunftigen Entwicklung angepassten Auswei-
sung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Flachen der Funktion eines
Siedlungsschwerpunktes gerecht werden zu kénnen.

e Danach sind auch iber den értlichen Bedarf hinaus geeignete und hinreichende Wohn-
bauflachen im Rahmen der ,Angebotsplanung” fur die unterschiedlichen Nutzungsan-
spriiche und Bevélkerungsgruppen vorzuhalten.

Die Funktion des gemeinsamen Mittelzentrums Reinbek — Glinde - Wentorf beinhaltet somit
keine Beschrankung der wohnbaulichen Entwicklung in Bezug auf die Wohneinheiten fiur den
Planungszeitraum bis zum Jahre 2025, sondern ist gemaR LEP 2010 unter anderem an eine
landschaftsplanerisch und stadtebaulich geordnete und aufeinander abgestimmte Entwick-
lung im Stadtgebiet gebunden.

Mit Erlass vom 10.03.2014 wird durch die Landesplanungsbehotrde bestatigt, dass dem Be-
bauungsplan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” mit dem angestrebten Planungsziel zur
Schaffung eines neuen Wohngebietes, vornehmlich auch fiir den geférderten Wohnungsbau,
keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Auf die Stellungnahme des Kreises Stormarn
vom 14.02.2014 wird seitens der Landesplanungsbehérde verwiesen, wonach das ,Plange-
biet an integrierter und zentraler Lage in Glinde liegt; eine wohnbauliche Entwicklung wird
von Seiten des Fachdienstes Planung und Verkehr begrti3t, ebenso wie das Konzept, ver-
dichteten und sozialen Mietwohnungsbau zu entwickeln. Bei diesen Wohnformen gibt es im
direkten Hamburger Umland eine grol3e Nachfrage bei fehlendem Angebot.“

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden keine weitergehenden Hinweise der
Landesplanungsbehdérde vorgebracht und die vorherige Stellungnahme inhaltlich mit Erlass
vom 17.06.2015 voll umféanglich bestatigt.
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Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Wohnpark Altes Gleisdreieck"

Begriindung mit Umweltbericht ~Genehmigungsfassung”

4.2

5.1

5.1.1

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich angrenzend sind keine ausgewiesenen oder gemelde-
ten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine FFH-Gebiete,
keine prioritdren Lebensraume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Vorkommen
prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stadtischen Abwégung demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprii-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichtet.

Umweltbericht

Einleitung

GeméaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Glinde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht,
der Bestandteil dieser Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Glinde beabsichtigt mit der Aufstellung der 31. Anderung des Flachennutzungspla-
nes insbesondere die planerische Entwicklung eines Wohngebiets auf einer der Innenstadt
nahe gelegenen Flache.

Der Planbereich liegt im Nordosten des Zentrums nérdlich der »Mdliner Landstrake" im Be-
reich einer ehemaligen Bahngleistrasse. In dessen Randbereichen haben sich auf Aufschiit-
tungen in den vergangenen Jahrzehnten iber Gras- und Krautfluren Gehélzflichen entwi-
ckelt, die inzwischen in den Status eines Waldes gem. Landeswaldgesetz hineingewachsen
sind und einen GroRteil des Plangebietes umfassen.

Das Gelénde ist im Bereich der ehemals als Trasse fiir die Bahngleise genutzten Flachen re-
lativ eben, in den &stlichen Abschnitten durch die damaligen Aufschittungen deutlich be-
wegt. Im sudlichen Bereich wurde vor einigen Jahren ein Parkplatz angelegt. Westlich davon
liegen gewerblich genutzte Flachen und nordwestlich davon ein Regenwasserversickerungs-
becken, in das der Parkplatz entwéssert.

Die im Umfeld vorhandenen Siedlungsflachen werden Uberwiegend wohnbaulich, teilweise
im Sinne eines Mischgebietes auch gewerblich genutzt.

Das von den stidtischen Gremien nach intensiver Beratung beschlossene ,Stadtebauliche
Konzept" in Form der ,Variante V 0.82* (vgl. auch Abb. 3a auf Seite 16) als Planungsgrund-
lage fir den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 42 und nunmehr auch fir die 31. Anderung
des Fléchennutzungsplanes sieht fiir den Planbereich folgende Entwicklungen vor:

e Schaffung von Wohnbauflachen

e ErschlieBung des Plangebietes und somit des geplanten Wohnparks von Osten tber die
Strale ,Am Sportplatz*
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Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung*

e Ausschluss einer Kfz gebundenen ErschlieBung von der ,Méliner LandstraRe“ im Stiden
und vom &ffentlichen Parkplatz im Stidosten

o Bereitstellung von einer hinreichend dimensionierten Anzahl von Stellplatzen fur die An-
wohner ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)

e Bereitstellung von zusétzlich &ffentlichen Parkplatzen im Zuge der Umgestaltung der
StralRe ,Am Sportplatz*

e Erhalt bzw. Ausbau der Wegeverbindung auf der alten Gleistrasse nach / von Norden in-
nerhalb einer neu zu gestaltenden Griinverbindung am westlichen Plangebietsrand

e Erhalt und Neugestaltung der Griinachse am westlichen Plangebietsrand
mit GroBbaum- und Gehdlzbestand mit MaBnahmen des Artenschutzes

e Sicherstellung einer verkehrstechnisch und leistungsfahig einwandfreien Abwicklung
der Verkehrsstréme auf der Méliner Landstrae, insbesondere in den Einmiindungsbe-
reichen der anbindenden StralRen und Zufahrten auf die L 94

e Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes im Einmiindungsbereich der Strale ,Am
Sportplatz” in die L 94 einschlieBlich weiterer baulichen MaRnahmen zur Verbesserung

- der fuBlaufigen Wegeverbindungen beiderseits der Méliner LandestraRe und
- der Optimierung des OPNV (Bushaltestellen)

Dabei finden Beriicksichtigung:

o landschaftspflegerische sowie forstwirtschaftliche Belange und die Bereitstellung von
Kompensationsflichen oder -maRnahmen, die durch die verbindliche Bauleitplanung
ausgel6st werden, vorwiegend an einem externen Ort nordwestlich der bebauten Stadt-
lage von Glinde

o das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG

o die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwasserung

o Belange des Bodenschutzes und Beachtung der Wasserschutzzone Zone ||

o die Belange des Immissionsschutzes.

Die Umsetzung dieses Konzeptes und dementsprechend die 31. Anderung des Fléche-

nnutzungsplanes ist mit verschiedenen Auswirkungen auf Aspekte des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes verbunden.
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Abb. 3a
»Stédtebauliches Konzept - Variante V 0.82
als Planungsgrundlage zum Bebauungsplan Nr. 42
und somit auch fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Planungsstand vom 14.01.2015 mit Beschluss der Stadtvertretung vom --.--.2015)
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»Stadtebauliches Konzept*
Modifizierung als
Weiterentwicklung der
Variante V 0.82 zum Entwurf
des parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 42
(Planungsstand vom 02.03.2015)
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Begriindung mit Umweltbericht »Genehmigungsfassung“

5.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung der Flachennutzungsplanéanderung sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthilt erganzend die Boden-
schutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die
Grundsatze werden in der Abwégung bericksichtigt.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmaRnahmen).

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.
Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere der Schutz empfindlicher Nutzungen (Biiro- und
Wohnnutzung) innerhalb des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm der L 222.

GemaR § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG sind bestimmte Biotope geschutzt. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope
fuhren, sind verboten. Im Plangeltungsbereich sind jedoch keine geschitzten Biotope vor-
handen.

Da groRe Flachen innerhalb des Plananderungsbereichs mit Gehélzen bestockt sind, die
dem Schutzvorbehalt des Landeswaldgesetzes unterliegen, sind die Inhalte des § 9 LWaldG
zu beachten.

Hiernach darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der unteren Forstbehérde und im Ein-
vernehmen mit der zusténdige Naturschutzbehérde abgeholzt, gerodet oder auf sonstige
Weise in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Fir eine Umnutzung ist das Vorlie-
gen des &ffentlichen Interesses Grundlage, die durch den Bebauungsplan dokumentiert wird.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt gemaR der Landesverordnung tber die Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Glinde (Wasser-
schutzgebietsverordnung Glinde) vom 30. Juli 1985 innerhalb des Wasserschutzgebietes
Glinde der Schutzzone IIl.

Weitere Schutzgebiete und -objekte (Natura 2000, LSG, NSG, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale) sind im Planbereich bzw. im maRgeblichen Umfeld nicht vorhan-
den bzw. eine Betroffenheit solcher kann ausgeschlossen werden.

Fachplanungen

Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Glinde In der Fassung von 1991 stellt das
Plangebiet entsprechend der zuvor ausgelbten Nutzung als (Schienen-)Verkehrsflachen
bzw. enthélt einen Hinweis auf eine (Biotop-)Schonflache aufgrund nicht mehr ausgelibter
Nutzungen in Form von Sukzessionsfléchen im Bereich des heute vorhandenen Waldes.

in freier Kooperation mit 18 NG O BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung E} E éi °e) STADTPLANUNG-SCHARLIBBE




Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnpark Altes Gleisdreieck”

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung”

Im stidwestlichen Bereich ist der bauliche Bestand (ehem. Tankstelle und heute Kfz - Werk-
statt) dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Glinde (vgl. nachfolgende Abb. 4 auf dieser Seite 19) in sei-
ner giltigen Fassung wird im Zusammenhang mit der Aufstellung beider Bauleitplane nicht
fortgeschrieben bzw. konkretisiert miissen.

Es ist aufgrund der rdumlichen, innerstédtischen Lage nicht zu erwarten, dass durch die An-
derung des Landschaftsplanes im Rahmen eines eigensténdigen Planverfahrens zusétzliche
entscheidungserhebliche Informationen Uber die Schutzguter oder andere Eignungsrdume
entstehen wiirden. Der Wald als geschiitztes Biotop bedarf der besonderen Beachtung auch
hinsichtlich von MalRhahmen zum Ersatz einschliel3lich artenschutzrechtlicher MaRnahmen.

£
£
!
§
£ |

Abb. 4
Ausschnitt aus dem festgestellten Landschaftsplan,
den Planbereich und das maRgebliche Umfeld betreffend (weiker Kreis)

Dieser Planauffassung der Stadt Glinde wurde seitens der zustandigen Fachbehérden im
Rahmen der zum Bebauungsplan Nr. 42 nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten frihzeitigen
_Behérden- und Tragerbeteiligung” und anschlieBend zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
nicht widersprochen, so dass die Stadt Glinde im Planaufstellungsverfahren davon ausgehen
konnte, dass eine Teil-Fortschreibung des Landschaftsplanes nicht erforderlich ist.

Jedoch ist der Schutzstatus des sich zwischenzeitlich entwickelten Waldes zu beriicksichti-
gen. Im Zuge eines Waldumwandlungsverfahrens ist ein entsprechender Ersatz zu schaffen,
der Voraussetzung fur die Umsetzung des Plan-Vorhabens ist. Die Waldumwandlung wurde
seitens der unteren Forstbehérde und der unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.21

Zudem sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange im Zuge der Bebauungspla-
nung zu beachten.

Die Erhaltung und Entwicklung von Griinstrukturen ist auf der Planungsebene der Be-
bauungsplanung zu konkretisieren und entsprechend der gemeindlichen Abwé&gung nach § 1
Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange werden durch die Bebauungsplanung nicht
betroffen sein.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Uberwiegenden Flachen des Plangebietes
weiterhin mit Gehélzen bestockt sein, der Wald wiirde sich stabilisieren, zusétzliche Uber-
bauungen und Versiegelungen wiirde unterbleiben, die bisherige Nutzungsstruktur, und so-
mit der Umweltzustand, wiirde sich fortsetzen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet, die bei der Umsetzung des
Planvorhabens zu erwarten sind.

In die Auswirkungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen einbezogen, so-
fern diese auf der vorliegenden Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen.
Diese MaRnahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelange (schutzgutbezogen)
benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn-
und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fir die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die ermittelten Nutzungs-
und Biotopstrukturen.

Bestand / Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit
dem Wohnen verkniipfte Wohnumfeld, in denen haufige und regelmaRige Aktivitdten und so-
ziale Interaktionen der Bewohner stattfinden.

Die Siedlungsflachen im Umfeld des Planbereiches werden Uberwiegend wohnlich genutzt.
Offentlich nutzbare Raume als begriinte Flachen sind im Plananderungsbereich vorhanden.
Diese werden von Anwohnern genutzt, beispielsweise zum Ausfiihren von Hunden oder
durch spielende Kinder.
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Genutzt von den Bewohnern der Umgebung wird insbesondere der im Westen gelegene
FuRpfad auf der ehemaligen Bahntrasse, der eine hohe Bedeutung hat fir die Erholung und
Freizeit. Im Gebiet sind zahlreiche Gartenabfélle entsorgt worden.

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell
eine besondere Bedeutung fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf.

Auswirkungen

Wohnen

Mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und mit dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 42 wird ein neues Wohngebiet entwickelt und somit neuer Wohnraum
geschaffen. Das Plangebiet fiigt sich mit drei- und viergeschossigen Geb&auden gestalterisch
in die umliegende Bebauung ein. Die vorhandene schmale Griinverbindung am Westrand
des Gebietes wird in seiner Funktion und Bedeutung weitgehend erhalten.

Die Ergebnisse einer durchgefiihrten ,Schalltechnischen Untersuchung® (s. auch als Anlage

zu dieser Begrindung) werden in die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 42 in dem
planungsrechtlich erforderlichen Male einflieRen.

Sofern erforderlich werden aktive und passive MalRnahmen der Larmminderung gegeniiber
Verkehrslarm der L 94 vorzunehmen sein. Bodenrechtlich relevante Darstellungen werden
fur die Flachennutzungsplan-Anderung jedoch nicht erforderlich sein.

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Erhéhung der Larm- und Staubemissionen sowie
ggf. Erschitterungen durch Baugeréate.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind vor allem durch den Verlust der derzeitigen
Flachenauspragung (Umwandlung des Waldes in ein Wohngebiet) und durch Veréanderun-
gen des Stadt- und Landschaftsbildes zu erwarten.

Somit entfallt eine Freiflache innerhalb der umliegenden Bebauung, die bedingt Funktionen
fur die siedlungsnahe Erholung erfulit. Die Gehwegverbindung am Westrand des neuen
Baugebietes bleibt erhalten.

Entwicklungsmafnahmen

Die Flachen westlich des in wassergebundener Auspragung anzulegenden / auszubauenden
in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Gehweges durfen fur BaumaRnahmen nicht in Anspruch
genommen werden.

Die Errichtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen, Anpflan-
zungen sowie das Befahren der Flache (mit Ausnahme zum Zwecke der Pflege) sind unzu-
lassig.

Da der Streifen in 6ffentliche Nutzung tibergeht bzw. dort verbleibt, ist eine dauerhafte Pflege
wie vor benannt sichergestellt.
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5.2.2.2 Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Der Planbereich besteht zu einem GroRteil aus einer tber die natirliche Entwicklung ent-
standenen Waldflache deren Qualitat als Lebensraum fur insbesondere Vogelarten
(Allerweltsarten) durch die Kartierungen belegt ist. In der Baum- und Strauchschicht dominie-
ren Eichen und Birken.

In den benachbarten Bereichen westlich verlauft der vorwiegend vegetationslose Weg auf
der alten Bahntrasse, der begleitet wird von stark durch menschlichen Einfluss (erhebliche
Ablagerung von Gartenabfillen, deutliche expansive Entwicklung des Staudenknéterichs,
Zugangswege und Treppenanlagen von den benachbarten Privatgrundstiicken) gestérten
Kraut- und Geholzflachen.

Die Siedlungsflédchen im Umfeld des Plananderungsbereichs sind Uberwiegend Einzel- und
Reihenhé&user, Zeilenhochhaus und Wohnblocks und mit gréReren Garten- / Freiflaichen und
teilweise alterem Baumbestand.

Geschitze Biotope sind innerhalb des Plananderungsbereiches oder in seinem maRgebli-
chen Umfeld nicht vorhanden.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 42 werden die als
Wohngebiet vorgesehenen, jetzt als Wald zu kennzeichnenden Flachen, vollstandig Giber-
pragt. Die Funktionen dieser Flachen fiir die Belange Tiere und Pflanzen werden verandert;
jedoch werden die Freiflichen (Garten, Saumstreifen am westlichen Rand) auch zukunftig
einen Teillebensraum fiir Tiere und Pflanzen bilden.

Fur den Biotopwert der verbleibenden Griinflichen ist keine qualitative Verbesserung zu er-
warten, da durch die intensivere Nutzung der verkleinerten Flichen ein erhéhter Druck zu
erwarten ist. Die Stadt Glinde trachtet daher, die Verluste von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen durch eine feinfihlige Gestaltung der Flache der Ersatzaufforstung zu kompensie-
ren.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind Geholzententnahmen zwischen dem 15. Marz und
dem 30. September unzuléssig.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflache
- mind. 15 Nisthilfen fur hohlenbritende Vogelarten

- mind. 14 Kleinquartiere und mind. 2 GroRquartiere fir Fledermause

fachgerecht anzubringen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind an baulichen Anlagen
- mind. 18 Quartiere fir Fledermause
fachgerecht anzubringen.

in freier Kooperation mit 22 STA A BURO FUR INTEGRIERTE
BBL Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung Eﬁf E a%’i °y) STADTPLANUNG'SCHARLIBBE



Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
,YWohnpark Altes Gleisdreieck"

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung*

Fauna

Bestand / Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung im Gebiet, der z. T. intensiven Nutzung sowie der Wirkun-
gen aus umliegenden Siedlungsbereichen sind im Wesentlichen Allerweltsarten zu erwarten.
Dies bestéatigen die Kartierungen des Biros Leguan im ,Artenschutzfachlichen Beitrag zum
Bebauungsplan Nr. 42° (s. Quellenverzeichnis).

Deren Zusammenfassung lautet:

Im Juli 2013 wurde das Untersuchungsgebiet auf Vorkommen der Zauneidechse, des Nacht-
kerzenschwérmers und Flederm&usen untersucht. Dariiber hinaus wurde auf Hinweise zum
Vorkommen von Haselmaus und streng geschiitzten Holz bewohnenden Kéfern geachtet.

Da auf Grund des spéten Beauftragungstermins eine Erfassung von Brutvégeln in 2013 nicht
mehr méglich war, wurden diese in 2014 im Rahmen von 3 Begehungen erfasst, zudem
wurde die Vorkommenswahrscheinlichkeit weiterer Brutvégel auf Grundlage der aktuellen
Habitatausstattung abgeschétzt.

Es liegen weder Nachweise der Zauneidechse noch des Nachtkerzenschwérmers oder wei-

terer streng geschilitzter Arten vor. Deren weitere artenschutzfachliche Beriicksichtigung war
daher entbehrlich.

Es konnten 3 Fledermausarten festgestellt werden. Eine Beeintréchtigung i. S. des Eintritts
der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG konnte fiir sie ausgeschlossen werden.
Quartiere oder essenzielle Nahrungsgebiete oder Flugrouten mit artenschutzfachlicher Rele-
vanz wurden nicht festgestellt. Innerhalb der im Plangebiet vorgefundenen Fledermauskés-
ten gelangen keinerlei Nachweise. Die Einflugéffnungen dieser Késten sind von Vegetation
zugewuchert. Eine Eignung fiir Flederméause besteht derzeit nicht.

Die nachgewiesenen Brutvogelarten lassen sich alle der Gilde der Gehdlze zu ordnen. S&dmt-
liche der festgestellten Arten sind landesweit ungeféhrdet und verfiigen (iber stabile Bestén-
de. Ihr Erhaltungszustand gilt als giinstig. Zur Konfliktvermeidung wurden bauzeitliche Rege-
lungen dargelegt. Zudem sind die Waldverluste durch eine entsprechende Neuanlage zu
kompensieren.

Auf Grund des giinstigen Erhaltungszustandes der Brutvégel ist ein zeitlicher Verzug bis zur
Erlangung der artspezifischen Eignung der anzupflanzenden Bdume hinnehmbar.

Artenschutzfachliche Hindernisse stehen der Umsetzung des Vorhabens nicht entgegen. Die
Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengruppen sind aufgrund der Ha-
bitatausstattung im Gebiet nicht zu erwarten: Amphibien, Reptilien, Insekten, Fische und
Mollusken sowie Pflanzen.

Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewéasser im Untersuchungsgebiet nicht
zu erwarten.

Aufgrund der aktuellen Nutzungsstrukturen und der Bodenverhéltnisse wurde ein Vorkom-

men von Reptilien innerhalb des Untersuchungsgebietes untersucht. Belege wurden nicht
gefunden.
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Fische

FlieB- oder Stillgewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Fi-
sche ist daher fiir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kéafer

Vorkommen von Kéferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzkafer) kénnen
aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspriiche, die im
Untersuchungsraum nicht erfiillt sind (es sind nur Baume mit zu geringen Stammdurchmes-
sern vorhanden), ausgeschlossen werden.

Libellen

FlieB- oder Stillgewssser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Libellen ist daher firr die weitere Konfliktana-
lyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Die im Anhang IV der FFH-RL gefiihrten Schmetterlingsarten sind in Schleswig-Holstein ak-
tuell nicht verbreitet. Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im
Untersuchungsraum kénnen daher ausgeschlossen werden.

Raupennahrungspflanzen wie Weidenréschen und Nachtkerzen sind im Eingriffsgebiet sind
vorhanden; ein Vorkommen wurde nicht festgestellt.

Weichtiere

Geeignete Gewasser fir die in Schleswig-Holstein vorkommenden Mollusken des Anhangs
IV der FFH-RL sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist
daher fiir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Sidugetiere
Die Habitatstrukturen sind fiir Haselméuse wenig geeignet. Es fehlt an nuss- und beerenrei-

chen Strduchem. Sommemester konnten in den Untersuchungen zudem nicht nachgewie-
sen werden.

In der Gruppe der Séugetiere ist das Auftreten von Fledermé&usen nachgewiesen, alle ande-
ren artenschutzrechtlich relevanten Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres
Verbreitungsgebietes nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Wirkungen auf Fledermause sind Anforderungen
aus Bauleitplanungen benachbarter Bereiche (hier: Gelande des ehemaligen Depots) zu be-
rucksichtigen.

Diese sind und werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 ermittelt, bewertet und in
dem erforderlich werdenden MaRe planungsrechtlich festgesetzt.
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Auswirkungen

Mit dem (Biotop-)Verlust der Waldflache ist ein Verlust faunistischer Lebensrdaume verbun-
den. Die Vogel kénnen jedoch benachbarte Siedlungsflachen nutzen. Daruiber hinaus wer-
den Vogelkasten an Baumen angebracht.

Durch die baubedingten Aktivitdten kann es fur die Tiere in ihren jeweiligen Habitaten grund-
satzlich zu Storungen oder zu Tétungen kommen. Betroffen sind méglicherweise Brutvégel
im Wald sowie in an das Baugebiet angrenzenden Baumen und sonstige Gehélzbesténden.
Bauzeitenregelungen sind daher hierzu dringend und umfassend zu beachten.

Boden

Bestand / Bewertung

Die anstehenden Bdden im Planbereich sind vorwiegend kérnige Béden des Glinder San-
ders. Unterlagernd stehen z. T. schiuffige Béden (Lehm, Mergel) an. Der Sandboden verflgt

aufgrund seiner Konsistenz tber eine geringe Fahigkeit, eindringende Schadstoffe mecha-
nisch zu binden.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung werden folgende Auswirkungen verbun-
den sein:

e Durch Versiegelung und Uberbauung von Boden gehen deren Funktionen fir den Natur-
haushalt vollstédndig verloren.

¢ Die betroffenen Béden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

e Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt einen naturschutzrecht-
lichen Eingriff dar.

MaRnahmen
- Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, Betriebsstoffen usw.

- Nach Beendigung der Bautéatigkeiten sind im Bereich der geplanten Vegetationsflachen
bodenregenerierende MaRnahmen (Tiefenlockerung, evtl. Grundiingung) durchzufihren.

Wasser

Bestand/Bewertung

Oberflachengewéasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Grundwasser

Bohrungen im Plananderungsbereich (vgl. auch Quellenverzeichnis) stellen vorwiegend kein
Vorkommen von Grundwasser im erbohrten Bereich dar, an zwei Bohrpunkten ergeben sich
Hinweise auf Wasser in oder oberhalb von schluffigen, wasserstauenden Schichten.
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5.2.2.5

5.2.2.6

Das Grundwasser weist keine besondere Bedeutung als 6kologischer Standortfaktor auf, ist
aber fiir die Wasserversorgung (Wasserschutzgebiet Glinde) von besonderer Bedeutung.

Klima / Luft

Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Gelandeklima wird durch die natirrlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor al-
lem die Art der Bodenbedeckung einen groRen Einfluss auf den Temperaturverlauf. Bei den
vegetationsbedeckten Fliachen (Gehélze) sind Temperaturschwankungen geringer als auf
unbedeckten Flachen.

Die Fléchen des Plananderungsbereiches sind von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusitzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Gelédndeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stirkere Erwarmung uber ver-
siegelten Flachen). Uber den Anderungsbereich hinaus gehende relevante Wirkungen sind
unter Beruicksichtigung der Bebauungsdichte und -héhe nicht zu erwarten.

Im Planbereich ist mit einer erhéhten Abgas- und Staubentwicklung durch das zunehmende
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Beeintrachti-
gungen durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

Landschaft / Stadtbild

Bestand / Bewertung

Als landschaftsbildpragende Elemente sind im Planénderungsbereich der auf deutlich relief-
fierten Geldnde wachsende Wald, die locker bestockten Flachen am Westrand sowie die im
Bereich der westlich angrenzenden Garten vorhandenen alteren Baume zu nennen.

Der waldartige Baumbestand sowie der lockere Gehdlzbestand weisen als landschafts- bzw.
stadtbildprégende Elemente eine hohe Bedeutung auf.

Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets auf einer Waldflache entstehen erhebliche Verzn-
derungen des Landschaftsbilds. Im Westen des Gebietes wird eine Grunfléche erhalten / ge-
schaffen, die auf kleiner Flache den Charakter einer offenen, griinen Fléche innerhalb der
umliegenden Bebauung bewahrt.

SchutzmaBnahmen sind erforderlich, um beim Ausbau des FuBweges bzw. beim Bau der
Entwésserungsmulde und der Gebaude die Sensibilitat der dortigen Baume zu beriicksichti-
gen (s. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Kap. Biotope).

Die Uberbauung der Waldfléche stellt eine nachhaltige Veranderung des Gebietes dar.
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5.2.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Bewertung

B.esondere Kulturgiter werden im Plangeltungsbereich nicht erkannt; allerdings ist der Wald
ein schiitzenswertes Sachgutes und wird von der Stadt Glinde in besonderem MalRe bei der
Erérterung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrachtet.

Auswirkungen

Da der Wald vorwiegend auf ehemals aufgefiiliten Flachen stockt, kbnnen die Gehdlze we-

gen des notwendigen Abtrags von Boden zur ErschlieBung und zum Bau des Wohngebietes
nicht erhalten werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Trager des Vorhabens im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rungsplanung zu beriicksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nachge-

ordnete Genehmigung und Ausfilhrungsplanung (ErschlieBungs- und Entwéasserungspla-
nung) frilhzeitig einzubinden.

5.2.2.8 Wechselwirkungen

5.2.3

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen tber
Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken.

So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf

dessen Funktion als Standort fiir Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraum-
funktion fur Tiere.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Entwicklung, die durch die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbe-
reitet wird, férdert die stadtische Innenentwicklung auf einer Flache, die bereits von Bebau-
ung umgeben ist. Alternative Standorte, die im Sinne einer Jnnenentwicklung bzw. eines
Flachenrecyclings® mit einem wesentlichen Anteil auch fur den geforderten Wohnungsbau
entwickelt werden kénnten, stehen an einer auch nur annahernd vergleichbar zentraler Stelle
im Stadtgebiet der Stadt Glinde nicht zur Verfuagung. Gleiches gilt fur die FlachengroRe; letz-
tes Vorhaben in einer (noch gréReren) FlachengréRe ist die Umnutzung des Depots. An-
sonsten war die Stadt anhand kleinerer Vorhaben, z. B. nordliche Seite des Marktplatzes,
bemiiht, die Innenstadtentwicklung weiter nach vorne zu bringen, wobei solche MaRnahmen
in der Nutzungsausweisung eher Kerngebietscharakter als Wohngebietscharakter gehabt
hatten, aber (seit etlichen Jahren) nicht zum Erfolg gefiihrt werden konnten.

Ansonsten kénnte der erforderlich neue Wohnraum voraussichtlich nur in Stadtrandlage an-
gesiedelt werden, wobei die Wohnformen (Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienh&u-
ser) schwerlich in die Einfamilienhausbebauung zu intergieren bzw. MaRstabsspriinge durch
andere MaRnahmen der Freiraumstruktur zu kompensieren waren, aber insgesamt damit ei-
ne weitere Ausbreitung der Siedlungsflache zulasten der offenen Landschaft bewirken wir-
de.
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5.3

5.4

5.5

Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten beziiglich der Zusammenstellung der Unterlagen und Anga-
ben festzustellen. Die Bewertung der Wirkungen konnte auf der vorliegenden Ebene des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden.

MaRnahmen zur Uberwachung

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfithrung der Planung frithzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfiih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungspldnen voraus. Beziglich notwendiger MaRnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungspléne verwiesen (Abschichtung).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die Aufstellung der 31. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Glinde. Das Planaufstellungsverfahren erfolgt weitgehend parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 42 zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebotes®. Mit der Auf-
stellung beider Bauleitplane wird das Ziel verfolgt, neue innerstédtisch zentral gelegene
Wohnbauflachen, insbesondere im Zusammenhang mit der Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum, auszuweisen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die méglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.

Die Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter sind wegen deren vorwiegend allge-
meiner Bedeutung relativ gering, jedoch fiir die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen und
Landschaft als hoch anzusetzen.

Ein am Westrand gelegener Saumstreifen mit lockerer Geholzanordnung wird innerhalb ei-
nes Griinzuges erhalten. Uberbaute Flzchen verlieren ihre Bodenfunktionen. In diesem Zu-
sammenhang wird auch das Wasserregime verzndert. Eine erhebliche Verénderung erfah-
ren die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen durch weitgehend vollstandigen Verlust. Die am
Westrand des Planbereiches stockenden B&ume, Gebiische und Gras-/Krautfluren sind bei
Ausbau der Entwasserungsanlagen, beim Wegeausbau und beim Bau der Gebaude durch
geeignete MaBnahmen vor Schadigungen zu bewahren.

AusgleichsmaRnahmen wurden gem. der qualifizierten Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 42 ermittelt und in dem planungsrechtlich erforderlichen MaRe in
der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt bzw. weiterfuhrend auRerhalb der Bauleitpla-
nung auf Grundlage vertraglicher Regelungen nach § 11 BauGB.
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6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Baufldchen werden
nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Flachen- und
Symbolhaft werden Versickerungs- und Reinigungsanlagen am Rande der Wohnbauflachen
dargestellt. Sie stehen in direktem Zusammenhang mit der 6ffentlichen Parkplatzflache, die

als Verkehrsflache in dieses Anderungsverfahren entsprechend der heutigen Bestandssitua-
tion aufgenommen worden ist.
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Abb. 5
Auszug aus der Planzeichnung zur 31. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand 15.10.2015 - Genehmigungsfassung)

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft die Griinachse, die auch eine fu3lau-
fige Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung beinhalten wird. Die Detaillierung ist der Be-
bauungs- und der ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind naturschutzrechtliche KompensationsmafRnah-
men entsprechend der im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung aufzustellenden
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die fur den Bebauungsplan Nr. 42 ausschlieR-
lich auBerhalb des Anderungsbereiches kompensiert werden kénnen.

Eine Zuordnung der externen ,Ausgleichsflachen” erfolgt erst auf der Planungsebene der

verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen vertraglicher Regelungen nach § 11 BauGB
zwischen der Stadt Glinde und dem Trager des Vorhabens.
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7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungs-
plan Nr. 42 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen in dem baupla-
nungsrechtlich als AuRenbereich zu bewerteten Teil des Stadtquartiers entsprechend der
»naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” im Rahmen der Umweltprii-
fung zur nachgeordneten Bebauungsplanung verbunden.

MaBnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder aus-
zugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan, soweit hierfir eine stadtebau-
lich begriindete Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 84 LBO planzeichnerisch
und textlich festgesetzt und in der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes, soweit boden-
rechtlich relevant, innerhalb des Anderungsbereiches dargestellt. Vgl. hierzu die Ausfiihrun-
gen im Kapitel 6.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 42 zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird
aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungsart innerhalb des Anderungsbereiches
als Wohngebiet auBerhalb des Anderungsbereiches nach MaRgabe des hierfiir entwickelten
MaBnahmenkonzeptes nachgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
mittels vertraglicher Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag wird alsdann eine Zuordnung
der bilanzierten Kompensationsmafnahmen zu dem Eingriffsverursacher vorgenommen.

Neben dem ,naturschutzrechtlichen Ausgleich* ist mit der Inanspruchnahme von Wald auch
ErsatzmaRnahmen fir Wald und artenschutzfachliche KompensationsmaRnahmen innerhalb
des Anderungsbereiches durchzufiihren, die ihr Entwicklungsziel verfehlt haben und nun-
mehr zu ersetzen sind mit diesem neuen Eingriff.

8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschatft:

In der Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe vor-
handen, die nach Kenntnis der Stadt Glinde bzw. nach Auswertung der Stellungnahmen aus
der frihzeitigen ,Behérden- und Tragerbeteiligung” zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der
innerhalb des Plangebietes zulassigen Wohnnutzung fithren kénnten.

Gewerbeldrm:

Die in der Nachbarschaft vorhandenen gewerblichen Nutzungen sind durch nahergelegene
schutzbedurftige Nutzungen mit dem gleichen beziehungsweise héheren Schutzanspruch
(Allgemeine Wohngebiete bzw. Reines Wohngebiet) immissionsschutzrechtlich beschrankt,
da zwischen dem Plan&nderungsbereich und den gewerblichen Nutzungen Bestandswohn-
nutzungen vorhanden sind. Somit ergeben sich fiir die vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Anderungsberei-
ches keine zusatzlichen Beschrankungen gegenuber der heutigen Bestandssituation. Inner-
halb des Planénderungsbereiches sind somit ebenfalls keine uberméRigen Belastungen aus
Gewerbeldrm zu erwarten, da die jeweiligen Immissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm an je-
weils zu den gewerblichen Nutzungen nahergelegenen Immissionsorten einzuhalten sind.
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Verkehrslarm:

Auf Grundlage des konkreten Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 42 (= ,Stadtebauli-
ches Konzept - Variante V 0.82“) wurden fiir das geplante Wohngebiet die zu erwartenden

Gerauschimmissionen im Rahmen einer ,Schalltechnischen Untersuchung“ (s. Quellenver-
zeichnis) gutachterlich untersucht und bewertet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Mafnahmen des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes entwickelt, so dass den Anforderungen an die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die innerhalb des Wohngebietes zu-
lassigen Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werden kann.

9. Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Bereits mit der Bearbeitung des ,Stadtebaulichen Konzeptes“ und zu Beginn des Planungs-
prozesses wurde in Vorbereitung dieses Bau- und Planvorhabens gutachterlich die Frage-
stellung untersucht und geklart, ob das vorhandene StraBennetz in der Lage ist, das zukunf-

tige Verkehrsaufkommen aus dem geplanten Wohngebiet, wie zuvor dargelegt, zu bewalti-
gen ist.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass zur leistungsfahigen Abwicklung der zukinftigen Ver-
kehre unter Beruicksichtigung der Wohnbauentwicklung ,Am Sportplatz‘, des Pflegeheims
»,An der alten Wache" und des Seniorenwohnen ,Ehemalige Gartnerei* im Zuge der Moéliner
LandstraBe die Einrichtung eines Linksabbiegestreifens erforderlich ist.

Die Stadtvertretung hat im Zuge der weiteren Projektentwicklung die Mdglichkeiten zur Er-
richtung eines Kreisverkehrsplatzes untersuchen und mit dem Landesbetrieb StraRe und
Verkehr, Niederlassung Liibeck abstimmen lassen.

Mit einer leicht auRermittigen Anlage des Kreisverkehrsplatzes lassen sich die notwendigen
Eingriffe in fremde Grundstiicksflaichen wesentlich reduzieren. Auf dieser Grundlage haben
die stadtischen Gremien beschlossen, dass der Kreisverkehrsplatz Gegenstand der weiteren
Planung sein und in den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 in seinem Aus-
bauprofil aufgenommen werden soll.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes iber den Kreuzungs-
bereich ,Am Sportplatz / Méliner LandstraBe” wurde zudem gutachterlich festgestellt, dass
der Ausbauquerschnitt der StraBe ,Am Sportplatz“ ausreichend dimensioniert ist, fur die ver-
kehrliche Anbindung des geplanten Wohngebietes und somit urséchlich kein Erfordernis be-
steht, die Strale ,Am Sportplatz" auszubauen.

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung wurde gepriift, ob die Anlage eines Gehweges mit
einem Park- und Griinstreifens plangebietsbegleitend parallel zur Strale ,Am Sportplatz* in-
nerhalb des Plangebietes gefilhrt werden kann. Diese Option ist nunmehr fester Bestandteil

der Planung und wird dementsprechend im Bebauungsplan Nr. 42 planungsrechtlich festzu-
setzen sein.

Die vorhandene Wegebeziehung in Nord-Suid-Richtung bleibt im Bereich der alten Gleistras-
se erhalten und wurde in der zuriickliegenden Projektentwicklung entsprechend den erarbei-
teten Bebauungskonzeption in das Gesamtkonzept eingebunden. Bodenrechtlich wird diese
Wegeverbindung in die Grinfliche am westlichen Plangebietsrand gelegt und im Rahmen
des Bebauungsplanes planungsrechtlich nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festzusetzen sein.
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10.

10.1

10.2

10.3

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung auf den privaten Grund-
stlicken nachzuweisen. Ergénzende Regelungen bzw. die der Variante V 0.82 zugrunde lie-
gende Berechnung (= Stellplatzschlissel) kénnen in den Stadtebaulichen Vertrag im Einver-
nehmen mit dem Tréger des Vorhabens aufgenommen werden.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind nach DIN
14090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewshrleisten sowie in dem jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB))

Der Plangeltungsbereich mit den fiirr eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Bauflachen
wird an das vorhandene Leitungsnetz in den StraRen ,Am Sportplatz‘ und ,Méliner Land-
strale” nach MaRgabe der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum B-Plan Nr. 42 an-
geschlossen.

Der Zweckverband Suidstormarn betreibt in der Stadt Glinde ein Trennsystem fiir die Entsor-
gung von Regen- und Schmutzwasser. Das Trennsystem wird in den Planungen zur Er-
schlieBung der geplanten Wohngebietes berucksichtigt.

Das Entwasserungskonzept fiir die neue Wohnbebauung ist in Abstimmung mit dem zV
Sudstormarn entwickelt und mit dem Kreis Stormarn, untere Wasserbehérde, abgestimmt
worden.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur die Schmutzwasserentsorgung besteht grundsatzlich die Méoglichkeit eines Anschlusses
an den Schmutzwasserkanal in der Strae ,Am Sportplatz”.

Die entsprechende Detaillierung erfolgt im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeord-
neten ErschlieBungsplanung.

Frischwasserversorgung

Der Planbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH
mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicksteile angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) miissen erhalten
bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 42 sind durch
das beauftragte Ing.- Biiro die Belange des Versorgungstragers zu beriicksichtigen und in
die Planung einzubinden.

Regenwasserbeseitigung

Das Entwésserungskonzept (s. Quellenverzeichnis) basiert auf dem Stadtebaulichen Kon-
zept - Variante 0.82 und deren Weiterentwicklung bzw. Modifizierung, auch aufgrund dieses
Entwasserungskonzeptes.
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Das Konzept umfasst 6 Geschosswohnungsbauten mit 3 angegliederten Stellplatzanlagen,
einem Parkdeck in 2 Ebenen und einem 6ffentlichen Bereich mit Gehweg und éffentlicher
Parkplatz/Baumen entlang der Strake ,Am Sportplatz*, zum Planbereich hin.

Wichtige Einflussfaktoren auf das Entwésserungskonzept ergeben sich durch die Lage den
Planbereich. Der Planbereich liegt inmitten bereits bebauter stadtischer Areale. Weiterhin
liegt es in einem Wasserschutzgebiet Glinde in der Zone II.

Grundsatzlich ist bei der Entsorgung von Regenwasser zu priifen, ob eine Versickerung im
Plangebiet méglich ist. GemaR der Stellungnahme des ZV Siidstormarn vom 14.02.2014
zum zuklnftigen Bebauungsplan Nr. 42 ist eine Ableitung von Regenwasser in die umlie-
genden RW-Kandle aufgrund der vorhandenen Auslastung nicht mehr méglich. Eine voll-
sténdige Versickerung auf dem Plangebiet sei anzustreben, da ansonsten fir das Vorflutsys-
tem groBflachig der Nachweis fiir eine voraussichtlich sehr geringe, wenn Uberhaupt mégli-
che Einleitmenge, erbracht werden miisste. Diese Hinweise wurden in das Entwasserungs-
Vorkonzept (vgl. Abb. 6 auf Seite 33) einbezogen.

Im Zuge der Projektentwicklung und einer vorangesteliten Variantendiskussion zum ,Stadte-
baulichen Konzept* erfolgten bereits Bodenuntersuchungen (7 Bohrsondierungen) im Be-
reich des im Westen des Gebiets vorhanden Trampelpfades. Diese haben unter Oberboden-
horizonten Gberwiegend versickerungsfahige Sande ohne Grundwasser gezeigt, die von tie-
fer liegenden Schliuffschichten unterlagert sind. Lediglich eine Bohrung weist Stauwasser
auf, dieses zeigt jedoch auch eine geringe Inhomogenitét der Bodenschichtungen.

Im Weiteren Planaufstellungsverfahren und parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr.
42 sowie der begleitenden ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung wurde durch ein um-
fangreiches Baugrundgutachten neben Altlasten auch die gebietsumfassende Versicke-
rungsfahigkeit untersucht werden (vgl. auch Quellenverzeichnis). Anzahl und Lage der Boh-
rungen wurden mit dem ZV Siidstormarn und der unteren Wasserbehorde abgestimmt und
die Anzahl und Art entsprechend dem Untersuchungskonzept als ausreichend erachtet, um
aussagefahige Untersuchungsergebnisse zu erlangen.

Alle bisherigen Untersuchungen weisen die Boden, die im Héhenniveau der spéateren Versi-
ckerung liegen, als Schadstofffrei mit Ausnahme des pH-Wertes aus, so dass eine Regen-
versickerung innerhalb der ausgewiesenen Teilflichen auch seitens der Unteren Wasserbe-
horde als unkritisch gesehen wird. Zur Absicherung dieser Aussage wird nach niveauregulie-
rendem Abtrag eine zuséatzliche Bodenbeprobung in der Versickerungsebene durchgefiihrt
und in Hinblick auf deren Unbedenklichkeit verifiziert.

Die Baugrundverhéiltnisse wurden durch den Bodengutachter vom 29.04.2015 umfénglich
untersucht. Unter Berucksichtigung der getroffenen Aussagen und Untersuchungsergebnisse
wurde das Entwasserungskonzept so angepasst, dass nur die gut versickerungsfahigen Be-
reiche genutzt werden. Bereiche mit schwer durchlassigen Béden werden gemieden. Die Ab-
leitungskanale dorthin sollen im freien Gefélle hergestellt werden. Eine Pumpstation ist hier-
flr nicht erforderlich.

Das Regenwasserentsorgungskonzept (vgl. Abb. 6 auf Seite 33) wurde mit dem ZV Sud-
stormarn und der unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn unter Berlicksichtigung der
vorgefundenen Bodenverhiltnisse abgestimmt. Dementsprechend wurden in den Stellung-
nahmen des Kreises Stormarn und des Zweckverbandes Sudstormarn keine weiteren Anre-
gungen oder Bedenken vorgetragen.
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10.4

10.5

10.6

10.7

1.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Bauflachen innerhalb des Plananderungsberei-
ches ist die Verlegung zuséatzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstréager ist der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahme so friih wie méglich vor Baubeginn der zusténdigen Stelle der

Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mit-
zuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Strom. Im Rahmen der Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde durch das Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation geprift. Es wurden
keine Planénderungen fur erforderlich gehalten.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holstein Netz AG das Stadt-
gebiet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die im Oher Weg befindliche Gashochdruck- und Niederdruckleitung sowie eine Gasdruck-
regelanlage im Bereich L 94 / Am Sportplatz werden in den der Bebauungsplanung nachge-
ordneten ErschlieBungsplanungen durch die jeweiligen Ing.- Biiro zu beachten und mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen sein. Vorlaufzeiten bei Arbeiten an den Hochdruck-
leitungen sind in die Projektentwicklung und in die Vorhabenrealisierung entsprechend ein-
zustellen.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betrégt 0,8 m und ist bei einer Verdnderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungs-
trassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fiur alle Grundstuicksflachen innerhalb des Anderungsbereiches geregelt.
Die Abfalle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behéltern bzw. in Wertstoffsa-
cken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Glinde
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen Lésch-
hilfe.
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12.

121

12.2

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung entsprechend
den technischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m®h nach Arbeitsblatt DVGW-W-
405 und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) aus der zentralen Frischwasserversorgung kann, sofern erforderlich, nach Priifung
durch die Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens be-
reitgestellt werden, wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu seitens der Hamburger
Wasserwerke GmbH nicht besteht.

Anzahl und Standorte notwendiger Hydranten fiir die Loschwasserversorgung im Bereich der
geplanten Bauflachen werden mit der Feuerwehr abzustimmen sein.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die offentliche Strake ,Am Sportplatz‘ im Osten
und durch die ,Méliner LandstraRe* im Suden fiir das Baufeld 1 sowie teilweise tiber den &f-
fentlichen Parkplatz fur das Baufeld 2 des Plangebietes gesichert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzone (§ 15 LWG)

Der Planénderungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes Glinde. Die entsprechenden Vorschriften der ,,Wasserschutzgebietsverordnung Glin-
de” vom 30.07.1985 sind im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung in dem er-
forderlich werdenden MaRe zu beriicksichtigen.

GemaR § 5 Abs. 4 BauGB wird die Wasserschutz- @7 e S Ji ! R e Y
zone lll (s. nachstehende Abbildung) nachrichtlich S ‘H EE’.' Jg"’ == i
in die Planzeichnung zur 31. Anderung des Flachen- L
nutzungsplanes in Form eines Symbols iibernom-
men.

i sq .y

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrwG)

GemaR § 29 Abs. 1 +2 StraRen- und Wegegesetz
(StrWG) des Landes Schleswig-Holstein vom 22.07.
1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.
1996 (GVOBI. S. 413) diirfen auBerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
LandesstralRe Nr. 94 in einer Entfernung von 20,
gemessen vom duferen Rand der befestigten, fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugange diirfen zur freien
Strecke der L 94 nicht angelegt werden.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze mit KM-Angabe (s. ne-
benstehende Abbildung) wird nach § 5 Abs. 4 Bau-
GB nachrichtlich in die Planzeichnung zur o. g. Fl4-
chennutzungsplanénderung Ubernommen.
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131

13.2

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es

stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Bdden

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe

o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung

o mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fur die geplante
Realisierung der Wohnbauflache durch die Aufstellung der 31. Anderung des Fléche-
nnutzungsplanes planerisch nicht vorbereitet werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Allgemeines

Die untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Stormarn weist in ihrer Stellungnahme im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB auf folgende Sachverhalte hin,
die im weiteren Planaufstellungsverfahren untersucht und im Rahmen der Vorhabenrealisie-
rung entsprechend den zur Zeit laufenden Untersuchungen umzusetzen sind.

| Das Flurstock 1240 15t als Altlastenverdachtsflache bet der unteren Bodenschutzbehonde des |

hreises Stormam registnen Es ast cin chomaliges Tankstelengelande, welches zum Teil be |
rents untersucht worden st teils auch samert Allerdings sind noch Fragen 7u Boden- und

| %
| evil Grundwassen crunreinigungen zu klasen ,
| Im Gbnigen Beroch des Glasdraiecks gabt es Hinweise sul Bodenauftullungen. die wihrend |
i ader nach dem sweiten Weltkniep entstanden sein Aonnen  Diesen Hhoweasen st nachruge: |
{ p . < & ] i ety 1
| hen In Bombentnichiern konnen waiterhun Abfalle vergraben san Auf dic Moghchkat von |
| Blindgangern sei et chenfalls hingewiesen |

L Weiterhin konnen auch Bodenverunrainigungen durch den Betneb der Glenanlagen (Herbiz |

e, PAR) entstanden san

1 SR LN rno 1\ ohn send Nevipd ) RIVWEE rhunduny |
i bur aine Planung ciner empfindbichen dBulzung (ol sl dSpciliache )] sowig raungdung |

hreises Stomnarn abpoestimm! werden

Ergebnis der ,Orientierende Untersuchung® zum Altstandort Tankstelle an der Méliner Land-
straBe als Teil des geplanten ,Wohnpark Altes Gleisdreieck” (s. Quellenverzeichnis) ist:
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13.3

Gefihrdungsabschitzung; {

i Es wurden keine potenziell schadlichen Bodenveranderungen nachgewiesen. Ein Altlasten-
| verdacht fiir den ehemaligen Standort einer Tankstelle besteht somit nicht. Ein Eintrag von
Schadstoffen (MKW, _,...) in das Grundwasser kann ausgeschlossen werden.

! Aus gutachterlicher Sicht ergibt sich fiir die Schadstoffgrupp«m MKW, PAK, LCKW und

BTEX unter Beriicksichtigung der Standortfaktoren kein Verdacht fiir ein Gefihrdungspo-
tenzial tiber den Wirkungspfad Boden - Grundwasser.

| Eine Uberschreitung der Priifwerte der BBodSchV am Ort der Beurteilung bzw. der Gering-

fiigigkeitsschwellenwerte der LAWA im Grundwasser ist auszuschliefen.

Der Wirkungspfad Boden — Mensch war im vorderen Bereich des Grundstiickes nicht rele-
vant, da aufgrund der Oberflichenbefestigung bzw. Oberflichenversiegelung der Kontakt

mit dem verunreinigten Boden unterbunden wird.

| Weiterer Handlungsbedarf:

Die auf Grundlage der Schadstoffuntersuchungen festgestellten Bodenverunreinigungen
| lassen keine Beeintrichtigung des oberflichennahen Grundwassers vermuten, die auf den
' Altstandort zuriickzufiithren sein kénnten. Es sind folglich keine weiteren Untersuchungen
notwendig. Im Zuge von BodenaushubmaBnahmen besteht abfallrechtlicher Handlungsbe-
darf fiir belastete Boden.

Sollte bei Umsetzung der Planvorhaben innerhalb des Plangebietes Bodenverunreinigungen
zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn unver-
zaglich zu unterrichten. Die weiteren MaBnahmen werden dann von dort aus abgestimmit.

Detaillierte Ausfuihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 und den beiden
hierzu erstellten Fachgutachten (siehe auch Quellenverzeichnis) zu entnehmen, der parallel
zu dieser Flachennutzungsplansnderung aufgestellt wird.

Kampfmittel

Entsprechend den értlichen Kenntnissen geht die Stadt Glinde im Planaufstellungsverfahren
und bei der Realisierung der Bauvorhaben davon aus, dass durch den Grundstiickseigentii-
mer die entsprechende Kampfmittelfreiheit nachzuweisen sein wird.

Im Rahmen der Projektentwicklung und im Zuge der Bodenuntersuchungen ist der Themen-
bereich bereits intensiv berucksichtigt und unter Hinzuziehung des Kampfmittelrdumdienstes
die entsprechenden Untersuchungen des Bodens durchgefiihrt worden. Diese Vorgehens-
weise wird durch den Grundstiickseigentumer im Zuge der Vorhabenrealisierung entspre-
chend fortgesetzt, um dann fiir die zu erschlieRende Plangebietsfléche letztendlich eine
Kampfmittelfreiheit seitens des Kampfmittelrsumdienstes bescheinigt zu bekommen.
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Stadt Glinde
31. Anderung des Flachennutzungsplanes
,YWohnpark Altes Gleisdreieck”

Begriindung mit Umweltbericht ,Genehmigungsfassung"

14.

Daruber hinaus kénnen Zufallsfunde von Munition jedoch nicht ausgeschlossen werden und
sind unverziglich der Polizei zu melden.

Archdologische Denkmale

Mit Erlass des Arch&ologischen Landesamtes S-H vom 10.02.2014 wurde der Stadt Glinde
mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der
vorgelegten stadtischen Planung nicht feststellt werden konnten und somit keine Bedenken

bestehen. Der Bauleitplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt. Darliber hinaus verweist
das ALSH auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Wohnpark Altes Gleisdreieck der Stadt Glinde wurde von der Stadtvertretung am
gebilligt.
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