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. GEBIET:

~ ZWISCHEN DER MOLLNER LANDSTRASSE IM NORDEN UND
 DEM FLURSTUCK 51/19 IM SUDEN SOWIE DEM FLURSTOCK
- 57/1 IM WESTEN UND DER SAALBERGSTRASSE IM OSTEN
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Dachneigungen

Die Dachneigungen der Hauptgebdude im aligemeinen Wohngebiet sind nur bis 45° zulassig. Dachanbauten,
Dachabschleppungen und Dachausbauten, sowie untergeordnete Bauteile wie Erker, Windfange,
Fensterbander, Vordacher, Nebenanlagen, als auch Abwalmungen sind mit anderen Neigungen zulassig.

Garagen und Carporte sind mit anderen Dachneigungen zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erker, Fensterbander, Vordicher, Windfange, Balkone,

Loggien, Terrassentrennwande, Rankgitter und Sichtschutzwinde ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

Fir die als Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind folgende Mindestqualitiaten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

SchutzmafRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchiéssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iiberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Die befestigten privaten Grundstiicksfiachen sind grundsatzlich mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl(§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl Ist gemaft § 19 Abs. 4 BauNVO fiir

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Grundflachenzahi von 0,8 zulassig.

Gliederung (§ 1 Abs. 4 + 5 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4, 5 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

unzulassig.
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Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Nordseite, der Ostseite bis zu einem Abstand von 45 m, gemessen von der StraBenmitte der Moliner
LandstraRe, und auf der Westseite des parallel zur Méliner LandstralRe stehenden Gebaudeteils des neuen
Baukdorpers sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufiihren. In diesem mit A
gekennzeichneten Teilbereich sind AuBenwohnbereiche unzulassig.

Passive LammschutzmaBnahmen
Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Lérmpegelbereiche gemafll DIN 4109 fesigesetzt.

Tabelle A: Umfang der passiven LarmschutzmalBnahmen

Larmpegelbereich Ausdehnung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 (Gebaudeseite)
neuer Baukorper (BK) vorhandener
Baukérper (BK))
BK-Teil, parallel | BK-Teil, parallel
Mbliner Landstr. | Saalbergstrake
v Nord = -
v Ost / West - -
ni Nord
(nur im Staffel- Ost Nord / West (ndrdlicher
geschoss V) Teil des Baukdorpers)

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

. ] erforderliches bewertetes SchalldimmmaRg der
Larmpegelbereich Mafigeblicher AuBenbauteile 1) R w,res
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La

Wohnraume Blirordume 2)
[dB (A)] [dB (A)]
\" 71-75 45 40
v 66-70 40 35
] 61-65 35 30

1)  resultierendes SchallddmmmaB des gesamien Auenbautsils (Wande, Fenster, und Liiftung zusammen).

2) An AuBenbauteile von R3umen, bel denen der eindringende Auteniirm aufgrund der in den Riumen ausgelibten Tatigkelten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schiaf- und Kinderzimmer an allen der Mdliner Landstrae straBenzuge-
wandten und seitlichen Fronten von Bebauung innerhalb der Plangrenzen schallgedammte Liiftungen vorzu-
sehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regelin der Technik geeigneten Weise sichergestelit werden kann. Fiir Gebaudefronten innerhalb des Innen-
hofbereiches der Bebauung sind schallgedammte Liiftungen jeweils im letzen und vorletzten Obergeschoss
vorzusehen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) milssen den Anforder-
ungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Die MalRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen durchzufiihren.

Im Rahman der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahiten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwsisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz resultieren.
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Stellplatze

Tiefgarage

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz/Larmschutz

Larmpegelbereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

V‘ vorhandene bauliche Anlagen:
/ a) Wohngebaude
; / b) Nebengebaude
z /j ¢) Oberdachung
a b
geplante bauliche Anlage
o Flurgrenze / Grenzstein
Moliner Landstrafle Strassenbezeichnung
Eiche 0,30//10 Baum Stammdurchmesser/Kronendurchmesser
( e ) kiinftig fortfallende Baume
1_ Flurstiicksbezeichnung
81

Larmschutzbereich/Auenwohnbereich
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.09.2006.
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
vom 27.04. bis 07.05.2007 sowie durch Veroffentlichung im Intemet vom 27.04. bis 04.05.2007 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer offentlichen
Unterrichtung (Auslegung der Vorentwurfsunterlage) in der Zeit vom 04.05.2007 bis zum 04.06.2007durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 27.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 13.12.2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 02.01.2008 bis zum 04.02.2008 wiahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
vom 17.12.2007 bis 05.02.2008 durch Aushang in den Bekanntmachungskésten sowie durch Verdffentlichung im

Internet vom 17.12.2007 bis 04.02.2008 ortsiiblich bekannt geméq@‘ 1?‘%&0
/7 M_—-—

Giinde, den 2. Ol 7008
1. SFadtrat

(LS.)

Der katastermiRige Bestand am ......... sl
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Glinde, den | 6. APR. 2008

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der berihrten Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 13.03.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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BL088HE HepatungSthanes draenachaer one MCe aSsregung gcanic |

Entwurf des Be- bauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen sowie die Begriindung habertin der Zeit vom
v DIS oveerisesseseennnennne. WaDrend der Dienststunden ermeut dffentlieh@ausgelegen (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzien Teilen vorgebracht werden konnten). Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwéls, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder sderschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Aushang in der Zeit vom ........c.cccceeeeeneee
e ertsiiblich-bekannt germasht——

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
4 //____,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeiglx ﬂa A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Ginde. den 2.2.. 04. 700§

o den 2704 .7008

Ls)

(LS)

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der nden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhait

Auskuntt erteilt, sind vom 2804, 200X . bis 06.05.2008.... duch Aushang in in den Bekanntmach-
ungskdisten sowie durch Verdffentiichung im Intemet vom 28 04.2003..... bis 0.5.08.2008. ortsabiicn

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvor- schriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirksamkeit des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am O§=051008 in Kraft getreten.

ciinde,den 15.0Y. 2008

(L.S)




