Stadt Glinde

Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fiir das
Gebiet siidlich der "Wilhelm-Bergner- StraBe", ostlich
des Wanderweges Glinde - Lohbriigge, nordlich des
Betriebsgelandes der
Fa. Honeywell Bremsbelag GmbH



Textliche Festsetzungen (Teil B)
es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

A. Planungsrechtl. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1, 2 u. 3) BauGB und § 19
BauNVO

1.1 Als aligemeine Nutzung wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet gemaf §8(1)
BauNVO festgesetzt.
Gemal §1(5 u. 9) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:
— produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe
— Buro- und Geschaftsgebaude
— Verwaltungsgebaude
Nach §8(2)BauNVO i.V.m. §1(5 u. 9)BauNVO sind folgende zulassige Nutzungen :
— Einzelhandelsbetriebe
— Fuhr- und Speditionsbetriebe
— Selbstandige Lagerhauser und -Platze
— Anlagen fur sportliche Zwecke
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sowie Tankstellen
im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Die nach §8(3)BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind grundsatzlich unzulassig.

Gemal § 9(2) u. §12(3a) BauGB wird festgesetzt, dass nur die in einem Durchfiihrungsvertrag
geregelten Nutzungen zulassig sind.

1.2 Grundflache: Die maximale versiegelbare Grundflache betragt 60.000 m?. Davon dirfen
maximal 30.000 m? durch hochbauliche Anlagen (z.B. Produktionshallen, Verwaltungsgebaude,
Fahrzeugunterstande) Uberbaut werden.

1.3 Die maximal zuldassige Gebaudehohe betragt 16,00 m tber der mittleren Hohe der internen
ErschlieBungsstrale. Produktionsbedingte Anlagen geringen Umfangs (z.B. Masten, Schornsteine
und Entliftungen) sind bis zu einer Héhe von 20,00 m zuléssig.

1.4 GemalR §22 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Errichtung von
Gebaduden mit mehr als 50m Lange ist zulassig. Die seitlichen Grenzabstande gemaR § 6 LBO SH
sind einzuhalten.

1.5 Nebenanlagen: GemaR § 14 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen nur innerhalb der
Baugrenzen und in den Abstellflachen fir betriebliche Fahrzeuge und Gerate zulassig sind.

1.6 Fir die in der Planzeichnung als Brunnenanlage dargestellte Flache isi gemal § 9(2) Nr. 2
BauGB die Nachnutzung - nach Eintritt des Umstandes der Aufgabe der Brunnenanlage - als
Gewerbebaufldche zulassig. Die textliche Festsetzung 1.1 gilt entsprechend.

2. Flachen fiir Wald gem. § 9 Nr. 18b BauGB

2.1 Schmutzwasserleitung
Im Bereich der vorhandenen Schmutzwasserleitung ist das Aufkommen von Gehdlzaufwuchs zu
unterbinden. Die Unterhaltung der Leitung einschl. des Befahrens einer Trasse von 5 m Breite ist

zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Die mit M 1, M 2 und M 3 gekennzeichneten Flachen dienen dem gesetzlichen Ausgleich fur
Eingriffe durch das vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete / ermoglichte
Vorhaben.

3.2 Entwicklung ven Gehélzflachen

Die mit M 1gekennzeichneten Flachen werden durch entsprechende MalRnahmen zu
strukturreichen Biotopen entwickelt (Gehdlzflachen, Gras- und Staudenfluren, vegetationsarmen
Flachen).

3.3 Waldbewirtschaftung
Die auf den mit M 2 gekennzeichneten Fldchen zuldssige Waldbewirtschaftung erfolgt unter dem
Ziel der Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen.

3.4 Anlage von Tumpeln
Auf den mit M 3 gekennzeichneten Flachen hat die Anlage von Timpeln zu erfolgen. Bei der
Anlage ist der Erhalt von vorhandenen gesunden Baumen sicherzustellen.

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserngem. § 9 (1) Nr.25b
BauGB und Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

4.1 Die Geholzstruktur der im Plan gekennzeichneten Flache ist auf Dauer zu erhalten und
naturnah zu pflegen. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Im Norden der GE-Flache sind
MaRnahmen zur Unterhaltung des noérdlich gelegenen Fabrikgrabens von dieser Flache aus
zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Anpflanzung von Gehdlzen auf GE-Flachen

Auf den mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind dreireihige Pflanzungen mit standortgerechten,
~ landschaftstypischen Strauchern und Heistern (2x v. 100-150 cm) der Pflanzenauswabhlliste
 vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlze betragt in der
Reihe und zwischen den Reihen 1m.

5.2 Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf den Gewerbeflachen sind mind. 30 landschaftstypische, standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang mind. 18 - 20 cm) als Ausgleich fiir zu entfernende Baume zu pflanzen und auf
Dauer zu pflegen und zur erhalten. Ausfélle sind umgehend gleichwertig zu ersetzen. Je Baum ist
ein vegetationsfahiger Standort in einer GroRRe von mind. 15 m? zu schaffen und zu erhalten. Die
Standorte der Baumpflanzung kénnen unter Beriicksichtigung der Betriebsablaufe des
Vorhabentragers frei gewahit werden.




Pflanzenauswahlliste standortgerechter, landschaftstypischer Arten

Baume

Betula pubescens Moor-Birke
Betula verrucosa Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

6. Sonstige Festsetzungen

Zum Schutz des Grundwassers festgesetzt:

6.1 In einem Abstand von 3,0 m zur privaten Brunnenanlage sind bauliche Anlagen unzuléssig.

In einem Abstand von mindestens 15 m zur Brunnenanlage sind Abwasseranlagen und Leitungen,
wie z.B. Hausklaranlagen, sowie Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
unterirdische Heizéllager incl. Rohrleitungen) unzulassig.

In einem Abstand von mindestens 50 m zur Brunnenanlage sind Anlagen, die eine standige
Zufuhr von Abwassern in den Untergrund bewirken, wie z.B. Rieselrohrnetze, unzulassig.

6.2 Die Brunnenanlage ist zum Schutz gegen unbefugtes Betreten durch dauerhafte
Einzaunungen zu sichern.

7. Hinweise

7.1 Soliten bei Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaf
§ 15(1) DSchG SH unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige untere
Denkmalschutzbehodrde des Kreises Stormarn ist unverziiglich zu informieren, damit eine
fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefiihrt werden kann.

7.2 Altlasten: Sollten bei den Baugrunduntersuchungen, den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich
zu unterbrechen:; der Fachdienst Umwelt des Kreises Stormarn - Untere Bodenschutzbehorde- ist
unverzuglich zu benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des
Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

7.3 AuRenbeleuchtung / Tierartenschutz

In Bereichen, in denen keine erhéhten Anforderungen an die Lichtstarke und an die Lichtfarbe aus
Griinden der Sicherheit und der Arbeitsablaufe bestehen (z.B. Parkplatzen und Abstellflachen)
sollen Natriumdampflampen (Hochdruck- oder, besser Niederdruckleuchten) als
insektenfreundliches Leuchtmittel Verwendung finden.

Die Leuchtkorper werden als geschlossene Leuchten verwendet. Die Lichtpunkthdhe soll so
niedrig wie méglich liegen. (Weiteres ist im Durchfihrungsvertrag geregelt.)




Planzeichenerklarung
auf der Grundlage der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 | S.58, BGBI 11l 213 1-6)

Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil A)

Gewerbegebiet § 8 (1) BauNVO (siehe textl. Festsetzung 1.1.) §9(1)Nr. 1 BauGB

GH 16,00 m max. zuldssige Gebaudehdhe (siehe textl. Festsetzung 1.3) §g(1)Nr. 1 BaugB
GR versiegebar  max. zu versiegelnde Flache (siehe textl. Festsetzung 1.2) § 9(1) Nr. 1 BauGB

GR uberbaubar  max. zu Uiberbauende Fléache (siehe textl. Festsetzung 1.2)  g9(1)Nr. 1 Baucs

a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung 1.4) § 9(1) Nr. 2 BauGB
E Baugrenze § 9(1) Nr. 2 BauGB
- Flachen flur Bahnanlagen § 9(1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen §9(1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

private Grunflachen § 9(1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Parkanlage § 9(1) Nr. 15 BauGB
o e Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Eed s
sl B s zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 Entwicklung von Gehdlzflichen (siehe textl. Festsetzung 3.2)  § (1) Nr. 20 BauGB
M2 Waldbewirtschaftung (siehe textl. Festsetzung 3.3) §9(1)Nr. 20 BauGB
M3 Anlage von Tumpeln (siehe textl. Festsetzung 3.4)
m Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern $§9(1)Nr. 250 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen
o oU Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
anaq und sonstigen Bepflanzungen §9(1) Nr. 25a BauGB
A1 Geholzstreifen (siehe textl. Festsetzung 5.1) § 9(1) Nr. 25a BauGB
- Flachen fur Wald §9(1) Nr. 18b BauGB
.::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB § 9(7) BauGB

g g g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (eingetragene
Grunddienstbarkeit beidseitig 2,5m) mit b =5 m,
Beglnstigter: Betreiber der unterirdischen Schmutzwasserleitung

§ 9(1) Nr. 21 und (6) BauGB

Abstellflache fir betriebliche Fahrzeuge und Geréte § 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9(1) Nr. 10 und (6) BauGB

Zweckbestimmung: Waldschutzstreifen

@ Zweckbestimmung: Entwicklungsflache fir private Gleisanlage

Zweckbetimmung: private Brunnenanlage

Darstellungen ohne Normcharakter:

<> Brunnen (siehe textliche Festsetzung 1.6)
o exemplarische Baumstandorte (s. textl. Festsetzung 5.2)
__::__ vorhandene Flurstiicksgrenzen
—F BemalRung in m
Vm vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
% Flursticksnummern
C private ErschlieBung
AN Gebaude kinftig fortfallend

Fe:s;lmehr- Uberfahrt zum Nachbargrundstiick als Feuerwehrzufahrt
zufahrt

Nachrichtliche Ubernahmen

Waldschutz- Waldschutzstreifen geman § 9 (6) BauGB und § 24 (2) LWaldG SH
streifen

Hinweise:
Darstellungen nur zur Information: Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 7, aul3erhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes Nr.2

Ej Geltungsbereich
m Baugrenze

N o Gewerbegebiet

E Flachen flur Bahnanlagen

v . Flachen fur Wald




Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.02.2007.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch éffentlichen Aushang in
den Bekanntmachungskasten vom 28.02.07 bis 08.03.07 sowie durch Veréffentlichung im Internet
vom 28.02.07 bis 07.03.07 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Aushang vom
15.01.bis 12.02.2007 erfolgt.

3. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Stadt Glinde hat am 15.03.2007 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Stadtvertretung
hatte zuvor in ihnrem Beschluss vom 08.02.2007 die Zustéandigkeit fir die BeschluRfassung tber
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 27 (1) Gemeindeordnung an den Bauauschuss
delegiert.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.07 bis zum 30.04.07
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Glinde éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, in der Zeit vom 16.03.07 bis 26.03.07 durch Aushang in den Bekanntmachungskasten
sowie durch Veroffentlichung im Internet vo 3 7 bis 23.03.07 ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Glinde, den 4412200?

Siegel

7. Der Bauausschuss der Stadt Glinde hat die vorgebrachten Anregungen sowie ellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.06.07 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt. '

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 wurde nach der offentlichen
Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 25.06.07 bis 09.07.07 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Glinde
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 15.06.07 bis 25.06.07
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten sowie durch Veréffentlichung im Internet vom
15.06.07 bis 22.06.07 ortsublich bekanntgemacht.




10.

1t

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Te|l B), am 27 09.2007 als Satzung beschlossen

und die Begriindung durch Beschluss g
‘,\0

| )
L
(Ausfertigung) Die Bebauungsplansatzung, s end aus der Planzelchnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefe

Siegel

Der Beschluss des vorhabenbezoge B&%ﬁm’ngsplanes durch die Stadtvertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten

;ggffe ?}rqf I#und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom

. bis . durch Aushang in den Bekanntmachungskasten und

Veroéffentlichung im Internet ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Re%s Ek 8e
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am )’( TO&
in Kraft getreten. :

Stadt Glinde, den 08 01 3-’00

Siegel

Praambel

Satzung der Stadt Glinde Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.2
fur das Gebiet sudlich der Wilhelm Bergner StralRe, dstlich des Wanderweges Glinde-Lohbriigge,
nordlich der Fa. Honeywell Bremsbelag GmbH.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 27.09.2007 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fur das
Gebiet stdlich der Wilhelm-Bergner-StralBe, dstlich des Wanderweges Glinde-Lohbriigge, nérdlich
der Fa. Honeywell Bremsbelag GmbH, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:




