SATZUNG DER STADT GLINDE

UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR.3
"EINKAUFSZENTRUM ALTER SPORTPLATZ"

FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN MOLLNER LANDSTRASSE, MUHLENSTRASSE, SCHRODERSWEG UND DER
WOHNANLAGE MOLLNER LANDSTRASSE 121a-c
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel® gemal § 11 Abs.3
BauNVO ist insgesamt eine Verkaufsfliche von 4.200 m? zuldssig. Im Einzelnen sind hier nachfolgende Einzelhandelsbetriebe

zulassig:

= Ein Verbrauchermarkt als sog. Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max.1.950 m?
= Ein Lebensmittel-Discountmarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 1.300 m? sowie
= Weitere Ladenflachen mit maximal 950 m? Verkaufsfliche, wobei diese Flache in mindestens 2 Laden zu unterteilen ist.

AuBerdem zulédssig ist ein gastronomischer Betrieb, z.B. ein Cafe.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte GR fiir das sonstige Sondergebiet gilt einschlieRlich aller geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu
berlcksichtigender Grundflachen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen am Schrodersweg zugunsten von erforderlichen Fluchttreppenhédusern bis
zu einer Tiefe von 1,50m ist ausnahmsweise zuldssig. AuRerdem ist eine Uberschreitung der Baugrenzen zugunsten von
Dachiiberstdnden bis zu max. 1 m ausnahmsweise zuldssig, sofern diese nicht bereits durch die festgesetzten Baugrenzen
erfasst werden.

Die =zuldssige Gebadudehdhe betrdagt mindestens 12,50 m und maximal 13,50 m oberhalb des festgesetzten
Hohenbezugspunktes vor der FuBgangeriuberwegung sudlich des Flurstiickes 12/67 Ecke Méliner Landstrale/Muhlenstrale.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die abweichende Bauweise. Gebaudeldngen von mehr als 50 m sind zuldssig. Eine Bebauung bis an die
Grundstiicksgrenzen bzw. bis zu den festgesetzten Baugrenzen ist zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten im Sinne von § 12 BauNVO sind
nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die zum Schutz von Bironutzungen vor Verkehrslarm in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau gelten fiir alle straBenzugewandten Gebaudeseiten. Fir die Seitenfronten gilt der um eine Stufe
verringerte Larmpegelbereich.

Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:
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1) resultierendes SchalldammmaRB des gesamten Auf@®enbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindiringende AuBenldarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tétigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegjel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Hinweis: Die schalltechnischen Eigenschaften der Giesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
gendgen.

Fiir alle Neu und Umbauten ist im Rahmen der Bau¢genehmigungsverfahren die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdude gewéhlten Konstruktionen nach
den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von der vorgenannten Festsetzung Nr. 5.1 kann gemaR § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultierem.

Anpflanzung von Bdumen und sonstiigen Anpflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strdauche:rn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB)

Far die in der Planzeichnung im Schréidersweg zu pflanzenden 8 schmalkronigen Einzelbdume sind Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindesten 18 - 20 cm zu verwenden. Pro Baum ist eine Flache mit einem vegetationsfahigen
Aufbau von mindestens 10 m?* GroéRe vorrzusehen.

Fir die in der Planzeichnung nahe der &stlichen Grundstiicksgrenze zu pflanzenden 8 schmalkronigen Einzelbdume sind
Hochstamme mit einem Stammumfang won mindesten 18 - 20 cm bzw. mit einer Héhe von mind. 5,00 m zu verwenden.

Von den festgesetzten Standorten kanin ausnahmsweise zur Berlicksichtigung von FuBRgédngeriiberwegen, Stellplatzen
und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl der anzupflanzenden B&dume ist
einzuhalten.

Auf einer Flache des Daches von mind. 500 m? ist eine extensive Begrinung durchzufiihren.

Die Ostfassade des Gebaudes ist auf der gesamten Lange mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Die zur Erhaltung und zur Anpflanzung festgesetzten B&ume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten

Ausgefallene Gehdlze sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen mit einem Stammumfang
von mind. 18 - 20 cm zu ersetzen.

Darstellungen ohne Normcharakter

Bei der Unterteilung der StraRenverkehrsfl&che handelt es sich nicht um eine Festsetzung, sondem um eine Darstellung
ohne Normcharakter.



PLANZEICHENERKLARUNG
. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- sonstiges Sondergebiet - groRflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) - siehe hierzu Text Nr. 1

GR =9.000 m? maximal zulassige Grundflache - siehe hierzu Text Nr. 2.1

GH=125135m  Mindest und HochstmaR der Gebaudehthe oberhalb des festgesetzten Hohenbezugspunktes (HBP)

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise - siehe hierzu Text Nr. 3
iberbaubarer Bereich nur zugunsten des Obergeschosses
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatze

‘-—-—' Bereich flr Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Einzelbaumen

. Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

E i‘;‘sf:'llﬂ i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen - Bereich fiir Ein- und Ausfahrt
f::::{t Mit Gehrechten z.G. der Allgemeinheit zu belastende Flachen
[II] Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB il Larmpegelbereiche
—O8-08-00— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

®HBP Hohenbezugspunkt

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
;_f; Flurstiicksbezeichnung

@ vorhande Baume

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 05.02.2009 folgende Satzung uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
3 ,Einkaufszentrum Alter Sportplatz“ fir das Gebiet zwischen der Méllner LandstraRe im Suden, der
MihlenstraBe im Westen, dem Schréodersweg im Norden und der Wohnanlage Moliner LandstraBe 121
a - ¢ im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 31.01.2008 . Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch offentlichen Aushang in den
Bekanntmachungskésten vom 12.02.2008 bis 20.02.2008 sowie durch Verdffentlichung im Internet vom
12.02.2008 bis 19.02.2008 erfolgt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 18.01.2007 durchgefiihrt.

3. Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.04.2007 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtvertretung hat am 15.05.2008 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.08 bis zum 15.08.08 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dal® Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, in der Zeit vom 07.07.2008 bis 16.08.2008 durch
Aushang in den Bekanntmachungskésten sowie durch Veréffentlichung im Internet vom 07.07.2008 bis
15.08.2008 ortsublich bekanntgemacht.



6. Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2008 unterrichtet und z
aufgefordert.

Glinde, den Oéaiifcoﬁ

7. Kataster
Der katasterméaBige Bestand am .....0 8. JAK. . 2003
neuen stadtebaulichen Planung werden als ri

Ahrensburg, den ...... U SFEBZUUQ

8. Priifung der Anregungen und Bedenken |
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellun’/gnahmen der Behorden, der
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit am 05.02.2009 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 05.02.2009 _ ung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt. ‘_}od S

Glinde, den 0601200\)
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10. Ausfertigung s Sto

Die Satzung (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan :
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig%'

; A A 3O
Glinde, den (6.0, 4009 -

3, bestehend aus der
bekanntzumachen.

11. Bekanntmachung
Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 durch die Stadtvertretung und die
Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wéahrend der Sprechstunden von allen_Interessierten eingesehen werden kann und die uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind vom (.07/.2009 bis ‘?%.-.0.2.2009 durch Aushang in den
Bekanntmachungskésten sowie vom 09...0.Z.2009 bis 17.0.Z.- 2009 durch Verbdffentlichung im
Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 G9 ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 7..7.: 02.2009 in Kraft getreten. "‘OdinG":b
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Glinde, den 16011008




