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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung Gemeinde Grabau

1. Planungsgrundliagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Innerhalb des Innenbereiches am Rotdornweg bestehen erhebliche Potentiale for
eine Innenentwicklung. Seitens ortsansdssiger Blrger bestehen f{Ur einzelne
GrundstUcke im Rotdornweg sowie der SiraBe Steinkamp Erweiterungsabsichten und
der Wunsch einer Hinterlandbebauung, welche mit den derzeitigen Zuldssigkeits-
maBstdben nicht redlisieren lassen. Zudem ist bereits jetzt schon im Plangebiet ein
Wandel des bisher harmonischen Orisbildes zu erkennen, welches sich aus diversen
An- und Erweiterungsbauten, die auf den StraBenraum einwirken, ergibt. Die Ge-
meinde mochte die bestehende Gebietsstruktur entwickeln und weitere Baumdg-
lichkeiten zulassen. Gleichzeitig sollen die Besonderheiten des Wohnquartiers be-
wahrt werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der moglichen Grundiltiche betragt
Uber 20.000 m2. Deshalb wurde im Rahmen einer Vorprifung des Einzelfalls nachge-
wiesen, dass mit der vorliegenden Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
keine erheblichen Auswirkungen einhergehen, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der
Abwdgung zu BerUcksichtigen wdaren. Demnach wird durch den Bebauungsplan
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pilicht zur Durchfhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.
Eine Umweltprofung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) befindet sich Grabau im Ordnungsraum
um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum Bad Oldesloe. In den Ord-
nungsr&dumen ist unter Berlcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dy-
namische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Ausgehend vom ortli-
chen Bedarf, kdnnen in den Ordnungsrumen in Gemeinden, die keine Schwerpunk-
fe sind, im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am
31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden. Nach
Auskunft des Statistikamtes Nord kann f0r Grabau ein Bestand von 328 Wohneinhei-
ten zugrunde gelegt werde. Daraus leitet sich fUr die Gemeinde ein Entwickiungs-
spielraum von bis ca. 50 zusatzlichen Wohneinheiten ab. Hiervon sind nach Angaben
des Statistikamtes bereits 3 Wohneinheiten abzuziehen, die bis Ende 2011 neu ent-
standen sind. Es verbleibt damit ein Entwicklungsspielraum von 47 Wohneinheiten.

Weitere, Ubergeordnete Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht be-
rOhrt.
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Frgénzung

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Grabau gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Das Plangebiet wird hier als Dorfgebiet dargestellt. Im Plangebiet sind
tatséichlich Uberwiegend Wohnnutzungen vorhanden. In den Nachbarbereichen
gibt es noch landwirtschaftliche Strukturen. Der Bebauungspian geht von einem All-
gemeinen Wohngebiet aus. Der Fl&dchennutzungsplan wird gem. § 13a BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst {s. Anlage).

1.4, Plangebiet

Das Plangebiet liegt im &stlichen Ortsteil von Grabau. Der westliche Bereich um den
Rotdornweg ist von der in Backsteinbauweise gebauten Einzel- und Doppelh&usern
aus den 1930er gepragt, wdhrend den Steinkamp in den 1970er Jahren entstandene
eingeschossige Einfamilienhduser kennzeichnen. Die GréBe des Plangebietes betrdgt
ca. 7,18 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudiiche StraBenbegrenzungslinie der RosenstraBe.

Im Osten: Ostliche und stdiiche Grenze des Flst. 62, westliche
Grenze der Fist. 154 und 63/4, nérdliche und westliche

Grenze des Fist. 60/16, Teilungslinie durch und sGdli-

che StraBenbegrenzungslinie von Griner Weg, stli-

che Grenze des Fist. 89/11.

Im SGden: Nordliche Grenze des Fist. 157, westliche Grenze des
Fist. 89/16, sUdiiche StraBenbegrenzungslinie Griner

Weg, Teilungslinie durch und westliche StraBenbe-

grenzungslinie von Rotdornweg.

Im Westen: Westliche und nérdliche Grenze des Flst. 36, ndrdliche
Grenze des Fist. 37, westliche Grenze der Flst. 38-46

sowie 18/2 und 18/3, sUdliche und westliche Grenze

des Flst. 14/3, sUdliche und &siliche Grenze des Flst.

14/4, ndrdliche Grenze des Flst. 16/1, Teilungslinie

durch und &stliche StraBenbegrenzungslinie von Rot-

dornweg.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der 7. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans Nr. 1 sollen
die rOckwadrtigen Bereiche der Grundsticke enflang des Rotdornwegs und der Stra-
Be Steinkamp sowie Griner Weg fir eine wohnbauliche Nachverdichtung vorberei-
tet werden. Durch diese Nachverdichtung kénnen bis zu 40 Grundsticke fOr eine
Wohnbebauung enistehen. In Anlehnung an den Bestand erfolgt diese im westli-
chen Bereich durch Einzel- und Doppelhduser.
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung Gemeinde Grabau

Durch diese Innenentwicklung kann ein wesentlicher Teil des ortlichen Wohnbau-
landbedarfs berUcksichtigt werden. Dabei wird davon ausgegangen, dass nicht alle
GrundstUckseigentUmer zeitnah die Bebauungsmoglichkeit nutzen. Der Druck, freie
Landschaft fir eine Siedlungsentwicklung in Anspruch zu nehmen, kann deutlich
reduziert werden.

Die méglichen baulichen Verénderungen werden eine kleinteiligere GrundstUcks-
struktur und eine dichtere Bebauung bewirken. Kleinere Grundstlcke entsprechen
heute weitgehend der Nachfrage. Hiermit ist auch eine Zunahme des Verkehrs ver-
bunden. Die ErschlieBungsstraBen erscheinen aufgrund inrer Querschnitte und Leis-
tungsidhigkeit fOr diese Entwicklung geeignet. Die privaten Stellpléize sind vollstandig
auf den Privatgrundsticken unterzubringen.

Das prégende Ensemble des Rotdornwegs wird durch eine intensivere bauliche In-
anspruchnahme und die energetischen Anforderungen an die Bestandsgebdude
verdndert werden. Die Gemeinde steht angemessenen Verdnderungen positiv ge-
genUber. Durch gestalterische Festsetzungen sollen die wesentlichen Gestaltungs-
merkmale gesichert und Fehlentwicklungen vermieden werden.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Art der Nutzung wird im gesamten Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 4 BauNVvVO festgesetzi. Um dem Charakter des Plangebiets zu entsprechen
werden die gesamtfen zul@ssigen Nutzungen, die unter § 4 {2) BauNVO genannt
werden, nicht eingeschrénkt., Die Ausnahmen laut § 4 (3) BauNVO sind ebenfalls
zuléssig, da es sich um ein ehemaliges Dorfgebiet handelt und sich teilweise noch
nicht stérende Gewerbebetriebe im Quartier befinden.

Das MaB der Nutzung soll den Charakter einer lockeren Bebauung erhaiten und legt
fOr das Plangebiet eine Grundfldchenzahl von 0,25 sowie eine offene Bauweise fest.
Weiterhin werden eine 1-geschossige Bebauung und eine maximale Firsthdhe der
Gebdude festgesetzt, um der umgebenden Bebauung zu entsprechen und das
Ortsbild zu wahren. Ziel ist die harmonische EinfOgung baulicher Ergéinzungen in den
Bebauungszusammenhang.

Um die ErschlieBung der rOckwadrtigen Bereiche zu sichern und platzsparend mit den
vorhandenen Freifldichen umzugehen, wird eine gemeinsame Zufahrt fir jeweils zwei
benachbarte Baugrundsticke durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die
Darstellung des GFL-Rechts bericksichtigt eine Idealldsung, mit einer Lage mittig auf
der GrundstUcksgrenze und bis zur Mitte der Tiefe der Grundsticke. Die Umsetzung
des GFL-Rechts kann von der Lage abweichen, wenn sichergestellt werden kann,
dass die Zielrichtung einer gemeinsamen Zufahrt benachbarter Grundsticke auch
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung

anderweitig erreicht werden kann. So wdre die Lage auch einseitig auf einem
GrundstUck oder mit einem Versatz vorstellbar, sofern die ErschlieBungsfunktion ge-
wahrleistet wére. Auf die Lage der StraBenbdume ist bei der Detailplanung Ricksicht
zu nehmen. Auf eine Mindestbreite von 3,20 m als Grundstickszufahrt ist zu achten.
Da bei der Lage der GFL auch Nachbarinteressen berbhrt werden, ist im Baugeneh-
migungsverfahren bei Abweichungen von den GFL-Rechten stetfs eine Nachbarzu-
stimmung erforderlich.

Es werden MindestgrundsticksgréBen fUr neu zu bildende CGrundsticke festgesetzt,
die den neuen Wohnbauten genlgend Freiraum bieten und eine zu starke Verdich-
tung vermeiden sollen. Stadtische GrundstUcksstrukiuren sollen nicht entstehen, um
die Flachenanforderungen in diesem Siedlungshausgebiet zu bewahren. Hierauf zielt
auch die Begrenzung der zuléssigen Wohnungen ab. Untypische Bauformen wie
Reihenhduser oder Mehrfamilienblocks sollen hier nicht entstehen. Die Grundstlicke
sollen ausreichend Platz bieten, um fUr jede Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze
anzuordnen.

FUr eine hohere Verkehrssicherheit und einen ansprechenden, offentlichen StraBen-
raum sind Nebengebdude, Garagen und Carports nur in den Uberbaubaren Fl&-
chen zuldssig. Dadurch kann der Vorgartenbereich, von Gebduden freigehalten
werden. Nebenanlagen werden auch durch Sichtfelder in den Kreuzungsbereichen
eingeschrdnkt, um die Verkehrssicherheit zu erhdhen. Diese Regelung trifft auf Stell-
platze nicht zu.

Das Plangebiet wird von Verkehrsimmissionen der LandesstraBe (L226) berbhri. Um
gesunde Wohnverhdltnisse zu sichern, ist im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ein
Larmpegelbereich definiert, der die Emissionen der als LandesstraBe (L226) klassifizier-
ten RosenstraBe widerspiegelt. Diese resultieren aus einer Oberschldgigen Berech-
nung nach DIN 18005. Da auf den Grundstiicken zur RosenstraBe durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine neuen Baurechte geschaffen werden, betreffen
die Festsetzungen zu Schallschutz vor allem Um- und Anbauten und die zur Rosen-
straBe hin orientierten Gebdudefassaden.

FOr eine Durchgrinung und Abgrenzung des Plangebiets zur freien Landschaft nach
Osten und Suden, werden fir neu bebaute Grundsticke Anpflanzgebote festge-
setzt. Um die dauerhafte Durchgrinung zu sichern, sind Abgdnge von erhaltenswer-
ten Vegetationselementen gleichwertig zu ersetzen.

Der Rotdornweg ist in seiner Charakteristik von der prégnanten Siedlungshausarchi-
tektur und dem ansprechenden StraBenraum gepragt. Hier werden fUr den présen-
ten Bereich entlang der StraBe engere Gestaltungsanforderungen definiert, um das
erhaltenswerte Orisbild bei einer kUnftigen Entwicklung zu bewahren. Erhaltenswert
ist die Ausrichtung der Gebdude sowie die homogene Gestaltung der Ddcher, Fas-
saden und die Abgrenzungen der Vorgartenbereiche. Hierdurch kann das Bild eines
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergéinzung Gemeinde Grabau

im Ensemble erstellten Quartiers erhalten werden. Die rickwdrtigen GrundstUcksteile
und das im Osten angrenzende Bebauungsgebiet kdnnen sich gestalterisch vielfalti-
ger entwickeln, ohne das Ortsbild zu beeintrGchtigen.

3.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Der Rotdormweg erschiieSt zum einen die straBenbegieitende Bebauung und die
Ostlichen Grundsticke Uber die StraBen Steinkamp und Griner Weg. Zum anderen
moindet er im Norden in die RosenstraBe, die als LandesstraBe (L226) klassifiziert ist
und das Plangebiet mit dem regionalen Verkehrsnetz verbindet. RUckwartige
Grundsticke werden Uber GFL-Rechte erschlossen. Das vorhandene Netz der Er-
schlieBungsstraBen erscheint ausreichend leistungsfahig. Offentliche Parkplatzflé-
chen sind im StraBenraum vorhanden.

Der tatsGchliche Steliplatzbedarf, der sich aus einer Wohnbebauung im l&ndlichen
Raum ergibt, ist nachzukommen. Die Erfahrung zeigt, dass in Grabau jeder Haushalt
in der Regel Ober zwei Fahrzeuge verfigt. Insofern ist im Baugenehmigungsverfahren
darauf hinzuwirken, dass je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze auf dem eigenen
Grundstick geschaffen werden. Der &ffentliche StraBenraum ist von privatem ru-
henden Verkehr freizuhalten und nur fir Gaste zum Parken zugelassen.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist Uber die Bushaltestelle an der Ro-
senstraBe gesichert. Diese liegt in ca. 350 m nordwestliche Entfernung.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsimmissionen der LandesstraBe (L226) berUhrt. Eine
Profung bestehender Immissionen anhand der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadte-
bau" ergibt je nach Lage der Grundsticke teilweise Uberschreitungen der zuléssigen
Immissionswerte. Die Bebauung der ndrdlichen Grundsticke des Steinkamp liegen
teilweise im L&rmpegelbereich lll. Da in diesem Bereich keine neuen Baurechte
durch Nachverdichtungen ausgewiesen werden, betreffen die Immissionen nur den
vorhandenen Bestand. Entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen werden zur
Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse festgesetzt, die bei baulichen Verdnderungen
zu beachten sind. Aufgrund der Bestandssituation und der geringen Betroffenheiten
erscheint die Oberschltigige Ermittlung der Larmbelastung nach DIN 18005 ausrei-
chend. Sofern bauliche Ver&nderungen innerhalb der festgesetzten Larmpegelbe-
reiche und schutzwirdige Nufzungen beabsichtigt sind, wird ggf. eine detaillierfere
Betrachtung erforderlich.
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Osten landwirtschaftliche Fiichen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (L&rm, Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

3.4. Naturdenkmal

Die entlang der RosenstraBe und nérdlich des Plangebiets stehenden Eichen sind als
Naturdenkmale gem. der Kreisverordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im
Kreis Stormarn  (NDVO} vom 27.02.2007 ausgewiesen. Diese sind in der Planzeich-
nung nachrichtlich Gbernommen. GemaB § 2 (1} Nr. 2 NDVO ist es verboten, den
Lebensraum der Naturdenkmale (1,5-facher Kronenbereich) durch Befahren, bauli-
che MaBnahmen, gartenbauliche bzw. land- und forstwirtschaftliche Nutzung mit-
telbar oder unmittelbar so einzuengen oder die Voraussetzungen fir eine ausgewo-
gene Wasser- und Nahrstoffversorgung so zu veréndern, dass der Fortbestand der
Naturdenkmale in Frage gestellt wird.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 1 mit seinen Anderungen entstand in den
1970er Jahren und setzte die jetzt vorhandene Bebauung enflang des Steinkamp
fest. Die Versiegelung der Bebauung und der angrenzenden LandessiraBe beein-
fréchtigen die gem. NDVO im Jahr 2007 definierten Naturdenkmale und deren
Schutzabstdnde. Da sich die Eichen trotz genannter Beeintr&chtigungen soweit ent-
wickelten, dass sie zu Naturdenkmalen erhoben wurden, wird der Bebauung ein Be-
standschutz zugeordnet. Dies gilt nicht fUr zukUnftige bauliche Verdnderungen wie
An- oder Umbauten. In der jetzigen Anderung des Bebauungsplans werden die Bau-
felder, die sich in dem Bereich des 1,5-fachen Kronenbereichs befinden, zurickge-
nommen und eine bauliche Ausdehnung zu Gunsten der Naturdenkmale einge-
schrénkt. Sofern angemessene Erweiterungen der bestehenden Wohngebdude er-
forderlich sind, wdare im Rahmen einer Einzelaliprifung Uber eine Ausnahme von den
Bestimmungen der Kreisverordnung zu entscheiden. Die Gemeinde steht in diesem
Fall einer Befreiung von den im B-Plan fesigesetzien Uberbaubaren Fiichen offen
gegenuber.

3.5. Archdologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschufzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantworllich hier sind
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der GrundstUckseigen-
tUmer und der Leiter der Arbeiten.

3.6. Grundwasserschutz

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen
stellt einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grund-
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergéinzung Gemeinde Grabau

wasser gemdaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwas-
serabsenkung regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau
einer sog. "Wanne'), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber
Ausnahmen entfscheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfoh-
len, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.
Kontrolldranagen sind zul&ssig, soweit sie nicht zu einer daverhaften Grundwasserab-
senkung fOhren. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauaniragstellung zur Entscheidung
einzureichen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggfs. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.,

Die Oberfldchenentwdsserung im Uberplanten Bereich erfolgt zweigeteilt: Im nordli-
chen Teil erfolgt die Ableitung in den Dorfteich [gemeindliche Einleitungsstelle Nr. 2),
im sUdlichen in den Hohendammer MUhlenieich (gemeindliche Einleitungsstelle
Nr. 4}. Der unteren Wasserbehdrde ist jeweils die schadiose Aufnahme der Mehr-
menge nachzuweisen bzw. eine detdillierte Beschreibung der genehmigungspflich-
figen Erweiterung vorzulegen. Einleitungen haben gedrosselt zu erfolgen und dem
Vorfluter ist keine verunreinigtes bzw. belastetes Oberflachenwasser zuzufUhren. Der
MaBnahmenbereich liegt im Verbandsgebiet des GPV Norderbeste.

In der Gemeinde Grabau besteht eine zenirale Ortsentwdsserung im Trennsystem mit
Ableitung nach Bad Oldesloe. Das Schmutzwasser ist hier anzuschiieBen und sat-
zungsgemdan abzuleiten.

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG und die Kabel Deutschland GmbH.

Die Entsorgung von Haushalisabfdillen erfolgt durch die Abfallwirtschaft SUdholstein
GmbH.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekd&mp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung

Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fUr eine ausreichende Loschwasserversor-
gung zu sorgen. Die Ldschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch
von der Gemeinde bei der ErschlieBung zu berlcksichtigen. Die erforderliche Losch-
wassermenge ous der Offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine andere
ausreichende Ldéschwasserverfigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der
Grundschuiz - sollte unter Angabe der Ergiebigkeit— bezogen auf die geplante Be-
bauung angegeben werden.

FOr die StraBenzUge Rotdornweg, Steinkamp und Griner Weg kann die Vereinigte
Stadtwerke Netz GmbH in der Regel derzeit unter Benutzung der Hydranten gleich-
zeitig gesamt ca. 48 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwassernetz Ober mindestens
zwei Stunden vorhalten. Diese Angabe bezieht sich auf stdrungsfreie Wasserversor-
gungsanlagen und die Brandbek&mpfung im Einzelfall, nicht auf mehrere gleichzei-
tig auftretende GroBbrdinde.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversor-
gung sichergestellt. Gem. § 5 (1) der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO)
sind fUr Gebdude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche entfernt sind, Zufahrten und Durchfahrten fUr die Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr herzustellen, sofern sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind. Die Fldchen mit den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die zu diesen Grundstu-
cken fOhren mussen so ausgeflnrt werden, dass sie die in den Richtlinien Uber FI&-
chen fUr die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 — aufgefUhrien Anforderungen erfUl-
len.

5. Kosten

Durch die Inhadlte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Schutzgebiete

Die von Grabau in Richtung Bad Oldesloe die LandessiraBe 226 begleitende E-
chendllee ist gemdB Kreisverordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Kreis
Stormarn als Naturdenkmal verzeichnet. Die im Plangebiet an der Rosenstrale ste-
henden Bdume sind entsprechend gekennzeichnet und mit einem Erhaltungsgebot
belegt worden. GemdaB § 2 (1) Nr. 2 NDVO ist es verboten, den Lebensraum der Na-
turdenkmale (1,5-facher Kronenbereich) durch Befahren, bauliche MaBnahmen,
gartenbauliche bzw. land- und forstwirtschaftliche Nutzung mittelbar oder unmittel-
bar so einzuengen oder die Voraussetzungen fUr eine ausgewogene Wasser- und
Nahrstoffversorgung so zu verdndern, dass der Fortbestand der Naturdenkmale in
Frage gestellt wird.
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergéinzung Gemeinde Grabau

7. Naturschutz und Landschafispflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 a
BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB
somit nicht erforderlich. Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen des
§ 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

In den in der Regel als Hausgarten intensiv genutzten Freifiichen finden nach
§ 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschutzte Tierarten einen Lebensraum. Dabei handelt
es sich insbesondere um heimische, stdrungsunempfindiiche Brutvdgel, fUr die durch
eine verdichtete Bebauung mit keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes zu
rechnen ist. Sollten fUr eine Bebauung oder die ErschlieBung Gehdlze gerodet wer-
den mussen, sind die gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldrumung, wonach nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Marz Gehdlzschnitt erfolgen darf, zu berUcksichtigen.

Auch ein Vorkommen geschiizter Federmausarien im Plangebiet ist moglich. Poten-
fielle Quartiere sind vornehmlich in den alten Eichen an der RosenstraBe moglich,
welche als Naturdenkmal ausgewiesen und zusétzlich mit einem Erhaltungsgebot
belegt werden. Weitere groBere Baume, die als potentielle Quartiere von Fleder-
mdausen anzunehmen wdaren, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Quartiere am
Gebdudebestand sind aufgrund der modernen Bauweise eher unwahrscheinlich,
jedoch sind Tagesverstecke moglich. Artenschutzfachliche Hindernisse kdnnen hier-
aus jedoch nicht abgeleitet werden.

In den Hausgdrten sind vereinzelt Gartenteiche vorhanden, welche Amphibien als
Laichgewdsser und Lebensraum nutzen kdnnen. Nach § 7 {2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG
geschitzte Arten sind hier jedoch unwahrscheinlich. Dennoch sollte im Fall einer U-
berbauung die Beseitigung von Teichanlagen auBerhallb der Laichzeit und nach
Abwanderung in der Zeit von Mitte Juli bis Mitte Februar erfolgen.

Zur Einbindung der neuen Bebauung in das Landschafisbild werden im Text im Rah-
men der allgemeinen Grinordnhung Festsetzungen getroffen, die die Eingrinung des
vorhandenen Ortsrandes begUnstigen. So sind auf den fir eine Nachverdichtung
vorgesehenen Grundsticken am Steinkamp groBkronige, standortheimische Hoch-
stammpfianzungen am Plangebietsrand vorgesehen. Die den Rotdomweg prégen-
den Rotdorne sowie die als Naturdenkmal geschitzten Eichen an der RosenstraBe
werden aufgrund der st@dtebaulichen Relevanz mit einem Erhaitungsgebot belegt.
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1, 7. Anderung und Ergén-
zung der Gemeinde Grabau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
16.10.2014 gebilligt.

Grabau,

>
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BOrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung Gemeinde Grabau

7. Anderung des Fldchennutzungsplq.ns durch Berichtigung im Zusam-

menhang mit der Aufstellung der 7. Anderung und Ergdnzung des Be-

bauvungsplans Nr. 1 der Gemeinde Grabau
- ‘...\ . -u.\\-‘.‘jn i -qj ' ‘

ZeichenerklGrung
- Wohnbaufldche }
Geltungsbereich 1: 5.000
Grabau, "7{0/ L:'/;’rer/r
A3.04. 2045 Bdrgermeister
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