Gemeinde Grabau

Kreis Stormamn

Bebauungsplan Nr. 1, 7. Anderung und Ergdnzung
Gebiet: Sudlich RosenstraBe (L 226), beidseitig Rotdormnweg,
Griuner Weg und Steinkamp



Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist die max. Hohe der Oberkante der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe an der jeweiligen GrundstUcksgrenze.

Die Sockelhdhe entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss und darf max. 0,50 m
Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen.

Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Emichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. deren seitlicher Verldngerung zu Nachbargrundsticken zuléssig.

MindestgrundstUcksgroBe und Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9
(1) 3und 6 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 400 m? bei Einzelhausbebauung und 300 m? bei Doppel-
hausbebauung je Doppelhaushdilfte betragen. Es ist je angefangene 500 m? GrundstUcksfléche eine
Wohnung zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden GrundstUcksflachen innerhalb der dargestellten Sichtfia-
chen ist die Emichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie eine Bepflanzung mit einer Hohe Uber
70 cm unzul@ssig.

Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belasteten Flichen gem. § 2 (1) 21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der anliegenden Flursticke und
haben eine Mindestbreite von 3,20 m. Eine abweichende Lage ist zuldssig, sofern eine gemeinsame
ErschlieBung benachbarter Grundsticke berlcksichtigt wird. Bei der FUhrung der GFL-Rechte, sind
die mit einem Erhaltungsgebot versehenen StraBenbdume zu berlcksichtigen.

LarmschuizmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi.V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist bei Neu-, Um- und Ausbauten von AufenthaltsrGumen/
BUrordumen gem. DIN 4109 ein resultierendes SchallddmmmaB R'w,res= 35/30 dB einzuhalien.

Die vorgenannten Festsetzungen gelten fir die der RosenstraBe zugewandten Gebdudefronten. Fir
rickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Zum Schutz der Nachtruhe fUr Schlaf- und Kinderzimmer sind Fenster und Turen, die zur LandesstraBe
ausgerichtet sind, mit einer dem SchalldGmmmaB entsprechenden Dauerliftung zu versehen, falls
der hygienische Luffwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsefzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der fatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FOr jedes neu errichtete Gebdude ist auf dem jeweiligen Baugrundstick ein standortheimischer
hochstédmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Auf den Grundsticken an der StraBe Stein-
kamp und Griner Weg ist der Baum jeweils an der zur freien Landschaft angrenzenden Grundsticks-
grenze zu pflanzen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Im Gestaltungsbereich A sind D&cher der Hauptbaukdrper als Satteldach mit 38° bis 48° Dachnei-
gung und einer Dacheindeckung mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Materialien
auszufUhren. Die in der Planzeichnung festgeseizte Stellung der Gebdude bezieht sich auf die
Hauptbaukdrper. Eine abweichende Stellung der Gebdude ist zugelassen, sofern die Gebdude um
mind. 1.50 m hinter der straBenseitigen Baugrenze zurlckgesetzt werden.

Im Gestaltungsbereich B sind Dacher der Hauptbaukdrper mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
Dachneigung und einer Dacheindeckung mit rotfen, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen
Materialien auszufGhren.

Im Gestaltungsbereich A sind die AuBenwd&nde aus Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farben
rot bis rotbraun auszufthren. 30 % der Wandfldche kdnnen abweichend gestaltet werden. Fassa-
denbegrinungen sind zuldssig.

In Gestaltungsbereich A sind Garagen und Nebengebdude in Material und Farbton dem Hauptge-
bdude anzupassen. Flachd&cher und Holzbauten sind zuléssig.

GrundstUckseinfriedungen (Z&une, Wande und Wdlle) zur StraBe sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zu-
1&ssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nufzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundflachenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zuldssige Firsthdhe
Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
0 Offene Bauweise
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

===w=v===_Baugrenze

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

Anbauverbotszone / Schutzbereich Naturdenkmal

Verkehrsildchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung




Verkehrsberuhigter Bereich

a a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem. § 7 (1) 12, 14 BauGB

Fl&dchen fUr Versorgungsanlagen

@ Abwasser

O RegenrUckhaltebecken
RRB

LarmschutzmaBnahmen § 9 (1) 20 BauGB
m Umgrenzung von H&chen fir MaBnahmen mit Ldrmpegelbereich
Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO
-— Haupffirstrichtung
@ Gestaltungsbereich, z.B. A
Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
@ Erhaltung von Bumen gem. § 9 (1) 25a BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Gestaltungsbereiche

+—200m . vermaBung in m



IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Abs. 050, km 3,765

— — — — Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 SttWG

Naturdenkmal gem. § 17 LNatSchG
W Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 INatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

o — & Varhandene Fursticksgrenzen/Flurstiicksbezeichnung

{

|

77\14 Vorhandene Bdschungen

"~ Sichtdreieck

A AA Lage der Schnittdarstellung
@ Sonstige vorhandene Baume

Geltungsbereich des Ursprungsplans



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 23.05.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrichten und dem Stormarner Tageblatt am 11.02.2013 er-
folgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.04.2013 als
Informationsveranstaltung, in der Zeit vom 12.09.2013 bis 26.09.2013 in Form eines &ffentlichen Aus-
hangs und emeut am 24.03.2014 als Informationsveranstaltung durchgefthrt.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offenflicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berbhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.05.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindeveriretung hat am 29.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.08.2014 bis 15.09.2014 wdhrend folgender Zeiten je-
weils Mo. bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Mo. bis Mi. von 14.00 bis 15.30 Uhr sowie am Do. von 14.00
bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnem_gm 06.08.2014 in den LUbecker Nachrichten und
dem Stormarner Tageblatt ortsUblich bek
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7. Der katastermaBige Bestand am '1 6.5 i3 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als nchhg bescheinigt.
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Fortsetzung Verfohrensvermerke

8. Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&rden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am 29.07.2014 und 16.10.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 16.10.2014 als Satzung-t Q}ptﬁgssen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. UEe
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes dur;‘r}sé&(ggfgaﬁdevemetung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrondung auf Dauer wdahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.¢.4. 2v./8" ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23, ¢, Qes% inKraft

getreten.
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