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Bebauungsplan Nr. é Gemeinde Grabau

1. Planungsgrundliagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Grabau mochte aufgrund verschiedener Bauanfragen die planungs-
rechtliche Situation in diesem Teil des nordlichen Siedlungsgebietes kldren und die
vorhandene mischgebietstypische Nutzung sichern. Es ist beabsichtigt, die ortlich
ansassigen Gewerbetriebe in ihrem Bestand zu erhalten und weitere Ansiedlungen
zu ermOglichen. Um die bestehenden Nutzungsstrukturen auch zukUnftig zu sichern,
mochte die Gemeinde die im Gebiet bereits vorhandene sowie sich neu entwi-
ckelnde Wohnnutzungen durch stadtebauliche Regelungen steuemn.

Gleichzeitig besteht in der Gemeinde der Bedarf zur Erneuerung/Erweiterung des
Feuerwehrgeratehauses, zu diesem Zweck soll eine Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt werden. '

Die 6stlich der RingstraBe gelegene Sportplatzfldche mit dem Gemeindehaus soll
entsprechend der Darstellung im Fidchennutzungsplan gesichert werden.

Die DurchfUhrung des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB ergab keine Anhaltspunkte fUr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten SchutzgUter.
Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die GroBe der moglichen Grundfladche betfragt weniger als 20.000 m2. Der Bebau-
ungsplan dient der Nachverdichtung innerorilicher Fldchen und damit einer MaB-
nahme der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB weitergefUhrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforder-
lich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (2010) ordnet die Gemeinde Grabau dem Ordnungs-
raum rund um Hamburg zu, sie befindet sich im 10km Umkreis vom Mittelzentrum Bad
Oldesloe. Im Osten verlduft die A21 zwischen Schwarzenbek und Kiel. In den Ord-
nungsr&umen ist unter BerGcksichtigung der 6kologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dy-
namische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die
nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstirome sollen dabei sicherge-
stellt werden und Gewerbe- und Industriefldchen sollen ausreichend vorhanden sein.
Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und
regionale Grinzige gesehen, die als Funktfions- und Ausgleichsrume erhalten blei-
ben sollen. In Ordnungsrdumen kdnnen bezogen auf ihren Wohnungsbestand bis zu
15 Prozent neue Wohnungen gebaut werden. Fir die Gemeinde Grabau bedeutet
dies, bezogen auf den Bestand von 2017, ein mdgliches Kontingent von 41 Wohnun-
gen bis zum Jahr 2025. Durch die vorliegende Planung wird diese Grenze nicht er-
reichft.
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 6

Laut Regionalplan von 1998 befindet sich Grabau im Ordnungsraum zwischen Ham-
burg und LUbeck und im Nahbereich vom Mittelzentrum Bad Oldesloe. AuBerdem
verlduft tiw. nérdiich und &stlich der Ortslage in einigem Abstand ein Regionaler
Grinzug. Im Osten, direkt im Anschluss an vorhandene Bebauung nérdlich der L 226
sowie etwas entfernt im SUdwesten befinden sich gem. Landschaftsrahmenplan FIé-
chen mit besonderer 6kologischer Funktion und besonderer Bedeutung fir den Nao-
turschutz (Biotopverbund, Feuchtgebiete, etc.).

Das Landschaftsprogramm von Schieswig-Holstein fir 1999 zeigt fir die Gemeinde
CGrabau keine Besonderheiten in den Bereichen Bdden und Gesteine/Gewdsser,
Landschaft und Erholung sowie Arten und Biotope. Es handelt sich um ein Gebiet mit
pesonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum.

Im Landschaftsplan sind die bebauten Bereiche als Siedlungsfladchen dargestellt, for
eine Teilfladche 6stlich des Sportplatzes ist als Planungsziel eine Obstwiese formuliert,
daran anschlieBend ist Grinlandnutzung tiw. bestanden mit Nadelforst und einem
Knick vermerkt. Nérdlich und stdlich befinden sich Biotopstrukturen (Feuchtwald und
Kleingewdasser). FOr den Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfes werden
bebaute AuBenbereichsfldchen ohne weitere Entwicklungsziele dargestellt.

Ausschmh‘ aus dem Londschoﬁsplan der Gemeinde Grabau

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die gultige 6. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes stellt fir den Planbereich ge-
mischte Baufldche und Grinfldche fUr Sportanlagen dar. Die geplante Fldche for
Gemeinbedarf wird mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt, um der Ge-
meinde einen Zugriff auf diese FiGiche zu ermbglichen. Die geplante Bebauung die-
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Bebauungsplan Nr. 6 Gemeinde Grabau

ser Flache entspricht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der hier ge-
mischte Flache darstellt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der beabsichtigten Gebietsaus-
weisung als Flédche fUr den Gemeinbedarf wird eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht fir notwendig erachtet. Der Bebauungsplan entwickelt sich damit
aus dem Fladchennutzungsplan und entspricht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
Baugesetzbuch.
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usschniﬁ aus dem Fiéchennutzungsplon (6. Anderung) der Gemeinde Grabau

s

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortszentrums und bildet einen Teil der ehemaligen
Gutshofanlage ab. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 3,2 ha.

Das Gebiet ist zwischen L 226, RingstraBe und Stiller Winkel durch teilweise historische
Stall- und Lagergebdude gepragt, die heute ortstypische Gewerbebetriebe und
vereinzelt Wohnnutzungen beherbergen. An der RingstraBe befinden sich das Feu-
erwehrgrundstick mit Gerdtehaus sowie der historische, als Kulturdenkmal eingetra-
gene Speicher. Die hinteren GrundstUcksteile sind mit diversen Nebenanlagen be-
baut.

Nordlich daran anschlieBend, &stlich der RingstraBe, befindet sich eine Sportplatzfla-
che mit dem Mehrzweckhaus fir gemeindliche, sportliche und kulturelle Veranstal-
tungen. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet, 6stlich der Sportplatzfldche,
hat ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb sein Betriebsgrundstick. Insgesamt ist
das Plangebiet mit zum Teil m&chtigen Kastanien, Eichen und verschiedenen Ahorn-
bdumen sowie, im zentralen Bereich, mit Obstgehdlzen durchgrint.
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Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt von der RingstraBe Uber die 6ffentliche
StraBe Stiller Winkel im nérdlichen Rand der Mischgebietsfléche, sowie Uber 2 weitere
private Zufahrten jeweils ndrdlich und stdlich des Feuerwehrgrundstickes. Eine wei-
tere private Zufahrt existiert am 6stlichen Plangebietsrand zur L 226.

Im Norden: SUdliche GrundstUcksgrenzen FlurstUcke 42/13, 68/16,
68/17, 68/13.

Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze des FlurstUcke 65/4,
65/3, 64/1.

Im SUden: No&rdliche Begrenzungslinie L 226 (RosenstraBe).
Im Westen: Ostliche Begrenzungslinie RingstraBe.

e

EiérGemeihde Grabau

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde verfolgt mit der vorliegenden Planung vorrangig die Steuerung und
Sicherung der vorhandenen Vielfalt von Wohn- und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbenutzungen im Plangebiet. Sie mdchte sicherstellen, dass auch zukUnftig eine
mischgebietstypische Funktion bestehen bleibt. Gleichzeitig soll der Feuerwehr-
standort gesichert und eine bendtigte Erweiterungsfldche berUcksichtigt werden.
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Des Weiteren soll die Sport-Nutzung im Plangebiet gesichert werden. Dazu werden
ca. 2,2 ha Mischgebietsflache, ca. 0,15 ha Gemeinbedarfsfldche, ca. 0,78 ha Grin-
fldche (Sportplatz), und ca. 0,08 ha StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden mdchte die Gemeinde im
Plangebiet eine veriragliche Nachverdichtung zulassen und Nachfragen nach
Wohnnutzungen entsprechen. Gleichzeitig soll den &rtlich im Plangebiet ansdssigen
Befrieben eine Entwicklungs- und Erweiterungsperspektive erméoglicht werden.

Die Gemeinde hat die Alternativen einer Wohngebiets- bzw. Gewerbegebietsaus-
weisung gepruft, und sich nach Abwdagung fur die Ausweisung als Mischgebiet ent-
schieden, da dieser Charakter am ehesten der bestehenden Nutzungsvielfalt ent-
spricht die in Zukunft weiterentwickelt werden soll. Aufgrund der das Gebiet pragen-
den Gebdudestruktur scheiden aus Sicht der Gemeinde eine allgemeine Wohnnut-
Zung ebenso sowie eine reine gewerbliche Nufzung aus.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes soll in seiner Funktion als Sportplatz gesi-
chert werden. Hier setzt der Bebauungsplan eine &ffentliche Grinfldche mit der
Iweckbestimmung Sportanlagen fest. Das Sportlerheim / Mehrzweckhaus ist in einem
Mischgebiet zuldssig und wird entsprechend in das gemischt genutzte Baugebiet
einbezogen.

Die sudlich daran anschlieBenden Mischgebiete werden entsprechend der Zuldssig-
keit von Art und MaB der baulichen Nutzung gestaffelt, wobei zur Sicherung der orts-
bildpradgenden Struktur fUr die bestehenden langen Gebdudeformen an der L 226
und am Stillen Winkel Baufelder mit abweichender Bauweise festgesetzt werden, d.h.
hier sollen die pradgenden langgestreckten Baukorper weiterhin das Ortsbild bestim-
men. Deshalb sind Hausgruppen ohne seitliche Grenzabsténde und Gebdudelan-
gen Uber 50 m zul&ssig. In diesen Bereichen soll, zur Betonung des verdichteten Cha-
rakters, eine GRZ von 0,6 zul&ssig sein. Die Mischgebietsfunktion wird hier durch die
Zuléssigkeit von Wohnnutzung auf max. 50% der zuldssigen GrundflGche vorgege-
ben.

FOr den zwischengelagerten Bereich mit aufgelockerten Gebdudeformen wird keine
Bauweise festgesetzt, d.h. hier sollen unterschiedliche Bauweisen nach Vorgaben
der Uberbaubaren Fldchen entstehen kdnnen. Zur Fortflhrung der vorhandenen
Bauweise sind hier in 2 Baufeldern nur Einzel- und Doppelh&user bei einer etwas ge-
ringeren GRZ von 0,4 zul&ssig.

In diesem Teilbereich wird die Wohnnutzung durch eine Zuldssigkeit von max. 2 Woh-
nungen je Gebdude beschrénkt.

FOr alle Teile des Mischgebietes gilt die Eingeschossigkeit mit einer Geb&udehdhe
von max. 7 bzw. 8 m. Durch diese Festsetzung wird gewdhrleistet, dass die Gebdu-
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Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 6

dekubatur bei Um- und Erweiterungsbauten bericksichtigt wird und Neubauten sich
in die bestehende Struktur einfUgen.

Das parallel zu L 226 stehende ehemalige Stallgebdude soll in seiner Form ebenfalls
gesichert werden. Der Landesbetrieb fir StraBenbau und Verkehr erhebt als Stro-
Benbaulasttr&ger keine Bedenken gegen diese Festsetzung und stellt eine Ausnah-
megenehmigung fUr zukUnftige Bauvorhaben innerhalb der Anbauverbotszone in
Aussicht.

Das als Kulturdenkmal ausgewiesene Speichergebdude wird in seiner Grundform
durch die Festsetzung von Baulinien gesichert, d.h. Ver&nderungen, Erweiterungen
oder Umbauten sind nurim Rahmen des Denkmalschutzes zuldssig.

Um eine absehbar notwendige Erweiterung bzw. einen Neubau des Feuerwehrgerd-
tehauses zu ermdglichen, soll die stlich an das bestehende Feuerwehrgrundstiick
angrenzende Fladche als Gemeinbedarfsfldche mit entsprechender Zweckbestim-
mung festgesetzt werden. Dieser Standort ist aufgrund seiner Lage an der RingstraBe
und dem vorhandenen Gebdudebestand gut geeignet. Das Landesamt fir Denk-
malpflege weist darauf hin, dass der Umgebungsschutz des Kulturdenkmals ,, Getrei-
despeicher” RingstraBe 8 berUcksichtigt wird. D.h. der Eindruck des Denkmals darf
durch BaumaBnahmen nicht wesentlich beeintréchtigt werden. Ein Alternativstand-
ort fUr das Feuerwehrgebdude steht aufgrund des notwendigen r&umlichen und
funktionalen Zusammenhangs nicht zur VerfGgung.

Der das Plangebiet prédgende Baumbestand wird als zu erhalten festgesetzt. Im Kro-
nenbereich sind Versiegelungen sowie Auf- und Abgrabungen unzuldssig.

GemdaB der Naturdenkmalverordnung vom 12.08.1987 sind alle Handlungen verbo-
ten, die zu einer Zerstérung, VerGnderung oder nachhaltigen Stérung der Natur-
denkmale fGhren.

Gestalterische Regelungen werden beziglich Dachformen sowie zu Werbeanlagen
geftroffen. So soll die Dachneigung in Anlehnung an den historischen Gebdaudebe-
stand in den MI 1-Gebieten max. 25° betragen. Flach- Pult- und Shedddcher sind
zul&ssig. In dem MI 2-Gebiet wird diesbeziglich keine Regelung notwendig, hier be-
steht ein groBerer gestalterischer Freiraum, um auch neue, mischgebietstypische
Bauformen zu ermdglichen. Werbeanlagen sollen auf die Statte der eigenen Leis-
tung beschrdnkt sein und zum Schutz des Ortsbildes und der Wohnnutzung nicht in
grellen spiegelnden Materialien und Farben oder selbstleuchtend ausgefUhrt wer-
den.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Lur ErschlieBung des Gebietes ist geplant, die bereits vorhandenen Zufahrten und
Wegeverbindungen zu nutzen und entsprechend zu sichern. Der ndrdliche Teilbe-
reich ist Uber die offentliche StraBe Stiller Winkel an die RingstraBe angebunden. FUr
diesen StraBenabschnitt ist ein verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Der mittlere
Teilbereich wird Uber die bereits vorhandene private Zuwegung ebenfalls von der
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RingstraBe angebunden, dazu ist hier ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht vorgesehen.
Das stdliche Baufeld entlang der L 226 besitzt eine Anbindung an die RingstraBe.
Lusatzlich existiert bereits eine private Zuwegung von der L 226 Uber die auch die
ostlichen Teilbereiche des Plangebietes angebunden sind. Weitere Zufahrten von
der L 226 sind durch die Planung nicht begrindet.

Offentliche StraBenverkehrsfléchen sollen nicht zusatzich durch ruhenden Verkehr
belastet werden, deshalb sind private Stellplétze auf den Baugrundsticken unterzu-
bringen. Zur Férderung der Grundwassererneuerungsrate sind die FiGdchen fir Zufahr-
tfen, Wege, Terrassen und Stellplatze auf den privaten Grundsticken mit wasser-
durchlassiger Oberflachenbefestigung herzustellen.

Offentliche Parkpléize stehen an der RingstraBe und Im stillen Winkel in ausreichen-
der Anzahl zur Verflgung. Aufgrund der Lage des Plangebietes an der freien Strecke
der L 226 ist gem. § 20 LandesstraBengesetz (LStrG)vom duBeren Fahrbahnrand ein
20 m breiter Streifen von Bebauung freizuhalten.

Aufstell- und Bewegungsfldchen fUr die Feuerwehr sind nach den "Richtlinien Uber
Fladchen fUr die Feuerwehr-Fassung Februar 2007 zu planen, herzustellen, zu kenn-
zeichnen, instand zu halten, fir GrundstUcke die mehr als 50 m von einer &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe entfernt liegen, sollten diese Flichen nach Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr hergestellt werden. Nach Abstimmung in einem Ortstermin mit
der ortlichen Feuerwehr wurde festgestellt, dass im Plangebiet keine Fl&ichen auBer-
halb der Erreichbarkeit der Feuerwehr liegen und insofern keine gesonderten Fla-
chen fUr die Feuerwehr festzusetzen sind.

3.3. Immissionen

Infolge des Feuerwehrbetriebs kann es durch den Einsatz von Alarmsirenen zu kurzfris-
tigen akustischen Stérungen kommen. Gem. Brandschutzgesetz des Landes Schles-
wig-Holstein (BrSchG) § 28 sind MaBnahmen zur Verhitung einer weiteren Ausdeh-
nung des Schadensfalles zu dulden und stellen insofern keine Erheblichkeit dar.

Evil. im Feuerwehrhaus stattfindende Feierlichkeiten stellen seltene Ereignisse dar die
im Rahmen des nachbarschaftlichen RUcksichtnahmegebotes stattfinden und inso-
fern keine Schallbelastung darstellen.

Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu
erwartenden Verkehrsstarke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte
der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-
gegangen.

Die Uberschlagige Larmimmissionsberechnung gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) ergibt, unter BerUcksichtigung der Anbauverbotszone, fUr die der Immissions-
quelle am ndchsten gelegene Bauzone, eine Einstufung in Larmpegelbereich II. Auf-
grund dieser Tatsache und vor dem Hintergrund des Gebietscharakters als Mischge-
biet werden Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht
fUr notwendig erachtet. Der Sportbetrieb auf den AuBenflachen ist in letzter Zeit rock-
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IGufig, durch die Planung wird kein zusatzlicher Sportbetrieb begrindet. Es wird do-
her von keiner zusatzlichen L&drmbelastung durch den Sportbetrieb ausgegangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fidchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Storfalloetriebe im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird fest-
gestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die
vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

3.4. Altlasten

Im Plangebiet wird der Standort eines enemaligen kunststoffverarbeitenden Betrie-
bes als Archivfldchen bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn
gefUhrt.

FUr diesen Standort wurden eine orientierende Untersuchung und eine Risikobewer-
tung durch das Sachversténdigenblro GEOCONSULT (Hamburg, 2016/2018) durch-
gefuhrt. Zusammenfassend kommen die Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass im
Bereich des zurzeit gewerblich genutzten GrundstUcksteiles relevante Bodenbelas-
tungen mit zum einen vornehmlich immobilen anorganischen Schadstoffen
(Schwermetall: Kupfer) sowie immobilen organischen Schadstoffen (PAK), im wasser-
ungesdattigten Bereich des AuffUllungskdrpers vorhanden sind. Betriebssperzifische
Verunreinigungen waren in keinem der AufschlUsse nachweisbar. Eine Uberschrei-
tung der Prifwerte am Ort der Beurteilung und somit eine nachteilige Verdnderung
des Grundwassers ist nicht wahrscheinlich. Es sind fUr die betrachteten Gefdhr-
dungspfade keine weiteren UntersuchungsmaBnahmen durchzufUhren. Ein weiterer
Handlungsbedarf ist auf Grund dieser Werte nicht ableitbar. Der Altlastenverdacht
auf Grund der Nutfzungshistorie (Altstandort) kann als ausgeréumt betrachtet wer-
den.

Auf Grund der lokal nachgewiesenen erhndhten Schadstoffgehalte in den AuffUllun-
gen wdaren bei einer ggf. zukUnftig geplanten sensibleren Nutzung der FlGichen neue
Bewertungen fur die Wirkungspfade Boden - Mensch bzw. Boden - Nutzpflanze ent-
sprechend der Planung vorzunehmen. Untfer BerUcksichtigung der aktuellen Nutzung
besteht kein Handlungsbedarf. Sofern kinftig eine sensiblere Nutzung fUr die derzeit
gewerblich genutzten Fldchen erwogen wird, sind die Wirkungspfade entsprechend
der Planung neu zu bewerten. Bei Eingriffen in den Untergrund sind die Boden ge-
maB LAGA PN 98 zu beproben, zu analysieren und nach Vorlage der Deklarations-
analytik fachgerecht zu entsorgen.

Das belastete Bodenmaterial auf der relevanten Gemeinbedarfsfiiche (Altlasten-
standort RingstraBe 6 s. Ubersichtsplan) wurde zwischenzeitlich aufgenommen und
entsprechend den Empfehlungen des Gutachters zum Umgang mit belastetem Ma-
terial fachgerecht entsorgt.
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Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich im Plangebiet 2 aktuelle
Betfriebe befinden fUr die noch keine Bewertung auf Altlastenverdacht seitens der
Fachbehdrde vorgenommen wurde. Es wird davon ausgegangen, dass es sich hier
ebenfalls um Archivfl&chen handelt die bei derzeitiger Nutzung keinen Handlungs-
bedarf begrinden. Sofern hier zukUnftig sensiblere Nutzungen vorgesehen sind, sind
diese GrundstUcke unter Einbeziehung der unteren Bodenschutzbehorde zu bewer-
ten.

\ler Winkel

e
Vo ¢

Fénsf‘,—-nsyrd Re

Alistandort Rings’rroéé 6, Ldgjedon 0.M. (Quelle: Risikobewertung, Geoconsult, 07.02.2018)

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen. Da im
Wesentlichen der Gebdudebestand gesichert werden soll und lediglich in geringem
Umfang neu Baurechte geschaffen werden, ist nicht von einer Mehrbelastung der
kommunalen Schmutzwassersysteme auszugehen.

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstréger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die Deutsche Telekom verweist auf die Kontaktadressen: www.telekom.de/kontakte
und www.telekom.de/kontakt/e-mail-kontakt/bauherrenberatung sofern Gebdude
an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen.
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Im Plangebiet sind Wasser-, Niederdruckgas-, Hochdruckgas- und Breitbandversor-
gungsleitungen vorhanden. Vor Beginn von Erdarbeiten ist die Lage der Leitungen
bei den Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH unter leitungsauskunft@sh-netz.com zu
erfragen.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt Uber die gemeindliche Einleitungsstelle Nr.2
Uber den zur Behandlung/Reinigung umgebauten Dorfteich in den Grabauer See.
Eine Erweiterung des Dorfteiches scheint nicht ohne weiteres moglich. Es wird jedoch
von keiner signifikanten Zunahme des Versiegelungsgrades und damit einhergehen-
der Anschlusswerte ausgegangen. Eine Mehrbelastung des offentlichen Entwdsse-
rungssystems ist deshalb nicht zu erwarten.

Zur Drosselung des Wasserabflusses werden zusdtzlich textliche Festsetzungen zur
wasserdurchldssigen Oberfldchengestaltung aufgenommen.

Anfallendes Regenwasser soll nach Moglichkeit auf den GrundstUcken zurUckgehal-
ten und versickert werden. Geplante Versickerungsanlagen sind der Unteren Was-
serbehdrde im Rahmen des Bauantragsverfahrens anzuzeigen bzw. ist deren Ge-
nehmigung zu beantragen.

Die Versorgung mit L&schwasser richtet sich nach den Vorgaben des Merkblattes
W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., danach betrégt der
notwendige Loschwasserbedarf fir Mischgebiete mit weniger als 3 Vollgeschossen
mindestens 48 m3/h, bei nicht feuerhemmenden Umfassungen und weichen Beda-
chungen ist die doppelte Loschwassermenge vorzusehen. Die Loschwassermenge
muss fUr die Dauer von 2 Stunden ununterbrochen zur Verflgung stehen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich-rechtlicher Enfsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. Im
MUndungsbereich der StraBe Stiller Winkel in die RingstraBe sowie der privaten mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten versehenen Zuwegungen zur RingstraBe und zur L
226 sind Sammelplatze fUr Abfallbehdlter zur Abholung durch die AWSH vorgesehen.

5. Archaologie

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstafte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Ver&nderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Das Landesamt fOr Denkmalpflege weist darauf hin, dass der Umgebungsschutz des
Kulturdenkmals ,,Getreidespeicher" RingstraBe 8 berUcksichtigt wird. D.h. der Ein-
druck des Denkmals darf durch BaumaBnahmen nicht wesentlich beeintréchtigt
werden.

6. Kosten

Die durch die Umsetzung der Planungsziele auf der Gemeinbedarfsfliche entste-
henden Kosten werden rechtzeitig in den Haushaltsplan der Gemeinde eingestellt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfChrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl hat die Gemeinde im Zuge der frUhzeitigen Beteiigung Gem. § 4 (1)
BauGB eine Artenschutzuntersuchung und faunistische Potenzialanalyse durch den
Biologen Karsten Lutz (Hamburg, 2018) anfertigen lassen. Im Ergebnis kommt der
Gutachter zu der Einschétzung, dass unUberwindliche artenschutzrechtliche Hinder-
nisse bei der Umsetzung der Planinhalte voraussichtlich nicht auftreten. Jedoch ist
eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten von im Gebiet lebenden Mehlschwalben
und Flederm&usen nicht ausgeschlossen. Mit der Bereitstellung von Nisthilfen und
Ersatzquartieren kdnnen die dkologischen Funktionen fUr diese Arten im Gebiet erhal-
ten bleiben.

Nach PrGfung der Verbotstatbestéinde gem. § 44 BNatSchG ergeben sich folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

* Keine Rodung von Gehdlzen in der Vogelbrutzeit (1. Mdarz bis 30. September -
allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG).

e Keine Abriss- und Umbauarbeiten von/an Gebduden mit Besatz von Flederméu-
sen auBerhalb des Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann aus-
gedehnt werden, wenn durch eine Suche nach Fledermdusen in den betreffen-
den Gebduden ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

o Keine Abriss- und/oder Umbauarbeiten von/an Gebduden mit Besatz von Mehl-
schwalben in der Brutzeit von April bis August.

www.planlabor.de 13




Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 6

e Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau
vorhandener Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten. Es sind Ersatzquartiere
fUr Fledermd&use in Gebduden und kUnstliche Nisthilfen fUr Mehlschwalben ent-
sprechend des vorgefundenen Besatzes im Plangebiet nachzuweisen.

Nach § 2 Abs. 1 der Naturdenkmalverordnung vom 12.08.1987 sind Beseitigungen
und alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung, Verdnderung oder nachhal-
figen Stérung des Naturdenkmals oder seiner geschitzten Umgebung fUhren.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Grabau
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 07.05.2019 gebilligt.

Grabau, 2 3 JULi 2619

: /

BUrgermeister
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