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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 kommt die Gemeinde Grande einem &rtlichen
Baulandbedarf nach. Dies geschieht in Form einer geplanten Nachverdichtung sidwestlich der
GranderheidestraBe, die sich aufgrund der Topographie und Lage innerhaib des Siedlungsge-
bietes hierfUr anbietet. Die Grundsticke sGdwestlich der GranderheidestraBe sind mit ca. 90 m
Tiefe fUr eine Bebauung in zweiter Reihe geeignet. Die Gemeinde folgt mit diesem Bebauungs-
plan zur Nachverdichtung den Empfehlungen fir die Bauleifplanung aus dem Erlass des Innen-
ministers vom 05.12.1994, in dem ausdricklich auf die Nutzbarkeit hinterliegender, unbebauter
GrundstUcksfldchen verwiesen wird. Der Gemeinde liegen Anfragen einer Vielzahl von Grund-
stUckseigentimern zur Bebauung der GrundstUcke in zweiter Reihe vor. Die Gemeinde strebt mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Deckung des drtlichen Baulandbedarfs fir
die nahe Zukunft an.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 beseitigt die Gemeinde auBlerdem den
Rechtsschein des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 1, der als sogenannter ,Nummernplan*
seit einer Entscheidung des Verwaltungsgerichtes Schleswig 1989 als ungUitig anzusehen ist. Fir
den Teilbereich des Ursprungsplanes norddstlich der GranderheidestraBe betreibt die Gemeinde
in Verbindung mit der Neuaufstellung die Aufhebung.

b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr das Plangebiet gilt der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grande mit sei-
nen Anderungen. Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 sind als Dorf-
gebiet bzw. an der Hamburger StraBe als Gewerbegebiet dargestellt. Im Parallelverfahren be-
treibt die Gemeinde die 9. Flidchennutzungsplandnderung, um dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 BauGB zu genlgen. '

d. Plangebiet

Durch die Satzung des Bebauungsplans Nr. 1, Neuaufstellung wird das Gebiet sOdwestlich der
GranderheidestraBe erfasst. Die Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet.

im Norden: noérdliche Grenze des Flurstocks 115/3;
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der Granderheidestraie;
im Suden: nordliche Grenze der Hamburger StraBe
im Westen: ostliche Grenze des Flurstocks 115/7 und 115/4.

Die Fidchen des Plangebietes werden zur Zeit als Siedlungsfliche mit langgestreckten rickwdrti-
gen Garten und als Gewerbefldchen genutzt und umfassen ca. 5,1 ha.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Das Plangebiet |Gsst sich durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen in finf Teilbereiche
untergliedern. An der Hamburger StraBe besteht gewerbliche Nutzung, die im Bebauungsplan
dementsprechend als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzt wird. Eine Gliederung
erfolgt hier lediglich beziglich der Eigenschaft der zuldssigen Emissionen entsprechend der Un-
tersuchung durch das Buro Masuch u. Olbrisch (vgl. Punkt 2. ¢ Immissionen). Das MaB der bauli-
chen Nutzung beschreibt fir den dstlichen Teil der Gewerbefldche den Bestand mit angemes-
senen Erweiterungsmaoéglichkeiten. Festgesetzt ist eine GRZ von 0,6; die Héhe der Gebdude wird
von den zul@ssigen 12 m an der Hamburger StraBe auf 7 m zur vorhandenen und geplanten
kleinteiligen Mischgebietsnutzung im Norden herabgezont, um Verschattungen zu vermeiden. Im
Westen des Plangebietes zur freien Landschaft hin wird die GRZ auf 0,4 reduziert, um einen Uber-
gang zum Landschaftsschutzgebiet zu schaffen. Hier wird die Hohenentwicklung der Gebdude
auf 8 m beschr@nkt. Eine Vereinbarkeit mit den umliegenden Nutzungen ist gem. Immissionsgut-
achten gegeben.

Der an die gewerbliche Nutzung angrenzende Bereich wird als Mischgebiet gemdaB § 6 BauNVO
festgesetzt. Damit kann den teilweise schon vorhandenen Nutzungen Rechnung getragen wer-
den, auBerdem wird dieser an das Gewerbegebiet angrenzende Bereich als geeignet angese-
hen, sich zu einer Mischgebietsnutzung zu entwickeln, auch wenn bislang die Wohnnutzung
Uberwiegt. Dabei sollen die gewerblichen Nutzungen vorrangig in dem Bereich an der Grander-
heidestraBe entstehen, wahrend fUr die rickwdrtigen Flichen der sehr tiefen Grundsticke zur
freien Landschaft hin die Wohnnutzung Uberwiegen soll. Dem ist durch abgestufte Festsetzung
des MaBes der baulichen Nutzung Rechnung getragen. Aus Grinden der Einflgung der Bebau-
ung in das Ortsbild und zur Vermeidung hohen Verkehrsauftkommens sind Tankstellen im Misch-
gebiet unzulGssig.

Zum ndrdlichen Ortsausgang nach Granderheide schlieBt sich an das Mischgebiet ein Aligemei-
nes Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvVO an. Auch hier gliedern die Festsetzungen zum MaB der Nut-
zung und zur Bauweise das Gebiet dahingehend, dass fUr die bereits vorhandene StraBenrand-
bebauung hdéhere Gebdude in verdichteter Bauweise zuldssig sind als am Ortsrand. FUr die Hin-
terlandbebauung wird die Grundfldche generell auf 130 gm bei nur zuldssiger Einzelhausbebau-
ung beschrankt, um auch bei gréBeren Grundsticken zum Landschaftsraum hin keine stérenden
Baumassen zu entwickeln. Aufgrund des durch diese Nufzungen zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens sind im WA-Gebiet generell die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO unzuldssig; fUr die Hin-
terlandbebauung sind auch die sonst allgemein zul@ssigen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
nur aushahmsweise zuldssig. Damit kann dem RuhebedUrfnis der Bevdlkerung Rechnung getra-
gen werden. Der Schaffung ruhiger Wohnverhditnisse dient auch die Beschrénkung der Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden auf zwei Wohnungen in den Bereichen mit Hinterlandbebau-

ung.

Die gefroffenen baugestalterischen Festsetzungen beschrénken sich auf die Dachlandschaft
und auf Garagen und Nebengebdude, um den Gestaltungsspielraum der Bauwilligen nicht un-
notig zu beschré&nken und eine gestalterische Vielfalt im Dorf zu erhalten. Damit die bislang
weitgehend einheitliche Gestaltung der Vorgérten erhalten bleibt, erfolgt eine Festsetzung zum
Ausschluss von Carports, Garagen und Nebengebduden (Gartenhduser, Schuppen u.d.) im Vor-
gartenbereich.

Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung erfolgt durch Geh,- Fahr- und Leitungsrechte auf den
vorhandenen GrundstUcken.
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b. Naturschutz und Landschaftspflege

Grundlagen:
GemdaB Landesraumordnungsplan (Entwurf 1998) ist die Gemeinde Grande dem Ordnungsraum

Hamburg zugeordnet. In diesen RGumen ist, unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozia-
len Belange, eine Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynami-
sche Wirtschaftsentwicklung unter Wahrung gesunder rdumlicher Strukturen anzustreben.

Das Plangebiet liegt in einem Raum, der aufgrund der naturr@umlichen und landschaftlichen
Gegebenheiten besonders fir den Fremdenverkehr und die Erholung geeignet ist. Im Ordnungs-
raum Hamburg besitzt die landschaftsgebundene Erholung héchsten Stellenwert.

In der Planzeichnung ist ein Bereich nordwestlich der Hamburger StraBe einem Raum mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems zugeordnet.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) zeigt fUr die Gemeinde Grande die Zugehdrig-
keit zum Ordnungsraum um Hamburg. FUr Grande als eine Gemeinde auBerhalb der Siedlungs-
achsen und besonderen Wirtschaftsrdume wird eine am &rtlichen Bedarf orientierte Bautatigkeit
vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinhei-
tenanzahl von 1995 betragen. Weiteres, allgemeines Ziel fr Gemeinden im Ordnungsraum um
Hamburg auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die Raume
sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Aus-
gleichsrGume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fir
den Ressourcenschutz gesichert werden.

FUr den Bereich nordwestlich und nordéstlich der Ortslage werden die gleichen Aussagen wie im
Landesraumordnungsplan getroffen (Erholung, Biotopverbund). Fir einen sich westlich und
nordwestlich an das Plangebiet anschlieBenden GroBbereich wird fldchig ein Vorranggebiet fir
den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe dargestellt. Ebenfails dargestellt ist das bestehende
Naturschutzgebiet im Bereich der Bille.

Nach den Darstellungen des Landschaftsprogramms (1999) liegt Grande in einem GroBbereich
mit besonderer Bedeutung fir die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie als Erholungsraum. Von der Ortslage Grandes bis zur Hahnheide ist ein unter Glet-
schern entstandenes Tunneltal dargestellt (Geotop). Ein groBerer Bereich westlich der Ortslage
Grandes ist als einer mit besonderen dkologischen Funktionen dargestellt, er stellt eine fldchige
Verbindung zwischen der Billeniederung und den &kologisch bedeutsamen Bereichen um Gro-
Bensee und Trittau herum dar.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) hat fir den Bereich des Plangebietes
nur die Darstellung, dass es in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, und innerhalb
dieses Bereiches in einem Schwerpunktbereich liegt. Westlich und nordlich grenzen fi&chig ein
Landschaftsschutzgebiet sowie ein Bereich mit einer besonderen Bedeutung fUr die Versorgung
mit oberfldchennahen mineralischen Rohstoffen an. Nordlich der Ortsiage Grandes, direkt west-
lich der B 404, ist ein Schwerpunktbereich mit einer besonderen Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ausgewiesen. SUddstlich der Hamburger Chaussee ist
der Niederungsbereich der Bille als Schwerpunktbereich im Biotopverbundsystem mit bestehen-
dem Naturschutzgebiet dargestellt.
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Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Grande befindet sich zurzeit in Aufstellung. Fir das Plan-
gebiet liegen daher noch keine Ergebnisse und Entwicklungsziele vor, es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass das Gebiet als Wohnbaufldche bzw. Gewerbefldche dargestellt wird. Zu erwar-
ten sind ebenfalls Vorschiéige fir PflegemaBnahmen fUr den bestehenden Knick an der sid-
westlichen Plangebietsgrenze.

Unter BerUcksichtigung der Ubergeordneten Planungen widerspricht die geplante rickwdartige
Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhdusern den Zielen des Naturschutzes vom Grundsatz her
nicht, soweit die bedeutsamen Bereiche und Flachen fir den Arten- und Biotopschutz (Knicks)
bei der Planung BerUcksichtigung finden.

Fir das Plangebiet wird parallel zum Bebauungsplan durch einen Landschaftsplaner ein
Grinordnungsplan (GOP) aufgestellt. Die Zielvorgaben Ubergeordneter Planungen (Land-
schaftsrahmenplanentwurf, Landschaftsplan) werden dabei beachtet. Der Grinordnungsplan
dient zum einen der Ermitlung und Bewertung vorhandener Grinstrukturen und der entspre-
chenden BerUcksichtigung dieser Gegebenheiten. Im Rahmen dieser Bestandsermittiung wer-
den auch vorhandene Beeintréichtigungen erfasst und bewertet. Daneben werden Aussagen
zur GrUnordnung und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Baugebietes gemacht. Eine weitere
zentrale Aufgabe des Grinordnungsplanes stellt die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung dar. Auf-
grund der gesetzlichen Vorgaben werden die Eingriffe bewertet und KompensationsmaBnah-
men ermittelt. Die zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung geeigneten Inhalte des
GOP werden als Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen. Der Grinordnungsplan kann ne-
ben der Begrindung eingesehen werden.

Bestand:

Das Plangebiet umfasst hauptsdchlich WohnbaufiGichen sGdwestlich der Granderheide StraBe.
Hinzu kommt die Fldche des Gewerbebetriebes im Winkel zwischen Granderheide StraBe und
Hamburger StraBe. Die Wohnbauflchen werden Uberwiegend intensiv genutzt und sind in der
Gesamtheit nach den Hinweisen der Ministerin fUr Natur und Umwelt Schieswig-Holstein (MNU)
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung! als Fidchen ohne eine besondere
Bedeutung fOr den Naturschutz anzusprechen. FiGchig schitzenswerte Bereiche kommen im
Norden des B-Plangebietes vor, dort hat sich auf zwei Flursticken (3/27 und 3/123) im Laufe der
Zeit durch Sukzession eine lichte Junggehdlzfidche mit ca. 3-4 m hohen Stieleichen herausgebil-
det. Die Krautschicht ist artenarm und von wenigen Nitrophyten beherrscht. Im straBenseitigen
Bereich dieser Flursticke besteht nach § 34 BauGB bereits Baurecht.

Eine weitere, zurzeit in Sukzession befindliche Fidche findet sich im Bereich des Gewerbegebie-
tes, hier wurde wahrscheinlich erst 1995 die landwirtschaftliche Nutzung eingestelit, seitdem hat
sich eine warme- und zumeist stickstoffliebende BeifuB-Diestel-Flur herausgebildet. Die Fidche ist
bereits rechilich der genehmigten gewerblichen Nutzung zuzurechnen.

SGdwestliche Begrenzung der Wohnbebauung bildet ein z.T. sehr stark siedlungsbedingt Gber-
formter Knick nach § 15b LNatSchG, ein weiterer Knick grenzt die Gewerbefldchen nach Sidwe-
sten und SUdosten hin ab. Nordwestliche Abgrenzung der Wohnbebauung bildet ebenfalls ein
Knick, der Bestandteil eines Redders ist, dahinter liegt die freie Landschaft mit monotonen
Landwirtschaftsfldchen. Im SUdwesten grenzt ebenfalls landwirtschaftiche Nutzflache an. Der
Redder ist als intakt zu bezeichnen, der Knick der Gewerbefldchen ebenfalls. Alle Knicks sind in
ihrer Auspragung den Eichen-Birken-Knicks zuzuordnen.

! Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen Runderiass des In-
nenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 8.11.1994

BEGRUNDUNG GEMEINDE GRANDE, BEBAUUNGSPLAN NR. Tneu
SHTE 6 PLANLABOR STOLZENBERG



§ 15a LNatSchG-Biotope kommen im Plangebiet nicht vor. Gewdsser sind nur in Form von kleinen
Gartenteichen vorhanden. Es herrschen keine besonderen Bodenverhdltnisse vor, die anstehen-
den Bodenarten sind Sand bzw. lehmiger Sand.

Das gesamte Plangebiet weist eine GréBe von etwa 5,2 ha auf, der direkt vom Eingriff betroffene
Bereich (rickwdartige Grundsticksbereiche der vorhandenen Wohnbebauung, sowie geringfU-
gig der vorhandene Wohnbestand durch die Anlage von GFL-Fidchen) hat eine Fidiche von ca.
3.4 ha.

FUr die Gewerbefldchen werden lediglich die bereits genehmigten Nutzungen festgeschrieben,
woraus kein Eingriff abzuleiten ist. Die in § 17 BauNVO zuld@ssige GRZ von 0,8 wird durch die Fest-
setzung von GRZ 0,6-0,4 erheblich unterschritten, wodurch der Lage am Ortsrand Rechnung ge-
fragen werden soill.

Historische Kulturlandschaftsteile nach § 2 (1) Nr. 13 BNatSchG und § 1 (2) Nr. 17 LNatSchG kom-
men auBer den angesprochenen Knicks im Plangebiet nicht vor.

Darstellung des Eingriffs, Ausgleich und Ersatz:

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft nach § 8 BNatSchG in Abhdngigkeit von der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der bau-
rechtlichen Anderungen zu beriicksichtigen. Ein Eingriff ist also immer dann anzunehmen, wenn
der B-Plan zu schwereren Beeintrdchtigungen fUhrt, als nach altem Recht zuldssig wére. Minimie-
rungsregelungen und die Eingriffsbewertung erfolgen fir die einzelnen betroffenen Schutzgiter
Boden, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften getrennt.

Durch die geplante rickwartige Bebauung wird in den vom Eingriff betroffenen Bereichen eine
Bodenversiegelung und Anderung der Nutzungsintensitét vorgenommen. Die Fidchen for Vege-
tation, Luft- und Wasseraustausch und die damit in Verbindung stehenden Wohlfahrtswirkungen
werden verringert. DarUber hinaus ist von einer nachhaltigen Beeintrdchtigung des auf den
sUdwestlichen Grundsticksbereichen stockenden Knicks auszugehen. Die Auswirkungen auf die
SchutzgUter Klima und Landschaftsbild sind vergleichsweise gering.

Die erforderliche AusgleichsfiGche fur die Bodenversiegelung (Uberbauung, GFL-Fidchen und
zus@tzliche Versiegelung) hat eine GréBe von rund 1.700 gm. Ausgehend von einer nachhaltigen
Knickbeeintrdchtigung werden bei gleichzeitiger Knicksanierung pro Ifd. m Knickbeeintréchti-
gung 5 gm Ausgleichsflache angesetzt, was bei einer Knickiénge von 350 m zu einer Ausgleichs-
fldchenforderung von 1.750 gm fUhrt.

FOr die rOckwdartigen Flursticksbereiche der FlurstUcke 3/27 und 3/123 wird davon ausgegangen,
dass eine Kompensation erreicht werden kann, wenn die direkt Uberplante Fldche (o. Knickfla-
che und Knickschutzstreifen) in einem Verhditnis von 1:1 ausgeglichen wird, worauf die fUr die
Bodenversiegelung ermittelte Ausgleichsforderung angerechnet werden kann. Die sich hieraus
ergebende FlGdchenforderung betrégt 1.000 gm. Die GesamtgréBe der aus der Eingriffsbilanzie-
rung resultierenden Ausgleichsfldchenforderung betrégt somit rund 4.450 gm.

Nach den Hinweisen der Ministerin fUr Natur und Umwelt sollten als Ausgleich nach Mdglichkeit
naturnahe Biotope auf vormals intensiv genutzten Fiichen angelegt werden. Da im Plangebiet
selbst und in der unmittelbaren Umgebung keine geeigneten Fidchen fir einen Ausgleich zur
VerfOgung stehen, hat sich die Gemeinde entschieden, auf einen Ausgleich in unmittelbarer
N&he des Plangebietes zu verzichten.
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Trotzdem mdéchte die Gemeinde Grande einen Ausgleich erbringen und hat dafir eine intensiv
als Grunland genutzte Fiiche ca. 700 m norddstiich des Plangebietes im Vorwege angekauft
und somit f0r die Ziele des Naturschutzes gesichert. Die FiGiche befindet sich seitdem in Sukzessi-
on, ist aber rein rechtlich eine landwirtschaftliche Nutzfldche und kénnte jederzeit wieder als
solche genutzt werden. Sie liegt gem. Aussage des Landschaftsrahmenplanes in einem Gebiet
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, und inner-
halb dieses Gebietes in einem Schwerpunktbereich. Aufgrund der bereits zu erkennenden Wer-
tigkeit der FlGche ist nach Vorgesprédchen mit dem Kreis eine angemessene Anrechenbarkeit
gegeben, wenn die Fldche mit dem Faktor 0,25 als Ausgleichsfldche angerechnet wird. Konkret
bedeutet dies, dass die geforderten 4.450 gm auf dieser Fiiche in einer GréBe von 19.500 gm
untergebracht werden kdnnen. Eine Reduzierung auf die rein rechnerische Mindestforderung
von 17.800 gm ist aufgrund des Fidchenzuschnitts nicht sinnvoll und daher nicht beabsichtigt. Die
Gemeinde sichert die Umlegung der Ausgleichskosten und den dauerhaften Bestand der Fidiche
durch Vertrdge. PflegemaBnahmen fUr diese Ausgleichsfliche sind vorerst nicht erforderlich, da
sie sich in Sukzession befindet. Uber einzelne PflegemaBnahmen in Zukunft kann heute noch
nicht entschieden werden, da diese von der Entwicklung der Fidche abhdngen.

Neben der Ausgleichsfldche werden im Plangebiet verschiedene MaBnahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich vorgenommen. Minimierend fUr nahezu alle SchutzgUter wirkt sich die ver-
gleichbar geringe Uberbaubare Fidche von 130 gm im WA-2- bzw. 200 gm in MI-2-Gebiet aus.
Ausgehend von grundsatziich guten Sickerméglichkeiten (vgl. Hydrogeologische Ubersichtskarte,
Stand 1986) sowie der vor Ort angetroffenen oberfldchennahen Bodenarten wird eine Versicke-
rung von unbelastetem Oberfldchenwasser festgesetzt. Je nach Art und Weise der Versickerung
ist eine Genehmigung durch die untere Wasserbehdrde erforderlich. Es werden verschiedene
gestalterische Regelungen zur Einpassung der Bebauung in das bestehende Ortsbild getroffen,
die Lage der Baufenster bericksichtigt die Knicks. Fir zusétzliche Versiegelungen im Eingriffsbe-
reich sowie fUr die GFL-Rechte werden wasser- und luftdurchldssige Beldge Uber einem ebenfalls
durchldssigen Unterbau festgesetzt. Vermeidend wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen festge-
setfzt, der durch eine einmalige Mahd im Herbst jeden Jahres zu einer mesophilen Gras- und
Krautflur zu entwickeln ist und in dem ein Knickgraben als Uberlaufspeicher fir die Sickermulden
bei Starkregenereignissen anzulegen ist. Ausgleichend soll der bestehende Knick fachgerecht
mit den Arten des Eichen-Birken-Knicks saniert werden. Allgemein grinordnerisch wird westlich
der Gewerbefladche eine Knickneuanlage vorgesehen. Zusatzlich soll auf jedem rickwdartigen
Baugrundstick ein heimischer Laubbaum oder ersatzweise zwei Obstgehdlze angepflanzt wer-
den. Die Knicks im Bereich der Gewerbefldchen erhalten auch Knickschutzstreifen, die als MaB-
nahmenfldchen ausgewiesen werden. Erhaltenswerte B&Gume sowie die Knicks werden mit ei-
nem Erhaltungsgebot versehen, auch wenn sie bereits nach Landesnaturschutzgesetz unter
Schutz stehen.

Der Bebauungsplan nimmt unter den Empfehlungen ohne Normcharakter einige nicht festsetz-
bare, fOr den Naturhaushalt jedoch wichtige Handlungsgebote, auf, die allen Beteiligten ein
besseres Verstandnis fir die Belange der Landschaftsdkologie vermitteln sollen. Zusatzlich wer-
den ErlGuterungen zu den Festsetzungen gegeben.

Die Uberschlagig ermittelbaren Kosten fiir den Ausgleich gliedern sich wie folgt:

Flachenankauf der MaBnahmenflache: ca. 1,50 DM/gm
Einheimischer Laubbaum: ca. 50,00 DM
Knickausbesserung pro Ifd. m: ca. 30,00-50,00 DM
bei Eigenleistung nur Pflanzen: ca. 1500 DM/lfd. m
Knickneuaniage ca. 50,00- 100,00 DM/iIfd. m
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SETE 8 PLANLABOR STOLZENBERG




Beispiel rOckwdartiges Grundstick im Bereich der GR 130, 20 m zu sanierender Knick:

Fidchenforderung: Bodenversiegelung: 52am =76,50 DM
Fidche f. Knickbeeintrachtigung: 100 gm = 150,00 DM
Knicksanierung 20 Ifd. m: 300 - 1.000,00 DM
Heimischer Laubbaum: ca. 50,00 DM
Zu erbringender Ausgleichsaufwand: 580,00 - 1.280,00 DM, je nach Eigenleistung

c. Immissionen

Verkehrslérm

Im straBennahen Bereich der GewerbeflGdchen sind aufgrund des Verkehrslérms von der Ham-
burger StraBe (L 94) die Orientierungswerte der DIN 18005/1/1 Uberschritten. Aktive Schallschutz-
maBnahmen wdaren unverhditnismdaBig. Ersatzweise werden MaBnahmen der Grundrissgestal-
tung und passive SchalischutzmaBnahmen festgesetzt.

Gewerbeldrm

Durch den nachtlichen Betrieb des landwirtschaftlichen Betriebes ergeben sich Konflikte sowohl
im Bestand als auch im Bereich der neu hinzutretenden Bauflachen des Plangeltungsbereiches.
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Lérm und VDI 2058/1 durch etwaigen nécht-
lichen Betrieb der Getreidetrocknungsanlage werden fUr hinnehmbar gehalten, da sie nur sehr
selten auftreten {nicht jedes Jahr).

Die Uberschreitungen im Bestand durch den ndchtlichen Traktorbetrieb (morgens vor 6.00 Uhr)
lassen sich im Rahmen des B-Planes nicht vermeiden. Da der B-Plan diesen Konflikt weder er-
zeugt noch verschdrft, kann dieser Sachverhalt fir die bereits vorhandene Bebauung akzeptiert
werden. Um Einschrénkungen des landwirtschaftlichen Betriebes durch im B-Plan zusétzich még-
liche Bebauung zu vermeiden, wird die Anordnung von Schiafrfdumen zuzuordnenden Fenstern
im Bereich von Fronten mit Immissionsrichtwert-Uberschreitungen nicht zugelassen.

Ohne Einschrénkung der Emissionen der Gewerbefldchen wirden sich Uberschreitungen der
Orientierungswerte gemdaB Beiblatt 1 zu DIN 18005/1 ergeben. Deshalb werden die Emissionen
der Gewerbefldchen fir den Nachtzeitraum begrenzt. Fir die vorhandenen Betriebe bedeutet
dies, dass bezUglich des Kihlaggregats der Firma wdi LarmminderungsmaBnahmen erforderlich
sind (vgl. Ldrmuntersuchung Abs. 5.1.4.2.); dies ergibt sich auch aus immissionschutzrechtlicher
Sicht. Die Gemeinde wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes durch einen stadtebaulichen
Vertrag sicherstellen, dass die Einhausung des Kihlaggregats rechtzeitig erfolgen wird. Die Ko-
sten hierfOr werden die begUnstigten GrundstUckseigentUmer tragen.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei einer Prifung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz ist der Nachweis der Einhaltung der Emissionsprifung bei erheblich I&rmemittieren-
den Betrieben wie folgt zu fUhren:

e Ableitung des max. zuldssigen Beurteilungspegelanteils fir den jeweiligen Betrieb aus dem
festgesetzten max. zul@ssigen immissionswirksamen fl&Gchenbezogenen Schalleistungspegel
mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach Anhang A.2 der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA L&rm) vom 26.08.1998.

¢ Durchfihrung einer betriebsbezogenen Lormlmmlssonsprognose auf der Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, den wie o.g. ermittelten max. zuldssigen Beurteilungspegelanteil fir den
betrachteten Betrieb einzuhalten.
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Mit den genannten MaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm eingehalten.
(Ausnahme: Die Immissionen des landwirtschaftlichen Betriebes Uberschreiten den [Mmmissions-
richtwert nachts im Bestand). Die rechnerischen Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
geringfUgig und kénnen deshalb hingenommen werden.

Die Larmuntersuchung kann neben der Begrindung eingesehen werden.

Geruchsimmissionen

In der Nahe des Plangebiets befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe, auf denen Rinder
haltung betrieben wird. Die von der Landwirtschaftskammer vorgebenen Radien von 125m zu
geplanter Wohnbebauung werden eingehalten.

Innerhalb des Mischgebietes wird eine Raucherei betrieben. Die drtlichen Gegebenheiten, und
die Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind in einem Geruchsgutachten (TOV Nord) aufgear-
beitet worden. Benachbarte Wohngrundsticke werden erheblich berUhrt. Da der Raucherei-
betrieb bauordnungs- und immissionsrechtlich nicht genehmigt ist, und diese Anlage in der be-
triebenen GréBenordnung in Nachbarschaft zur Wohnnutzung problematisch erscheint, geht die
Gemeinde von einer RUcknahme der Nutzung aus. Von den Aufsichtsbehdrden ist inzwischen
eine Nutzungsuntersagung ergangen. Die nun beantragte Nutzung des Betriebes wird sich an
der umgebenden Wohnnutzung zu orientieren haben. Im entsprechenden Genehmigungsver-
fahren wird eine gutachterliiche Aussage notwendig.

d. ErschlieBung

Die bereits bebauten Grundsticke sind Uber die Granderheidestrae und die Hamburger StraBe
erschlossen. Fir die Hinterlandbebauung sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte grundstiUcksweise
festgesetzt. Der private, runende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundsticken unterzubringen.
Offentliche Parkpldtze stehen in der GranderheidestraBe am StraBenrand ausreichend zur Ver-
fGgung.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtun-
gen der Gemeinde Grande sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdsserung desBaugebietes erfolgt fir die bereits vorhandene
Bebauung Uber den Anschluss an die vorhandenen Anlagen. Auf den neu geschaffenen Bau-
grundsticken soll das unbelastete Oberflachenwasser versickert werden, bzw. in den neu anzu-
legenden Knickgraben an der sUdwestlichen Grundstiicksgrenze geleitet werden. Eine Versicke-
rung unbelasteten Oberfldchenwassers erscheint nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
Schieswig-Holstein? grundsétzich in dem betreffenden Bereich mdglich, da Sande und Kiese
anstehen und diesen quartdren Ablagerungen eine ginstige Durchlassigkeit beigemessen wird.

Nicht zur Versickerung geeignetes Oberflachenwasser durch im Mischgebiet oder Gewerbege-
biet neu entstehende gewerbliche Nutzungen ist auf den eigenen Baugrundsticken zu behan-
deln und anschlieBend zu versickern. Aufgrund der vorhandenen GrundsticksgroBen wird dies

2 Hrsg.: Geologisches Landesamt Schieswig-Holstein, MaBstab 1:200.000, Kiel 1986
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fUr moglich erachtet, Fi&ichen fUr die Behandlung von Regenwasser werden im B-Plan nicht fest-
gesetzt, um einem individuellen Planungsspielraum bestehen zu lassen. Entsprechende Nachwei-
se sind im Baugenehmigungsverfahren zu fOhren. Ein Anschluss an die &rtliche Kanalisation kann
nach Behandlung vorgesehen werden. Fir die Bestandssituation ware nach Stand der Technik
schon eine Regenwasserbehandlung erforderlich, bei betrieblichen Verdnderungen sind die
aktuellen Anforderungen nachzuweisen. Da der Bebauungsplan in die bestehenden Strukturen
nicht eingreift und der Generalentwdsserungsplan gegenwdartig bearbeitet wird, wird ein Rege-
lungsbedarf fir den Bestand hinsichflich der Entwdsserung nicht vorgesehen.

Die Schmvutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen der Ge-
meinde Grande.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstréigers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist
die genaue Kabellage bei der zustindigen Betriebsstelle in Grossensee, Tel. 04154 - 99630, zu er-
fragen.

FUr den rechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Niederlassung 5 Hamburg, SuN,
Postfach 905000 in 21071 Hamburg, Tel. 040 - 7668-8550, so frih wie modglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Dies gilt auch bei EinzelmaBnahmen.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erd gas erfolgt Uber die Hamburger Gaswerke.
Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen und abzweigende HausanschiUsse. Rechizeitig vor
Erdarbeiten muss die genaue Lage der Leitungen bei HEINGAS erfragt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tr&ger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 1, Neuaufstellung und Teilauthebung der Gemeinde Grande

wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 13.06.2000 gebilligt.

Grande, 25 9. 00
BUrgermeister
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