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GEMEINDE _GRANDE

Kreis Stormarn

v o WD e e - ——— o - o_— o —

zum Bebauungsplan Nr. 2,

2. Anderung und Erginzung

fir das Gebiet

"K1ingsberg"

Bereich zwischen
GranderheidestraBe,

Tannenweg und

Mollner Landstraﬁe.




Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Grande wurde
mit ErlaB des Herrn Innenministers vom 20. Marz
1974 genehmigt. Eine erste vereinfachte Anderung
nach § 13 BBauG wurde durch Bekanntmachung vom 16.
Februar 1976 rechtsverbindlich.

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung wur-
de im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit ErlaB der Landesplanungsbehorde
vom 5. Mai 1970 bestdtigt.

Trotz dieser ersten vereinfachten Anderung hat sich
bei der wirtschaftlichen Priifung des Bebauungspla-
nes gezeigt, daB eine Realisierung dieses Planes in
vertretbarem Rahmen nicht mdglich sein wird.

7wischenzeitlich hat die "Grundstiicksgesellschaf?t
Klingsberg GBR" mit Ausnahme der Grundstiicke 1 bis
7, die auch weiterhin im Eigentum der Gemeinde blei-
ben, sowie des Bauplatzes flr das Feuerwehrgerdte-
haus, das Baugebiet iibernommen. Die Erschliefung des
Baugebietes ist durch einen ErschlieBungsvertrag
zwischen der Gemeinde und der Grundstiicksgesell-
schaft gesichert. '

Griinde zur Aufstellung der gzweiten lnderung und
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Ergénzung:

Der bisher gliltige Bebauungsplan weist in seinem
Geltungsbereich 13 freistehende Einfamilienhiuser

~und 3% Reihenhduser aus. Daraus ergibt sich eine An-

zahl der Wohneinheiten von 46 Stilick.

Es muBte jedoch festgestellt werden, daf eine Nach-
frage nach Reiheneigenheimen in Gemeinden mit rela-
tiv geringer Einwohnerzahl nicht besteht. Auch sind
Baugrundstiicke in der bisher vorgeseﬁenén GroBe we=
gen des sehr hohen ErschlieBungsaufwandes wirtschaft-
lich nicht zu vertreten.

So haben die vorgenannten wirtschaftlichen Grinde
aber auch stddtebauliche Aspekte zur Anderung des

-2 -



‘l ‘

bisherigen Planes Anlafl gegeben.
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Die vorliegende neue Planung sieht eine Bebauung

mit freistehenden Binfamilienhdusern vor. Dabeil
‘werden teilweise Grundstiicke als sog. "Pfeifenstiel-
grundstiicke" an die zugehdrige Verkehrsfldche ange-
schlossen. Nur in einem Falle ist die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes erforderlich,

un dieses Grundstiick erschlieBen zu kénnen.

Durch diese Planung ist eine wirtschaftlich rentable ;
Losung der ErschlieBung mdglich, die zu tragbaren i
Kosten der Baugrundstiicke fihrt. |

Eine konkrete Festsetzung der Dachform ist nicht er-
folgt, so daB auch ausnahmsweise Hausgruppen mit
Flachdédchern entstehen konnen.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in die freie
Landschaft wurde durch die Satzung nach § 9 Abs. 1
Ziffer 15 BBauG fiir die Randzonen des B-Plan-Berei-
ches ein Anpflanzgebot fiir Bdume und Straucher fesf—
gesetzt. Durch die zusidtzliche Festsetzung des Br-
haltungsgebotes nach § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BBauG soll
der Verbleib dieser Anpflanzung gewdhrleistet werden.

Das Gleiche gilt flir einen Gringlirtel, der sich in
der Mitte des Baugebietes von Ost nach West erstreckt

GEMEINDE und die beiden Bauabschnitte auch optisch von einan-

GRANDE
KREIS STORMARN

der trennen soll.

A Als weitere Gliederungsfldche innerhalb des Baugebietes
JW% wird zwischen den Grundstiicken Nr. 9 und Nr, 10 eine Grin-

rmelstef 16che (Parkanlage) festgesetzt,

ErlaB des Herrn Am Rande dieser CGriinfliche ist eine Wegeverbindung beider

Innenministers RBaunabschnitte vorgesehen, die in einer Breite von 3,20 m

vom 15. Juli 1977 so befestigt wird, daB sie ggf. auch von Rettungsfahrzeu-
gen befahren werden kann,

Durch diese Bebauungsplansatzung werden nach § 9
Abs. 1 Ziffer 16 BBauG gleichzeitig die erhaltens-
werten Biume sowie Knicks als gu erhalten festge-
setzt. Weil noch nicht abzusehen ist, in welchem
MaBe der in der Nordost-Ecke befindliche Bestand an




Biumen und Biischen durch die zu erstellenden Ge-
baude entfallen muB, wurde auf eine detaillierte
Festsetzung der Erhaltung fiir diesen Bereich ver-
zichtet. Den Bauherren wird jedoch nahegelegt, den

vorhandenen Bestand weitgehendst zu schonen.

AuBerdem wird durch den Bebauungsplan ein Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf festgesetzt, auf dem ent-
sprechend dem bisher rechtskrdftigen Bebauungsplan

derzeit ein Feuerwehrgerdtehaus errichtet wird.

Die Fliachen fiir Versorgungsanlagen und flir ein Pump-
werk zur Abwasserbeseitigung werden rdumlich von den
der Bebauung zur Verfiigung stehenden Flachen ge-

trennt.

Die ErganzungsfliZchen gegenliber dem B-Plan Nr. 2
wurden in dem Bebauungsplan gekennzeichnet.

Es handelt sich dabei um
MAM  ein Teilstiick der Parzelle 84/1, das derzeit

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

2 unbeabsichtigt in den Bereich des B-Planes

iibernommen wurde. Diese Teilfl&che mit einer
CréBe von ca. 285 gm soll kiinftig nicht mehr

Bestandteil des Bebauungsplanes sein. In so-

weit wird der Bereich des Bebauungsplanes re-

duziert.

"BY  eine Ergidnzung um einen ca. 4 m breiten Strei-
fen, um im Einvernehmen mit dem Grundsticks-
eigentliimer bebaubare Grundstiicke im "Kopfbé—
reich" der Kehre (Grundsfﬁcke Nr. 35 und Nr.
36) zu erhalten.

non  Die Brweiterung des Bebauungsplanbereiches
bis an die tatsdchlich bestehende Parzellen-
grenze zwischen den Parzellen 81/2 und 79/7.

Der vorliegende Bebauungsplan welist 46 Grundstiicke ™
aus. Diese sollen in gzwei zeitlich von einander ge-
trennten Bauabschnitten realisiert werden. Als erster
Bauabschnitt soll die Bebauung des siidlichen Plan-
geltungsbereiches (Nr. 20 bis Nr. 46) erfolgen.

Die 2. Anderung und Ergénéhng weist damit die gleiche
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Anzahl der Wohneinheiten (WE) gegeniliber der ur-
springlichen Planung aus. Zusédtzlich ist flir Teil-
bereiche dieses Bauleitplanes mit sehr groBen
Grundstiicken die bisher festgesetzte GeschoBfléchen-
zahl von 0,3 auf 0,25 reduziert worden. Die Min-
destgroBe der Baugrundstiicke soll 7oo qm betragen.
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Die Ordnung des Grund und Bodens ist inerhalb des
B-Plan-Bereiches im Wege giitlicher Vereinbarung bzw.
durch den bereits abgeschlossenen ErschlieBungsver-
trag vorgesehen. Sollten derartige Vereinbarungen
nicht oder nur zu nicht fiir die Gemeinde tragbaren
Bedingungen moglich sein, sind die MaBnahmen nach
dem BBauG, wie sie aus der Spalte 12 des beigefligten

Eigentiimerverzeichnisses hervorgehen, anzuwenden.

Verkehr:

Das Baugebiet wird von den ErschlieBungsstraBen "A"
und "B" erschlossen. Der Ausbau erfolgt nach RAST-E
unter Beriicksichtigung hiernach vorzusehender Kehren.

Die Grundstiicke 3, 4 und 5 werden durch einen be-
fahrbaren Wohnweg mit Kehre gem. den Forderungen der
RAST-E erschlossen;‘lm Einmiindungsbereich in die
StraBe "A" ist eine Fldche zum Abstellen von Mill-
gefdBen der riickwidrtig belegenen Grundsticke vor-

gesehen.

Der Ausbau des "Tannenwéges" soll entsprechend der
Anregung des Kreises Stormarn mit einem StraBenpro-
fil von 5,50 m sowie einem einseitigen FuBweg von

1,70 m erfolgen.

Fiir die Einmiindungsbereiche der ErschlieBungsstrafen
in den "Tannenweg" sind Anfahrsichtweiten und Halte-
sichtweiten gem. RAST-E Abs. 6.5.5 eingetragen wor-

den. Die von diesen Sichtflidchen betroffenen Grund-
stiicksteile sind von jeglicher Bebauung freiguhalten.
Finfriedigungen und Bewuchs wurden auf eine maximale

Hohe von 0,70 m beschréankt.
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eindert gem.
Erlaf des Herrn
Tnnenministers
vom 15, Juli 19?7

/

Fir die Einmiindungsbereiche des "Tannenweges" in

die B 404 (M6llner LandstraBe) und K 99 (Grander-
heidestraBe) sind nach RAST-E Abs. 6.5.5 lediglich
Anfahrsichtweiten fir Entwurfsgeschwindigkeiten

von 60 km/h (B 404) bzw. 50 km/h (K 99) verwendet
WOrden, da in diesen Bereichen durch verkehrslenkende
MaBnahmen ohnehin eine gefahrlose Verkehrsregelung

vorgesehen werden mulB.

Die Gehwegefiihrung des "Tannenweges" erhdlt AnschluB
an das Gehwegenetz der Gemeinde an der B 404 und der

K 99.

Ruhender Verkehr:

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind Garagen und Stell-
plitze entsprechend den Forderungen der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) in der jeweils giiltigen Fassung
auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Grundstiickszufahrten werden ledigiich in den Bereichen

der Grundstiicke festgesetzt, die von Sichtflichen betrof-
fen sind. Diese Festsetzung ist erforderlich, da innerhalbd
der Sichtfléchen Grundstiickszufahrten nicht angelegt wer-
den diirfen.

“fBffentliche Parkflichen sind in ausreichender Anzahl im

Verhdltnis von mindestens einem Parkplatz pro drei Wohn-
einheiten im Bereich der Verkehrsflichen ausgewiesen.

Versorgung:

Die Wasserversorgung soll durch eine zu erstellende
Tiefbrunnenanlage mit Aufbereitung erfolgen. Der |
Standort des Brunnens ist auf dem gemeindeeigenen
Flurstick 88 der Flur 3 (GroBe Koppel), das an den
"Tannenweg" angrenzt, aber auBerhalb des Geltungs-
bereiches des B-Planes liegt, in einem ausreichenden
Abstand von der Wohnbebauung vorgesehen. Eine ggf.
notwendigeiFestsetzung einer "engeren Schutzzone"
kann als gesichert angenommen werden.

Die Aufbereitungsanlage soll auf der "Versorgungs-
fldche" im norddstlichen Plangeltungsbereich erstellt
werden. )

Soweit mdglich sollen an die Wasserversorgung auch
weitere angrenzende Grundstiicke angeschlossen wer-

den.

Diese Gebietsversorgung gilt jedoch nur als Zwischen-

" 16sung, da die Planung zur-Versorgung der Gemeinde
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aus iberdrtlichen Versorgungsnetzen bereits vorge-

sehen ist.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt
iiber das vorhandene Netz der Schleswag. Flr den
Bereich des Bebauungsplanes soll im Einvernehmen
mit dem Versorgungstriger eine Transformatoren- |

station errichtet werden.

Die Telefonversorgungﬁst durch die Deutsche Bun-
despost, Ortsnetz Trittau, gesichert.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist in

absehbaréereit nicht vorgesehen,

Abwasserbeseitigung:

Die Cemeinde Grande hat bereits Generalplidne fir
die Abwasserbeseitigung aufstellen lassen. Danach
ist der AnschluB der Gemeinde an das Kl&rwerk der

Gemeinde Trittau vorgesehen.

Tm Rahmen der Erschliefung des Baugebietes soll der
Ausbau eines ersten Bauabschnittes dieser General-
planung erfolgen. Das Baugebiet wird iiber eine zu
erstellende Pumpanlage an diese Hauptabwasserlei-

tung zum Kldrwerk Trittau angeschlossen.

Das in dem Baugebiet anfallende Oberfl&chenwasser
soll iiber die entlang der B 404 verlaufende . aus-
reichend dimensionierte Regenwasserleitung dem na-

tﬁrliéhen Vorfluter "Bille" zugeleitet werden.

Immissionsschutz:

- —— T — - -t ——_— 4 o

Der Herr Minister fiir Wirtschaft und Verkehr des
Tandes Schleswig-~Holstein nahm mit ErlaB vom 24. 1.
1977 -Az. VIT1/401 a - S 4 / 57 / 29 - als Trager
tffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG Stellung.
Bei dieser Stellungnahme wurde davon ausgegangen,
daB bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. Festle-
gung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden

Verkehrsmengen auf der B 404 (von ca. 10.000 Kfz/
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24 h) und auf der K 99 berlicksichtigt werden und

das Baugebiet ausreichend geschiitzt ist.

Riickfragen beim zustindigen Gewerbeaufsichtsamt
Tiibeck sowie dem TUV Hamburg haben ergeben, daB .
bei der Lage des Baugebietes derartige ~Storun-
gen nicht zu erwarten sind. Exakte Werte konnten
jedoch, bezogen auf den heutigen Verkehrsablauf,
erst durch entsprechende Messungen ermittelt wer-

den.

Auf Grund der topographischen Gegebenheiten des Ge-
ldndes, der vorhandenen Bebauung an den ggf. sto-
rend wirkenden Verkehrsflidchen sowie des guten Zu-
standes der Fahrbahn der B 404 und der zus&tzlichen
Geschwindigkeitsbeschriankung auf 50 km/h werden spe-

zielle Festsetzungen zum Schutz vor Schallemissionen
im Rahmen von Festsetzungen durch den Bebauungsplan .
nicht fiir erforderlich gehalten. Trotzdem wird der
Bebauungsplanbereich durch Erhaltungsgebote fiir be-
stehende Knicks und durch Anpflanzgebote'fﬁr Baume
und Striucher zusdtzlich von einem Griinglirtel mit

hoherem Bewuchs eingefalt.
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Fiur die Erschlieﬁﬁng des Baugebietes wurden die

voraussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten
nach & 9 Abs. 6 BBauG iliberschlédgig wie folgt er-
mittelt:

1. StraBenbau

a) Ausbau "Tannenweg"
einschl. Parkplidtze, Geh-
wege und Grunderwerb 276.000,-— DM

b) Ausbau StraBe "A"
einschl. Parkplétze, Geh- ‘
wege und Grunderwerb 7 65.000,-- DM

¢) Ausbau StraBe "B"
einschl. Parkpldtze, Geh- ,
wege und Grunderwerb 110.000,-- DM

d) Ausbau Weg "A"
einschl. Kehre, Gehweg .
und Grunderwerd 15.000,-—- DM

Ausbau Weg bei Grundstiick 3o
einschl. Grunderwerb 4.000,-- DM
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£) Weg "o / 22"
einschl, Ausbau und :
Grunderwerb 10.000,~-~ DM

Position 1 480.000,-- DM
StraBenbeleuchtung

a) Tannenweg, 18 Stiick 27.000,-- DM
b) StraBe "A", 3 Stiick 4.500,-- DM
c) StraBe "B", 7 Stiick 10.500, -~ DM
d) Weg "a", 1 Stiick 1.500,-- DM
e) Weg bei 3o, 1 Stiick 1.500,~- DM
f) Weg "1o/22", 2 Stiick 3.000,-- DM

Position 2 : 48.000,~~ DM

%, Wasserversorgung

a) Brunnen mit Aufbereitung 40.,000,-- DM

b) Wasserleitungen einschl.
Hauszuleitungen, Schieber
UsSw. 90.000,~~ DM

Position 3 130.000,-~ DM

4, Abwasserbeseitigung

a) Pumpwerk, einschl.
HauptanschluB 38.000,--~ DM

b) Abwasserleitungen im Bau-
gebiet einschl. Hauszu-
leitungen, Schichte usw. v 232.000,~- DM

Position 4 970.000,~~ DM

5. Oberfldchenentwidsserung

a) Abwasserleitungen, ein-
schl. Hauszuleiltungen,

Schidchte usw. 145.000,~-— DM
b) Verbesserung der Vorflut- ' :
verhdltnisse 25.000,-~- DM

Position 5 180.000,~-~ DM




Grinfldche

a) Grinfldche herrichten
und abpflanzen
pauschal 4.000,-- DM

b) Grunderwerb und Ein-
friedigungen 1.000,-- DM

(Grundstiickskosten bleiben
ohne Ansatz!) '

Position 6 ‘ 5.000,-~ DM
Zusgmmenstellung:
1. StraBenbau 480.000,~-- DM
2. StraBenbeleuchtung 48.000,-- DM
3. Wasserversorgung : 1%50.000,-~ DM
4. Abwasserbeseitigung 270.000,~- DM
5. Oberfléchenentwasserung 180.000,~- DM
6. Grinfldche 5.000,-- DM

Gesamt: 1.11%.000,-- DM

Davon trigt die Gemeinde gem. § 129
BBauG 10% des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes (Pos. 1, 2, 5
und 6 .= 713%.000,-~ DM)

d. h. T71.300,-—- DM
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gebilligt am 9. Mai 1977.
1
Grande, den _Jgdéﬁj;__
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Aufgestellt durch: Dipl. Ing. Claus Lohmann, Beratender Ingenieur
VBI, Ingenieurbiiro fir Bauplanung, Ulmenweg 8,
2081 Heist, Tel.: 04122 - 8 19 45



