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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsaniass

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Grande ist an einem Wendeplaiz eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Das Plangebiet ist vollstéindig
bebaut, auf der festgesetzten Grinfl&che ist Rasen angesat. Die Gemeinde sieht stGdtebaulich
keine Notwendigkeit fUr diese kleine Rasenfliche und méchte das Grundstick analog zur an-
grenzenden Bebauung nunmehr als Baugrundstick ausweisen. Eine Untersuchung der Bedeu-
tung der GrinfiGiche fir den Naturhaushalt erfolgt durch einen qualifizierten Landschaftsplaner
im Rahmen der Aufstellung dieser Anderung.

Die Anderung der im rechtsgUltigen B-Plan befindlichen Ausweisung der Geschossfldchenzahl in
Grundfldchenzahl tréagt zur planrechtlichen Sicherung der bereits im Befreiungswege zugestan-
denen und mobglicherweise geplanten Erweiterung der Wohnhduser bei. Die Ubrigen Festsetzun-
gen haben unter BerUcksichtigung der Baunutzungsverordnung 1990 weiterhin Gultigkeit.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Durch die Anderung der Geschossfléichenzahl in Grundfiéichenzahl und die Anderung der Grin-
fladiche in ein Baugrundstick werden die Ubergeordneten Planungsvorgaben nicht berGhrt.

c. Enitwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Grande gilt der im Jahre 1961 genehmigte Fiichennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Der Bereich entlang Birkenweg, Birkeneck und Tannenweg ist als Wohngebiet dar-
gestellt. Der Bebauungsplan Obernimmt die Darstellungen des wirksamen Féchennutzungspla-
nes und ist nach § 8 (2) BauGB aus dem F-Plan entwickelt.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfasst den bebauten Bereich am Klingsberg und am Tannenweg. Die

GréBe des Plangebietes betréigt ca. 5 ha. Das Plangebiet ist vollstéindig erschlossen und bebaut.
Die zum Wohngebiet umgewidmete Grinfldche hat eine GréBe von 726 gm.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: suddstliche StraBenbegrenzungslinie des Birkenwe-
ges;
Im Nordosten: sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Tannen-

weges und sidwestliche Grenze des FurstUcks 79/20;

Im SUdosten: nordwestliche Grenze der FlurstUcke 81/38, 79/20
‘ und 79/14;
Im SUdwesten: nordwestliche Grenze der FlurstUcke 84/1 und 36/44.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Die bisherige Planung des B-Plans Nr. 2 sah fir das Plangebiet die Anlage einer Grunfldche mit
der Iweckbestimmung Parkanlage auf dem Flurstick 81/48 vor. Dieses Flurstick weist eine Fla-
che von 726 gm auf, es handelt sich hierbei um eine Rasenfldche ohne Bedeutung fur den Na-
turschutz. Die benachbarten Grundsticke sind durchweg bebaut, so dass sich das besagte
Grundstick als stédtebaulich stérende Restfléiche darstellt. Aufgrund zahireicher Frei- und Grin-
flachen in der Umgebung, wie z. B. die Schrebergdrten und der Spielplatz im Norden, kann auf
diese Grunflche aus stédtebaulicher Sicht verzichtet werden. Eine Bebauung wirde sich stad-
tebaulich mihelos einfugen. Die Festsetzung als Reines Wohngebiet berUcksichtigt und fordert
dabei die vorhandene Nutzungsstruktur mit nahezu ausschlieBlicher Wohnnutzung.

Die Anderung der GFZ in GRZ erfolgt unter BerUcksichtigung der bereits erfolgten im Befreiungs-
wege zugestandenen oder méglicherweise geplanten Erweiterungen der vorhandenen Wohn-
hduser im Plangebiet. Hierbei wird die urspringliche Geschossfldchenzahl des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes Nr. 2 zugrunde gelegt und als Grundfldchenzahl festgesetzt.

b. Verkehriche ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die vorhandenen &ffentlichen ErschlieBungsanlagen erschlossen. Ande-
rungen ergeben sich nicht.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestelit.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berUhrt.

4. Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Laut Landschaftsplan der Gemeinde Grande zdhlt die betroffene Fidche zu den Wohnbauflé-
chen ohne weitere Bedeutung fir den Naturschutz. Die Karte ,Bestand" (Blatt 4) des Land-
schaftsplanes bewertet das Plangebiet wegen des hohen Anteils an Nadelgehdlzen negativ.
Planungsziele werden fUr diesen Bereich nicht aufgezeigt.

Unter BerUcksichtigung der Aussagen der Ubergeordneten Planungen widerspricht die geplante
Bebauung des Flursticks 81/48 sowie die Festsetzung einer GRIZ statt der bereits vorhandenen
GFZ den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle nicht.
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Das Plangebiet umfasst eine Fidiche von knapp 5 ha, die sich heute als lockeres Wohngebiet
présentiert. Innerhalb dieses Wohngebiets gibt es keine nach § 15 LNatSchG geschitzten Bioto-
pe, auch handelt es sich bei dem Grinbestand ausnahmslos um intensiv genutzte Hausgdrten
mit Ziercharakter, die fUr den Naturschutz keine besondere Bedeutung besitzen.

Die bisherige Planung des B-Plans Nr. 2 sah fur das Plangebiet die Anlage einer Grunfiache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage auf dem Flurstick 81/48 vor. Dieses Flurstick weist eine FG-
che von 726 gm auf, es handelt sich ebenfalls um eine Fidiche ohne Bedeutung fir den Natur-
schutz, da dort Rasen angesat wurde. Erhaltenswerte Gehélzelemente finden sich in dem Plan-
gebiet selbst nicht. Die Freifléchen sind Uberwiegend unversiegelt, extensiv genufzte Bereiche
finden sich in dem Plangebiet jedoch nicht. Das gesamte Plangebiet stellt sich als kompakte in
sich geschlossene Einheit dar, deren Abgrenzung zu den anliegenden Fi&chen unterschiedlich
scharf sind. Im Norden grenzt es an die freie Landschaft an. Diese Grenze présentiert sich sehr
scharf, da der Tannenweg eine klare Z&sur darstellt und zudem die angrenzenden Freifiachen in
einem Niederungsbereich liegen. Sie werden durch unterschiedlich degradierte Knicks geglie-
dert und intensiv landwirtschaftlich in Form von Weide genutzt. An die nordwestliche Plange-
bietsgrenze schlieBt sich die WeiterfGhrung des Tannenweges an, dahinter ragen im nordlichen
Bereich Schrebergdrten und ein Spielplatz mit FuBbalifiiche mit einer Tiefe von etwa 100 m in die
freie Landschaft hinein. Im sidlicheren Bereich grenzt hinter dem Tannenweg landwirtschaftliche
Nutzfldche {Acker) mit weitem Blick in die freie Landschaft an. Im SUdwesten schlieBt sich eine
Weideflache an, hinter der allerdings das ehemalige B-Plangebiet Nr. 1 mit Wohnbebauung
liegt. Im SUdosten liegt direkt angrenzend das B-Plangebiet Nr. 3 mit Gberwiegend bestehender
Wohnbebauung. Der optische Eindruck des Plangebiets ist maBgeblich gepréigt durch Koniferen
und sonstige Ziergehdlize, auffallig ist das vollige Fehlen von GroBgehdlzen. Die Unterschiede zur
angrenzenden freien Landschaft werden durch einen den Tannenweg an der AuBenseite be-
gleitenden Knick mit vielen groBen Uberhdltern (Stieleichen) noch verstarkt. Dieser Knick ist seiner
Lage entsprechend siedlungsUberpragt.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Grande wird nur fUr das Flurstick
81/48 ein Eingriff vorbereitet, da dort erstmals eine Bebauung in Verbindung mit einer Nutzungs-
anderung der Fliche ermdglicht wird. Die Anderung der GFZ in GRZ innerhalb des sonstigen
Plangeltungsbereiches erlaubt den GrundstUckseigentimern zwar eine zusGtziiche Bebauung
und Fladchenversiegelung, wenn sie vorher nicht die mégliche GFZ im Erdgeschoss verwirklicht
haben, jedoch besteht planungsrechtlich die Méglichkeit, das Grundstick schon jetzt zu 25 bzw.
30 % zu Uberbauen. Ein Eingriffssachverhalt ist daher nicht gegeben.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum um mehr oder minder intensiv genutzte Hausg&rten unter normalen Randbedingungen.
Entsprechend den Hinweisen der Ministerin fOr Natur und Umwelt zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung! sind diese Bereiche als Flachen mit
einer geringen Bedeutung fUr den Naturschutz anzusprechen. Auf solchen FlGchen sind in der
Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden BeeintrGchtigungen
zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier demnach nur fUr betroffene Land-
schaftsbestandteile, wie beispielsweise vorhandene Knicks, durchzufUhren. Die erhebliche und
nachhaltige Beeintré&chtigung liegt hier vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die
Versiegelung und in einem sehr geringen MaBe im Bereich des Landschaftsbildes vor.

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung wird aufgrund des Umfangs und der Lage der
Anderungsfléiche innerhalb eines Baugebietes in einer der Planung angemessenen, stark verkurz-
ten Form vorgenommen. Es dient der Erfass Verhdlinis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

1 Anlage zum Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 4.
November 1994
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zum Baurecht von 1994 als Grundlage, da der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes vor
1998 liegt.

Die von der B-Pian Anderung betroffenen Fi&ichen sind heute bis auf das Flurstick 81/48 durch-
gehend bebaut, die Garten werden {berwiegend als Ziergarten genutzt, d. h., dass von einem
Einsatz von DUngemitteln oder Pestiziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann
und der Boden diesbeziglich z. T. vorbelastet ist. Dies frifft ebenfalls auf das Flurstick 81/48 zu, da
ein Einfluss der direkt umliegenden Fléichen anzunehmen ist. Der Bodenhaushalt ist hier also be-
reits beeintréchtigt.

Im Weiteren wird nur noch das Eingriffsgrundstick betrachtet, da im Ubrigen Geltungsbereich
naturschutzrechilich kein Eingriff vorbereitet wird und die Grundstiicke bereits voll ausgestaitet
sind.

Boden:

Die geplante Bebauung des Flursticks 81/48 mit einer GRZ von 0.3 fohrt durch die FiGchenversie-
gelung und die zusaitzliche Versiegelung fir Nebenanlagen zu einer erheblichen und nachhalti-
gen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Berei-
chen vermichtet und die Bodenatmung und Oberfléichenwasserversickerung stark behindert.
AuBerdem verlieren diese Fléichen inre Funktion als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde durch die Begrenzung der Grundfitichenzahl (GRZ) auf 0,3,
wie im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von 45 %
beigetragen. Zusétziche Fitichen fur ErschlieBung fallen nicht an. Eine Beeintréchtigung des O-
berbodens kann durch einen schonenden Umgang wéhrend der Bauphase (Abtrag, Zwischen-
lagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingrriffs ist von einer nachhal-
tigen Verénderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Ein Ausgleich konnte vorangig durch MaBnahmen zur
Enfsiegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion geleistet werden, dies ist jedoch
beim EingriffsgrundstOck nicht mdglich. Demzufolge muss der Eingriff Gber ErsatzmaBnahmen
kompensiert werden. '

Die Hinweise der MNU sehen dls Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdaudefldichen und versiegelte Oberfidchenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1 :
0.3 und wasserdurchldssige Oberfl&ichenbelége von mind. 1: 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergébe sich folgender Bedarf an Ausgleichsflache:

Eingriif in den Boden durch: Verhdlinis 1:0,3 Verhdltnis 1: 0,2 Mindestaus-
anzurechnende qm | anzurechnende gm gleichsfitiche
ingm
{Uberbauung (0,3 x 726 gm) 218 - 65
usétzl. Versiegelung (0,5 GRZ) - 109 22
Summe 218 109 87
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Durch die Festsetzung einer nach den Hinweisen der MNU ausreichend groBen Ausgleichsflache
auf bisher landwirschaftiich intensiv genutzter Fiiche und die Festsetzung von MaBnahmen zur
Entwicklung eines naturnahen Biotops oder einer vergleichbaren MaBnahme ist ausreichend
Ersatz geleistet.

Wasser:
Der Boden im Bereich des Plangebiets ist heute bereits durch die Bebauung beeintrichtigt, die

Fiachen der Hausgdarten kdnnen dls versickerungsfGhig angenommen werden. Die direkt vom
Eingriff betroffene Fidiche des Flursticks 81/48 ist durchweg versickerungsfahig. Die Grundwas-
semeubildung durch Niederschlagswasser ist demnach auf den unversiegelten Fiichen gewdhr-
leistet. Es muss aber davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser durch siedlungsbe-
dingte Stoffeintrage wie z. B. Rasendinger oder Herbizide, vorbelastet ist.

Durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende zusatziiche Versiegelung wird die
versickerungsfahige Oberfléche erheblich vemingert, das Niederschlagswasser flieBt schneller ab
und die Grundwasserneubildung verringert sich.

Durch die im B-Plan festgesetzte Grundfiichenzahl von 0,3 und die damit verbundene zus&tzii-
che Versiegelung von weiteren 15 % der Grundsticksfldche wird die mogliche Versiegelung fur
reine Wohngebiete eingriffsminimierend unterschritten.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet grenzt nur im Nordwesten (teilweise) und Nordosten an den AuBenbereich und
ist bereits bebaut. Die Ubrigen Seiten werden von bestehender Bebauung umschlossen auch
wenn sUdwestlich eine Weidefléiche die bebauten Gebiete trennt. Der vom Eingriff direkt betrof-
fene Bereich, das Flurstiick 81/48, ist von allen Seiten von vorhandener Bebauung bzw. dem Bir-
kenweg im Nordwesten umgeben.

Das Landschaftbild, in diesem Falle das Ortsbild, pragend ist die bestehende Wohnbebauung,
so dass durch die Bebauung des Flurstiicks 81/48 kein Einfluss auf das Schutzgut Landschaftsbild
zu erwarten ist.

Durch die Bebauung des Flurstiicks 81/48 ist ein Eingriff in das Schuizgut Landschafisbild nicht zv
erwarten, MaBnahmen sind nicht nolwendig.

Arten und Biotope:

Wie schon eingangs erdutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FG-
chen mit einer aligemeinen Bedeutung fur den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
tréachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die FiGche an sich,
auch vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Bebauung, nicht zu erwarten. Schitzens-
werte Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise Knicks, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Grande ist ein Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht zu erwarten.

GEMEINDE GRANDE, BEBAUUNGSPLAN NR. 2, 3. ANDERUNG BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE 7



Klima/Luft:

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, dass kompensationsbedurftige Beeintrchtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhdngig davon kann aber durch geplante Vorhaben in einem B-Plan
das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeverschlieBung von
Baugebieten und die damit verbundene tempordre ObermdaBige Aufheizung der versiegelten
Fiédchen. For das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Bebauung und ErschlieBung nicht mit
einer Beeinflussung dieses Schutzgutes zu rechnen.

Ausgleichs- oder ErsalzmaBnahmen bzw. weitergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

Ausgleichsflche: ‘

Die geforderten 87 gm Mindestausgleich auf landwirtschaftlich intensiv genutzter Fiiche und die
Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fiiche ergeben aufgrund ihrer GroéBe landschafts-
Skologisch kaum einen Sinn. Die Gemeinde sollte diesen Ausgleich, der auch topographisch
nicht in einem engen Zusammenhang zu der vom Eingiff betroffenen FiGche stehen kann, an
anderer Stelle einbringen. Es bdte sich hierfur die Ausweisung von Knickschutzstreifen an dem
Tannenweg mit entsprechender Abz&unung an. Auf eine Kompensation des Ausgleichs wird
formal nach Punkt 1.1 des Ausgleichseriasses verzichtet, da es zurzeit keinen sinnvollen Ansatz-
punkt fUr eine derartig kleine Ausgleichsfldche in der Nahe des Plangebietes gibt. Die Gemeinde
wird jedoch freiwillig einen entsprechenden Ausgleich erbringen.

Grunordnung/Allgemeine MaBnahmen:
Eine gestalterische Grinplanung des Gebiets und allgemeine MaBnahmen kénnen aufgrund
der Bestandssituation vermachl&ssigt werden.

Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebietes und aligemeine MaBnahmen
sind nicht notwendig, bzw. sind die Fiichen bereits ausgestaltet.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen des B-Plans, die natumahe Ausgestaltung der
Hausgérten durch Information und Beratung der BUrger, wie bspw. mit Pflanziisten als Empfeh-
lung gefordert werden.

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Grande wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 27.02.1997/06.05.2002 gebilligt.

Grande, 24- 10. 02
BOrgermeister

Planverfasser:
DIPL. ING.
REBER
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