N A

Gemeinde Grande
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 3

Gebiet: Westlich Tannenweg, zwischen Klingsberg und Méliner LandstraRe
und GroRe Koppel, nordwestlich Tannenweg

BEGRUNDUNG

Planstand: 2 . Satzungsausfertigung

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaR®

Anfang der 80er Jahre hat die Gemeinde Grande mit der Planung zum Bebauungsplan Nr. 3 begon-
nen. Fiir den unbebauten Bereich zwischen Méliner LandstraRe und der in den 70er Jahren entstan-
denen Bebauung Klingsberg wurde ein umfassendes Bebauungskonzept entwickelt. Dies umfal3te
den Bereich zwischen Tannenweg und Granderheider StraRe. Der Geltungsbereich des B-Plan 3
sollte einen ersten Abschnitt dieser inneren Bebauung bilden. Die Planung wurde 1987 aufgrund der
fehlenden Zustimmung der Landesplanungsbehérde unterbrochen. Die Bevdlkerungsentwicklung
Grandes in den vergangenen Jahren war der Grund, die Realisierung des Bebauungsplangebietes bis
1994 zu strecken.

1992 hat die Gemeinde das Bebauungsplanverfahren wieder aufgenommen. Aufgrund der zahl-
reichen Nachfragen méchte die Gemeinde ortlichen Bauinteressenten Baugrundstiicke zur Verfagung
zu stellen. Die Gemeinde sieht sich einem dringenden kurzfristigen Bedarf an Bau
grundstiicken &rtlicher Baulandbewerber gegeniiber. Die Anfragen werden seit 1993 in
Bewerberlisten gefihrt.

Das letzte Bebauungsgebiet in der Gemeinde Grande wurde Anfang der 70er Jahre ausgewiesen.
Der Bereich ist seit Ende der 70er Jahre bebaut. Zusammenhéngende Bebauung ist in den vergange-
nen 20 Jahren nicht entstanden. Letzte verfugbare Baulicken wurden Ende der 80er Jahre im Tan-
nenweg bebaut. Die Gemeinde stellt fest, daB durch die beschrankten Bauméglichkeiten in den ver-
gangenen Jahren, nunmehrein dringender Wohnbe darf in der Gemeinde Grande
besteht. Nach dem Wohnbaulandgesetz sollen deshalb die Vereinfachungen in Anspruch genommen
werden, um in kurzer Zeit den &rtlichen Baulandbedarf zu befriedigen.

In der Gemeinde Grande sind Baugrundstiicke bzw. Baullicken nicht mehr verfigbar. Um Spekula-
tionskiufe zu vermeiden, hat die Gemeinde den unbebauten Bereich im B-Plan 3 gekauft. Dadurch
sollen die Baulandpreise auf einen fir értliche Bewerber finanzierbaren Preis gehalten werden. Dar-
Uber hinaus will die Gemeinde so die Vergabe der einzelnen Grundstlicke steuern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen im unbebauten Innenbereich etwa 17 bis
20 Baugrundstiicke entstehen. Dadurch soll der bekannte drtliche Baulandbedarf in der Gemeinde
gedeckt werden. In den bebauten StraBenrandbereichen soll eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung gesteuert werden.
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b. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfafit einen Bereich zwischen der Bebauung Klingsberg und der Médliner Land-
straBe. Der Geltungsbereich wird wir folgt begrenzt:

im Nordwesten: Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 84/1,
nordwestliche Flursticksgrenze der
Flurstiicke 81/38, 79/20 und 79/14;

im Nordosten: stidwestliche StraBenbegrenzungslinie
des Tannenweges

im Stdosten: nordwestliche StraRenbegrenzungslinie
der Moliner LandstralRe

im Sudwesten:  nordwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 6/5
Teilungslinie innerhalb des Flurstiickes 84/1

Das Plangebiet ist im Innenbereich unbebaut und stelit sich z. Zt. als brachliegende Obstwiese dar.
Die StraRenrandbereiche sind im Tannenweg einzeilig und in der Méliner LandstraBe auch in einer
zweiten Bauzeile bebaut. Das Plangebiet umfaf3t ca. 3,6 ha.

Zusétzlich zum Baugebiet wird der Plangeltungsbereich um eine Ausgleichsfliche in einer GrofRe von
etwa 2,2 ha ergianzt. Das Gebiet befindet sich etwa 350 m nordwestlich des Baugebietes
(nordwestlich des Tannenweges) und beinhaltet einen Teilbereich des Flurstiicks 88 GroRRe Koppel.
Dieser Teilbereich der Planzeichnung wurde auf einer Katastergrundlage im MaRstab 1:2.000 herge-
stelit.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Grande gilt der im Jahre 1961 vom Minister fir Arbeit, Soziales und Vertriebene
genehmigte Flichennutzungsplan mit seinen 7 Anderungen. Der Bereich entlang der Méoliner
LandstraRe ist bis zu einer Tiefe von 90 m als Dorfgebiet dargestellt. Der rickwaértige unbebaute
Bereich des B-Plan 3 ist volistindig als Wohnbaufliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan Gbernimmt
die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und ist nach § 8 (2) BauGB aus dem F-Plan
entwickelt.

Die Ausgleichsfliche ist im Flichennutzungsplan als Fliche fir die Landwirtschaft dargestelit. Der
Bebauungsplan versieht diesen Bereich mit der Flichenfestsetzung MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Im Rahmen dieser Bauleitplanung geht die
Gemeinde von einer Entwicklung aus dem Flichennutzungsplanes auch dieser Fliche aus. In einer
kinftigen Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine entsprechende Darstellung dieses Be-
reiches vorgesehen.
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2. Planinhalt

a. Stidtebau

Das Bebauungsplangebiet stelit eine Arondierung des vorhandenen Baugebietes Klingsberg und die
Anfigung an die bebauten Grundsticke entlang der Méliner LandstraRe dar. Durch die Abstufung
von Dorfgebiet und reinem Wohngebiet sollen die vorhandenen Nutzungs-
strukturen bericksichtigt und geférdert werden. Die nahezu ausschlieRliche Wohnnutzung im Be-
reich Klingsberg soll im inneren unbebauten Teilgebiet fortgefuihrt werden. Dadurch sollen auch die
Schutzanspriiche der vorhandenen angrenzenden Grundstiicke gewahrt bleiben.

Im Dorfgebiet entlang der Méliner LandstraRe befinden sich neben einer ausgepriagten Wohnnutzung
auch untergeordnete gewerbliche Ansitze. Buronutzungen und kleine Handwerksbetriebe sind vor-
handen. In den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bereichen befinden sich weitere hand-
werkliche, gewerbliche und auch landwirtschaftliche Nutzungen. Innerhalb des Plangebietes sollen
diese dorfgebiettypischen Anlagen weiterhin zuldssig sein und auch entwickelt werden kénnen. Le-
diglich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

in einem Ubergangsbereich zum reinen Wohngebiet wird eine E inschrankung der zuldssi-
gen Nutzungen des Dorfgebietes vorgenommen. Hier sind Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie sonstige Gewerbebetriebe unzulédssig. Im hinteren
Bereich des Dorfgebietes erscheinen diese Nutzungen von ihrem Storgrad und der verkehrlichen
Anbindung nicht sinnvoll. Durch diese Gliederung der zuldssigen Nutzungen wird der Gebietscharak-
ter des gesamten Dorfgebietes nicht beeintrachtigt. Bei einer Gliederung muf nicht jeder Teilbereich
des gegliederten Baugebietes die Anforderungen der allgemeinen Zweckbestimmung erfiillen. Viel-
mehr muR der Gebietscharakter des gegliederten Baugebietes als Ganzes den Anforderungen aus der
allgemeinen Zweckbestimmung erfallen. Dies ist innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes gegeben.

Die Bestimmungdes MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise orientiert
sich am benachbarten Gebiudebestand. Einzelhduser, Doppelhduser und die notwendigen Grenzab-
stinde bilden einen harmonischen Rahmen, der auf die unbebauten Fldchen Gbertragen wird. Die
charakteristischen Merkmale der bebauten Bereiche werden in der Planung Gbernommen.

Eine Einschrankungder GréRe der kinftigen Baugrundstiicke erscheint
beziglich eines MindestmaRes im reinen Wohngebiet erforderlich, um eine untypische, zu starke
Verdichtung zu vermeiden. Dabei wird bei GrundsticksgréBen von mind. 500 gm fur Einzelhduser
und 400 gm fir Doppelhaushilften auch eine finanzierbare GroBenordnung zugelassen.

Als hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen werden je Wohngebdude 2
Wohneinheiten zugelassen. Diese Festsetzungen entsprechen der gemeindlichen Zielsetzung, eine
lockere Einzelhausbebauung im AnschluR an die vorhandenen groRziigig geschnittenen Wohngebiete
sicherzustellen. Untypische Bauformen wie Reihen- oder Kettenhéduser sowie Mehrfamilienhauser
sollen nicht entstehen kénnen.
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Gestaltungsfestsetzungen werden nurin geringem Umfang vorgesehen. Entspre-
chend dem Charakter der Nachbarbebauung wird eine Gestaltungsfreiheit beziglich Gebaudestellung
und -form, AuBenwand- und Detailausgestaltung zugelassen. Um dennoch einen einheitlichen Bezug
herzustellen, werden Regelungen zur Ausbildung von Déachern (Dachneigung und Farbe der
Dacheindeckung) vorgesehen. Diese gestalterische Leitidee schrénkt die individuelle Baufreiheit der
einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, erreicht aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor,
der den rdaumlichen Zusammenhang betonen soll.

Regelungen zur Sockel- und Firsthd he erscheinen erforderlich. Der unbebaute Bereich
steigt um bis zu 4 m Uber die bebauten Grundstiicke an. Eine detaillierte H6henaufnahme entspre-
chend der tatsdchlichen Héhensituation wurde vorgenommen. Eine Beschrinkung der Héhenlage wie
im Text und teilweise in der Planzeichnung vorgenommen soll die nachbarlichen Beeintridchtigungen
durch zu grof3e Bauhthen vermeiden.

Verinderungender Geldndehdhen sindfir die baulichen Anlagen bis zu einer Toleranz
von + /-1 m von den bestehenden Héhen zuldssig. Im Baugenehmigungsverfahren ist besonders
darauf zu achten, daR die Geldndehdhen benachbarter Grundstiicke und der Grundstiicke zur 6ffent-
lichen Verkehrsfliche aufeinander abgestimmt werden (§ 9 LBO).

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Grande hat fiir das gesamte Gemeindegebiet einen Landschaftsplan aufgestellt. Der
Entwurf wurde inzwischen von der Gemeindevertretung beschlossen. Der Landschaftsplan sieht die
Flichen des Bebauungsplanes Nr. 3 als Bauflachen vor.

Die unbebauten Bereiche innerhalb des Plangebietes stellen sich im Westen als private Gérten und
Parkanlagen dar. Im Osten befindet sich eine etwa 0,7 ha groRe Grinlandbrache. Zur Untersuchung
speziell dieser Situation wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag vom Landschaftsplanungs-
buro Bielfeldt in Auftrag gegeben. Dieser Fachbeitrag kann neben der Begriindung zum Bebauungs-
plan eingesehen werden.

Durch die innerhalb des Baugebietes zu realisierenden MaRnahmen kénnen die aus einer baulichen
Entwicklung resultierenden Beeintrichtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes nicht ausge-
glichen werden. Der erforderliche A usgleich erfolgtdaher auf einer ca. 2,2 ha Fliche nord-
westlich des Tannenweges. Die Fliche wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Weide) heraus-
genommen und die Entwicklung einer Gras-bzw. Krautflur mit einer Mahd alle 4 - 5 Jahre soll er-
reicht werden. Dariiber hinaus sind die Anpflanzungen auf dieser Fliche durch die Anlage eines Ge-
hélzstreifen vorgesehen. Die Kosten fiir die Bereitstellung der Fliche und fir notwendige Anpflan-
zungen werden zunidchst von der Gemeinde zur Herstellung der Anlagen vorgehalten. Im Rahmen
der Abrechnung der ErschlieRungskosten sollen auch diese Kosten auf die Anlieger und beglinstig-
ten Eigentimer umgelegt werden. Die Gemeinde wird entsprechende vertragliche Regelungen tref-
fen.

Neben diesen AusgleichsmaRnahmen werden folgende Festsetzungen und Empfehlungen zur Mini-
mierung des Eingriffes im Bebauungsplan berlcksichtigt:
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Erhalt der vorhandenen Knicks,
Knickschutzstreifen zur freien Landschaft,
Anpflanzen von heimischen Laubbdumen,
Anpflanzen eines Obstbaumes je Baugrundstiick,
Gestaltung und Anordnung von Baukdrpern und
Dach- und Fassadenbegrinungen,
Begrenzungen der Flichenversiegelungen,
Hohenbeschriankungen der Gebaude.

Dariiber hinaus wird ein weitgehender Erhalt der natirlichen Gelindehdhen vorgesehen.

Landschaftsplanerische Empfehlungen an die Bauherrn:

Verzicht auf Biozide, mineralische Dinger und Streusalz,
Versickerung des Dachflichenwassers auf den Baugrundstiicken,
Verkehrsflichen mit versickerungsfreundlichen Beldgen,
Knickpflege durch die Gemeinde,

Férderung der extensiven Gartennutzung im privaten Bereich und
vielfiltige heimische Vegetationsstrukturen.

Da der Bebauungsplan primar die zulassigen Bodennutzungen und baurechtlichen Einzelheiten regelt,
und dariiber hinausgehende Bestimmungen nur im engen Rahmen des § 9 BauGB vorgesehen wer-
den kénnen, sind nicht alle empfohlenen MaBnahmen verbindlich vorgeschrieben.

c. ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die Méliner LandstraBe und den Tannenweg erschlossen. Ein- und Aus-
fahrten zur Méliner LandstraRe sind auRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht zugelassen. Im Zusammen-
hang mit der Realisierung einer inneren Bebauung ist der A us b au einer neuen ErschlieRungs-
strale beabsichtigt. Entlang der Bebauung des Tannenweges wurde eine Fahrbahntrasse far die
rickwirtige ErschlieBung in einer Breite von etwa 10 m freigehalten. Der Einmindungsbereich der
neuen ErschlieBungsstrae ist somit vorgegeben. Es ist eine StichstralRe mit Wendeanlage mit einem
Durchmesser von ca. 18 m mit Randstreifen vorgesehen.

Die Gemeinde strebt eine verkehrsberuhigte Ausgestaltung des Stralen-
raumes an. Aufgrund der untergeordneten Verkehrsfunktion dieser StraRe soll der Charakter einer
SpielstraRe vorgesehen werden. Alle Verkehrsteilnehmer sollen die gleiche Berechtigung erhalten.
Durch Gestaltungs- und Bepflanzungsmafinahmen wird sicherzustellen sein, daR eine Beruhigung
des Kraftfahrzeugverkehrs erreicht wird und lediglich Schrittgeschwindigkeit gefahren wird. Ein Ge-
staltungsvorschlag ist der Begriindung beigefiigt. Dies dient der Diskussion zwischen der Gemeinde-
vertretung und den Birgern. Eine Festlegung des Ausbauzustandes erfolgt dadurch jedoch noch
nicht.

In der neuen ErschlieBungsstrale werden 6 ffent liche Parkplédtze in ausreichender
Anzahl vorgesehen. Eine Entscharfung der Situation des ruhenden Verkehrs im Tannenweg soll er-
reicht werden.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, daR Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes Libeck, Postfach 555 in
2400 Liubeck 1, Dienststelle PIL 4, Tel. 0451 - 4882614, so frih wie méglich, mindestens 6 Mona-
te vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erdgas erfolgt Gber die Hamburger Gaswerke.
Versorgungsleitungen sind im Tannenweg vorhanden.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Abfallwirtschaftsverband Stormarn - Lauenburg
sichergestelit.

4. BeschluR iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Grande wurde von der Gemein-
devertretung in der Sitzung am 07. Februar 1994 gebilligt.
Buir rmelster

Grande, £. 3. 499

Planverfasser:

PLANLABOR
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Gemeinde Grande Bebauungsplan Nr. 3
Kreis Stormarn

Gebiet: Westlich Tannenweg, zwischen Klingsberg und Mdliner Landstra3e

und GroRe Koppel, nordwestlich Tannenweg

GESTALTUNGSSKIZZE
ohne MaRstab
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