SATZUNG DER GEMEINDE GRANDE

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

"Hauskoppel / Birkeneck"

FUR DAS GEBIET
"sudlich Tannenweg, dstlich Granderheidestrale,
nérdlich Méliner Landstrae und stdwestlich Birkeneck"



TEXT TEIL B

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

In dem allgemeinen Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO sind geméaB § 1 (6) BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

3.0

Bezugspunkt fUr die Firsthéhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Geb&aude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraBe, die das
Grundstlck erschlieBt, gemessen in der Mitte der GrundstUcksfront.

Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowle
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltunngon Béumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

3.1

3.2

3.3

4.0

Flr die in der Planzeichnung im Bereich des Wendehammers festgesetzten _
anzupflanzenden Einzelbdume sind groBkronige, standortgerechte Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18-20-crzu.verwenden.
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Innerhalb der festgesetzten StraBenbeéreégﬁ;&gSiﬁﬁéﬁ smd zur Strukturierung des
Gebietes zusétzlich zu den unterd#. 1 festgesetzteh Baumen drei groBkronige
Einzelbdume mit einem Stammumfang von estens )}1 8-20 cm zu pflanzen.
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HINWEIS:

Der Flache innerhalb des Geltungsbereiches werden 5.000 gm Ausgleichsflache
des Flurstlicks 185/6 (Bezeichnung: Bornwiese), Flur 4, in der Gemarkung
Kudde-wérde (Kreis Herzogtum Lauenburg) zugeordnet.

\ .
Pro Baum ist eine vegetationsféhige F!ééMQ,g,inJﬂd/‘éens 12 gm GréBe

Gestalterische Festsetzungen fiir die Wohngeblete WA
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4.1

4.2

4.3

4.4

45

4.6

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz
auszufldhren.

Telilfléchen von bis zu 40% der Gesamtfassade sind aus anderen Materialien
zulassig.

Dachgestaltung
FUr Hauptgeb&ude sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 15° - 45°

zuldssig. Héhere Neigungen sind fir Mansarddécher zul&dssig. Abweichungen von
der festgesetzten Dachneigung sind zul&ssig flr Erker, Vorbauten, Wintergarten
und fur Dachaufbauten, sowie flr dauerhaft und extensiv begriinte Dacher.

Die Dé&cher sind mit roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen Materialien
einzudecken. AuBerdem sind Solaranlagen und begriinte Dacher sowie verglaste
Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergéarten zul&ssig.

Sockelhdhe

Der Sockel ist bis zu einer H6he von maximal 0,50 m zul&ssig.

Die Sockelhéhe ist das MaB zwischen der Fahrbahnoberkante und der
Oberkante des fertiggestellten Fussbodens. Bezugspunkt mit + 0,00m ist die
Fahrbahnoberkante, der StraBe, die das Grundstlick erschliet, gemessen in
der Mitte der Grundsttcksfront.

Einfriedung
Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Héhe von
héchstens 1,20 m zul&ssig.

Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehélter sin
in voller H&he einzugrlinen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Wintergéarten vollverglast
ausgefihrt werden und eine abweichende Dachneigung von weniger 15° haben.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

WA

GRZ 0,3

FH=9m

EH

DHH

z.B.

EH mind.= 500 gm
DHH mind.= 500 gm

Sickermulde|

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaBB § 16 BauNVO
Firsthéhe als Héchstmall § 16 BauNVO

Bauwelse und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig § 22 BauNVO
Einzelhauser

Doppelh&user

Baugrenzen § 23 BauNVO

BaugrundstiicksgroBen § 9 (1) 3 BauGB

Mindestgrundstlicksgréie
EH = Einzelhaus / DHH = Doppelhaushaélite

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

Parkflachen

StraBenbegleitgrin

Fléche fiir Versorgungsaniagen §9 (1) 14 BauGB

Sickermulde



Anpflanzen von Béiumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir dle Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 (1) 25a BauGB

@ Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

0 o Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Z-B%ﬂ Flurstlicksbezeichnung
RS Vorhandene Gebaude
o N o

Lt Sichtdreieck

@ vorhandene Baume

T
L Wall

Alle MaBe sind in Meter angegeben



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

4.

5.

07.03.20086. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde nicht
durchgefihrt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form
einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 17.03.2008 bis 31.03.2008 durchgefiihrt.

. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Trager offentlicher

Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2008 und nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.08.2009 jeweils zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 19.05.2008 / 16.07.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlichen

umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 21.08.2009 bis 21.09.2009
wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom 05.0€.2009 bis zum
20.08.2009 bekannt gemacht.
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. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.12.2009 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

. GemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGb hat eine eingeschrénkte Beteiligung auf Grundlage

des Beschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 24.11.2009 stattgefunden, zu
der die Betroffenen mit Schreiben vom 27.11.2009 um Stellungnahme gebeten
wurden. Bedenken sind gegen die Plananderung nicht vorgetragen worden.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.12.2009 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebillig GEMEIND
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Der Beschluss des Bebauungspla
der Plan auf Dauer wahrend der Diens en von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den)nhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang in der Zeit
vom .30.44.2010.. bis zum . 42.42.4Q4....... bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung |st auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschliefllich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschédigungs-anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (2.42.2040. in Kraft getreten.
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(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.12.2009 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Hauskoppel / Birkeneck", fiir den Bereich sidlich
Tannenweg, dstlich GranderheidestraBe, nordlich Méliner Landstrale und stidwestlich
Birkeneck erlassen.




