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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

1. Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grande hat in ihrer Sitzung am 07.03.2006 be-
schlossen, die 11. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet siidlich des
Tannenwegs, stlich der GranderheidestraBe, nordlich der Méllner LandstraBe aufzu-
stellen.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird fiir die Fléiche der Bebauungs-
plan Nr. 5 aufgestellt. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
gem. §3 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. §4 (1) BauGB
sind im Mérz 2008 durchgefiihrt worden. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
in einer Abwigung durch die Gemeinde gepriift, die Ergebnisse flieen soweit erfor-
derlich in die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes mit ein. Daher wird in diesem
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplans im Sinne von § 3 (1) Satz 2 BauGB
von der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung abgesehen.

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5
ein Umweltbericht gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB erarbeitet. Im Sinne der sog. Abschich-
tungsregel gem. § 2 (4) Satz 5 BauGB werden die dort erarbeiteten Ergebnisse in den
Umweltbericht dieser Flaichennutzungsplanéinderung einflieBen.

Der 11. Anderung des Flichennutzungsplans liegen das BauGB, die BauNVO und die
PlanzV 1990 in den zur Zeit des abschlieBenden Beschlusses rechtskriiftigen Fassun-
gen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:2.000) des Vermessungsbiiros
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flichennutzungsplans ist das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum, beauftragt worden. Der Umweltbericht wird
durch das Biiro Bielfeldt + Berg Landschaftsarchitekten, Hamburg, erarbeitet.

2. Ziele und Planungserfordernis
Unter der Voraussetzung, dass die Landschaft nicht zersiedelt wird, Skologische Be-
lange gewahrt werden und keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die Infrastruk-
tur entstehen, will die Gemeinde Wohnbauflichen im Fldchennutzungsplan perspekti-
visch darstellen. Deshalb soll im Rahmen dieses Anderungsverfahrens eine ortsstruk-
turell und Skologisch vertretbare Wohnbauflachenreserve dargestellt werden, die eine
nachhaltige, zukunftsorientierte Entwicklung ermdglicht und die stédtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrichtigt.
Zur Konkretisierung und Realisierung dieser Ziele wird zeitgleich der Bebauungsplan
Nr. 5 aufgestellt.
Im Geltungsbereich befindet sich eine bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche; der
giiltige Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich ,,Flache fiir die Landwirtschaft*
dar.
Im Jahre 2005 wurde bereits die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes angestrebt.
Damals wurde die Darstellung als Wohnbaufldche mit einer Bruttobaulandfliche von
5,3 ha geplant.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 07.12.2009 — Endgfiltige Planfassung -2-



Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

Entgegen den Absichten aus dem Jahre 2005 wurde das Plangebiet nun von 5,3 ha
deutlich auf 0,89 ha verkleinert. Dieses resultiert zum einen aus der Tatsache, dass der
Grundstiickseigentiimer der ,,Hauskoppel* keine Bereitschaft zeigt, die Fliche fiir eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfiigung zu stellen. Des Weiteren haben sich Ein-
schrinkungen aus dem vorliegenden Geruchsgutachten ergeben, so dass derzeit - ohne
Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe - eine sich in siidliche Richtung (bisher ge-
planter 2. Bauabschnitt) entwickelnde Wohnbebauung nicht realisierbar ist.

Auf Grundlage des am 23.03.2007 festgestellten Landschaftsplanes hat die Gemeinde
nur noch eine Fliche westlich der Granderheidestra8e und nordlich des Gewerbegebie-
tes an der Hamburger StraBe fiir die kurz- und mittelfristige Siedlungsentwicklung
vorgesehen. Die Umsetzung wird allerdings durch das unmittelbar in westlicher Rich-
tung angrenzende Gebiet, fiir das derzeit ein Planfeststellungsverfahren zum Abbau
oberflichennaher Rohstoffe (Kiesabbau) vorbereitet wird, erheblich erschwert. Unter
Beriicksichtigung dieser Entwicklungsmoglichkeiten scheint das Potential zur Auswei-
sung von Wohnbaufléichen auf die Fliche des Geltungsbereiches der 11. Anderung des
Flichennutzungsplanes beschrinkt zu bleiben.

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (Fortschreibung 1998) stuft Grande als Ord-
nungsraum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung ein. Das nichste
Unterzentrum bildet die nordlich gelegene Gemeinde Trittau. Sie iibernimmt damit die
Aufgabe, seinen Nahbereich mit Giitern und Dienstleistungen des allgemeinen tégli-
chen Bedarfs (Grundversorgung) zu versorgen.

Im Rahmen der Planungsanzeige vom 29.09.2005 fiir das damalige Fldchennutzungs-
plan-Anderungsverfahren (s.0.) nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz wurde mit Er-
lass vom 13.12.2005 einer Wohnungsbauentwicklung von 34 Wohneinheiten bis zum
Jahre 2015 durch das Innenministerium Schleswig-Holstein, Abt. Landesplanung, zu-
gestimmt. Diese Berechnung wurde auf Grundlage der Ziffer 5.2 Abs. 4 des Regional-
planes fiir den Planungsraum I angestellt. Insbesondere bestanden gegeniiber einer
Umsetzung des ersten Bauabschnittes mit 10 Wohneinheiten bis zum Jahre 2010 aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken.

Inzwischen haben sich die Rahmenbedingungen geéndert: Derzeit wird der Landes-
raumordnungsplan 1998 mit einem Planungszeitraum bis 2010 als Landesentwick-
lungsplan 2009 (LEP) mit einem Planungszeitraum von 2007 bis 2025 fortgeschrieben.
Dabei wird insbesondere auch der landesplanerische Siedlungsrahmen an die zukiinfti-
gen Entwicklungen angepasst werden. So ist aufgrund der zu erwartenden demogra-
phischen Entwicklung davon auszugehen, dass der Wohnungsneubaubedarf zukiinftig
deutlich niedriger als in den letzten Jahren ausfallen wird.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans 2009 sieht fiir Gemeinden in den Ord-
nungsriumen eine Entwicklung von 13% vor, bezogen auf den Wohnungsbestand am
31.12.2006.
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Begriindung 11. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Grande

Wohnungsbestand Gemeinde Grande am 31.12.2006: 268

davon 13% 35 WE
davon abzuziehen:
neue WE in 2007 (nach vorliegenden Unterlagen) 4 WE
Potenziale durch bestehende Baurechte (rechnerisch) 14 WE

Es ist zu erwarten, dass die bestehenden rechnerisch ermittelten Baurechte innerhalb
des genannten Zeitraumes nicht vollstindig ausgenutzt werden, so dass von einer
Entwicklungsmoglichkeit von ca. 20 — 25 WE bis 2025 ausgegangen werden kann.

Durch die oben beschriebene deutliche Verringerung der dargestellten Wohnbaufléiche
entspricht die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes den genannten Zielen.

Lage und Bestand

Die beabsichtigte Planung umfasst den norddstlichen Teil einer unbebauten Fliche
siidlich des Tannenwegs, ostlich der GranderheidestraBe und nérdlich der Mollner
LandstraBe. Die Fliche ist durch vorhandene Baugebiete umrandet und stellt eine bau-
strukturelle ,,Liicke* im Siedlungsgefiige der Gemeinde Grande dar. Derzeit wird sie
landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Die geplante Flichennutzungsplaninderung ist auf die Fliche ,,Klingsberg® siidlich
des Richard-Dorn-Hauses und westlich der bebauten Fldchen an der StraBe Klingsberg
begrenzt.

Aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen Ausstattung Grandes und der Nédhe zum
Unterzentrum Trittau kann eine Siedlungsentwicklung in vorhandene Infrastrukturen
eingebunden werden.

Die umgebenden Bebauungsstrukturen sind durch das Wohnen und entlang der Méll-
ner LandstraBe insbesondere durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Viehbestand

gepragt.
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Begrindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

5. Darstellungen

Bisherige Darstellung
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Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Planungsgeblet als »Fliche fiir die
Landwirtschaft“ dar. Nordlich des Planungsgebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet
nachrichtlich iibernommen. An den Geltungsbereich der 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes grenzt nérdlich und 6stlich eine zusammenhingende Wohnbaufliche
an.

Zukiinftige Darstellung

Entsprechend den Zielen wird im Planungsgebiet eine Wohnbaufliche dargestellt. Die
Ausweisung einer Baufléiche entspricht den oben genannten Zielen. Das nordlich des
Tannenweges liegende Landschaftsschutzgebiet wird weiterhin und unverindert nach-
richtlich iibernommen.

Zur Konkretisierung der Planungen wird fiir den Geltungsbereich zeitgleich der Be-
bauungsplan Nr. 5 aufgestellt.

6. Nutzung und Flichenbilanz

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Fléchennut-
zungsplanes folgende Anderungen:

Bisherige Darstellung Fliche in ha
Fliche fiir die Landwirtschaft 0,89
Zukiinftige Darstellung Fléche in ba
Wohnbaufldche 0,89
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Begrindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

7. Verkehr

Die &uBere ErschlieBung der Wohnbaufléche kann durch Anbindung an die iiberge-
ordnete GranderheidestraBe (K 99) erfolgen. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber den
Tannenweg und die AnliegerstraBen Birkenweg / Birkeneck.

Mit einem unverhéltnismiBig erhohten Verkehrsaufkommen ist durch die zusétzlichen
Wohneinheiten nicht zu rechnen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 sind die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch ein Larmgutachten iiberpriift worden. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der Planung auf die umliegende Be-
bauung geringfiigig sind. Aktive oder passive Larmschutzmanahmen sind sowohl fiir
das geplante Wohngebiet als auch fiir die bestehende umliegende Bebauung nicht er-
forderlich.

8. Natur und Landschaft

Es sind Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der durch den parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan zu erwarten (Verlust von Bodenfunktionen, Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate, Verlust an GroB8e unbebauter Flichen und des Struktur-
reichtums, etc.).

Der Ausgleichsbedarf fiir eingriffsbezogene Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes (vgl. § 8 BNatSchG) wird im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ermittelt und abgewogen. In der verbindlichen Bauleitplanung
ist durch entsprechende Festsetzungen zu sichern, dass der Eingriff in die Leistungsfa-
higkeit von Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten wird. Gleichzeitig
sind Festsetzungen zu treffen, die eine Einbindung in das Landschaftsbild und eine
Kompensation der Eingriffe durch die Bebauung garantieren.

Nihere Angaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Als Anlage zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan ist ein Artenschutzfachlicher Beitrag erarbeitet worden.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Ver- und Entsorgung der Wohnbauflidchen und des Baugebietes werden durch den
Anschluss an bestehende Netze der Ver- und Entsorgungstréger auf Grundlage der gel-
tenden Rechtsvorschriften sichergestelit.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Seit dem 01.01.2008 ist der Abwasserzweckverband Obere Bille fiir die Schmutzwas-
serentsorgung in Grande zustindig. Die Planungen sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung mit dem Abwasserzweckverband abgestimmt worden: Das auf den of-
fentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser soll einer zentralen Sic-
kermulde zugefiihrt werden. Eine Baugrunduntersuchung wurde durchgefiihrt, im Er-
gebnis ist festzustellen, dass im Bereich der geplanten Versickerung unterhalb des
Oberbodens (Mutterboden) durchweg ausreichend bis gut durchlissige Sande anste-
hen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers kann vorgenommen werden. Zu-
sitzlich wird den spiteren Einzeleigentiimern eine Versickerung auf den privaten
Grundstiicken empfohlen. Niiheres ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 zu
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

entnehmen.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewibhrleistet. Zur Sicherung
der Belange der E.ON Hanse ist im Zuge der ErschlieBung eine rechtzeitiger Abgleich
der Planungsunterlagen mit der E.ON Hanse erforderlich.

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt, ein Anschluss- und
Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Stormarn mbH Bad Oldesloe sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis
Stormarn als Tréger durch Satzung geregelt.

Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen. Es sollen mindestens 3 Hydranten an die Wasserlei-
tung mit der NenngroBe 100 bereitgestellt werden.

10.Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind zur Zeit keine archéologischen Denkmale bekannt, die
durch die Planung beeintrichtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu
erkennen. '

Der Bebauungsplan wird um einen entsprechende Hinweis erginzt.

11.Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB ist fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde
Grande sowie fiir die parallel erfolgende 11. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Grande fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
filhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gem. Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume des
Landes Schleswig-Holstein v. 19.9.2005 wird bei der parallelen Aufstellung von Bau-
leitplinen die Erstellung eines Umweltberichts, der fiir jeden im Parallelverfahren auf-
zustellenden Plan gilt, fiir sinnvoll erachtet. Dem entsprechend wird fiir die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplans und fiir den B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Grande ein
gemeinsamer Umweltbericht erstellt.

11.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitpline

Mit der 11. Anderung des Flichennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. S strebt die Gemeinde Grande die Entwicklung eines Wohnbaugebietes an,
um dem ortlichen Bedarf an solchen Flidchen gerecht werden zu konnen.
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Begrindung

11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung sowie des Bebauungsplanes
liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage und umfasst iiberwiegend derzeit unbe-

baute Flichen des AuBenbereiches.

Die Gro8e des Bebauungsplangebietes betriigt ca. 0,98 ha.

Es werden im Wesentlichen folgende Darstellungen /Festsetzungen getroffen

Darstellungen der 11. Anderung
des FNP

‘Wohnbaufliche

Festsetzungen des B-Plans Nr. 5

Allgemeines Wohngebiet: Zahl
der Vollgeschosse I; GRZ 0,3;
nur Einzel- und Doppelhéuser zu-
lassig; max. Firsth6he 9m;
GrundstiicksgréB8e mind. 500 m?
StraBenverkehrsfliche, Parkfli-
che

Sickermulde fiir Niederschlags-
wasser

5 zu pflanzende Baume im Stra-
Benrandbereich

Im Wesentlichen sind die Darstellungen mit folgenden Wirkungen bei Realisierung

verbunden:

* Flicheninanspruchnahme (Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und ~auftrag)

* Visuelle Veriinderung
¢ Lirmemissionen

11.2. Darstellung der in einschliigigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Auf-

stellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemi8 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthiilt ergéinzend die Boden-
schutzklausel, die den flichensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die
Grundsiitze werden in der Abwigung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 19 bis 21 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 5
beachtet. Im Rahmen eines Fachbeitrages zum Bebauungsplanl wird untersucht, ob und

q

Bielfeldt + Berg (2008); Griinordnerischer Beitrag zum Bebauungsplan Grande Nr. 5
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

in welchem Umfang mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sind. Ferner zeigt der griinordnerische Fachbeitrag MaBnahmen der Vermei-
dung und Minderung sowie zum Ausgleich auf.

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
beriicksichtigen. Im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen sind hierbei die im Bun-
desimmissionsschutzgesetz und zugehodrigen Verordnungen festgelegten Grenz-, Richt-
und Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) aufge-
fithrten Orientierungswerte fiir die Beurteilung und Abwiigung im Rahmen der Um-
weltpriifung von Bedeutung.

Vorgaben iibergeordneter Fachplanungen und rechtlicher Bestimmungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Grande Nr. 5 sind neben den Aussagen der
gemeindlichen Bauleitplanung auch die Vorgaben iibergeordneter Fachplanungen zu
berticksichtigen.

Ferner sind im Rahmen der Bauleitplanung die fiir das Plangebiet bestehenden gesetzli-
chen Schutzvorschriften zu priifen und das Vorhaben darauf abzustimmen.

Regionalplan - Planungsraum I (Fortschreibung 1998)
Der Regionalplan trifft keine fiir die Fliache relevante Fachaussagen.

Fléichennutzungsplan

Im urspriinglichen Flichennutzungsplan der Gemeinde Grande ist das Anderungsgebiet
als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemif § 8
(2) BauGB gerecht werden zu kdnnen, erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 im Rahmen der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes eine Anpassung
des Planes an die aktuelle Zielsetzung der Gemeinde.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt in einem im Landschaftsrahmenplan gekenn-
zeichneten Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie innerhalb eines Schwer-
punktbereichs fiir Erholung. Fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden
im Landschaftsrahmenplan keine flichenbezogenen Aussagen getroffen.

Landschaftsplan Grande
Der Landschaftsplan stellt fiir das Gebiet eine geplante Baufliche dar.

FFH-/Vogelschutzgebiet

Etwa 500 m siidlich liegt das FFH-Gebiet Bille (2427-391) und das Vogelschutzgebiet
Sachsenwald-Gebiet einschl. Bille (2428-491). Wegen der Entfernung und insbesondere
wegen der Bau- und Verkehrsflidchen, die sich zwischen den Schutzgebieten und dem
Gebiet des B-Plans befinden, wird von keinen Beeintrichtigungen ausgegangen.

Es wird zudem kein Wasser ungeklirt in die Bille geleitet.

Landschaftsschutzgebiet

Die bebauten Bereiche Grandes einschl. der AuBienbereiche im Inneren der Ortschaft
(zu denen auch der Geltungsbereich des B-Plans gehért) unterliegen nicht dem Land-
schaftsschutz.
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

11.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltanswirkungen

Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Die Fliche des Geltungsbereichs des B-Plans bzw. der F-Plan-Anderung wird z.Z.
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im Norden befinden sich eine Zufahrtsstra3e
mit kleinem Wendehammer sowie eine private Zuwegung zu einem bebauten Grund-
stiick.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Fiir den Plangeltungsbereich ist unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzung fol-
gende Entwicklung ohne das Vorhaben anzunehmen:

Die Fliche wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die durch intensive Nutzung ge-
prigte Fliche wird in ihrer heutigen allgemeinen Bedeutung fiir den Naturhaushalt
weiter bestehen bleiben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung, MaBinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 11. Anderung des F-Plans und der Aufstellung des B-Plans Nr. 5
vorbereitete stiidtebauliche Entwicklung sind Beeintrichtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange. Den Darstellungen liegen die Ausfiihrungen des griinordnerischen Beitrags
(Bielfeldt + Berg, 2009) zu Grunde.

Mensch einschlieBlich mensct

Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Der Plangeltungsbereich wird im Nordwesten und Nordosten unmittelbar von Wohn-
gebieten begrenzt. Im Siidwesten schlieBen Wohnbauflichen in einer Entfernung von
etwa 50 m an. Wohngebiete besitzen grundsitzlich eine hohe Bedeutung fiir die
Wohnfunktion.

Der Geltungsbereich selbst liegt randlich innerhalb eines im Landschaftsrahmenplan

dargesteliten Erholungsschwerpunkts, besitzt jedoch aufgrund seiner Lage zwischen
den bereits bebauten Bereichen keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

Umweltbezogene Auswirkungen
Wohnen / Erholen

Mogliche Auswirkungen auf die Wohnfunktion sind durch Lirmimmissionen gegeben.
Die schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Grande
(LAIRM Consult 2008) kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet wird geringfiigig durch die Gerduschemissionen des StraBenverkehrs
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

auf der Mollner Landstrae (L94), der Granderheidestrale (K99) und dem Tannenweg
belastet. Durch die Larmbelastung des Straenverkehrs werden die Orientierungswerte
fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht inner-
halb des gesamten Plangebiets eingehalten. Aktive und passive Larmschutzmafinah-
men sind fiir die geplante Bebauung somit nicht erforderlich.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung am Birkeneck, Birkenweg, Tannenweg und der
neuen ErschlieBungsstraBe ostlich Granderheidestrae ergeben sich mit Beriicksichti-
gung der durch den Bebauungsplan Nr. 5 bedingten Zusatzverkehre im Vergleich zum
Vorher-Zustand Zunahmen der Beurteilungspegel aus Verkehrsldrm von 0,1 bis 2,7
dB(A) am Tage und von 0,1 bis 2,4 dB(A) in der Nacht. Die Zunahme der Beurtei-
lungspegel liegt an den exemplarisch untersuchten Gebéuden unterhalb der sogenann-
ten Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Des Weiteren ergeben sich trotz der Zunah-
me der Beurteilungspegel in diesen Bereichen keine Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
am Tage und 49 dB(A) in der Nacht.

Somiit ist insgesamt davon auszugehen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung der
Belastung aus Straenverkehrsléirm an der vorhandenen benachbarten Bebauung au-
Berhalb des Plangebiets nach Umsetzung des Bauvorhabens ,,B-Plan Nr. 5“ nicht zu
erwarten ist.

Mogliche Geruchsimmissionen im Bereich der kiinftigen Bebauung durch zwei be-
nachbarte landwirtschaftliche Betriebe wurden durch ein entsprechendes Gutachten
abgeschiitzt (Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg 2007).

Unter den gegebenen Annahmen kommt es innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 5 in Grande in der gegenwirtigen Situation durch die vorhandenen
Stallanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe zu keiner Uberschreitung des in der
GIRL fiir ein Wohngebiet genannten Immissionsgrenzwertes in Héhe von 10 % der
Jahresstunden fiir Geruch (Wahrnehmungshéufigkeit).

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht gegeben.
Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind nicht zu erwarten.

iere un
Bestand und Bewertung

Gehdlzstrukturen
Im Gebiet des B-Plans existiert lediglich im Norden eine junge Eiche mit einem Kro-
nendurchmesser von 8 m. (Der Baum wird voraussichtlich durch den Bau der Strale
wegen des an dieser Stelle aufgepriigten Reliefs entfernt.)
An den Grundstiicksgrenzen der dstlich benachbarten Flichen wurden vorwiegend
Ziergeholze gepflanzt, die eine eingeschriinkte Lebensraumqualitit fiir die Tierwelt
bieten.
Tierarten
Uber Tierarten liegen keine Angaben vor. Im Rahmen eines artenschutzfachlichen / -
rechtlichen Beitrags wurden die Wirkungen auf Tierarten erortert (s. Anlage zur Be-
griindung des B-Plans).

Auswirkungen
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Begriindung 11. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Grande

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flichenversiegelung kommt es zu einem di-
rekten Verlust von Griinland und einer Eiche als Lebens- und Teillebensrédume fiir
Tier- und Pflanzenarten.

Die artenschutzfachliche Stellungnahme (Bielfeldt+Berg 2009) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass Verbotstatbestinde durch die beabsichtigte Entwicklung nicht ausgeldst wer-
den. Vorkommen streng geschiitzter Tierarten des Anhang IV der FFH-RL sind auf-
grund der Biotopstruktur (Intensivgriinland) nicht zu erwarten.

Fiir die im Plangeltungsbereich vorkommenden européischen Vogelarten stellt die Be-
seitigung des einzelnen Baums und des Griinlands keine Zerstorung oder Beschidi-
gung zentraler Lebensstétten dar.

Es sind nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere allgemeiner Bedeutung zu
erwarten. Mit AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden auBerhalb des Gel-
tungsbereichs werden die nachteiligen Auswirkungen ausgeglichen, so dass mit Reali-
sierung der KompensationsmaBnahme keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
verbleiben.

Boden

Bestand und Bewertung

Das Gelinde des Planungsraums ist leicht bewegt. Im Norden und im Osten liegen
leichte Boschungen, die einen Geléndeabfall zum geplanten Baugebiet von bis zu ca.
einem Meter vermitteln.

Innerhalb des Planungsgebietes dominiert als Bildung am Rande der Endmorénen der
letzten Eiszeit Sand, der meist oberflichlich entkalkt ist. Der Boden verfiigt aufgrund
seiner Konsistenz iiber eine geringe Fihigkeit, eindringende Schadstoffe mechanisch
zu binden.

Insgesamt sind die offenen Boden des Planungsgebietes von allgemeiner Bedeutung in
ihrer Funktionserfiillung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie der als Triger
komplexer 6kologischer und landschaftshaushaltlicher Aufgaben.

Auswirkungen

Mit der stidtebaulichen Entwicklung wird ein Teil des Plangeltungsbereichs versiegelt
und iiberbaut. Dieses fiihrt auf den betroffenen Flichen zur Zerstdrung der Filter- und
Pufferfunktionen von Bdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere.

Wihrend der Bautiitigkeiten fiihrt das Befahren des Baugrundes und der angrenzenden
Flichen mit schweren Baufahrzeugen zu Verdichtungen und zu entsprechend ungiin-
stigen Einfliissen auf den Wasser- und Lufthaushalt des Bodens.

Dariiber hinaus besteht eine potenzielle Gefdhrdung des Bodens wihrend der Baupha-
se durch Stoffeintrige (Treibstoff, Ol, etc.). Durch Bodenbewegungen (Auf- und Ab-
trag) wihrend der Bauphase wird der natiirlich gewachsene Boden iiberformt.
Insgesamt sind erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die
durch MaBinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden.

Wasser
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Begriindung 11. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Grande

Bestand und Bewertung
Innerhalb des Planungsgebietes treten keine (natiirlichen) Oberflichengewdsser auf.

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gen nicht vor. Auf Grund der Hohensituation im Bereich des Ortes (erhohte Lage ge-
geniiber den umliegenden Bereichen) diirften die Grundwasserstinde bei 2 m bis mehr
als 5 m unter Gelinde liegen.

Auch hinsichtlich der Grundwasserneubildungsrate liegen keine Angaben vor; sie
diirfte von hoher Bedeutung sein in Anbetracht der z.T. sandigen Boden.

Auswirkungen

Potenzielle Beeintrichtigungen

e Aufgrund von Uberbauung und Flichenversiegelung kommt es zu einem erhdh-
tem Oberflichenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

* Wihrend der Bauphase besteht eine potenzielle Geféhrdung des Grund- und
Oberflichenwassers durch Stoffeintriige (Treibstoff, Ol, etc.).

Moglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung

* Die Versiegelung ist auf ein Minimum durch flichensparende Anlage der Bau-
koérper und ErschlieBungswege sowie das Verwenden wasserdurchléssiger Bo-
denbelédge im Bereich gering genutzter Wege, Zufahrten und Stellplétze zu re-
duzieren.

* Die Begriinung von Flachdichermn bzw. Dichern mit flachen Neigungen und
Fassaden kann eine Riickhaltung von Niederschlagswasser, die Erh6hung der
Verdunstungsrate und damit eine Reduzierung des im Gebiet anfallenden, abzu-
filhrenden Niederschlagswassers bewirken.

* Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

¢ Sammeln und Versickern (iiber belebte Bodenzone) des Wassers der
Verkehrsflachen

¢ Die Baustellen sind von allen Reststoffen sorgfiltig zu sdubern und die Reststof-
fe fachgerecht zu entsorgen.

¢ Zur Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser ist auf den
Einsatz von Streusalz zu verzichten.

* Verzicht auf Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wassergeféihrdenden
Materialien beim Bau von ErschlieBungsanlagen.

Bei Realisierung der o0.g. Manahmen werden vermeidbare Beeintrichtigungen unter-
bunden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintriachtigungen bleiben bestehen.

Luft und Klima
Bestand und Bewertung

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nutzungsbe-
dingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor allem
die Art der Bodenbedeckung einen groien Einfluss auf den Temperaturverlauf.
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Begriindung 11. Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Grande

Die auf den Griinldndereien produzierte Kaltluft wird aufgrund der Gelidndeneigung in
westliche Richtung abgeleitet. Fiir die Versorgung der bebauten Bereiche Grandes mit
Frischluft ist die Fliche jedoch eher untergeordnet.

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen au8erhalb des Geltungsbereichs beeinflussen
als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitspender das Geldndeklima relativ geringfii-
gig.

Auswirkungen

Potenzielle Beeintrichtigungen

* Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
andert sich das Gelidndeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stirkere Erwiir-
mung iiber versiegelten Fldchen).

* Im Plangebiet ist mit einer hoheren Abgas-, Staub- und Lirmentwicklung durch
das Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wéhrend der Bauphase sind diese
Beeintrichtigungen durch den Baustellenverkehr und die Bautitigkeit zu erwar-
ten.

Moglichkeiten der Vermeidung/ Minimierung _
Reduzierung der Lufterwérmung und Erh6hung der Luftfeuchte durch:

* Reduzierung der Versiegelung und Uberbauung auf ein Minimum durch fl4-
chensparende Anlage der Baukorper und ErschlieBungswege.

* Durchgriinung der nicht iiberbauten Bereiche / Anpflanzungen in den Randbe-
reichen.

* Begriinung von groBeren, geschlossenen Dach- und Fassadenflidchen zur Erho-
hung der Luftfeuchte und Verringerung der Erwérmung.

Durch Erhaltung und Pflege von vorhandenen Griinstrukturen sowie durch Gehélzneu-
pflanzungen kénnen Abgase und Staub wihrend der Vegetationsphase zum Teil gebun-
den werden.

Bei Realisierung der o.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beeintrichtigungen verrin-
gert.

Landschaftsbild/Ortsbild
Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet ist gepriigt durch die landwirtschaftliche Nutzung als Griinland oh-
ne nennenswerte rdumlich gliedernde Strukturen. Das Relief ist leicht bewegt. Die Ost-
lich und westlich gelegenen Grundstiicke sind relativ gut durch Abpflanzungen in das
Bild eingebunden, die Grundstiicke im Norden weisen eine solche Eingriinung nicht
auf. Der Raum hat fiir die allgemeine landschaftsbezogene Erholung keine Bedeutung.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniiber den mit dem Ausbau des Wohn-
gebietes verbundenen Verinderungen (Errichtung von Gebduden und Verkehrsflachen,
Entnahme der jungen, jedoch landschaftsbildprigende Eiche) ist als gering zu bewerten.

Auswirkungen

Mit der stidtebaulichen Entwicklung in einem bisher landwirtschaftlich geprigten
Raum wird das Landschaftsbild nachteilig verindert (potenzielle Beeintriachtigungen:
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

Verlust von Geholzstrukturen, Verstirkung optischer Kontraste, Verstirkung von
Larmeinwirkungen). Die Wirkung iiber den Geltungsbereich hinaus ist aufgrund der
Lage zwischen vorhandenen Wohngebieten gering.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung; Gestaltung

Die Verringerung visueller Beeintrichtigungen bzw. eine gestalterische Aufwertung des
Gebietes kann durch folgende Manahmen erreicht werden:

. Intensive Begriinung der nicht iiberbauten Bereiche bei weitgehender Verwen-
dung heimischer Arten.

. Dach- und Fassadenbegriinungen

. Vermeidung visueller Beeintrichtigungen durch Verzicht auf fernwirksame re-
flektierende Flachen, ungebrochene und leuchtende Farben. Die Farbgebung ge-
planter Baukorper soll so gehalten sein, dass sie sich in den Raumausschnitt des
Gebietes moglichst weit einordnen.

. Vermeidung groBerer, raumwirksamer Fldchenversiegelungen (speziell Asphalt-
und Betonflichen).

Bei Realisierung der 0.g. MaBnahmen werden vermeidbare Beeintrichtigungen verrin-
gert,

Mit den Mafinahmen wird das Ortsbild des geplanten Baugebietes neu gestaltet. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild au8erhalb des Geltungsbe-
reichs sind nicht zu erwarten.

Kultur- und tice Sachoiiter
Kultur- und Sachgiiter sind nach den vorliegenden Kenntnissen von den Plidnen nicht
beriihrt.

114. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Bo-
den, Wasser, Geldndeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungs-
beziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mégli-
cher Auswirkungen bereits beriicksichtigt. Dariiber hinaus gehende Auswirkungen auf
Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenléufige Effekte, Belastungsver-
schiebungen etc.) sind nicht zu erwarten.

11.5. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 5 bzw. der 11. Anderung des F-Plans
stehen keine Flédchen fiir die Ausgleichsvornahme zur Verfiigung.

Es wird somit eine externe Flache bereitgestellt. Diese liegt in der Gemarkung Kud-
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Begriindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

dewdrde (Kreis Herzogtum Lauenburg), Flur 4, Flurstiick 185/6 (Bezeichnung: Born-
wiese). Von diesem Flurstiick mit einer Gesamtgrofe von 20.071 m? werden fiir den
Ausgleich (bei einem Faktor der Aufwertbarkeit von 0,5) 5.000 m?, die im nordlichen
Teil des Stiicks nahe der Bille liegen, iiber einen entsprechenden Vertrag zwischen der
Gemeinde und dem Grundeigentiimer auf Dauer gesichert. Vertragsbestandteil ist: Die
Aufwertung erfolgt durch eine jahrlich 2malige (Juli und September) mit Aufnahme
und ordnungsgemifer Verbringung des Méhgutes. Bestandteil der AusgleichsmaB-
nahme ist weiterhin die Zulissigkeit von weitergehenden naturschutzfachlichen MaB8-
nahmen wie der Erhhung der Grundwasserstéinde z.B. durch Erh6hung des Wasser-
spiegels der Bille.

11.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmiglichkeiten

Eine Priifung méglicher anderweitiger Standorte fiir eine Siedlungserweiterung wurde
im Landschaftsplan der Gemeinde Grande gepriift. Als alternative Flichen zur Sied-
lungserweiterung wurden Flichen am westlichen und siidlichen Siedlungsrand unter-
sucht. Diese Standorte zeigen ein vergleichsweise hoheres zu erwartendes Konfliktpo-
tenzial beziiglich Naturhaushalt und Landschaftsbild, da sie in topographisch und 6ko-
logisch empfindlicheren Bereichen gelegen sind.

Die nunmehr vorgesehene Entwicklung umfasst nur den norddstlichen Teilbereich der
moglichen Erweiterungsfliche zwischen den vorhandenen Wohngebieten.

Innerhalb des Standorts wurden alternativ Entwicklungen auf dem siid- bzw. westli-
chen Teil der Fliche gepriift. Aus Griinden des Immissionsschutzes ist der siidliche
Teil der Fliche, der niher zu dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gelegen
ist, derzeit fiir eine Siedlungsentwicklung nicht geeignet. Der westliche Teil der Fliche
steht aus betrieblichen Griinden (Viehtrieb) fiir eine Siedlungsentwicklung derzeit
nicht zur Verfiigung. S L

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die beﬁ‘Rééﬁéiemng der vorgesehenen Ziele mit
geringeren Auswirkungen auf die Umwelt verbundeén sind, sind nicht gegeben.

11.7. Zusitzliche Angaben
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung frithzeitig festzustellen und
in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemanahmen zu ergreifen.

Fiir Flidchen, die als iiberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusétzlichen, z.Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Ab-

wigung beriicksichtigt wurden, zu rechnen, so dass hier UberwachsmaB8nahmen ent-
behrlich sind.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung
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Begrtindung 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grande

Anlass fiir den Umweltbericht ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde
Grande sowie die parallel erfolgende 11. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Grande. Mit der Aufstellung bzw. Anderung der Pline wird das Ziel ver-
folgt, Wohnbaufliche fiir den ortlichen Bedarf zu schaffen.

Gem. § 2 (4) BauGB werden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.
Im Ergebnis sind folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

Mit Realisierung der Pline verliert die Griinlandfliiche durch Versiegelung ihre na-
turhaushaltlichen Funktionen (insb. Schutzgut Boden, Schutzgut Pflanzen und Tiere).
Das Landschaftsbild wird iiberprigt.

Mit der Pflanzung von Einzelbdumen wird das Ortsbild des Baugebietes in Teilen neu
gestaltet. '

Fiir die Beeintriachtigungen durch Versiegelung erfolgt ein Ausgleich auf einer extern
gelegenen Fliche.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden nicht ausgelost.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grande hat die Begriindung in der Sitzung am
07.12.2009 gebilligt.

GEMEINDE ™\
GRANDE

Grande, den

(Biirgermeister)
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