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1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB

In der Gemeinde Grande besteht ein érilicher Baulandbedarf. Die Grundsticke sUdwestlich der
GranderheidestraBe sind mit ca. 90 m sehr tief, so daB der Wunsch vieler EigentUmer nach Be-
bauung der Garten besteht. Aus diesem Grund betreibt die Gemeinde die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr 1. Mit dieser Neuvaufstellung soll auBerdem der Rechtsschein des Ur-
sprungsplanes Nr. 1 als sog. ,Nummernplan" beseitigt werden. Die Bebauung der z.Zt. als Haus-
garten genutzten Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar und ist durch den
vorhandenen Knick zum Landschaftsraum hin eingegrint. Die Uberplanten FiGchen sollen lang-
fristig der Deckung des ortlichen Bedarfs dienen, da die Entwicklung der Gemeinde Grande kurz
bis mittelfristig bereits erschdpft ist.

FUr die ErschlieBung der Fliche von der GranderheidestraBe aus sind Uberwegungsrechte als
Festsetzung gemé&B § 9 (1) Nr. 21 im Bebauungsplan grundsticksweise festgesetzt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB zu gentgen, wird im Parallelverfahren die Aufstellung
dieser Flachennutzungsplandnderung erforderlich. Mit dieser Anderung werden Baufléchen
nicht erstmals ausgewiesen; die Fi&ichennutzungsplanénderung wird nur deshalb erforderlich,
weil der Fl&ichennutzungsplan z.Zt. die Fichen als Dorfgebiet darstellt, wdhrend im Bebauungs-
plan entsprechend den beabsichtigten Nutzungen Aligemeine Wohngebiete und Mischgebiete
festgesetzt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Landesraumordnungsplan (Neufassung 1995} liegt die Gemeinde Grande im Ordnungs-
raum um Hamburg. In diesen RGumen ist, unter Berbcksichtigung der ékologischen und sozialen
Belange. eine Weiterentwicklung des baulichen Verdichiungsprozesses und eine dynamische
Wirtschaftsentwicklung unter Wahrung gesunder réumlicher Strukturen anzustreben.

Das Plangebiet liegt in einem Raum, der aufgrund der naturrdumilichen und landschaftlichen
Gegebenheiten besonders for den Fremdenverkehr und die Erholung geeignet ist. In der Plan-
zeichnung ist ein Bereich nordwestlich der Hamburger StraBe einem Raum mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems zugeordnet.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (September 1998) zeigt fir Grande ebenfalls die Zuge-
hérigkeit zum Ordnungsraum:- um Hamburg. FUr Grande als eine Gemeinde auBerhalb der Sied-
lungsachsen und besonderen Wirtschaftsrdume wird eine am &ortlichen Bedarf orientierte Bauta-
tigkeit vorgegeben, diese kann in diesen Gemeinden bis zum Jahre 2010 max. 20% der Woh-
neinheitenanzahl von 1995 befragen. Weiteres allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungs-
raum um Hamburg auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die
R&ume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fUr die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und
Ausgleichsr&ume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft sowie
fOr den Ressourcenschutz gesichert werden.

FUr den Bereich nordwestlich und norddstlich der Orislage werden die gleichen Aussagen wie im
Landesraumordnungsplan getroffen (Erholung, Biotopverbund). FUr einen sich westlich und
nordwestlich an das Plangebiet anschlieBenden Bereich wird flachig ein Gebiet mit besonderer
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Bedeutung fUr den Abbau oberfliichennaher Rohstoffe dargestellt. Ebenfalls dargestellt ist das
bestehende Naturschutzgebiet im Bereich der Bille. Das gesamte Gemeindegebiet gehért zu
einem regionalen Grinzug, der sich von Schwarzenbek Uber Trittau bis nach Bargteheide bzw.
Ahrensburg hinzieht.

Nach den Darstellungen des Landschaftsprogramms (1999) liegt Grande in einem GroBbereich
mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie als Erholungsraum. Von der Ortslage Grandes bis zur Hahnheide ist ein unter Glet-
schern entstandenes Tunneltal dargestellt (Geotop, Billetal). Ein groBerer Bereich westlich der
Ortslage Grandes ist als einer mit besonderen 8kologischen Funktionen dargestellt, er stellt eine
flachige Verbindung zwischen dem Sachsenwald und den dkologisch bedeutsamen Bereichen
um GroBensee und Trittau herum {Naturschutzgebiet Hahnheide) dar.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) hat fir den Bereich des Plangebietes
nur die Darstellung, daB es in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, und innerhalb
dieses Bereiches am Rande eines Schwerpunktbereiches liegt. Westlich und ndrdlich grenzen
flachig ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein Bereich mit Vorkommen oberfldchennaher, mine-
ralischer Rohstoffen an. Noérdlich der Ortslage Grandes, direkt westlich der B 404, ist ein Schwer-
punktbereich mit einer besonderen Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems ausgewiesen. Sidostlich der Hamburger Chaussee ist der Niederungsbereich der
Bille als Geotop und Schwerpunkibereich im Biotopverbundsystem mit bestehendem Natur-
schutzgebiet dargestellt.

2. Planvorstellungen und Planinhalt

Entsprechend den vorhandenen und beabsichtigten Nufzungen im Bebauungsplan Nr. 1 -
Neuaufstellung- mit den Festsetzungen als Allgemeine Wohngebiete im Norden zur freien Land-
schaft und Mischgebiet im Ubergang zum Gewerbegebiet im Suden an der Hamburger StraBe,
im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt, wird mit dieser Fldchennut-
zungsplandnderung nunmehr die Darstellung Dorfgebiet gedndert in Wohnbaufldche und Ge-
mischte Bauflache. AuBerdem wird die Darstellung des Gewerbegebietes nordlich der Hambur-
ger StraBe entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zurickgenommen und die
bislang dargestellte kleine Grinfldéche an der Hamburger StraBe entsprechend der tatséchli-
chen Nutzung ebenfalls als Gewerbegebiet dargestelit. Der dort vorhandene Knick ist im Be-
bauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

3. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bauleitplanes wird in einem kleinen Teilbereich die Darsteliung Grinfla-
che in Gewerbefldche gedndert, die anderen Anderungen stellen lediglich eine Bestands-
angleichung dar. Es wird keine Eingriffssituation im Sinne des § 8 BNatSchG ausgeldst, da es sich
bei der als Grunflache dargestellten Fidche um einen Bereich handelt, der nach § 34 BauGB
beurteilt wird und der im Bestand seit langer Zeit als Lagerfliiche genutzt wird. Somit wird stadte-
baulich lediglich eine vorhandene Bestandsnutzung im Fldchennutzungsplan dargestelit.

Die Verpflichtung zur umgehenden Landschaftsplanaufstellung ist nicht gegeben, da kein Ein-
griff vorbereitet wird. Eine Ausnahmegenehmigung von der Verpflichtung nach § 6 (1) LNatSchG
erUbrigt sich somit. Der Landschaftsplan der Gemeinde befindet sich zurzeit in Aufstellung. In der
alten Fassung des Landschaftsplanes ist im Bestand Siedlungsfiiche (Gewerbe) kartiert, eine
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Anderung der Fi&dchennutzung wird folglich nicht vorbereitet. Im Entwicklungsplan ist ebenfalls
bestehende Siedlungsnufzung dargestellt.

4. Immissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde die Immissionssituation hinsichtlich Verkehrsidrm und
Gewerbelarm gutachterlich untersucht. Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen
getroffen, die ein storungsfreies Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen gewdhrleisten.

Die von den in der Nachbarschaft vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden
Geruchsimmissionen (Rinderhaltung) tangieren die im Bebauungsplan vorgesehenen Neube-
bauungen des WA- und MI-Gebiets nicht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches wird Uber das Netz der Gemeinde Grande
sichergestell}.

Die Oberfldchenentwdsserung desGebietes erfolgt fir die bereits vorhandene
Bebauung Uber den Anschluss an die vorhandenen Anlagen. Auf den neu geschaffenen Bau-
grundsticken soll das unbelastete Oberfldchenwasser versickert werden, bzw. in den neu anzu-
legenden Knickgraben an der sudwestlichen Grundsticksgrenze geleitet werden. Eine Versicke-
rung unbelasteten Oberfldéchenwassers erscheint nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
Schleswig-Holstein! grundsatziich in dem betreffenden Bereich moglich, da Sande und Kiese
anstehen und diesen quartéren Ablagerungen eine ginstige Durchl&ssigkeit beigemessen wird.
Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan getroffen.

Nicht zur Versickerung geeignetes Oberfliichenwasser durch im Mischgebiet oder Gewerbege-
biet neu entstehende gewerbliche Nutzungen ist auf den eigenen Baugrundsticken zu behan-
deln und anschlieBend zu versickern. Aufgrund der vorhandenen GrundstUcksgroBen wird dies
for mdglich erachtet, Fldchen fur die Behandiung von Regenwasser werden im Bebauungsplan
nicht festgesetzt, um einem individuellen Planungsspielraum bestehen zu lassen. Entsprechende
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fOhren. Ein Anschiuss an die ortliche Kanalisa-
tion kann nach Behandlung vorgesehen werden. FUr die Bestandssituation ware nach Stand der
Technik schon eine Regenwasserbehandlung erforderlich, bei betrieblichen Verdnderungen sind
die aktuelien Anforderungen nachzuweisen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Ober die vorhondene zentrale Anlage fOr
die Gemeinde Grande. Diese ist for den AnschluB der zusétizlichen Bebauung aus dem B-
Plangebiet ausreichend bemessen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie istdurch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist

! Hrsg.: Geologisches Landesamt Schieswig-Holstein, MaBstab 1:200.000, Kiet 1986
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die genaue Kabellage bei der zustéindigen Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu er-
fragen.

FUr den rechizeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Niederlassung 5 Hamburg, SuN,
Postfach 905000 in 21071 Hamburg, Tel. 040 - 7668-8550, so frih wie mdglich, mindestens 3 Mona-
te vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erd gas erfolgt Gber die Hamburger Gaswerke.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregeilt.

6. Billigung des Erlauterungsberichts

Der Eriduterungsbericht zur 9. Anderung des Fiichennutzungsplanes wurde von der Gemeinde-
vertretung in der Sitzung am 13.12.1999 gebiligt. Nach Bescheid des Innenministeriums vom
17.04.2000 wurde der Erléuterungsbericht ergénzt. Der Erléuterungsbericht zur 9. Anderung des
Fl&ichennutzungsplanes wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 13.11.2000 erneut

gebilligt. —
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