Gemeinde Gronwohld

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 8
Gebiet: "Alte Siedlung*



TexT (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Der Umfang der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist bei der Ermittlung der
Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO
aufgefihrten Anlagen nicht mitzurechnen gem. § 19 (4) BauNVO.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen je Einzel- bzw. Doppelhaus zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Eingriffsbereiche (Stellplatze, Wege,
Terrassen) sind wasserdurchlassig herzustellen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldéchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdasserung zu nutzen.

Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen sind zu mind. 70% als Vegetationsflache herzu-
stellen. Versiegelungen jeder Art, auch Schotter- und Steingdrten, sind darin unzulassig.

Da&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu begrinen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die ErschlieBung der
rGckwdartigen Grundsticke anders mdglich ist.

7. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 ist je Baugrundstick ein Obstbaum einer alten
Kultursorte als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

8. Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zul@ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
fertigen ErschlieBungss’rroBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 28°- 47° auszu-
fOhren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden. Gldnzende und spiegelnd glasierfe Dachpfannen sind nicht zulassig.
Grindacher sind auch mit geringerer Dachneigung ab mind. 10° zuldssig. Anlagen zur
Gewinnung und Speicherung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbau-
kérper auszufOhren. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.



Hinwelse

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&umen dirfen gemaB §39 (5) BNatSchG nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Zur Vermeidung von Zerstérung von Gelegen und Tétung von Jungvdgeln sind gem. § 39 BNatSchG
Geholzrodungen auBerhalb der Brutzeit, d. h. nicht von Anfang Mdarz bis Ende September, vorzu-
nehmen.

Lur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist ein ggf. erforderlich werdender Abriss bzw.
Umbau bestehender Gebd&ude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uber-
prufung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten (Abbruch von Gebd&uden nur in der Fledermaus-
winterquartierszeit vom 01.12. bis zum 31.01.) und Ersatzquartiere fur Fledermd&use und / oder gebdu-
debewohnende Vogelarten entsprechend dem vorgefundenen Besaiz in benachbarten B&dumen
oder Gebduden nachzuweisen. Da unter den potenziell vorhandenen Fledermausarten auch ge-
fahrdete Arten vorkommen kénnen, missen die KompensationsmaBnahmen vorgezogen, d.h. vor
dem Verlust der potenziellen Quartiere bereitgestellt werden. Sinnvoll ware die Bereitfstellung von 5
Ganzjahresquartieren fUr Eingriffe in den ganzen Altgebdudebestand, insgesamt im Vorgriff als CEF-
MaBnahme.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Reptilien wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Marz bis
Ende September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten und zum Schutz von Insekten ist die 6ffentliche
Beleuchtung mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten. Die gezielte Abschaltung von Beleuchtungsanlagen
in Bereichen, die nur bei Bedarf beleuchtet werden mussen, beispielsweise durch Bewegungsmelder,
kann eine starke Minderung der Wirkung erzielt werden. Im Plangebiet ist eine Beleuchtung des
Knicks am SUdrand und der groBen Eichen im SUdwesten zu vermeiden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erléuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundflachenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul@ssige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelhd&user zuldssig
- Baugrenze

Verkehrsfldéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich



Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfldchen
Offentliche Parkanlage
o 5 Private Hausgdrten

Sonstige Planzeichen

et - i Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu Gunsten Anlieger
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauNVvVO

812 VermaBung in m



Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

JOSOSO6E Knicks gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

Q] KUnftig fortfallende Gebdude

g Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

—X— KUnftig fortfallende FlurstOcksgrenzen
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
M) MUlitonnenstandplatz

Wegeverbindung

Geltungsbereich angrenzender/
Uberlagernder Bebauungspléne



Verfahrensvermerke

1.

Gronwohid, 30.0¢ 2022

8.

Aufgestellt gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 9. Oktober 2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 3. Februar 2009 erfolgt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss ruhte das Verfahren, bis die Gemeindevertretung am 23. Februar
2021 die Wiederaufnahme des Verfahrens beschlossen hat.

/.A}Uf Beschluss der Gemeindevertretung vom 23. Februar 2021 wurde die frUhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
25. Marz 2021 bis einschlieBlich 13. April 2021 durchgefihrt.

Auf die frOhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 19. Mai 2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23. Juni 2022 bis einschlieBlich 29. Juli 2022 wdhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do.
von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen durch Aushang in den Aushang-
kasten in der Zeit vom 15. Juni 2022 bis 27. Juni 2022 ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.amt-frittau.de" ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Inter-
net wurde ebenfalls in den Aushangkdasten hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22. Juni 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bole HO2 L~

BUrgermeigtefin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, wixde n\gﬁh der dffentlichen Auslegung (Nr. 6) gedndert. Der
gednderte Entwurf bestehend aus der tchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 14. April 2025 bis 21. Mai 2025 wdhrend folgender Zeiten jeweils
am Mo., Di. und Mi. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr
nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 5. April 2025 durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau sowie im Internet ortsUblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amft-trittau.de” ins Internet eingestellt. Auf die Bereit-
stellung im Internet wurde ebenfalls im Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau hingewiesen.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 23. Juli 2025, in den Planunterlagen enthal-
tfen und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den 25.07.2025 Offentl. best. Vermessungsingenieur




Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 19. Mai 2022, 27. September 2022 und 3. Juni 2025 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 3. Juni 2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)

Beschluss gebilligt. . S
Byte oL /] B
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Grénwohld, 10.06.2025 BUrgermeisterin

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
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BUrgermeisterin

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mitBegrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

2601 2025 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 22 (7 2025  inKraft gefreten. ‘
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Grénwohld, 28 072 2025 BUrgermelsigrin




