Gemeinde Gronwohid

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 10
Gebiet: Ostlich PoststraBe, sidlich der Bebauung Hermann-
Claudius-Weg, westlich Hermann-Claudius-Weg



Text (Tell B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Emichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulGssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA 2 - bis WA 6 -Gebieten ist je angefangene 500 m? GrundstUcksflache eine Wohnung in
Wohngebduden zul@ssig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfeldemn, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die
Errichtung von Hochbauten unzulassig. Einfiedungen, Anpflanzungen etc. durfen eine Hohe von
0,70 m Uber StraBenoberkante nicht Gberschreiten.

Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandstireifens nach § 24 Landeswaldgesetz sind
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zulassig, auch nicht genehmigungs- und anzeigenfreie Ge-
bdude.

5. Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung Abschirmpflanzung sind lineare Heckenpflanzungen
mit standortheimischen Arten und einer Mindesthéhe von 1,50 m zu entwickeln.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigien FiGchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchlassig herzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gefdlleflachen mit ei-
ner Neigung Uber 4 %.

In den WA 1 - bis WA 4 - und dem WA 6 - Gebiet ist auf den unbebauten GrundstUcksteilen das natir-
liche Gelandeniveau nach Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,5 m wieder
herzustellen. StGtzmauern sind bis zu einer sichtbaren Hohe von 1 m zulassig. Béschungen sind nur bis
zu einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zul@ssig.

In den WA 5 - Gebieten ist auf den unbebauten GrundstUcksteilen das natiriche Gelandeniveau
nach Abschluss der BaumaBnahme mit folgender Hohentoleranz wieder herzustellen: ab dem héchs-
ten Punkt des natlrichen Gelandeniveaus innerhalb der jeweiligen Gebdudegrundflache sind auf
den unbebauten GrundstUcksteilen Abgrabungen hangabwdarts bis 1,60 m zuldssig; vom niedrigsten
Punkt des natirichen Geldndeniveaus innerhalb der jeweiligen Gebdudegrundflache sind auf den
unbebauten Grundsticksteilen Aufschittungen bis 1,60 m zulassig. StUtzmauern sind bis zu einer
sichtbaren Hohe von 2 m zulassig. Boschungen sind nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zulassig.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Fidche fUr Retention sind naturnah zu ge-
staltende Anlagen fiUr die RUckhaltung und Versickerung von Oberfldchenwasser zul@ssig. Auf der
Flache sind 5 standortheimische Baume zu pflanzen.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 2 festgesetzten Fldche sind 35 hochstammige Obstbdu-
me einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm zu pflanzen und die Flache
zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die extensive Unternutzung erfolgt durch eine einschirige
Mahd.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzul@ssig. Auf den festgesetzten Knickschutz-
streifen ist die Nutzung als gemeindliche Zuwegung zur EntwicklungsmaBnahmenflache Nr. 2 zuldssig.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr in den Larmpegelbereichen Il und IV gelegene AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen sind passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 2016) er-
forderlich.

Die Anforderung an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile betragt im LPB Il mindestens
erf.R w.ges = 35 dB und im LPB IV mindestens erf.R w.res = 40 dB.

FUr Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster im Bereich von LPB lll oder hdher angeordnet sind, sind
ergdnzend entsprechend schallgedadmpfte LGftungsanlagen erforderlich.

Im Fall von Einzelnachweisen kann von den festgesetzten SchallschutzmaBnahmen abgewichen
werden.



10.

Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 Teil 1
und Teil 2 (Ausgabe 07-2016) zu fUhren. Solange die bisherige DIN 4109 mit Beiblatt 1 (Ausgabe 1989)
noch als technische Baubestimmungen (gemaB Erlass des Innenministers vom 15.11.1990 — IV 850 a —
516.533.11) eingefUhrt sind, ist auch ein Nachweis nach diesem Verfahren zul@ssig.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind mindestens 16 standortheimische Laubbdume zu
pflanzen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Abweichungen von bis zu 5 m
zulassig. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder strauchbewachsenen Vegetations-
flachen/Baumscheiben von mind. 5 m? zu versehen. Die Vegetationsflachen/Baumscheiben sind
gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Je Baugrundstick ist ein standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 9 (3) BauGBi.V.m. § 18 (1) BauNVO

Das Geldndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet. Die festge-
setzten Firsthdhen beziehen sich auf den hdchsten Punkt des Geldndeniveaus innerhalb der jeweili-
gen Gebdudegrundflache.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

In den WA - Gebieten ist die Dachgestaltung gleichwinklig mit einer Neigung von 20-48° auszufUhren.
Sattelddcher und Walmddacher sind zul@ssig. Solaranlagen und Grinddcher sind zulassig. FUr Winter-
garten und Grundacher sind geringere Dachneigungen bis zu mind. 10° zul&ssig. FUr die Dacheinde-
ckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden, ausgenommen davon sind
Solaranlagen und Gronddcher. Ausnahme: Fir das WA 1 - Gebiet sind bei der Errichtung von Mehr-
familienhGusern mit mehr als 2 Wohnungen auch Pultddcher mit einer Mindestdachneigung von 15°
zul@ssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und Traufhéhe des Hauptgebdudes jeweils einheitlich zu
gestalten.

In den festgesetzten WA — Gebieten sind fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bei der Fassa-
den- und Dachgestaltung die gleichen Materialien zu verwenden wie fir die zugehdrige Hauptanla-
ge. Abweichend davon kénnen Garagen, Carports und Nebenanlagen auch als Holzbauten errich-
tet werden.

Einfiedungen entlang der StraBenverkehrsflache/GFL-Rechte sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig.

Einfriedungen entlang der FuBwege sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zuldssig.

Hinwels

FOr das straBennahe Grundstick PoststraBe 26 wird aus IGrmtechnischer Sicht empfohlen, AuBen-
wohnbereiche vorzugsweise an der Ostseite des Gebdudes anzuordnen.



PlanzeichenerklGrung

Planzeichen HlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

| WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundflachenzahl, z. B. 0,3
FH Max. zul@ssige Firsthohe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2BauGB

o Offene Bauweise
E Nur Bnzelhduser zulassig
ED Nur Bnzel- und Doppelhduser zuldssig

[ — Baugrenze

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

Waldschutzstreifen

VAVAY

Verkehrsfidchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

FlGchen fUr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem.§ 9 (1) 12, 14 BauGB

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

O RegenrUckhaltebecken
RRB

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

—e——e— Hochspannungsfreileitung



Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

Offentlicher Spielplatz

Private Abschirmpflanzung

Retention

K Knickschutzstreifen

Flachen fUr die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 (1) 18a+b BauGB

Fidchen fur Wald

Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Hachen fir MaBnahmen

1
v Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

o V] Umgrenzung von Aachen fir MaBnahmen mit Abgrenzung

f@ o4 Ldmpegelbereich

02
Anpflanzungen gem.§ 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzung von Baumen

Hbhenlage gem. § 9 (3) BauGB

s Hohenlinien in m.0.NHN

Sonstige Planzeichen

""""" Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
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Grenze desrdaumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

VermaBungin m

Il. Nachrichtliche Ubemahmen gem. § 9 () BauGB

Knicks gem. § 21 LNatSchG

Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 INatSchG

Gesetzlich geschitztes Biotop SH1-2328059 im Naturschutzbuch Schleswig-Holstein
(Abgrenzung nach Ortsbesichtigung)

Waldabstand gem. § 24 LWaldG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

Vorhandene Béschungen

Sichtdreieck

Lage der Schnittdarstellung

Grundstucksnummerierung

Sonstige vorhandene Baume

Mulltonnenstandplatz

Boschungen, die sich aus der StraBenplanung ergeben
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 08.12.2015. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und
Trittauer Markt am 20.01.201 6 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
03.03.2016 bis 17.03.2016 in Form einer offentlichen Auslegung durchgefihrt. Die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit wurde im Stormarner Tageblatt und im Trittauer Markt am 24.02.2016 ortsib-
lich bekannt gemacht.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.12.2015 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 31.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 09.06.2016 bis 08.07.2016 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 06.06.2017 bis 21.06.2016 sowie durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt
am 01.06.2016 ortsublich bekannt gemacht.

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.06.2016 R Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlich elange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
QO e

n Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 31.03.2016, 21.07.2016 und 14.02.2017 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.11.2016 bis 30.11.2016 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom 24.10.2016 bis 01.11.2016 ortsublich bekannt gemacht.

10. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 31.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am 14.02.2017 als Satzung k hlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt. oF GREN
A PN
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13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender ErkiGrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A 0517 bis 22,02 1rortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdg-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam 2.5 0.3 20/7 in Kraft getreten.
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