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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Gréonwohld

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die ehemalige Hofstelle DorfstraBe 9 in Gronwohld wird nicht mehr genutzt. Die Grund-
stOckseigentUmerin strebt eine neue Wohnbebauung an. Die Gemeinde Grénwohld
unterstUtzt die Absicht, die brachgefallene Fidche einer Nachnutzung zuzufUhren. In
Anlehnung an die Zielsetzungen des Staddtebaulichen Rahmenplanes, den die Ge-
meinde 2004 aufgestellt hat, sollen im alten Ortskern individuelle Strukturen bewahrt
und bauliche Ver&nderungen behutsam eingefigt werden. Die Gemeinde strebt eine
Nutfzungsmischung an, um neben neuen Wohnnutzungen auch andere Nutzungen,
die dem dorflichen Charakter im Ortskern entsprechen, entwickeln zu kénnen. Je
nach zukUnftigem Regelungsbedarf soll schrittweise eine Uberplanung des gesamten
historischen Ortskerns im Sinne der im Rahmenplan benannten Entwicklungsziele erfol-
gen. Dadurch wird insgesamt dem Charakter von dorflich gepragten, gemischt ge-
nutzten Gebieten entsprochen.

Nach den Zielsetzungen des Stadtebaulichen Rahmenplanes wird fUr den historischen
Ortskern der Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB empfohlen. In Teilberei-
chenwurde in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 6 eine entsprechende Satzung
bereits erlassen. FUr den historischen Ortskern erfolgt die Aufstellung einer separaten
Erhaltungssatzung parallel zum Bebauungsplan Nr. 11.

Die Gemeinde unterstUtzt durch den Bebauungsplan den Erhalt des alten Bauernhau-
ses. Im Bestand sind eine groBere Grundfldche und Gebdudehdhe moglich als alter-
nativ in einem Ersatzneubau zuldssig waren. Dadurch kann der Mehraufwand bei ei-
ner Sanierung kompensiert werden.

Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen. Es bestehen Baurechte nach § 34
BauGB. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die stddtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde zur Bewahrung und behutsamen Weiterentwicklung der historisch ge-
wachsenen und bis heute ortsbildpréigenden Strukturen zu sichern. Sinnvolle Anregun-
gen und vertretbare Nutzungsvorstellungen der Eigentimerin wurden bericksichtigt.
Die Gemeinde hat eine Verdnderungssperre erlassen, die mit Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplanes entfdllt.

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundfldche von weniger als 20.000 m? ermdg-
licht, es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufge-
stellt.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ist die Gemeinde Gronwohld dem
Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. Gronwohld befindet sich auBerhall der
dargestellten Siedlungsachsen im Nahbereich des Unterzentrums Trittau. Die
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Gemeinde Gréonwohld Bebauungsplan Nr. 11

Gemeinde liegt nach der kartographischen Darstellung in einem Vorbehaltsraum for
Natur und Landschaft sowie in einem Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung.
Grundsétzlich solien die Radume zwischen den Siedlungsachsen in inrer landschaftlich
betonten Struktur erhalten bleiben. Ihre Funktionen als Lebensraum der dort wohnen-
den Menschen, sowie als Raume fUr Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Res-
sourcenschutz als auch dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume sollen gesichert
werden. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kdnnen in den Ordnungsrdumen in Ge-
meinden, die keine Schwerpunkte sind, im Zeitraum vom Jahr 2021 bis 2036 bezogen
auf inren Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu
15 Prozent gebaut werden. Zum Stichtag am 31.12. 2020 existierten in Gronwohld 714
Wohnungen. Demzufolge stehen der Gemeinde fUr den wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen bis zum Jahr 2036 noch 107 Wohneinheiten zur VerfGgung. Zum
31.12.2022 existierten in Gronwohld 717 Wohnungen. Unter BerUcksichtigung des sich
in Aufstellung befindenden Bebauungsplan Nr. 8, bei dem durch eine Innenentwick-
lung bis zu 40 Wohnungen entstehen kdnnen, verbleibt der Gemeinde ein Entwick-
lungskontingent von 64 Wohnungen. Weitere zwischenzeitlich bereits realisierte Woh-
nungen sind auf das gemeindliche Entwicklungskontingent anzurechnen.

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (Dezember 1998) trifft hinsichtlich der grund-
sGtzlichen Ziele des Raumes gleiche Aussagen wie der Landesentwicklungsplan. Gron-
wohld ist als Achsenzwischenraumgemeinde dem Ordnungsraum zugeordnet. Die
Ortslage wird eng von einem Regionalen Grinzug eingefasst, in dem planmdaBig nicht
gesiedelt werden soll. Um die Ortslage liegende Bereiche der Gemeinde sind als
Schwerpunktbereich fUr die Erholung gekennzeichnet. Vorgaben des Regionalplanes
stehen einer Uberplanung des Plangebietes nicht entgegen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde Gronwonhld liegt in einem Raum fUr Uberwie-
gend naturvertragliche Nutzung. In den R&Gumen fUr eine Uberwiegende naturvertréig-
liche Nutzung sollen Natur und Ressourcen durch Nutzungsart und -intensitét geschitzt
werden. Ein vertragliches Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten soll er-
reicht werden. Das gesamte Gemeindegebiet und weite, angrenzende Flchen sind
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum hervorgehoben. FUr den gesamten
Gemeindebereich ist in der thematischen Karte Arten und Biotope ein Schwerpunkt-
raum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungs-
ebene aufgezeigt.

Im Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum il (2020) werden die naturschutz-
fachlichen Aussagen konkretisiert. Die Gemeinde Gronwohld liegt innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebietes. Im Westen ist ein Naturschutzgebiet gem. § 23
BNatSchG Abs. 11. V. m. § 31 LNatSchG (FFH-Gebiet) vorhanden. Dieser Bereich zeich-
net sich ebenfalls als ein Schwerpunktbereich fUr ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau des Schuztgebiets- und Biotopverbundsystems aus. Im Norden des Ge-
meindegebietes sind Verbundachsen als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schuztgebiets- und Biotopverbundsystems vorhanden. Weite Teile des Gemein-
degebietes unterliegen dem Landschaftsschutz gemdaB § 26 Abs.1 BNatSchG i. V. .m.
§ 15 LNatSchG und sind gleichzeitig als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
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abgebildet. Klimasensitiver Boden sowie Waldflachen >5 ha gemdan ALKIS 2019 sind
anteilig im Westen der Gemeinde Gronwohld vorhanden.

Der Landschaftsplan (1998) ordnet das Plangebiet dem dorflich gepragten Siedlungs-
gebiet zu. Markante Einzelb&ume entlang der DorfstraBe werden dargestellt. Im Osten
des Plangebietes markiert eine Baumreine den Siedlungsrand.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde hat den Fladchennutzungsplan im Jahr 2004 neu aufgestellt. Das Plan-
gebiet ist Teil einer gemischten Baufldche. Somit entwickelt sich das im Bebauungs-
plan festgesetzte Dorfliche Wohngebiet gem. Vorgabe des § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan.

Im Zuge der Neuaufstellung des Fladchennutzungsplanes wurde fUr die Gemeinde ein
Geruchsgutachten zu den landwirtschaftlichen Betrieben erstellt. In der Planzeich-
nung sind die relevanten Immissionsbereiche aus dem Gutachten eingetragen. Im
Abschnitt 4.3 der Begrindung werden ndhere Aussagen zu Immissionen dargelegt.
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'Ausschniﬁ é}us dem Fl&dchennutzungsplan (Neuaufstellung) der Gemeinde Grénwohld

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des alten Ortskerns und steht im Zusammen-
hang mit den dérflich gepragten Strukturen. Das alte Bauernhaus besitzt durch seine
zur DorfstraBe ausgerichteten markanten Gebd&udekanten einen pragenden Charak-
ter. Im Norden grenzt eine weitere Hofstelle an den Geltungsbereich. Im Westen ver-
|&uft die DorfstraBe mit ebenfalls pragenden StraBenb&umen. Den sUdlichen Rahmen
bildet neu entstandene Wohnbebauung. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlduft eine Nifrophytenflur, an die ein GroBseggenried anschlieBt. Das Plangebiet
hat eine GroBe von rd. 0,5 ha. Der Geltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenze FlurstUck (Fist.) 136/57.
Im Osten: Westliche Grenze Flst. 157.
Im SUden: Nordliche Grenze Flst. 164.
Im Westen: Ostliche Grenze Flst. 59/1.
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2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 der Gemeinde Gronwohld werden die
Voraussetzungen fUr eine Folgenutzung im Bereich einer ehemaligen Hofstelle ge-
schaffen. Dabei sollen die Zielsetzungen des Stadtebaulichen Rahmenplanes fir den
alten Ortskern beachtet werden. Wesentliche Elemente sind der Erhalt des histori-
schen Bauernhauses mit seiner unbebauten Vorgartenzone und dem GroBbaumbe-
stand als préigende Elemente des alten Ortskerns. Sofern ein Erhalt wirtschaftlich nicht
darstellbar ist, sollen die markanten Gebdudekanten zur DorfstraBe sowie die freien
Vorgartenfldchen und der Erhalt der GroBbdume bei einer Neubebauung in das stad-
tebauliche Konzept integriert werden. Dazu werden einzuhaltende Baulinien und Frei-
haltebereiche festgesetzt. Neben dem Erhalt des prdgenden Hauptgebdudes kann
eine zurickhaltende, erganzende Einzelhausbebauung den Bereich abrunden.

Die Gemeinde entwickelt den Bebauungsplan auf Grundlage der Darstellung des FI&-
chennutzungsplanes als gemischte Baufldche. Vor dem Hintergrund der tatsGchlichen
Nutzungsmischung von Wohnen und dorfgebietstypischen Nutzungen im Ortskern
wird ein Dérfliches Wohngebiet ausgewiesen, in dem neben einer Wohnnutzung auch
nicht stérende gewerbliche und kleinere landwirtschaftliche Strukturen zul@ssig sind.
Dabei ist die Betrachtung der Nutzungsdurchmischung auf den historischen Ortskern
zu fokussieren und nicht lediglich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

www.planlabor.de 7



Gemeinde Gréonwohld Bebauungsplan Nr. 11

Die ortsbildpréigenden Grinstrukturen sollen, im Einklang mit der Gebdudesubstanz,
erhalten und in die Planung integriert werden. Zur freien Landschaft wird eine Abschir-
mung durch grinordnerische Vorgaben sichergestellt.

3. Alternative Planungsuberlegungen

Die Planungsabsicht entspricht den Ubergeordneten raumordnerischen Anforderun-
gen an eine vorrangige Innenentwicklung und Nachverdichtung bereits baulich vor-
gepragter FiGdchen. FUr die Entwicklung des Standortes innerhalb des Siedlungszusam-
menhanges besteht keine Alternative.

Die Gemeinde hat sich, in Abstimmung mit den Absichten der GrundstUckseigentu-
merin, mit unterschiedlichen Bebauungsoptionen befasst und verfolgt die mit vorlie-
gender Planung entwickelte Variante, einer behutsamen baulichen Entwicklung unter
BerUcksichtigung der préagenden Strukturen im Sinne der stadtebaulichen Rahmen-
planung. Dazu soll vorrangig das alte Bauernhaus erhalten und saniert werden. Dies
wird durch entsprechende Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung forciert.
Sofern ein Erhalt des Bauernhauses nicht mdglich sein sollte, wére auch ein Ersatzneu-
bau vorstellbar, der die besonderen stédtebaulichen Rahmenvorgaben berlcksich-
figt.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde wird ein Dorfliches Wohngebiet
nach § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein Dorfliches Wohngebiet
soll dem Wohnen, der Unterbringung von landwirtschaftlichen und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Ge-
werbebetrieben dienen. Dabei ist der Gemeinde bewusst, dass innerhalb des kleinen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht alle typischen Nutzungen dieses
Gebietstypus entstehen kdnnen. Das Plangebiet figt sich jedoch als eine erste von
mehreren beabsichtigten TeilmaBnahmen in die Gesamtstrategie der Erhaltung und
Weiterentwicklung des historischen Ortskerns beiderseits der DorfstraBe ein.

Anlagen und Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedtrfen, sollen im
alten Ortskern nicht zugelassen werden und sind dort auch nicht vorhanden.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an dem Gebdudebestand und dem-
nach an den Zielsetzungen des Stédtebaulichen Rahmenplanes der Gemeinde. Dazu
wird eine groBzigige Vorgartenzone definiert, die von Gebduden freigehalten wer-
den soll. Die festgesetzten Grundfldchen ermoglichen eine angemessene bauliche
Entwicklung in fest definierten Baufeldern. Um den Erhalt des alten Bauernhauses zu
beginstigen, sind entsprechende Ausnahmen zum MaB der baulichen Nutzung zur
Grundfl&éche und Gebdudehdhe vorgesehen.
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Die UGberbaubare Fidche im zentral auf dem Grundstick gelegenen Baufeld des Teil-
bereiches MDW 1 berUcksichtigt den Erhalt des alten Bauernhauses und die Beto-
nung der raumwirksamen Gebdudekanten mit Baulinien. Bei einem Erhalt und behut-
samer Sanierung des Gebdudebestands ist die Gebdaudekubatur (Wand- Trauf- und
Firsthdhen, Dachform sowie AuBenmaBe) des Bestandgebdudes beizubehalten, so
dass ein Einzelgebdude mit einer Grundfl&che von ca. 620 m? zuldssig ist. In diesem
Fall wird davon ausgegangen, dass im Bereich der vorhandenen Bebauung keine
schadigenden Eingriffe in die Kronentraufen- und Wurzelbereiche des schitzenswer-
ten Baumbestands vorgenommen werden.

Bei einem Ersatzneubau sind die Kronentraufen- und Wurzelbereiche des erhaltens-
werten Altbaumbestandes freizuhalten. Dazu sind die Uberbaubaren Fli&ichen entspre-
chend zugeschnitten. In diesem Fall kann ein zweigeschossiger Baukdrper mit eine
Firsthdhe von 10,0 m auf einer Grundfldche von 500 m? neu entstehen. In Anlehnung
an den Typus des Bestandsgebdudes wird hier eine dhnliche Dachform mit mindes-
tens 45° Neigung fUr das Dach des Hauptgebdudes vorgegeben. Im Interesse einer
ansprechenden Gestaltung sind bei groBen Dachfldchen Begrenzungen der Lange
von Dachaufbauten sinnvoll. Dachfldchen von untergeordneten Bauteilen (Gauben,
Erker, Wintergdarten...) kdnnen auch mit abweichenden Dachneigungen ausgefUhrt
werden.

Das GrundstUck gliedert sich mit zwei weiteren Baufeldern. Im nérdlichen Grundsticks-
bereich wurde aufgrund der Immissionssituation die erforderliche Stellplatzanlage an-
geordnet und die Uberbaubare Fidche MDW 2 im rUckwdartigen Bereich fUr eine Be-
bauung vorgesehen. Im SUden des GrundstUcks wurde die Uberbaubare Flaiche MDW
3 vergroBert. Hier sind eingeschossige Gebdude mit Firsthdhen von 9 m und Grundfla-
chen von jeweils 160 m? je Gebdude zuldssig sind. In MDW 3 ist alternativ auch ein
Mehrfamilienhaus moglich. Hinsichtlich der Dachgestaltung wird ein gréBerer Gestal-
tungsspielraum eingerdumt. Dachneigungen sollen hier in der Regel 35° Neigung er-
halten, untergeordnete Dachfldchen auch weniger, sind dann aber mit extensiven
Dachbegrinungen zu versehen.

Um ungegliederte AuBenwdnde in ortsuntypischen AusmaBen zu vermeiden, wird fOr
die Baufelder aller Teilbereiche eine Traufhdhe von 4,0 m festgesetzt und bestimmt,
dass bei Herstellung von Staffelgeschossen an mindestens zwei sich gegenUberliegen-
den GebdaudeauBenwdnden Traufkanten in der max. zuléssigen Hohe auszubilden
sind.

Innerhalb einer offenen Bauweise kann das GrundstUck unter Einhaltung der erforder-
lichen Grenzabstdnde mit unterschiedlichen Gebdudetypen im Sinne einer dorfge-
bietstypischen Struktur des alten Dorfkerns bebaut werden.

Bei den Vorgaben zur max. Anzahl an Wohnungen ist die Gemeinde den Vorstellun-
gen der Eigentimerin entgegengekommen. Die Gemeinde sieht auch in I&ndlichen
Gemeinden Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen. Allerdings sind Begrenzungen
notwendig, um den Charakter eines durchmischten Dorflichen Wohngebietes zu si-
chern und stadtische Wohnformen im alten Orfskern zu vermeiden.
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Gestalterische Festsetzungen orientieren sich an den vorhandenen Gestaltungsele-
menten in der ndheren Umgebung und tragen, ebenso wie MaBnahmen zur Grinord-
nung, zum Erhalt des Dorfbildes bei. Die groBzigige Freifldche zwischen Bauernhaus
und StraBe tragt zum Erleben der straBenbegleitenden Raumkante und den Blick auf
besondere Strukturen der historischen Ortslage bei. Diese Regelungen werden durch
die Empfehlungen zur Dorfgestalt des Stadtebaulichen Rahmenplanes sowie durch
die Vorgaben der Erhaltungssatzung unterstutzt.

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Zufahrten der Dorf-
straBe. Zusatzliche Zufahrten von der DorfstraBe werden im Interesse des zusammen-
hdngenden Eindrucks der ehem. Hofstelle nicht vorgesehen. Eine 6ffentliche Erschlie-
Bung auf dem GrundstUck ist nicht geplant. Der straBennahe Bereich ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit von sichtbehinderndem dichten Bewuchs freizuhalten. Einfrie-
dungen zur 6ffentlichen Verkehrsfidche sind als HolzzGune mit senkrechter Stabaus-
richtung, Mauern oder dichtwachsenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen bis
zuU einer H6he von 1,20 m zul@ssig, sofern die Sichtverhdlinisse auf den flieBenden Ver-
kehr nicht behindert werden.

FUr die Gemeinde Gronwonhld gilt die Satzung Uber die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen und Garagen sowie Abstellanlagen fUr Fahrréder in der Gemeinde Gron-
wohld in der Fassung vom 20.05.2021. Der Stellplatzbedarf wird auf Grundlage der ge-
nannten Satzung berechnet. Die privaten Stellpl&tze sind auf privaten Grundsticken
unterzubringen. FUr das groBe Mehrfamilienhaus ist eine groBere Stellplatzanlage not-
wendig, die im Plan nach den Vorstellungen der EigentUmerin berUcksichtigt worden
ist. Zusatzliche, kleinere Stellplatzanlagen sind je nach Erfordernis zuldssig.

Das Plangebiet ist Uber Bushaltestellen in ca. 50 m Entfernung an den oéffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden.

4.3. Immissionen

Aufgrund der Verkehrsbelastung und der innerértlichen Lage an der DorfstraBe (K 32)
ist fUr das Dorfliche Wohngebiet nicht von einer relevanten Beeintrichtigung durch
StraBenverkehrslGrm auszugehen.

GemdB der Darstellung im Geoportal Umgebungsléarm (Larmkartierung 2022) befindet
sich das Plangebiet ebenfalls in keinem durch Lé&rmbelastung beeintrachtigten Be-
reich. Schalltechnische Untersuchungen werden, aufgrund der Entfernung von Uber
750 m zur B 404 als n&chstgelegener Immissionsquelle, nicht erforderlich. Im Nahbe-
reich der innerdrtlichen Lage sind keine Schallimmissionsquellen vorhanden, welche
eine negative Auswirkung auf das Plangebiet befUrchten lassen.

Das Plangebiet wird von Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe mit Intensivtierhal-
tung, welche im Norden an den Geltungsbereich angrenzen, berUhrt. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes (2004) wurde von der Landwirtschafts-
kammer eine Untersuchung zu notwendigen Abstandsradien sowie eine Einschatzung
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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Gronwohld

der auf das Plangebiet einwirkenden landwirtschaftlichen Immissionen vorgenom-
men. GemdB einer Machbarkeitsstudie zur Abschatzung der Geruchsimmissionen (Dr.
Dorothee Holste, 27.05.2024) wird lediglich im nordéstlichen GrundstUcksteil der Immis-
sionswert fUr Dorfgebiete von 15% der relevanten Jahresstunden Uberschritten. Im
Zuge objektbezogener Baugenehmigungsverfahren kdnnen ggf. Auflagen fur schutz-
wUrdige Nutzungen erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fliichen an das Plange-
biet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftichen Nutzung resultie-
renden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plan-
gebiet einwirken.

4.4, MaBnahmen der alilgemeinen Grinordnung

Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen sowie grinordnerische Festsetzungen werden
an den westlichen und 06stlichen Plangebietsrandern zum Erhalt ortsbildpragender
Grunflachen sowie als Abschirmung zur freien Landschaft festgesetzt.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebensraum-
potenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind GrundstUckzufahrten und die be-
festigen Flachen der Baugrundsticke (bspw. Stellplatze, Wege), wasserdurchldssig
(z. B. wasserdurchldassiges Pflaster) herzustellen.

Zur Ableitung des anfallenden Regenwassers wurde ein Fachplanungsbiro beauf-
tragt. Demnach wird keine flachendeckende Versickerung moglich sein. FUr eine Ver-
sickerung sind ggf. geeignete Bereiche im Rahmen des objektbezogenen Entwdsse-
rungsantrages zu ermitteln. Sofern die Bodenverhdlinisse eine GrundstUicksversicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser zulassen, ist zur Schonung des natirlichen
Wasserhaushaltes das anfallende Dachfléichenwasser sowie unbelastetes Oberfla-
chenwasser auf den BaugrundstUcken zu versickern. Grunds&tzlich soll das anfallende
Regenwasser auf den Grundsticken zurUckgehalten und zur Gartenbewdsserung
oder als Brauchwasser verwendet werden. Dazu soll ein RUckhaltevolumen von mind.
2,5 m? je abgeschlossene 150 m? versiegelter Fldche z. B. in Form von Zisternen vorge-
sehen werden.

Die Anpflanzung von B&umen erfolgt durch heimische, standortgerechte Arten und
dient der Eingrinung des Plangebietes zur freien Landschaft. Alle Neuanpflanzungen
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Um das Mikroklima zu verbessern, ist die Anlage von wasserundurchldssigen Bodenbe-
festigungen unzul@ssig.

Diese Regelungen tragen insgesamt zur Aufwertung der kleinklimatischen Bedingun-
gen und zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz bei. Gleichzeitig konnen nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert und eine wirkungsvolle Abschir-
mung gegen benachbarte Nutzungen sichergestellt werden.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Dorflichen Wohngebietes soll durch Anschluss an die vor-
handenen Einrichtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorge-
nommen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,, Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des Krei-
ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen*.

Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzule-
gen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brand-
bek&dmpfung kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden. BezUglich der Entnahme des Loschwassers aus dem Netz der &ffentli-
chen Trinkwasserversorgung, wird auf die Arbeitshilfe fir die Bemessung des Loschwas-
serbedarfs mit Angabe zu Hydrantenabsténden ,, Arbeitsblatt DVGW-Information Was-
ser Nr. 99 mit dem Anhang W 405 (Bereitstellung von Léschwasserdurch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung)* hingewiesen. Das Merkblatt sieht in der Regel einen Hydran-
tenabstand von unter 150 m vor, so dass die erste Loschwasserentnahmestelle 75 m
von der GrundstUcksgrenze des betroffenen Gebdudes vorhanden sein muss.

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
fldche entfernt sind, sind gem. § 5 LBO Zufahrten oder Durchfahrten und ggf. Bewe-
gungsfléchen fUr die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Grin-
den des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. FUr diese GrundstUcke sollten in Abstim-
mung mit der ortlichen Feuerwehr FiGichen fUr die Feuerwehr hergestellt werden

Hinweis: FiGdchen fUr die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsfldchen) sind nach
den Richtlinien Uber Fldchen fUr die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fUr die Feuerwehr be-
nutzbar freizuhalten.

Die Telekom teilt mit, dass sofern ein Anschluss an das Versorgungsnetz der Telekom
vorgesehen werden soll, um Kontaktaufnahme unter der Rufnummer 0800/3301903
oder Uber das Kontaktformular unter: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren gebe-
ten wird.

Die SH-Netz AG teilt mit, dass im Plangebiet Leitungen verlaufen. Anhand mitgeliefer-
ter Pldne handelt es sich dabei offensichtich um eine Niederspannungshausan-
schlussleitung die von der DorfstraBe abgehend das Plangebiet quert und am Ge-
b&ude Nr. 9 endet. Im Zuge konkreter Objektplanungen ist eine Abstimmung mit dem
Leitungstrager erforderlich.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist seitens der Vodafone
Deutschland GmbH derzeit nicht geplant.
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6. Wasserwirtschaft

Mit der Entwdasserungsplanung wurde ein Fachbiro beauftragt. Das Entwdsserungs-
konzept nimmt die bestehende Entwdsserungssituation des Grundsticks auf und ent-
wickelt MaBnahmen zur Optimierung der Entwdsserung. Das Niederschlagswasser
wird im Trennsystem gesammelt und dem verrohrten Gewdsser Pieselbek im Zustén-
digkeitsbereich des Gewdsserpflegeverbandes Bille zugeleitet.

Dem Gewdasserpflegeverband Bille obliegt die Unterhaltungspflicht der flieBenden
Gewasser Zweiter Ordnung im Verbandsgebiet. Es muss gewdhrleistet sein, dass der
Verband die MaBnahmen, die fUr die ErfGllung seiner Unterhaltungspflicht erforderlich
sind, auch weiterhin durchfUhren kann. Es wird auf die Verbandssatzung verwiesen,
die auf der Internetseite des Verbandes einsehbar ist oder vor Ort, zu den Offnungs-
zeiten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist fUr das GrundstUck DorfstraBe 9 ein Anschluss
an den Regenwasserkanal beim Zweckverband Obere Bille zu beantragen. Aufgrund
vorliegender Informationen aus der Bodenkarte des Umweltportals S-H sowie Erfah-
rungswerten benachbarter Bauvorhaben ist im Plangebiet mit schiuffigen Sandbdden
Uber Geschiebelehm mit lokal anstehendem Stau- und Schichtenwasser zu rechnen.
Es wird keine flachendeckende Versickerung maoglich sein. FUr eine Versickerung ggf.
geeignete Bereiche sind im Rahmen des objektbezogenen Entwdasserungsantrages zu
ermitteln.

Dabei ist zu beachten, dass es sich um ein erschlossenes, bebautes Grundstick han-
delt und ggf. erforderliche RUckhalteeinrichtungen oder Zwischenspeicher in Form
von Rigolen, Mulden oder Zisternen in Abh&ngigkeit der GroBe der an den Kanal an-
geschlossenen Flachen dimensioniert werden mussen. Aufgrund der hydraulischen
Anforderungen wird durch den Netzbetreiber den Zweckverband in Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde eine Einleitmenge von 10 I/s in den o6ffentlichen Kanal
festgesetzt. Vor der Einleitstelle in das Gewdasser befindet sich ein vom Zweckverband
betriebenes Regenwasserklarbecken, so dass das Regenwasser ohne weitere Vorbe-
handlung in ein Oberfldchengewdsser eingeleitet werden kann.

Im Ergebnis der Wasserhaushaltsberechnung nach A-RW 1 ergibt sich durch die ge-
plante Innenverdichtung eine extreme Schadigung der Wasserhaushaltsbilanz. Zur Re-
duzierung des Wasserabflusses werden MaBnahmen zur wasserdurchléssigen Oberflé-
chenbefestigung von Stellplatzen und Zuwegungen, zur Zwischenspeicherung und
Nutzung des anfallenden Regenwassers auf dem GrundstUck festgesetzt.

Das Entwdasserungskonzept wurde mit den zusténdigen Fachdienststellen abgestimmt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird eine bereits baulich in Anspruch genommene Innen-
bereichsfldche um- bzw. weitergenutzt. Es wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben be-
grondet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
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unterliegen. Eine UmweltprUfung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind
gem. § 13a BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Arten-
gruppen unter besonderer BerUcksichtigung geféhrdeter und streng geschitzter Ar-
ten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich ge-
schitzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinschdtzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefthrt
(Faunistische Potenzialeinsch&tzung fUr den B-Plan Nr. 11, Planlabor Stolzenberg,
04.04.2025).

Die Grundlage fUr die Analyse bildet eine Gelindebegehung am 03.05.2024. Das Ge-
bdaude wurde von auBen auf mdgliche Quartiere visuell untersucht. Eine Betrachtung
des Gebdudes von Innen war nicht moglich. Zudem wurde der gesamte Geltungsbe-
reich auf Habitatstrukturen Uberprift und die vorgefundenen Biotoptypen kartiert.

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden zundchst aus der Literatur abge-
leitet. DarUber hinaus werden anhand der Biotopstrukturen, inrer Vernetzung und des
Bewuchses RUckschlUsse auf potenziell vorkommende Tierarten und —gruppen gezo-
gen. Eine Abfrage der WinArt-Daten des Landes Schleswig-Holsteins erfolgte am
27.03.2025.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 0,5 ha und liegt am sudlichen Rand des alten
Ortskerns von Gréonwohld im Zusammenhang mit den dorflich gepragten Strukturen.

Derzeit wird das Plangebiet durch ein leerstehendes Bauernhaus, vereinzelte Neben-
anlagen und durch Sukzession entstandene groBflachige Geholzstrukturen sowie teil-
weise ortsbildpragende GroBb&ume (Winterlinden, Rotbuche) und weiteren Baumbe-
stand (Birken, Weiden, Tannen, Fichten, Zier- und Obstgeholze) gepragt. DarUber hin-
aus sind in einigen Bereichen sowohl heimische Straucher, insbesondere Schwarzer
Holunder, als auch Zierstrducher vorhanden.

Im Norden wird das Plangebiet von einem landwirtschaftlichen Hof, im Osten von ei-
ner Nitrophytenflur, im SUden von einem WohnbaugrundstUck und im Westen von der
DorfstraBe (K 32) begrenzt.

Potenzial

e  Brutvogel

Der Geltungsbereich bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel potenzielle Lebens-
und Fortpflanzungsstétten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist auch ein
Vorkommen von Gehdlzbritern und von Brutvdgeln der Gras- und Staudenfluren mog-
lich.
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In den Geholzen im Norden des Plangebietes sowie am norddstlichen und westlichen
Rand des Plangebietes kdnnen Arten, wie Klappergrasmicke, Goldammer und Nach-
tigall, vorkommen. In dlteren Baumbesténden ist ein Vorkommen von Hohlenbritern
potenziell méglich.

Bodennah brUtende Vogelarten, wie Zaunkdnig, Rotkehlchen und Heckenbraunelle,
konnen in den GebUschen und Staudenfluren briten.

Das Bestandsgebdude, die Nebengebdude und Schuppen bieten zahlreiche Brut-
moglichkeiten fir in und an Gebduden britende Vogelarten, wie z.B. Hausrot-
schwanz, Grauschnépper, Bachstelze, verschiedene Meisenarten sowie Feld- und
Haussperling.

Offenlandvdgel, wie Feldlerche oder Wiesenschafstelze, werden im Plangebiet aus-
geschlossen, da die Fidche zu kleinrGumig ist und zu viele Vertikalstrukturen vorhanden
sind. Auch die innerortliche Lage mindert die Habitateignung bzw. schlieBt diese aus.

Brutvogel der Binnengewdsser kénnen aufgrund fehlender Wasserfldichen ausge-
schlossen werden.

Weitere Arten, wie Kuckuck oder Neuntdter, kommen auBerhallb des Wirkraumes vor
und sind daher nicht betroffen.

Innerhalb der Garten der angrenzenden Wohnbaugrundsticke und landwirtschaftli-
chen Hofstellen befinden sich vielseitige Geholzbest&nde. Hier sind die bereits oben
genannten Arten der Gehdlze und Staudenfluren zu erwarten.

Gebdaudebritende Vogelarten kénnen im Wirkraum, insbesondere im Bereich von
landwirtschaftlichen Hofstellen, nicht ausgeschlossen werden.

Durch die im Artkataster erfassten WeiBstorch-Individuen nordlich des Plangebietes in
ca. 150 m Entfernung ist ein Brutnachweis im Wirkraum dokumentiert. Zudem kann der
WeiBstorch als Nahrungsgast im Wirkraum nicht ausgeschlossen werden.

e Rastvogel

Eine besondere Bedeutung fur Rastvogel ist im Untersuchungsraum nicht gegeben.

° Fledermause

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefUhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschitzt.

Fledermduse bendtigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als
Lebensstétten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten kdnnen: Sommerquartiere
(Wochenstuben und groBe Mannchenquartiere), Winterquartiere als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie Jagdreviere (Nahrungsrdume). Zu jeder dieser Kategorien wird
ein dreistufiges Bewertungsschema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung auf-
gestellt.
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- Geringe Bedeutung: Biotop trégt kaum zum Vorkommen von Flederm&usen bei.
In der norddeutschen Normallandschaft im Uberschuss vorhanden. Diese Biotope
(z. B. Tagesquartiere) werden hier nicht betrachtet.

- Mittlere Bedeutung: Biotop kann von Fledermdusen genutzt werden, ist jedoch al-
lein nicht ausreichend, um Vorkommen zu unterhalten (erstim Zusammenhang mit
Biotopen hoher Bedeutung). In der norddeutschen Normallandschaft im Uber-
schuss vorhanden, daher kein limitierender Faktor fUr Fledermausvorkommen.

- Hohe Bedeutung: Biotop hat besondere Qualitaten fUr Fledermduse. FOr das Vor-
kommen im Raum moglicherweise limitierende Ressource.

Im Untersuchungsgebiet sind drei alte Winterlinden und eine Rotbuche mit Stamm-
durchmessern zwischen 0,70 m und 1,40 m und Kronendurchmessern zwischen 15 m
und 20 m vorhanden, welche aufgrund ihres Alters und Strukturreichtums grunds&tzlich
als Quartiere infrage kommen. Die Bdume haben eine mittlere Bedeutung als Winter-
quartier und eine mittlere bis hohe Bedeutung als Sommerquartier.

Das alte leerstehende Hauptgebdude weist teilweise bereits Verfallserscheinungen in
Form von Mauerwerksrissen und Offnungen auf, welche auf wertvolle geschitzte
Quartiere fUr Fledermduse, besonders im Dachraum, hindeuten. Das Hauptgebdude
hat eine hohe potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquartier. Die Schuppen
und sonstigen Nebengebdude bieten ebenfalls alte, nischenreiche Strukturen mit mitt-
lerer Bedeutung fUr Sommerquartiere.

Der verwilderte Garten mit seinen zahlreichen weiteren Gehdlzstrukturen stellt ein
Jagdrevier (Nahrungsraum) mittlerer Bedeutung dar.

An den Gebduden in der Umgebung sind sowohl Sommer- als auch Winterquartiere
maoglich. In den Gehdlzen der Garten sind Vorkommen verschiedener Fledermausar-
ten nicht auszuschlieBen. Es ist davon auszugehen, dass die Arten insbesondere Baum-
héhlen als Quartiere und den Wirkraum auch als Jagdgebiete nutzen. Die gliedernden
Gehdlzstreifen kdnnen als Leitlinien genutzt werden, das MUhlenbachtal mit angren-
zenden GrUnlandfldchen ist als bedeutsamer Nahrungsraum einzustufen.

. Haselmdause

Haselmduse besiedeln dichte, artenreiche Gehdlzbestinde, wie Knicks und artenrei-
che Hecken und Gehdlzstreifen, aber auch Walder sowie dichte hdhere Ruderalve-
getation, bspw. Brombeergestripp. Sie sind auf kleinklimatisch begUnstigte Standorte
angewiesen. Dichte Hasel- und Schlehengestrippe mit einer breiten Ubergangszone
pbesonnter Brombeerbestdnde sind in Schleswig-Holstein als Optimalhabitat zu be-
zeichnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Geholzstrukturen vorhanden, jedoch ohne ge-
eignete Straucher als Nahrungspflanzen und ohne ausgepragte Vernetzung in die
freie Landschaft sowie funktionalem Zusammenhang mit groBeren Waldbestanden.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Geltungsbereichs und der fehlenden Nach-
weise in der ndheren Umgebung (durch WinArt-Daten des Landes, Abfragedatum:
27.03.2025) wird hier keine Habitateignung fUr die Haselmaus angenommen und somit
ein Vorkommen im Geltungsbereich sowie im Wirkraum ausgeschlossen.
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e Weitere Saugetiere

FOr weitere SGugetiere des Anhangs IV FFH-RL ist der Untersuchungsraum nicht geeig-
net. Fischotter und Biber sind an geeignete Gewdsser gebunden, die hier nicht vor-
handen sind. Die Arten kdnnen daher ausgeschlossen werden.

e Amphibien und Reptilien

GemdB den aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kdnnen Kammmolch, Knob-
lauchkrote, Laubfrosch und Moorfrosch im Plangebiet und Wirkraum vorkommen.

Die Zauneidechse ist in den Daten des Artkatasters des Landes im Umfeld nicht be-
kannt. Die Habitatstruktur ohne sandige und teilweise offene B6den mit Besonnung ist
fUr die Art hier nicht geeignet, so dass ein Vorkommen im Wirkraum ausgeschlossen
wird.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere gréBere Stillgewdsser sowie Klein-
gewadsser, welche potenziell als Laichgewdsser geeignet sind.

Der Moorfrosch (ungefahrdet in SH) findet im Plangebiet keine geeigneten Habitate,
jedoch 6stlich angrenzend im Bereich von GroBseggenrieden und Staudensimpfen.
Eine Durchquerung des Plangebietes wahrend der Wanderungen zwischen den Land-
lebensrdumen und Laichgewdssern ist moglich.

Der gefahrdete Kammmolch und der Laubfrosch (beide Kategorie 3 in der Roten Liste
SH) sind aufgrund ihrer Wanderbereitschaft im Landlebensraum auch im Geltungsbe-
reich anzunehmen. Hier sind Durchquerungen wahrend der Wanderungen zwischen
Landlebensréiumen und Laichgewdssern sowie eine Nutzung der Gehdlze (Laubfrosch
im Landlebensraum) bzw. der bodennahen Bereiche (Kammmolch im Landlebens-
raum und Uberwinterungshabitat, Laubfrosch im Uberwinterungshabitat) anzuneh-
men.

Die Knoblauchkrdte (Kategorie 2 der Roten Liste SH) findet im Plangebiet und der un-
mitteloar angrenzenden Umgebung keine geeigneten Habitate, zudem konnten
keine Arthachweise erbracht werden. Die Art ist daher im Plangebiet nicht anzuneh-
men.

e FEremit

Brutstatte des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser
von ca. 80 Zentimetern hat und groBe Hohlungen im Stamm oder an Asten aufweist.
Bevorzugt werden alte B&ume mit fortgeschrittenem Pilzbefall. Ein Vorkommen des
Eremiten ist aufgrund des alten Baumbestandes nicht auszuschlieBen.

e Weitere potenziell vorhnandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richflinie sind nicht zu erwarten, da die Obrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte Wal-
der, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier nicht
vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.
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Prognose/Wirkungen
e  Brutvogel

Durch den Entfall von Baumen, weiteren Geholzen und Ruderalfluren auf der verwil-
derten Gartenfl&che sowie von Gebduden bzw. Strukturen an Gebduden und Schup-
pen verlieren die potenziell vorkommenden Vogelarten einen Teil inres Lebensraumes.

Durch Entfernung bzw. Sanierung von alter Bausubstanz mit etlichen Nistmdglichkeiten
kommt es potenziell zu Verlusten der Lebensrume von GebdudebrUterarten. Durch
den moglichen Entfall an geeigneten Nistmdglichkeiten (Spalten, Nischen etc.) ist an-
zunehmen, dass ganze Reviere verloren gehen. Es ist nicht davon auszugehen, dass
freie Reviere im Umfeld des Plangebietes in erforderlichem AusmaB zur VerfGgung ste-
hen, um die vom planungsbedingten Revierverlust betroffenen Brutpaare aufnehmen
zu kénnen. Auch kénnen Tiere getdtet und Gelege zerstort werden, wenn die Arbeiten
zu einem Zeitpunkt ausgeflhrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend sind
bzw. die Arbeiten wahrend der Brutzeit stattfinden.

Der WeiBstorch ist nicht von Tétungen oder Lebensraumverlust betroffen. Die Acker-
und Grinlandflachen in der n&heren Umgebung bleiben erhalten und kdnnen wei-
terhin als Nahrungshabitat genutzt werden.

FUr Brutvogel der Gehdlze kommt es durch Beseitigungen von B&umen und Stréduchern
(ca. 800 m* und mehrere B&ume) zum Verlust von Lebensstatten. Verletzungen und
Tétungen sowie Zerstdrungen von Gelegen kdnnen eintreffen, wenn die Arbeiten zu
einem Zeitpunkt ausgefUhrt werden, an dem die Arten im Plangebiet anwesend sind
bzw. die Arbeiten in der Brutzeit ausgefUhrt werden.

FOr BodenbrUter und Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren kommt es durch
die Beseitigung von GebUschstrukturen und der Uberplanung brachliegender Garten-
flidchen zu einem dauerhaften Lebensstdttenverlust (ca. 3.000 m2). Auch sind baube-
dingte Tétungen mdglich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefihrt werden,
an dem die Arten im Gebiet anwesend sind bzw. sich die Arbeiten mit der Brutzeit
Uberschneiden.

° Fledermduse

Im Falle einer Sanierung oder bei Abrissarbeiten am Bestandsgebdude sowie den
Schuppen und Nebengebd&uden kdénnen potenzielle Sommer- bzw. Winterquartiere
mittlerer bis hoher Bedeutung fUr Fledermduse verloren gehen. Bei Rodung von Ge-
holzen kann es zu Verletzungen und Tétungen von Individuen und zum Verlust von
Sommer- bzw. Winterquartieren mittlerer bis hoher Bedeutung kommen.

Stérungen von Fledermdusen kdnnen durch die Nutzung des Gebietes oder BaumaB-
nahmen auftreten.

Durch die Flacheninanspruchnahme werden Nahrungsfléichen von Fledermdausen
Uberplant. Bedeutsam sind die Geholz- und Ruderalfluren. Da es sich hierbei nur um
ein Teilgebiet der im Umfeld vorhandenen Nahrungsfléichen handelt, ist von keiner
artenschutzrechtlich relevanten Zerstérung von Nahrungsfi&ichen auszugehen.
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¢  Amphibien

Wahrend der Bauarbeiten kdnnen bei Gehdlzentfernung Amphibien (Kammmolch,
Moorfrosch, Laubfrosch) im Landlebensraum (Sommer- und Winterlebensraum) geto-
tet werden.

Storungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, sind nicht zu erwarten.

Der Verlust von Landlebensraum und Uberwinterungshabitaten wird als nicht erheb-
lich eingestuft, da im Umfeld der groBte Teil geeigneter Gehdlzstrukturen erhalten
bleibt und durch geplante Grin- und Gartenfldchen Habitate fUr die Arten entstehen,
sodass sie durch die Planung profitieren kdnnen.

o Eremit

Wahrend der Bauarbeiten konnen bei Entfernung von altem Gehdlzbestand Eremiten
getotet werden.

Die Art gilt als stérungsunempfindlich, daher sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Stérungen zu erwarten.

Bei der Entfernung von altem Gehdlzbestand kann es zu einem dauerhaften Lebens-
stattenverlust kommen.

Handlungsbedarf
Vermeidungs-/KompensationsmaBnahmen:

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vor-
handener Gebd&ude artenschutzfachlich zu begleiten. Vor dem Beginn von Bau- Sa-
nierungs- und Abbrucharbeiten sind durch eine sachversténdige Person eine arten-
schutzfachliche Realerfassung durchzufUhren sowie die Betroffenheiten relevanter Ar-
ten festzustellen. Auf Grundlage der festgestellten Betroffenheiten sind geeignete Mi-
nimierungs-, Ausgleichs- und ggf. CEF-MaBnahmen zu ermitteln und deren Einhaltung
vor, wahrend und nach Durchfihrung der Bauarbeiten biologisch sachverstandig zu
Uberwachen.

Ggf. sind Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fledermduse
und/oder gebdudebewohnende Vogelarten wie z. B. Mehl- und Rauchschwalben
dem vorgefundenen Besatz entsprechend, bereitzustellen.

Den im Folgenden aufgefUhrten MaBnahmen liegt das zum Zeitpunkt der durchge-
fuhrten Geldndebegehung angenommene Potenzial der betrachteten Arten zu-
grunde.

e Brutvdgel der Gebdaude, der Geholze und bodennaher Gras- und Staudenfluren

Verletzungen und Tétungen von Végeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche
Eingriffe (Gebd&udeabriss bzw. -sanierung, Baumfdllungen, Rodungen, Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen
sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) auBerhalb der Brutperiode, also zwi-
schen Anfang Oktober und Anfang Mdarz, stattfinden.

Sofern vor den Eingriffen Negativnachweise durch eine fachkundige Person vorliegen,
kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.
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Um den Fortfall von potenziellen Brutplatzen fir ungefdhrdete Brutvdgel der Gebdude
auszugleichen, werden unterschiedliche Nistk&sten fUr Vogel erforderlich. FUr den Ent-
fall von 5 potenziellen Revieren von Nischenbritern wird die Anbringung von 5 Ni-
schenbruterkasten und fUr den Entfall von 5 potenziellen Revieren von Hohlenbritern
(u.a. Haussperling) wird die Anbringung von 5 Haussperlingskadsten und 5 Nistk&sten for
den Hausrotschwanz erforderlich. Die Nistk&sten mUssen einmal jéhrlich im Herbst ge-
reinigt werden, um die Funktionsfdhigkeit des Ausweichquartiers auf Dauer gewdhr-
leisten zu kdnnen. Die MaBnahme muss nicht vorgezogen (als CEF-MaBnahme) um-
gesetzt werden.

Um den Fortfall von 5 potenziellen Brutpldtzen der Rauchschwalbe im Bestandsge-
bdude zu kompensieren, ist die Wiederherstellung von Brutpl&tzen erforderlich. Da die
Artin Gebduden britet, ist hier eine besondere Bauweise erforderlich. Die Ersatzquar-
tiere sind im Verhdlinis 1 : 2 vorzusehen, demnach sind 10 Stk. Ersatzquartiere (Rauch-
schwalbennester) anzubringen. Da es sich bei der Rauchschwalbe aktuell um keine
gefahrdete Art handelt (Vorwarnstufe der Roten Liste SH), muss die MaBnahme nicht
vorgezogen als CEF-MaBnahme umgesetzt werden.

Um den Fortfall von 1 potenziellem Brutplatz der Schieiereule im Bestandsgeb&ude zu
kompensieren, ist 1 artspezifisch geeigneter Nistkasten an einem Gebd&ude im Plange-
biet oder der nGheren Umgebung anzubringen. Da es sich bei der Schleiereule um
eine gefdhrdete Art handelt, ist die MaBnahme vorgezogen als CEF-MaBnahme um-
zusetzen. Vor den Eingriffen in den Gebdudebestand sind Uberprifungen bzw. faunis-
tische Kartierungen vorzunehmen und die Ersatzquartiere entsprechend des tatséich-
lich festgestellten Besatzes bereitzustellen. Sofern Negativhachweise vorliegen, kann
auf die Anbringung von Ersatzquartieren génzlich verzichtet werden.

Um den Fortfall von 1 potenziellem Brutplatz des Steinkauzes im Bestandsgebdude zu
kompensieren, ist die Wiederherstellung von Brutplatzen erforderlich. Die Ersatzquar-
tiere sindim Verhdltnis 1 : 3 vorzusehen, um Konkurrenzsituationen mit anderen Végeln
(z. B. Star) vorzubeugen und um dem Steinkauz auch eine Schlafhdhle anzubieten.
Demnach sind 3 artspezifische Nistk&sten (Nistréhren) an einem Gebd&ude oder GroB-
pbdumen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung anzubringen. Da es sich bei dem
Steinkauz um eine gefahrdete Art handelt, ist die MaBnahme vorgezogen als CEF-
MaBnahme umzusetzen.

Grundsatzlich sind vor den Eingriffen in den Gebdudebestand Uberprifungen bzw.
faunistische Kartierungen vorzunehmen und die Ersatzquartiere entsprechend des tat-
sachlich festgestellten Besatzes bereitzustellen. Sofern Negativnachweise vorliegen,
kann auf die Anbringung von Ersatzquartieren ganzlich verzichtet werden.

Um die weitere Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstétten der Brutvdgel
der Gehdlze im rdumlichen Zusammenhang gewdhrleisten zu kdnnen, ist fUr den Ent-
fall des Gehdlzbestandes ein Ausgleich mit Gehdlzentwicklung im Verhdiltnis 1: 1 (ent-
spricht ca. 800 m?) zu erbringen.

Um die weitere Funktionsfahigkeit der Lebens- und Fortpflanzungsstétten der Boden-
broter bzw. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren im rdumlichen Zusammen-
hang gewdhrleisten zu kdnnen, ist ein Ausgleich mit Brach- und Staudenflur im Verhdlt-
nis 1: 1 (entspricht ca. 3.000 m?) erforderlich.
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o Fledermduse

Da die kUnftig fortfallenden BGume mit einem Stammdurchmesser ab 0,30 m gemdadR
LBV SH (2020) eine potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquartier haben, ist
vor Eingriffen in diese Geholze eine Uberprifung bzw. faunistische Kartierung durch
eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und Tétungen von Fledermdu-
sen ausschlieBen zu kénnen. Die Bauzeitenregelung und Regelungen zu Ersatzquartie-
ren sind auf Grundlage des tatsdchlich festgestellten Besatzes festzulegen.

Da das Bestandsgebdude eine potenzielle Bedeutung als Sommer- und Winterquartier
hat, ist vor Eingriffen in das Bestandsgebd&ude eine Uberprifung bzw. faunistische Kar-
fierung durch eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und Tétungen
von Fledermdusen ausschlieBen zu kédnnen. Die Bauzeitenregelung und Regelungen
zu Ersatzquartieren sind auf Grundlage des tatsdchlich festgestellten Besatzes festzu-
legen.

Um Stérungen von Fledermd&usen durch Lichtemissionen auszuschlieBen, ist die Hellig-
keit aller Beleuchtungen im Plangebiet auf einem minimal erforderlichen Niveau zu
halten, die Leuchtkorper in geringer Hohe zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet. Zur Beleuchtung sind
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit warmweiBen Licht,
einzusetzen. Ferner ist sicherzustellen, dass insbesondere die verbleibenden Gehdlze
im Vergleich zum Ist-Zustand vor Planungsumsetzung frei von zusatzlicher Beleuchtung
bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie installierten Ersatzquartiere nicht
zu enfwerten.

¢  Amphibien

Es wird eine dkologische Baubegleitung noétig, die vor Baubeginn und bei Bedarf bau-
begleitend die vorhandenen Strukturen (Gehdlze, Stubben, Steine, Wurzelteller, Bo-
denhéhlen, Laub) auf Vorkommen von Kammmolch, Moorfrosch und Laubfrosch un-
tersucht und bei Positivnachweis Tiere absammelt und in ein sicheres Umfeld im raum-
lichen Zusammenhang verbringt.

Weiterhin ist zur Vermeidung von Wanderungen des Kammmolches, Moorfrosches
und Laubfrosches in die Baustelle ein tempordrer Amphibienzaun aufzustellen.

° Eremit

Da der dltere Baumbestand teilweise eine potenzielle Bedeutung als Lebensstatte for
den Eremiten hat, ist vor Eingriffen in diese B&ume eine Uberprifung bzw. faunistische
Kartierung durch eine fachkundige Person erforderlich, um Verletzungen und Tétun-
gen von Eremiten ausschlieBen zu kdnnen.

Als Anhaltspunkt fUr zukUnftige Bauvorhaben gilt zusatzlich folgender Hinweis:

FUr entfallende Baume mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 m und 0,46 m ist jeweils
ein Ausgleich im Verhdltnis 1:1 zu erbringen. Das Ausgleichserfordernis erhdht sich je
weiteren 0,16 m Stammdurchmesser um einen Baum. Der Ausgleich ist im Plangebiet
zu erbringen. Sollte sich auf Ebene der Objektplanung herausstellen, dass nicht alle
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Ersatzbdume im Plangebiet untergebracht werden kénnen, sind die restlichen Ersatz-
pflanzungen planextern nachzuweisen.

Zusammenfassung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird ein MaBnahmenkonzept erfor-
derlich. Zum MaBnahmenkonzept gehdren neben verschiedenen Bauzeitenregelun-
gen zur Verhinderung des Tdtens von Vogeln, Fledermdusen und Amphibien durch
Gebdaudesanierung bzw. -abriss oder Baufeldfreimachung auch teilweise MaBnah-
men zum Erhalt der Funktion der Lebens- und Fortpflanzungsstatten von Vogeln,
Flederm&usen und Eremit.

Nach Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde wurde eine Potenzialanalyse zum
Artenschutz erstellt. Auf dieser Grundlage wurden konkrete MaBnahmen abgeleitet,
mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt und in der Satzung unter Hinweisen konkret
benannt. Es ist festzustellen, dass der Bauleitplanung keine unUberwindbaren arten-
schutzrechtlichen Hemmnisse entgegenstehen.

Zum Zeitpunkt der Umsetzung einer konkreten Planung wird eine artenschutzfachliche
Realerfassung erforderlich, die dann Grundlage zur Ermittlung konkreter Vermeidungs-
. Kompensations- und ggf. CEF-MaBnahmen ist. Die MaBnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bei fach- und zeitgerechter Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen bestehen ge-
genuber der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. FUr spdtere
Eingriffe, die durch Baugenehmigungen erfolgen kdnnen, werden mit die Artenschutz-
profung Wege zur Vermeidung von Verbotstatbesténden aufgezeigt. Die dann vor-
gefundene Bestandssituation ist ausschlaggebend und kann zu Abweichungen des
aufgezeigten MaBnahmenkonzepts fUhren.

Eine Ausnahme von den Bestimmungen zum Artenschutz ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.

8. Natura 2000-Gebiete

Sowohl sUdostlich als auch westlich des Plangebietes liegt ein Teil des FFH-Gebietes
,Trittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet”, weiter sidostlich befinden sich das
EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet ,NSG Hahnheide". Weiter sUdwestlich des
Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,GroBensee, Mdnchsteich, Stenzer Teich*.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung steht demnach im Zusammenhang
mit Gebieten des Netzes ,Natura 2000". Es wurde eine FFH-Vorprifung durchgefthrt,
im Hinblick darauf, ob das geplante Vorhaben geeignet ist, die entsprechenden FFH-
Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Die FFH-Vorprifung (Planlabor Stolzenberg,
2023) kommt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan Nr. 11 in Gronwohld
begrindeten Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE-2328-391 , Trittauer MUhlenbach und
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DrahtmUhlengebiet" nach sich ziehen werden. Vertiefende Untersuchungen zur FFH-
Vertraglichkeit sind nicht erforderlich.

9. Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin
oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des
Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteillung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveré&ndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbescharf-
fenheit.

10. Billigung der Begrundung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Gronwohld wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 3. Juni 2025 gebilligt.

Grénwohld, 40.06.202S 3 wie <Ho 4j

BUrgermeisterin
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