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1. Planungsgrundiagen
a. PlanungsaniaB

In der Gemeinde Grénwohld besteht ein Srtlicher Baulandbedarf. Aus diesem Grund beab-
sichtigt die Gemeinde die Bereitstellung weiterer BaugrundstUcke. Es liegen bereifs einige An-
fragen Grénwohlder BUrger fUr den Bau von Wohngebduden vor. Vorgesehen ist die Bebau-
ung am 8stlichen Ortsrand Gréonwohlds nérdlich der Straie Steinern (K 31). Die Bebauung die-
ser z. It. als Weideland genutzten Flache stellt durch SchiieBung einer zwischen bebauten
GrundstUcken liegenden unbebauten Flche eine sinnvolle Arrondierung der Ortsiage dar -die
sUdliche StraBenseite der StraBe Steinern ist ebenfalls bebaut- und kann aufgrund der zur Ver-
fogung stehenden Gesamftflache zum Landschaftsraum hin in geeigneter Weise eingegrint
werden. Die Flache ist im Entwurf des z. Zt. in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
(BUro Bielfeldt + Berg, Hamburg) ebenfalls fUr eine Bebauung vorgesehen.

Nach den bisherigen Grunderwerbsverhandlungen wird davon ausgegangen, daB die Ge-
meinde die notwendigen Fli&ichen erwerben wird. Dadurch kann sichergestelit werden, daB
tatséchlich der ériliche Baulandbedarf berUcksichtigt wird. Die Gemeinde wirkt insofern auch
einer GrundstUcksspekulation entgegen. AuBerdem steht die Fidche kurzfristig zur Verflgung, so
daB dem Baulandbedarf in einer angemessenen Zeit Rechnung getragen werden kann.

Vorgesehen ist in diesem Bebauungsplan die Bereitstellung von insgesamt 9 GrundstUcken fUr
Einzelhduser, die Uber eine StichstraBe von der StraBe Steinern aus erschlossen werden.

b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Grénwohld gilt der 1965 vom Innenminister genehmigte Fldchennutzungs-
plan mit seinen Anderungen. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan betreibt die Gemeinde
Grénwohld die 8. Anderung des Fidchennutzungsplanes. Im Bereich des geplanten Allgemei-
nen Wohngebietes und der Ausgleichsflédchen erfolgt eine Anderung der bisherigen Darstellung
von Flachen fOr die Landwirtschaft in Wohnbaufldche und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Nach § 8 (3) BauGB geht die
Gemeinde davon aus, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fléichen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird.

c. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die fUr eine Bebauung vorgesehenen Fldchen und die Fléiche fOr
den erforderlichen Ausgleich. Der Geltungsbereich wird wie foigt begrenzt:

im Norden: nérdliche Grenze FlurstUck 32/1

im Osten: westliche Grenze FlurstUck 32/20

im SUden: nérdliche StraBenbegrenzungslinie StraBe Steinern

im Westen: Sstliche Grenze FlurstOcke 32/15 und 32/14
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Die unbebauten Fléichen stellen sich als intensiv genutzte Weidefl&ichen dar. Das Plangebiet
umfaBt ca. 1,86 ha und setzt sich aus folgenden FlGchen zusammen:

Allgemeines Wohngebiet 0.64 ha
Verkehrsfl&ichen 0.09 ha
Ausgleichsflchen 1,13 ha
PlangebietsgroBe insgesamt 1.86 ha

2. Planinhalt
a. Stadtebav

Die fUr eine Bebauung vorgesehene Fl&che im Osten Grénwohlds wird z. Zt. als Weideland ge-
nutzt. Die Ausdehnung des Baugebietes in ndrdlicher Richtung ist durch die benachbarte Be-
bauung vorgegeben. Die Eingrinung des Baugebietes wird entsprechend den Aussagen des
parallel aufgestellten Grinordnungsplanes direkt entlang der nérdlichen Grenze der Bau-
grundsticke vorgenommen. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Ober eine StichstraBe von
der StraBe Steinemn unter Nutzung des vorhandenen Knickdurchbruchs. Direkte GrundstUckszu-
fahrten zur KreisstraBe sind nicht zul@ssig. FOr den durch den Bebauungsplan eingeleiteten
Eingriff erforderliche Ausgleichsflidchen stehen nérdlich des Baugebietes Fldchen zur VerfU-
gung. Die im GrUinordnungsplan vorgesehenen MaBnahmen werden, soweit méglich im Be-
bauungsplan festgesetzt.

FUr die geplante Neubebauung ist entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde ein All-
gemeines Wohngebiet vorgesehen. Um die Wohnruhe in diesem landschaftsraumnahen Ge-
biet nicht zu beeintré&chtigen und die Bebauungsabsicht mit Wohngeb&uden zu unterstrei-
chen, sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das MaB der baulichen Nutzung bieibt mit einer GRZ von 0.25 deutlich unter den zuldssigen
Obergrenzen des § 17 BauNvVO und erméglicht mit den Anlagen des § 19 (4] BAuNVO eine
maximale Uberbauung von weniger als 40 % der GrundstUcksfléiche. Damit wird die beabsich-
tigte lockere Bebauung am Orisrand sichergestellt und auBerdem der Eingriff in das Schutzgut
Boden gemindert. Die zuldssige eingeschossige Bebauung in Verbindung mit der maximal zu-
l&ssigen Firsthdhe gewdhrleistet die EinfUgung der Neubebauung in die umgebende Bebau-
ung.

Die einzeln festgesetzten Uberbaubaren Fldchen unterstUtzen mit der Festsetzung nur zul&ssiger
Einzelh&user das Planungsziel der Gemeinde einer kleinteiligen Bebauung. Als héchstzuldssige
Zahl von Wohnungen werden je Wohngebdude 2 Wohneinheiten zugelassen. Diese Festset-
zungen entsprechen der gemeindlichen Zielsetzung. eine lockere Einzelhausbebauung sicher-
zustellen. Untypische Bauformen wie Mehrfamilienh&user, Reihen- oder Kettenh&user sollen hier
am Ortsrand nicht entstehen.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung vorzusehen und die Bebauung harmonisch in das Orts- und Land-
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schaftsbild einzufGgen, werden Regelungen zur Ausbildung von Déchern {Dachneigung) und
Materialien festgesetzt. Diese gestaiterische Leitidee schrénkt die individuelle Baufreiheit der
einzelnen Bauherrn nur unwesentlich ein, aber erreicht einen gemeinsamen, wahrnehmbaren
Faktor, der den raumlichen Zusammenhang betonen soll.

Zusatzlich wird eine Oberflachengestaltung for Stellplétze und Zufahrten mit wasserdurchidssi-
gem Unterbau festgesetzt. Dies soll einer dezentralen Versickerung des Oberfldchenwassers
dienen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftsrahmenpian fUr den Planungsraum | (Entwurf, M&rz 1996) hat fUr den Bereich
des Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Das Plangebiet liegt im Be-
reich eines Raumes mit besonderer Erholungseignung; im Norden und Osten des Plangebietes
schlieBt sich ein Landschaftsschutzgebiet an, wobei aufgrund des MaBstabes (1:50.000) nicht
genau ersichtlich ist, wo die Abgrenzung genau verl@uft. Der Landschaftsékologische Beitrag
zur Landschaftsrahmenplanung, die Karte , Entwickiungsfladchen fOr Vorrangraume fUr den Na-
turschutz -Biotopverbundsystem-" trifft fOr das Plangebiet und seine ndhere Umgebung keine
Aussagen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grénwohld (Entwurf, Januar 1994) ist das Plangebiet im Be-
stand als intensiv genutztes GrUnland dargestellt. An der sUdlichen Plangebietsgrenze ist ein
nach § 15b LNatSchG unter Schutz stehender Knick eingetragen, das Plangebiet wird ais im
Landschaftsschutzgebiet liegend dargestellt. Textlich wird im Landschaftsplan fOr die Gemein-
de Grénwohid nur eine Siedlungserweiterung in Form von Amrondierungen der geschlossenen
Siedlungsgebiete empfohlen. Das Gebiet Steinem wird fOr eine Bebauung positiv beurteilt,
wenn eine Bebauung nur zweireihig erfolgt und verschiedene Aspekte der schonenden Einbin-
dung des Baugebietes in die Landschaft berUcksichtigt werden. Der Landschaftsplan -
Entwicklung- stellt die Fiichen des Plangebietes als Wohnbaufldche (SU0den) und GriUnland
(Norden) dar, weiterhin ist die Ausweisung eines Pufferstreifens am vorhandenen Knick sowie
eine Knickneuanlage als Abschirmung der geplanten Bebauung zur freien Landschaft hin dar-
gestellt.

Parallel zum Bebauungsplan stellt die Gemeinde Grénwohld einen Grinordnungsplan auf.
Neben einer ausfUhrlichen Bestandsaufnahme, die schitzenswerte und nach § 15a und b
LNatSchG unter Schutz stehende Elemente, Nutzungen, Vorbelastungen und Entwicklungspo-
tentiale beinhaltet, ist die Formulierung eines Gesamtgrinordnungskonzeptes weiterer Schwer-
punkt des Gronordnungsplanes. Es werden notwendige und sinnvolle landschaftsplanerische
MaBnahmen ermittelt, die im Rahmen einer deftaillierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als
Ausgleich bzw. Ersatz fUr BeeintrGchtigungen der SchutzgUter herangezogen werden kénnen.
Die zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeigneten Planinhalte und Aussagen werden im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, dartber hinausgehende landschaftspflegerische Hin-
weise flieBen in Form von ,Hinweisen zur Landschafispflege" ebenfalls in den Bebauungsplan
ein. Der GrUnordnungsplan mit seinen EdGuterungen kann als Anlage zum Bebauungsplan ein-
gesehen werden. Auf eine umfassende Darstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird an
dieser Stelle verzichtet, die Grundzige des Eingriffs sowie die sich daraus ergebenden GréBen
der MaBnahmenfidchen sollen im folgenden kurz aufgezeigt werden.

Eingriffe in der gesetzlich definierten Form finden in alle SchutzgUter (Boden, Wasser, Land-
schaftsbild, Kliima und Arten und Lebensgemeinschaften) statt. Eine volle Kompensation ist
durch MaBnahmen zur
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e Vermeidung,
¢ Minimierung und bei weiterhin bestehendem Kompensationsbedarf zum

e Ausgleich und
o Ersatz

anzustreben.

Als landschaftsplanerische MaBnahmen werden folgende Fesisetzungen aus dem Grinord-
nungsplan in den Bebauungsplan Obernommen:

Planzeichnung:

o FErhaltungsgebote fUr bestehende Knicks (nach § 9 (1) 25b BauGB)

» Anpflanzgebote fUr GroBb&ume (nach § 9 (1) 25a BauGB)

¢  MaBnahmenfléchen nérdlich des Wohngebietes (nach § 9 (1) 20 BauGB)
¢ MaBnahmenfl&chen innerhalb des Wohngebietes (nach § 9(1) 20 BauGB)

Text:

o Bestimmung der vegetationsfGhigen Fl&chen fUr die anzupflanzenden Einzelbdume;
o Gestaltung der Wege und Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag:

e Erhaltung von Vegetationselementen

e Festsetzung der einzelnen MaBnahmen

o Oberfldchenwasserversickerung

Nachrichtliche Ubernahmen:
+ vorhandene Knicks nach § 15b LNatSchG (gem. § 9 (6) BauGB)
o Darstellung des Landschaftsschutzgebietes (gem. § 9 (6) BauGB).

Empfehlungen zur landschafispfiege:

Unter dieser Uberschrift werden als Hinweis auf der Planunterlage des Bebauungsplanes ent-
sprechend den AusfUhrungen des GrUnordnungsplanes ergdnzende Informationen zu den
Festsetzungen gegeben. Besondere Pflegehinweise, zu verwendende Pflanzenarten und Pflan-
zqualitéiten, besondere Handlungsanweisungen, EriGuterungen von Spezialbegriffen sowie all-
gemeine Handlungsgebote sind Hauptinhalte. Auf die besonderen Schutzbestimmungen for
Knicks nach § 15b LNatSchG wird ebenfalls hingewiesen. Diese Hinweise haben keinen norma-
tiven Charakter.

Die dauerhafte Ableitung von Grundwasser durch Kellerdrainagen o.4. soll nicht erfolgen.

c. Immissionen

Das Plangebiet wird von der StraBe Steinern (K 31) tangiert. FUr die K 31 liegen nach Auskunft
des StraBenbauamtes keine Verkehrsz&hlungen vor, auf den LandesstraBen in ndherer Umge-
bung Grénwohlds liegt ein DTV von 1.000 bis 2.000 Kfz/24h. Anhand der DIN 18005 wurden die
zu erwartenden Belastungen Uberschidglich ermittelt. Die Orientierungswerte des Beiblatts der
DIN 18005 werden nicht erreicht.
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d. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine StichstraBe von der StraBe Steinern aus. Di-
rekte Zufahrten zur KreisstraBe sind nicht zula@ssig. Der Ausbau der StichstraBe als Verkehrsfliche
der besonderen Iweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- unterstreicht die ausdrickli-
che Férderung des Wohncharakters des Gebietes. Die StraBe dient neben ihrer ErschlieBungs-
funktion auch als Aufenthaltsort und wird dementsprechend ausgebaut. Vorgesehen ist ein
niveaugleicher Ausbau fUr eine Mischnutzung aller Verkehrsteiinehmer. Eine Wendemdglichkeit
for MUlifahrzeuge ist unter BerOcksichtigung der Aussagen der EAE 85 gegeben.

Der private ruhende Verkehr ist auf den Baugrundsticken unterzubnngen FOr Besucher werden
im StraBenraum Parkplatze geschaffen.

Die Zuwegung zur ndrdlich des Baugebiets gelegenen MaBnahmenfldche wird durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der Gemeinde Grénwohid.

b. Oberfldchenentwasserung

Oberflachenwasserabflisse sind zu vermeiden bzw. auf 0,6 I/sec zu drossein. Die Oberfla-
chenentwdsserung der Baugrundsticke des WA-Gebietes erfolgt auf den Baugrundsticken.
Das auf der Verkehrsfldche anfallende Wasser wird durch geeignete technische Einrichtungen
gedrosselt. Eine von der Gemeinde in Aufirag gegebene Baugrunduntersuchung (BUro Neu-
mann) kommt zu dem Ergebnis, daB Sickereigenschaften des Bodens grundsatzlich gegeben
sind.

c. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Stormarnsche

Schweiz.

d. Gas
Zusténdig for die Gasversorgung sind die Hamburger Gaswerke. Eine Versorgung mit Erdgas ist
mdglich.

e. Elektrizitat

Die Gemeinde Grénwohld wird durch die Schieswag AG mit elektrischer Energie versorgt. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg zu
erfragen.

f. Mill
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregeilt.
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g. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Gronwohid ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlos-
sen. FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf méglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Telekom AG, Niederlas-
sung 5, BezirksbUro Zugangsnetze 65 in Bad Oldesloe, Hermann-B&ssow-Str. 6-8 so frih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Grénwohid wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 03.12.1998/11.05.1999 gebilligt.
1. Zols
. MO(O«

Grénwohld, 14 StP. 1999
BUrgermeister
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Planverfasser
PLANLABO BERG
ARCHITEKTUR - $FADTEBAU — YANDSCHAFT
BEGRUNDUNG GEMEINDE GRONWOHLD, BEBAUUNGSPLAN NR. 4

SEME 8 PLANLABOR STOLZENBERG

“'LL (X3




