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1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 kommt die Gemeinde Grénwohid einem &rtli-
chen Baulandbedarf nach. Dies geschieht in Form einer geplanten Nachverdichtung eines
Teilbereichs westlich der PoststraBe, der sich aufgrund seiner Topographie und Lage innerhalb
des Siedlungsgebietes hierfir anbietet. Die GrundstUcke westlich der PoststraBe sind mit ca. 70-
110 m Tiefe fUr eine Bebauung in zweiter Reihe geeignet. Die Gemeinde folgt mit diesem Be-
bauungsplan zur Nachverdichtung den Empfehlungen fir die Bauleitplanung aus dem ErlaB
des Innenministers vom 05.12.1994, in dem ausdrUcklich auf die Nutzbarkeit hinterliegender un-
bebauter Grundsticksflichen verwiesen wird. Der Gemeinde liegen Anfragen mehrerer
GrundstUckseigentUmer zur Bebauung der GrundstUcke in zweiter Reihe vor. Aufgrund des
dringenden Wohnbedarfs in der Gemeinde wird dieser Bebauungsplan nach dem BauGB-
MaBnG aufgestelit.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr das Plangebiet gilt der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Grénwohld mit
seinen Anderungen. Die GrundstUcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 sind be-
reits als Baufléichen, Dorfgebiet, dargestellt. Da eine Nutzung als Dorfgebiet gem&B § 5 BauN-
VO auch mit landwirtschaftlichen Betrieben in diesem bereits bebauten Gebiet nicht zu erwar-
ten ist, wird die Bebauung entlang der StraBe als Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO festgesetzt. Fir
die Hinterlandbebauung ist eine Wohnnutzung das Planungsziel der Gemeinde, so daB dort ein
WA-Gebiet ausgewiesen werden soll. Gem. § 1 BauGB-MaBnahmenG ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes auch zul@ssig, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepast.

d. Plangebiet

Durch die Satzung des Bebauungsplans Nr. 5 wird das Ortsrandgebiet westlich der PoststraBe
erfaBt. Die Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet.

im Norden: ndrdliche Grenze des FlurstGcks 115/3;
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie der PoststraBe;
im Suden: sUdliche Grenze des FlurstUcks 110/2 und 110/3:
im Westen: ostliche Grenze des FlurstOcks 115/7 und 115/4.

Die Fldchen des Plangebietes werden zur Zeit als Siedlungsfladche mit langgestreckten rickwar-
tigen Garten genutzt und umfassen ca. 1,2 ha.
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2. Planinhalt

a. Stadtebav

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche im SUden, Norden und Osten sind bestehende
dérfliche Wohngebiete, im Westen liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Intensiv-
grinland). Entsprechend dem Umfeld der vorhandene Bebauung wird der Bestand als Misch-
gebiet gemdaB § 6 BauNVO festgesetzt, obwohl es sich bei den im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen mit Ausnahme eines Dienstleistungsbetriebes um Wohnnutzungen handelt. In den
an das Plangebiet angrenzenden Bereichen sind im ndheren Umfeld gewerbliche Nutzungen
sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Uberdrtlicher Anziehungskraft vorhanden. Mit dieser
Festsetzung soll die innerhalb der Ortslage an den HauptverkehrsstraBen sinnvolle Durch-
mischung von Wohnen mit Mischnutzungen unterstitzt werden. Die Entwicklung der Fidche zu
einem Mischgebietscharakter ist langfristig geplant. Ausgeschlossen im MI-Gebiet sind nur Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe, da eine derartige Nutzung aufgrund des Erscheinungsbildes an
dieser Stelle des OrtsgefUges stadtebaulich nicht gewUnscht ist. FUr die Hinterlandbebauung ist
analog zur angestrebten Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemd&B § 4 BauNVvO festgesetzt.
Zur Wahrung der Wohnruhe und zum Schutz des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes sind
die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulés-
sig. Ebenso werden die aligemein zuldssigen Nutzungen des § 4 (2} Nr. 3 BauNVO (Anlagen fUr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen, da auch
diese Nutzungen durch den zu erwartenden Publikumsverkehr insbesondere in den Abend-
stunden und am Wochenende die Wohnruhe beeintréchtigen kénnen.

Das festgesetzie MaB der baulichen Nutzung orientiert sich fOr das MI-Gebiet am vorgefunde-
nen Bestand unter BerUcksichtigung der vorhandenen hdheren Ausnutzungen. FUr die bislang
gering bebauten Grundsticke (vorhandene GRZ unter 0,2} ergeben sich durch die festgesetz-
ten Grund- und GeschoBfladchenzahlen somit sehr gute Erweiterungsmdglichkeiten, wahrend
fOr die anderen Grundsticke geringfUgiger Spielraum fir AnbaumaBnahmen verbleibt. Mit ei-
ner GRZ von 0,35 wird die Obergrenze des § 17 BauNVO deutlich unterschritten; unter BerUck-
sichtigung der Méglichkeiten des § 19 (4] BauNVO ist eine Versiegelung von gut 50 % der
Grundsticksfladche im MI-Gebiet zulassig, was aufgrund der Einfigung der Bebauung in die
Umgebung und der BerUcksichtigung &kologischer Belange gerechtfertigt ist. Die festgesetzte
GeschofBfiachenzahl von 0,5 dient in Verbindung mit der GRZ von 0,35 der Vermeidung unmaB-
stéblicher Ausnufzungen in der Dorflage. Bei einem zweigeschossigen Gebaude mit maximaler
Ausnutzung der zulassigen GeschoBflache reduziert sich aufgrund der GFZ von 0,5 die dann
zulassige Grundflache auf 0,25, was einmal der vorhandenen zweigeschossigen Bebauung in
der Umgebung entspricht, zum anderen aber auch die Bodenversiegelung mindert.

FOr das WA-Gebiet im hinteren Bereich der GrundstUcke ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt, was
bei einer durchschnitilich angenommenen GrundsticksgréBe von ca. 700 m? einer Grundfla-
che von 140 m? entspricht. Die deutliche Unterschreitung des im § 17 BauNVO zuldssigen
Héchstwertes von 0,4 mindert einmal den Eingriff in das Schutzgut Boden; aufgrund der mit
dieser Festsetzung in Verbindung mit der maximal zul&ssigen Firsthdhe und zuldssiger einge-
schossiger Bebauung erreichbaren GebdudegréBe kann auBerdem die Einfigung in das Land-
schaftsbild sichergestellt werden. Eine GeschoBfldchenzahl ist nicht festgesetzt, da daB MaB der
Nufzung mit der festgesetzten zuldssigen Firsthhe und einem zuldssigen VollgeschoB ausrei-
chend bestimmt ist. Bei Ausbau der Dachgeschosse sind gut 200 m? GeschoBflache erreichbar,
entsprechend einem Einfamilienhaus gangiger GréBe. Zur EinfOgung der Neubebauung in die
Landschaft ist die festgesetzte Firsthéhe von maximal 10 m ein entscheidendes Kriterium. Die
hinteren GrundstUcksfl&ichen liegen auf einer nahezu ebenen Fldche, wahrend daran in westli-
cher und sUdlicher Richtung angrenzend, das Geldnde zum MUGhlenbachtal deutlich abfailit.
Eine héhere Bebauung wirde zum Landschaftsraum hin auch durch eine dichte Bepflanzung
mit Laubgehdlzen nur schwer einzugrinen sein. Die festgesetzte zuld@issige Gebdaudehdhe dient
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auBerdem der Wahrung des Ortsbildes, da die im Bestand zT. vorhandene eingeschossige
StraBenrandbebauung durch die Hinterlandbebauung nicht Uberragt werden soll.

Die Festsetzung einzelner Uberbaubarer Fidchen verhindert ungewollt groBe Baukdrper, die
nach Zusammenlegung mehrerer Grundsticke bei Ausnutzung der jeweils festgesetzten GRZ
ansonsten entstehen kénnten. Die Uberbaubaren Flédchen sind entsprechend dem StraBenver-
lauf der PoststraBe gestaffelt und halten mit im Durchschnitt 20 m Enffernung zum Landschafts-
schutzgebiet im WA-Gebiet einen ausreichenden Abstand zum MUhlenbachtal ein. Im WA-
Gebiet sind auBerdem nur Einzelh&user zulassig; eine dichtere Bebauung, die auch mit einem
erhéhten Verkehrsaufkommen und damit erforderlichem Platzbedarf fUr Stellplatze verbunden
wdre, soll auf den hinteren GrundstUcksflachen am Landschaftsschutzgebiet nicht entstehen.
Das durch Doppel- oder Reihenhausbebauung induzierte Verkehrsaufkommen wirde auBer-
dem die Wohnruhe der StraBenrandbebauung beeinfrdchtigen. Aus den vorgenannten Grin-
den ist auch die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebdude im WA-Gebiet
beschréankt.

Die getroffenen baugestalterischen Festsetzungen beschréanken sich fir die Gebdude auf die
Dachiandschaft, um den Gestaltungsspielraum der Bauwilligen nicht unndtig zu beschrénken
und eine gestalterische Vielfalt im Dorf zu erhalten. Mit den Festsetzungen zur Farbwahl und zur
Zul@ssigkeit von Dachgauben kann eine EinfUgung der Bebauung in das Ortsbild und zur Land-
schaft sichergestellt werden. Zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden (Versiegelung)
ist eine Festsetzung zur Oberflachengestaltung von Stellplétzen und Grundstickszufahrten ge-
troffen.

Die ErschlieBung der Hinterlandbebauung erfolgt durch Geh- Fahr- und Leitungsrechte auf den
vorhandenen GrundstUcken.

b. Naturschutz und Landschadftspfiege

ibergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (Entwurf, Marz 1996) hat fOr den Bereich
des Plangebietes keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Das Plangebiet liegt im Be-
reich eines Raumes mit besonderer Erholungseignung, im Norden und Osten der Orislage
Gronwohlds schlieBt sich ein Landschaftsschutzgebiet an, im Westen und SUdwesten befindet
sich in 100-200 m Enffemung ein Feuchtbereich (MUhlenbach) mit Erholungsschutzstreifen, der
innerhalb eines Naturschutzgebietes liegt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grénwohld (Entwurf, Januar 1996} ist das Plangebiet im Be-
stand als Siedlungsflache mit Wohnbebauung dargestellt. Eine Linde an der PoststraBe ist als
landschaftsbestimmender Einzelbaum nach § 7, Abs. 2, Nr. 8 LNatSchG vermerkt, im SUden
grenzt das Plangebiet zu 2/3 an ein vorhandenes Landschaftsschutzgebiet. Der Landschatts-
plan weist beziglich der Entwicklung fUr das Plangebiet selbst keine Zielsetzungen auf, es wird
jedoch fUr Siedlungserweiterungen nur die Mdglichkeit von behutsamen Arrondierungen auf-
gezeigt. FOr den gesamten Bereich westlich der PoststraBe wird eine Siedlungserweiterung mit
einer Nachverdichtung nicht empfohlen. Fir die im SUden und Westen direkt angrenzenden
landwirtschaftlichen FiaGchen empfiehlt der Entwicklungsplan die Einbeziehung in ein geplantes
Naturschutzgebiet sowie eine extensive Nutzung, desweiteren soll der MUhlenbach einen Puf-
ferstreifen erhalten.
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Unter BerUcksichtigung der Aussagen der Ubergeordneten Planungen widerspricht die klein-
rdumig geplante Bebauung mit Einzelhdausern auf den bestehenden langgestreckten Grund-
stOcken den Zielen des Naturschutzes vom Grundsatz her nicht, wenn die Nachverdichtung
behutsam mit ausreichenden Abstanden zur freien Landschaft vorgenommen wird.

Auf die formelie Aufstellung eines Grinordnungsplanes kann verzichtet werden, da es sich bei
der Eingriffsflache ausschlieBlich um Uberwiegend intensiv genutzte Gartenfldchen handeilt
und das Plangebiet mit knapp 12.000 gm relativ klein ist. Umfangreiche MaBnahmen zur
Grinordnung innerhalb des Plangebietes erscheinen vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.
Eine qudlifizierte Bewertung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt eine groBenteils unversiegelte Fldche von etwa 11.800 gm, die heute als
Siedlungsfiiche mit vorhandener Wohnbebauung an der PoststraBe und im rOckwdartigen Be-
reich z.T. intensiv garinerisch genutzt wird. Im Norden und Osten grenzt Siedlungsgebiet an, im
SUden und Westen grenzen Siedlungsfldchen nur zum Teil an, der sUdwestliche Bereich des
Plangebietes wird von der freien Landschaft in Form von Intensivgriniand berUhrt. In etwa 100-
200 m Enffernung im SUdwesten befindet sich der Feucht- und Niederungsbereich des
+«MUhlenbaches" mit seiner im Landschaftsplan (Entwurf} hervorgehobenen Bedeutung fir den
Naturschutz. Im Plangebiet selbst finden sich keine nach § 15 a und b LNatSchG gesetzlich ge-
schitzten Biotope. Die Hausgdrten werden in sehr unterschiedlichem MaBe genutzt, neben
intensiv als Ziergarten genutzten Garten finden sich kleinrGumig auch , verwilderte Garten" und
Bereiche mit mehreren Obsigehdizen, die jedoch aufgrund ihrer GréBe und Isolation kaum
eine Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften besitzen. Insgesamt handelt es sich bei
den Flachen des Plangebietes um Fldchen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz.
An Gehdlzen finden sich im Gebiet einige Laubgehélize, die in der Planung mit einem Erhal-
tungsgebot versehen werden.

Historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristi-
scher Bedeutung nach § 6 (1) LV.m. § 1 (2) Nr. 17 LNatSchG kommen im Plangebiet und in dem
vom Eingriff betroffenen Raum nicht vor.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grénwohld wird nur in einem Teil des Geltungs-
bereichs ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. In dem Bereich der vorhandenen Be-
bauung an der PoststraBe findet kein Eingriff statt, da dieser nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.
Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a INatSchG beschrankt sich also auf den westlichen
Bereich des Plangebietes, womit der vom Eingriff betroffene Raum rund 5.800 m? umfaBt. Die
hier geplante Bebauung mit Einzelhdusern stellt fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einen
erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
for Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensationsbedUrftige Beeintréchtigungen des
Schuizgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr
vorliegen, da Fldchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in
Satzungsgebieten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MaBnahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderiaB des In-
nenministers und der Ministerin fOr Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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lung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff
nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum um zT. intensiv genutzte Gartenflachen unter normalen Randbedingungen und somit
nach den Hinweisen der MNU um eine Fidiche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz.
Auf solchen Flachen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszu-
gleichenden Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wdre hier
demnach nur fUr betroffene Landschafisbestandteile, wie beispielsweise vorhandene Knicks
durchzufGhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt vor allem in den Berei-
chen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschafisbildes vor.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen sind heute gréB8tenteils unversiegelt und werden zT. inten-
siv gdrtnerisch genutzt, d.h., daB von einem Einsatz von DUngemitteln oder Pestiziden in be-
scheidenem Umfang ausgegangen werden muB und der Boden diesbezUlglich vorbelastet ist.
Der Bodenhaushalt ist hier also bereits gestért. Durch die intensive Pflege und den vergleichs-
weise geringen Anteil an Laubgehdlzen hat sich auch keine bedeutsame humose Oberboden-
schicht ausgebildet. Insgesamt gesehen ist jedoch davon auszugehen, daB die Bodenfunktio-
nen weitestgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet und die Bodenatmung und
Oberflachenwasserversickerung stark behindert. AuBerdem verlieren diese Fldchen ihre Funkti-
on als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der Grundfl&dchenzahl
(GRZ) auf 0,2, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von 30% beigetragen. ErschlieBungsfldchen gibt es in dem vom Eingriff betroffenen Raum
nicht, die Zuwegung erfolgt Uber die vorderen Grundsticksbereiche in Form von GFL-Rechten.
Neben der flachenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zul&ssigen
Oberfldchenmaterialien dafir Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiege-
lung minimiert wird. So sind Stellplétze und Wege mit wasserdurchldssigem Unterbau und sicker-
fahigen Oberflachenmaterialien, wie beispielsweise groBfugige Pflasterung, wassergebundene
Decke 0.4. herzustellen, so daB diese Fidchen weitgehend an den natlrlichen Kreisl&ufen be-
teiligt bleiben.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdahrend der
Bauphase (Abtrag. Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verd&nderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so daB die Festsetzung von Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur
Entsiegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen erreicht werden kann, ist ein
Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber Ersatz-
maBnahmen kompensiert werden.

Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fOr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage ei-
nes natumahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fliche vor. Dabei
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sind versiegelte Gebd&udefldchen und versiegelte Oberfidchenbeléige in einem Verhdltnis von
mind. 1: 0,3 und wasserdurchidssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,2 auszugleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHENDE nv IN m?
Uberbauung 797 — 240
zusaitzl. Versiegelung — 399 80
SUMME 797 399 320

Durch die Festsetzung einer, nach den Hinweisen der MNU, ausreichend groBen Ausgleichsfla-
che auf bisher landwirtschattlich intensiv genvtzter Fidche und die Festsetzung von MaBnahmen
zur Entwicklung eines naturnahen Biotops ist ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser
Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute groBenteils unversiegelt und versik-
kerungsféhig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschiagswasser ist demnach gewdhriei-
stet. Es muB aber davon ausgegangen werden, daB das Grundwasser durch den siedlungsbe-
dingten EinfluB des Menschen durch N&hrstoff- und Biozideintrage sowie durch Gefligelhal-
tung in bescheidenem Umfang beeintrachtigt ist.

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung wird
die versickerungsféthige Oberfldche erheblich vemingert, das Niederschlagswasser flieBt
schneller ab und die Grundwassemeubildung verringert sich.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,2 und die damit einhergehende zusatzli-
che Versiegelung von weiteren 10% der GrundstUcksfldche wird die mégliche Versiegelung
deutlich begrenzt (Grundflédchenzahl fUr Allgemeine Wohngebiete ist bis 0,4 mdglich) und der
Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchi@ssigen
Oberfléicchenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrachtigung bei. Neben diesen MaB-
nahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen
dafUr gesorgt, daB das anfallende Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser
von versiegelten Fidchen auf den Baugrundsticken einer Versickerung zugefUhrt wird.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrachligung des Wasserhaushaltes nicht zv erwarten.

Landschafisbild
Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur im SUdwesten an den AuBenbereich. Die Ubrigen
Seiten werden von bereits bestehender Bebauung umschlossen.

Das Landschaftbild prégende Elemente sind zum einen die in geringer Anzahl vorhandenen
Laubgehdlze an den GrundstUcksgrenzen sowohl im rUckwdrtigen Bereich, als auch an der
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PoststraBe, zum anderen die vorhandenen baulichen Anlagen der Wohnbebauung. bezie-
hungsweise deren rickwdartige GrundstUcksbereiche.

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild nur nach SUdwesten hin nachhaltig
beeintréchtigt, wobei die vorhandenen Gdrten als siediungsbeeinfluBte Fi&ichen schon eine
geringe Beeintrchtigung des Landschaftsbildes darstellen. Bei einer Bewertung der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes missen auch Blickbeziehungen und Sichtentfernungen zur
freien Landschaft berUcksichtigt werden. FUr das Plangebiet bleibt diesbezlglich festzustellen,
daB der vom Eingriff betroffene Raum zwar direkt an ein geplantes Naturschutzgebiet an-
grenzt, die wechselseitigen Blick- und Sichtbeziehungen zur freien Landschaft jedoch ver-
gleichsweise gering sind. Neben dem Verlust an Landschaftsraum durch die Fldche an sich,
wird der Ortsrand in seiner Ausgestaltung im sUdwestlichen Bereich erheblich ver@ndert, eine
Siedlungserweiterung in die freie Landschaft findet jedoch nicht statt. Die Nachverdichtung ist
im sGdlichen Bereich als Arondierung vorgesehen, was durch die Grinflachenform, das Her-
umziehen der Baumanpflanzungen nach Osten und die abgestufte Lage der Baufenster do-
kumentiert wird.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukdrper kann durch eine angemessene Einpas-
sung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan macht dafir
folgende Festsefzungen: Reduzierung der GRZ auf 0.2 und Begrenzung der Gebdudehdhe
durch die Vorgabe ,eingeschossig" in Verbindung mit einer maximal zuldssigen FirsthGhe von
10 m. DarUber hinaus werden geneigte Décher gem&B der vorhemrschenden Dachformen der
Ortschaft Grénwohld festgesetzt. Die Baugrenzen auf den direkt an die freie Landschaft gren-
zenden BaugrundstOcken haben zudem nach Westen einen durchschnittlichen Abstand von
20 m, wodurch ein Abstandsbereich zur Landschaft eingehalten wird.

Auch unter BerUcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Land-
schaftsbild nachhaltig aus. FUr die Umgestaltung des Ortsrandes besteht Kompensationsbedarf,
zumal die vom Eingriff betroffenen Fldchen durch ihre H6henlage im Vergleich zur angrenzen-
den Landschaft exponiert sind. Es sind AusgleichsmaBnahmen notwendig.

Als Ausgleich kann die Festsetzung einer Grinfldche in Gestalt eines ca. 12 m breiten Streifens
an der Westseite des Plangebietes herangezogen werden. Auf dieser Fi&iche besteht ein
Pflanzgebot fir mindestens zwei heimische Laubb&ume pro Grundstlck mit Vorgabe der
Baumstandorte, wodurch eine Begrinung und Abgrenzung zwischen bebautem Bereich und
Landschaft erreicht werden soll. Der Grinstreifen verdeckt die dahinterliegende Bebauung
zumindest zum Teil, so daB diese Nachverdichtung von der Landschaft aus kaum noch wahr-
nehmbar ist. Zudem sind Nebenanlagen in diesem Bereich unzul&ssig, wodurch ein angemes-
sener Abstand zum geplanten Naturschutzgebiet gewahrt werden kann.

Durch die Ausweisung eines ca. 12 m breiten Griinstreifens und die Pflanzgebote fiir heimische,
groBkronige Laubbaume an der westlichen Grenze des Plangebiets ist fir den Eingriff in das
Schutzgut Landschafisbild ausreichend Ausgleich geleistet.

Arten und Biotope
Wie schon eingangs erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fi&-
chen ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidiche an sich,
nicht zu erwarten.
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Die heute eher intensiv gepflegten Hausgarten beherbergen nur zu einem geringen Teil heimi-
sche Laubholzarten wie bspw. Birke, Uberwiegend handelt es sich jedoch um Zier- und Nadel-
gehdlze. Auf den FlurstOcken 111/, 291/110 und teilweise auf dem FlurstGck 341/110 finden sich
einige dltere Obstgehdize, jedoch ist insgesamt gesehen ihre Wertigkeit als Lebensraum auf-
grund ihrer Isolation und ihres Zustandes eher gering. Sie sind nicht als Streuobstwiese anzu-
sprechen, somit kommt ihnen auch nicht eine besonders Bedeutung fUr den Naturschutz zu. Als
schiUtzenswerte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nur die angesprochenen Einzel-
bdume zu nennen, die jedoch nicht Oberplant werden.

Durch die geplante Bebauung wird der Bestand an Zier-, Nadel- und Obstgehdlzen z.T. Ober-
plant, schitzenswerte Einzelb&ume werden im B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Die Beein-
tréchtigung des Schutzgutes Arten und Biotope beschrénkt sich im wesentlichen auf die Entfer-
nung der Obst- und Nadelbdume.

Ein weitere mdgliche Beeintrachtigung des Schufzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
kdnnte durch die Nachverdichtung selbst Uber das Plangebiet hinaus nach SUdwesten erfol-
gen. Die Gesamtkonzeption sieht jedoch eingriffsvermeidend und -minimierend ausreichende
Absténde baulicher Anlagen zum geplanten Naturschutzgebiet vor, so daB von einer erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrdchtigung nicht ausgegangen werden kann. DarUber hinaus
werden in den ,Empfehlungen zur Landschaftspflege" Handlungsanweisungen gegeben, die
einen Einsatz von mineralischen DUngern und jeglichen Bioziden verhindern sollen.

Als Ausgleich fUr die zu entfernenden Obstb&ume wird im B-Plan festgesetzt, daB je Baugrund-
stUck im WA-Gebiet mindestens ein Obstbaum neu anzupflanzen ist.

Durch die Neuanpflanzung von Obstbdumen auf den geplanten Baugrundsticken ist ausrei-
chend Ausgleich und Ersatz fir den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope geleistet.

Allgemeine Manahmen ,

Allgemeine MaBnahmen sind aufgrund der PlangebietsgréBe, der Lage im Siedlungsbereich
und vor dem Hintergrund der MaBnahmen bezUglich der SchutzgUter Arten und Biotope
(Obstbaumanpflanzung) und Landschaftsbild (Grunstreifen mit Pflanzgebot) nicht erforderlich.

Grinordnung

wdhrend sich die MaBnahmen, die sich aus der Eingriffsregelung im Rahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ergeben, auf den vom Eingriff befroffenen Raum beschranken, sind
grunordnerische MaBnahmen fir den gesamten Geltungsbereich relevant. Da es sich bei dem
Gebiet um bereits bestehende und bebaute Grundstlcke handelt und die Freiflachen somit
weitestgehend gestaltet sind, ist der Handlungsbedarf in bezug auf die Grinordnung gering.
Durch die geplanten MaBnahmen, die im Rahmen von Festsetzungen in den Bebauugsplan
eingehen, wird die Grinordnung fUr das Plangebiet vollstdndig abgedeckt. Darlber hinausge-
hende grinordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen des B-Plans, die naturnahe Ausgestaltung der
Hausgdrten durch Information und Beratung der Blrger, wie bspw. mit Pflanzlisten als Empfeh-
lung gefdrdert werden.

Ausgleichsfidche:
Die Gemeinde Gronwohld mdchte den Ausgleich, der sich aus der Eingriffsbilanzierung ergibt,

im Plangebiet des B-Plan Nr. 5 verwirklichen, da fir eine MaBnahmenflache keine anderen
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Freiflchen in der unmittelbaren Umgebung zur Verflgung stehen. Auch soll der erforderliche
Ausgleich auf den Baugrundsticken selbst verwirklicht werden, da mit zeitlich sehr unterschied-
lichen Bauabsichten gerechnet werden muB. Der Ausgleich wird in Form eines 5-8 m breiten
Massnahmenstreifens an den westlichen Grundsticksgrenzen, der der freien Sukzession Uberlas-
sen werden soll, erbracht. Da die Fiache nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, wie es in
den Hinweisen der MNU gefordert ist, sondern gartnerisch genutzt wird, wird der Fldchenbedarf
fOr den Ausgleich verdoppelt, so daB die Ausgleichsfliche zusammengerechnet eine GréBe
von etwa 700 gm aufweist. Auf der Ausgleichsflache sind die im Rahmen des Schutzgutes Land-
schaftsbild anzupflanzenden EinzelbGume anzupflanzen, die Fi&dche selbst ist, nach Mahd mit
Abtransport des Mahgutes in den ersten drei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes,
der freien Sukzession zu Uberlassen, wobei eine Enffernung aufkommender Verbuschung in Ab-
stnden von 10 Jahren zuléssig ist. Jegliche Nutzung der Flche ist unzul@ssig, eine Einfriedung
ist zur freien Landschaft mit einem mind. 1.2 m und zu den Privatgérten mit einem mind. 0.8 m
hohen Wildschutzzaun vorzunehmen. Die Ausgleichsfldche wird voraussichtlich grundstUckswei-
se redlisiert, es wird daher durch Festsetzungen den Bauherren freigestellt, ob sie die Teilfl&ichen
grundsticksweise oder zusammenhdngend einz&unen.

Die folgende Tabelle zeigt flurstOcksweise die ermittelten Mindestausgleichsflachen und die
tatsGchlich im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen, deren Abweichungen nach oben aus
dem Schnitt der Gesamtfléche resultieren.

Tell des Flurstiicks Mindestausgleich * Mindestausgleich* tatsachliche im B-Plan
nach Verdoppelung |festgesetzie Fiche*

115/3 56 112 133
111/1 56 112 134
292/110 44 88 96
291/110 52 104 106
341/110 46 92 92
110/3 67 134 136

Summe: 897

*Alle Angaben in Quadratmetern

Die Sicherung des Ausgleichs basiert auf § 8 (6) LNatSchG. Die Festsetzung des Ausgleichs auf
den Baugrundsticken kann als Nebenbestimmung zur Baugenehmigung geregelt werden.

Bei der Neubebauung ist darauf zu achten, daB Grundwasser z.B. durch Kellerdrainagen nicht
daverhaft abgeleitet wird.

¢. Immissionen

Das Plangebiet wird von der PoststraBe (K 32) tangiert. Fir die K 32 liegen nach Auskunft des
StraBenbauamtes keine Verkehrszahlungen vor, auf den LandesstraBen in n&herer Umgebung
Grénwohlds liegt ein DTV von 1000-2000 Kfz. Die zu erwartenden Immissionen wurden Uber-
schi@glich anhand der DIN 18005 emnittelt. Die Orientierungswerte fOr Mi-Gebiete und WA-
Gebiete werden jeweils eingehalten.

Auf dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstick 114/9 befindet sich eine Bau-
und Mdbeltischlerei. Das BUro Masuch + Olbrisch hat in einer ldrmtechnischen Untersuchung
vom 17.10.1997 untersucht und dargestellt, daB die geplanten Nutzungen mit dem Betrieb un-
ter Immissionsgesichtpunkten veriretbar sind.
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d. ErschlieBung

Das MI-Gebiet ist Uber die PoststraBe (K 32) erschlossen. FUr die vorhandene Bebauung sind ein
bis zwei Zufahrten zur PoststraBe vorhanden. Die geplante Hinterlandbebauung wird Gber fest-
gesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen Anlieger erschlossen. Die La-
ge der Uberwegungsrechte wurde in Abstimmung mit den jeweiligen GrundstUckseigentimemn
gewdhit. Auf einigen Grundsticken wird der AbriB8 von Nebenanlagen erfordertich.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen der Gemeinde Grénwohid.

b. OberfiGchenentwdasserung
Die Oberflachenentwdsserung des WA-Gbietes erfolgt, soweit mdglich, auf den Baugrundstik-
ken. Ansonsten ist ein Uberlauf zur Ortsentwdsserung vorgesehen.

c. Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Stormarnsche
Schweiz.

d. Gas
Zusténdig fUr die Gasversorgung sind die Hamburger Gaswerke.

e. Elektrizitat

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch die Schleswag AG gesichert. Vor Be-
ginn von Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg zu er-
fragen.

f. Mill
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Trager der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. Die MUlltonnen sind am Abfuhrtag bereitzustellen.

g. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Grénwohld ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlos-
sen. FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf méglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich, minde-
stens 3 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.
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4. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zum B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Grénwohld wurde von der Gemeindevertre-
tung in der Sitzung am 27.01.1998 gebilligt.

Gronwohid, OB AUG. 1998 Ve Zﬂ ) &C/z(}ng

BUrgermeister
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