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Text (Teil B)

Il

Art der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

In dem MD-Gebiet mit dem Index 1 sind nur Wirschafisstellen landwinschaftlicher Betriebe
zuldssig gem. § 1 (5) und [7) BauNWVO.

In allen MD-Gebieten sind Gartenbaubetiebe, Tankstellen und VergnOgungsstatten
unzuldssig gem. § 1 [5) BauNVO.

Innerhalb der festgesetzten Fldchen mit Ausschluss sonstiger Wohnnutzung sind zusdtzliche
sonstige Wohnungen unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen zusdtzliche sonstige Wohnungen
gem. §5 (2) Nr. 3 BauNVO zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass gesunde
Wohnwverhdltnisse gewahrt sind.

Mai3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten Fisthdhen von é m und 10 m beziehen sich auf den festgesetzien Héhen-
bezugspunkt in der StraBe Bei der Schmiede. Die anderen festgesetzten max. zuldssigen
Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante der jeweils zugehdrigen ErschlisBungssiraBe in
der Mitte der festgesetzten OUberbaubaren Fldche.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb duden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

. Gronflachen gem.§ 2 (1) 15 BauGB

Auf den festgesetzten Gronflichen ist die Erichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind vorhandene GrundstOckszufahrten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die BegUnstigten der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die Vor- und Hinterdieger.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe im Larmpegelbereich N /Il ist fir
Avufenthaltsrdume/Blrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB wvon
Rwv res=40/35 /35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrumen einschlieBlich Kinderzimmem mit Ausrichtung zur Bahnhofstrale
sind mit schallgeddmmten LOftungen auszustatten, sofem eine ausreichende LOftung zu
l&rmab gewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Stelplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind mit heimischen Laubb du-
men zu begrinen. Anzupflanzen ist 1 Baum je 5 Stellplétze.

Alle mit einem Erhaltungsgebot festgesetzien Vegetationselemente sind auf Daver zu erhal-
ten, Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.§ 92 LBO

Hauptbaukérper sind mit gleichwinklig geneigien Ddchern mit einer Neigung von 30-48°
auszufUhren. FOr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfabene Dach-
pfannen zu verwenden. Glnzende und spiegelnd glasiene Materialien sind nicht zul&ssig.
Solaranlagen sind zul&ssig.

FOr die AuBenwandgestaliung ist rotes bis rotbraunes Ziegelmaverwerk oder Puiz in hellen
Farmtdnen zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugeh&rige Haupi-
baukdrper auszufUhren; Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen zu Sffentlichen Verkehrisfichen sind als Holzz&une mit senkrechier Ausrich-
tung. Mauem bis zu einer HShe von max. 1,20 m oder Hecken aus Laubgehdlzen anzule-
gen.

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGBh

Inneralb der festgesetzien Fldche zur Erhaltung der stddiebaulichen E_i_genort des Gebie-
tes aufgrund seiner si@diebaulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung, die Nui-
ungsdnderung und die Erichtung baulicher Anlagen der Genshmigung.
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Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechisgrundiagen

l. Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

MD Dorfgebiet

4

Ausschluss von Wohnnutzung gem. § 1 (4) BauNVO

L pa
02 Grundfitichenzahl, z. B. 0,2
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zulEissige Firsthéhe

Bauweise, Uoerbaubare GrundstUcksfliiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

Baulinie
e — T — BGUgreﬁze

E Nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsfléichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strafienbegrenzungslinie

- om & & Ajpschiuss von Grundstlckszufahrien

Gronfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronfldchen

Private Parkanlage

Private Gdrten

Fi&chen fOr die Landwirtschaft gem. § 9 (1) 18 BauGB

FiGdche fir die Landwirtschaft

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 {1) 24 BauGB
.." L

FlGchen fUr LarmschutzmaBnahmen/Abgrenzung der Larmpegelbereiche

A A'hat

Bindungen fOr Bepflarnzungen gem. § 9 (1) 25k BauGB

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrechie gem. § ¢ (1] 21 BauGB

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § ¢ (7) BauGBe

FiGche mit Ausschluss von Garagen, Carports und Nebenanlagen
gem. §§ 12 (4], 14 BauNVO

—————  Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung gem. § 16 (&) BauNVO

H&henbezugspunkt gem. § 18 BauNVO

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGBR

S

F@le

VermrmalBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 {4) BauGB

@% Landschaffsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

NG Naturdenkmal Fiederseiche gem. § 19 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
YVorhandene Gebdude

o2 o ‘orhandene Aursticksgrenzen/Fursticksbezeic hnung
o—f—o KUnffig fortfallende FurstOcksgrenzen
S —  Hurgrenze
L _ T~ Sichfeld
— — Radius Tiethaltung
A4 Loge derSchniftdarstellung

O Sorstige vorhandene BAurne



Darstellungen
MoBstok 1:100
Lahlencngaben in Metern

F = Fulwin
KEZ = Fab roakr

Schnitt A-A' - Dorfstrabe K 32

250 |, 6,00 | 200 | 150
71

1250

Schnitt B-B' - Bahnhefstrafe K 31

208 | 4,50 | 240
| 71

“DFD




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverfretung  vorr
17.09.2002. Die orislbliche Bekannimachung des Aufstelluncsbeschiusses ist durch
Abodruck i Stforrnamer Tageblatt am 18.09.2002 erfolgt.

2. Die frdrzeitige BUrgerbeteiigung nach §3 (1) Saiz1 BauGB wurde amn 02.03.2004
durchgefohrt.

3. Die von der Planung berdhrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.03.2004/16.11.2004 2ur Abgabe einer Stellungnaihrne aufgefordert.

4. Die Gemreindeverfretung hat am 05102004 den Entwurf ces Bebauungsplanes mit
Begnindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

5. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend auws der Flarzeichnung (Teil &) und dern
Text (Teil B), sowie die BegiUndung haben in der Zeit vorn 17.11.2004 bis 17.12.2004
whrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00
bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach §3 (2) BauGB &ffentlich awsgelegen.
Die d&ffenfiche Aslegung wurde mit dem Hinweis, dcss Anregungen wiéhrend der
Auslegungsfrist von dllen Interessierten schiiffich oder zur Miederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 0%.11.2004 im Stormarner Tageblatt orfsOblich bekannt geracht.

Gronwohid, Siegel BUrgemneister

6. Der katcsterndBige Bestond am sowie die geometrischen Festlegungen
der neuenstadtebaulichen Planung werden dis richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, Siegel off. bestellter Wenmmessungsingenieur

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahirmen
der Trager Offentlicher Belange am 05.10.2004/05.04.2005 geprift. Das Ergebnis wurcle
mitgeteilt.

8. Die Gemeindeverfretung hat den Bebauuncsplan, bestehend as der Planzeichnung
{Teil &) und dern Text (Teil B) am 05.04.2005,/06.12.2005 dls Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Grorwohid, Siegel BUrgemneister

2. Die Bebauungsplarsatzung, bestehend auws der Flarzeichnung (Teil &) und dem Texd
{Teil B), wird hiermit cusgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gronwohid, Siegel BUrgermneister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Daver wdhrend der Sprechstunden von allen Inferessierten eingesehen
werden kann und die Ober den Inhalt Auskunft erteilt, sind am orsUblich
bekannt germcacht worcen. In der Bekanntrmachung st auf de Mdglichkeit, eine
Veretzung von Verfchrers- und Forrmvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
eirschlieflich der sich ergebenden Rechisfolgen (§215 (2] BouGE) sowie auf die
Mdgdlichkeit, Entschédigungsarspriche geltend zu machen und das Eddschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGe) hingewiesen worden. Auf die Rechswitkungen cles §4 (3) GO
wirde ebenfalls hingewiesen. Die Safzung st rmithin am in Kraft getreten.
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