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Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Grénwohld

1. Planungsgrundlagen
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes mit der
weiteren Siedlungsentwicklung in der Ortslage befasst. Der Landschaftsplan sieht an
verschiedenen Stellen Eignungsflchen fUr eine weitere Bebauung vor. Die Gemein-
de hat sich mit den unterschiedlichen Alternativen befasst und bereits im Jahr 2006
aufgrund ortsplanerischer Aspekte entschieden, die bebaute Ortslage im Osten des
Gemeindegebietes um ein kleines Baugebiet fir Einfamilienh&user zu arrondieren.
Nachdem an die Gemeinde ein neuer Investor mit der Bereitschaft zur ErschlieBung
des Plangebietes stdlich Steinern herangetreten ist, hat die Gemeindeveriretung in
ihrer Sitzung am 06.07.2010 beschlossen, das Planverfahren, das seit dem 04.09.2007
ruhte, fortzufOhren. Dabei wurden durch die Gemeinde hinsichtlich einiger gestalteri-
scher, erschlieBungstechnischer und grinordnerischer Gesichtspunkte Anderungen
gegeniUber der urspringlichen Planung beschlossen. Vorgesehen sind 16 Grund-
stUcke vorrangig fur den &rtlichen Bedarf.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan {Oktober 2010) ist die Gemeinde Gréonwohld dem Ord-
nungsraum Hamburg zugeordnet. Gronwohld befindet sich auBerhalb dessen dar-
gestellter Siedlungsachsen im Nahbereich des Unterzentrums Trittau. Die Gemeinde
liegt nach der kartographischen Darstellung in einem Vorbehaltsraum fOr Natur und
Landschaft sowie in einem Eniwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung. Grundsétz-
lich sollen die R&Gume zwischen den Siedlungsachsen in ihrer landschaftiich betonten
Struktur erhalten bleiben. Ihre Funktion als Lebensraum der dort wohnenden Men-
schen, aber auch als RGume fUr Land- und Forstwirtschaft, Naherholung und Res-
sourcenschutz sowie als 6kologische Funktions- und Ausgleichsrume soll gesichert
werden. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kdnnen in den Ordnungsrdumen in Ge-
meinden, die keine Schwerpunkie sind, im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Pro-
zent gebaut werden. Dabei mUssen nicht nur die gemeindliche Bauleitplanung be-
rOcksichtigt werden, sondern auch private Vorhaben wie BaulickenschlieBungen
oder Nutzungs@inderungen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen, die Land-
schaft ist nicht zu zersiedeln und eine von den Aufwendungen her angemessene
ErschlieBung ist zu wdhlen.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Dezember 1998) trifft hinsichilich der
grundsatzlichen Ziele des Raumes gleiche Aussagen wie der Landesentwickiungs-
plan. Die Ortslage wird eng von einem Regionalen Grinzug eingefasst, in dem
planmdaBig nicht gesiedelt werden soll. Um die Ortslage liegende Bereiche der Ge-
meinde sind als Schwerpunkibereich fur die Erholung gekennzeichnet.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde Gronwohld liegt in einem Raum fUr Uber-
wiegend naturverirGgliche Nutzung. In den R&umen fUr eine Uberwiegende natur-
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Gemeinde Gronwohld Bebauungsplan Nr. 7

vertragliche Nutzung sollen Natur und Ressourcen durch Nutzungsart und -intensit&t
geschiutzt werden. Ein vertragliches Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzas-
pekten soll erreicht werden. Das gesamte Gemeindegebiet und weite, angrenzende
Fldchen sind als Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum hervorgehoben.
FOr den gesamten Gemeindebereich ist in der thematischen Karte Arten und Bioto-
pe ein Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landes-
weiten Planungsebene aufgezeigt.

Im Landschaftsrahmenplan for den Planungsraum | (Sepiember 1998} werden die
naturschutzfachlichen Aussagen konkretisiert. Hier ist die Gemeinde ebenfalls als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestelit. Weiterhin ist das bestehende
Landschaftsschutzgebiet um die Ortslage herum dargestellt.

Der Landschaftsplan (Dezember 1998) zeigt fUr das Plangebiet im Bestand landwirt-
schaftliche Nutzfldche. Der als Acker dargestellte Bereich wird nérdlich und sidlich
von Knicks begrenzt. Das Gehdlz im Bereich der Zuwegung ist als Gehdlzpflanzung
kartiert. Im Entwicklungsplan ist die AckerflGiche fUr die Siedlungsentwicklung vorge-
sehen. FUr den 6stlichen Planrand ist eine Knickneuanlage eingetfragen.

Ostlich an die Ortslage grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde Gronwohld gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiet ist im Rahmen der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans 2004 als Wohnbaufldiche dargestellt. Die
Entwicklung aus dem Fl&ichennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Osten Grénwohlds stdlich der StraBe Steinern. Die GroBe des
Plangebietes betréigt ca. 1,8 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzi:

Im Norden: Nérdliche Grenze der FlurstOcke 40/118 und 40/117.
Im Osten: Teilungslinie durch das Flurstick 40/118.
Im SUden: Stdliche Grenze der Flursticke 40/118 und 49/28.
im Westen: Westliche Grenze des Flurstcks 40/118.

Das Gebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sein stlicher Teil befindet
sich in einem Landschaftsschutzgebiet. Nérdlich und stdlich sind Knickstrukturen vor-
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Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Gronwohld

handen. Das Geldnde ist weitgehend eben und fallt nur im Sidwesten nach Siden
leicht ab. Nordlich, westlich und sOdlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet
an. Nérdlich ragt ein Gartengrundstick in das ansonsten im Bestand als Acker ge-
nutzte Plangebiet. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine vorhandene, derzeit unbefestig-
te Feldzufahrt durch ein kleines innerdriliches Feldgeholz. Das sUdlich ausragende
GrundstUck soll Uber die StraBe Im Grund erschlossen werden.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frUhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zu Belangen des Umweltschutzes hinsichtlich des Orts-
und Landschaftsbildes vorgebrachi.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um ein Wohngebiet mit Einfamilienh&usern zu
schaffen. Vorgesehen sind 16 Grundsticke fur Einzel- und Doppelh&user mit einer
Grundfldchenzahl von 0,3 sowie einer Firsththe von 8/9 Metern. (Nahere AusfUhrun-
gen s. Begriundung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der beftroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfél-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet sowie die in
§ 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutz-
belange des § 44 BNatSchG kénnen berUhrt werden.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschuizgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berUhrt werden.

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Aufgrund des Abstandes zur K 31 sind keine Beeintrdchtigungen aus Verkehrsldrm zu
erwarten. Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich ebenfalls nicht in Nachbar-
schaft zum Plangebiet.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen GrundstUcke, Ver&inderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabstéinde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen,

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdallen und
Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Ober die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von LandschaftsplGnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im Landschaftsplan ist die Ackerfléiche fUr die Siedlungsentwicklung vorgesehen. FUr
den o6stlichen Planrand ist eine Knickneuanlage dargestellt. Abweichungen entste-
hen demnach bezliglich der geplanten Ortsrandeingrinung, die nun vorerst eine
Obstwiese vorsieht. Eine Knickneuanlage wird sich aufgrund des Kompensationsbe-
darfs hieran im Osten anschlieBen. In der Verschiebung sieht die Gemeinde keine
Erheblichkeit, da eine umfangreiche Ortsrandeingrinung erfolgt.
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h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerle der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplédne

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNaiSchG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsfahigkeit, der nachhal-

tigen Nutzungsfahigkeit der NaturgU- Artenschutzrechtiiche Betrach-

ter etc. fung
BBodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Sparsamer Umgang mit Grund
sichern und wiederherstellen und Boden

Begrenzung von moglichen
Versiegelungen, Auf- und Ab-
grabungen, Bodenverdichtun-
gen

Landschaftsplan: Siedlungsentwicklung im Bereich des  Umsetzung im Rahmen der ge-.
Plangebietes meindlichen Planungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sétzlichen Angaben

Erhebliche Auswirkungen sind nur fUr die Belanggruppe a) zu erwarten.

! Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz

www planiabor.de 7



Gemeinde Grénwohid Bebauungsplan Nr. 7

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsavfnahme
Tiere, Pflanzen

Es handelt sich bei der betroffenen Fliche Gberwiegend um einen intensivacker,
entsprechend sind hier nur einjahrige Nutzpflanzen im Bestand. Die Ackerfléche wird
nordlich und sUdlich von Knicks begrenzt, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Im nérdlichen Planbereich ragt in die Ackerfldche eine als Hausgarten genutzte FIG-
che. Sie ist Gberwiegend mit Intensivrasen begrint. Als Abgrenzung zum Acker ste-
hen unterschiedliche Ziergehdlze.

Die Zuwegung zum Baugebiet verlauft auf einer unbefestigten Feldzufahrt, die durch
ein kleines inneroriliches Feldgehdlz fOhrt,

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschitz-
ten Tierarten zu rechnen. Insgesamt ist die Lebensraumeignung fir Tiere im Plange-
biet jedoch als gering einzuordnen.

Boden

Das Plangebiet liegt geologisch auf einer Endmordne. Hier steht als Bodenart
schwach lehmiger, kiesiger Sand an. Hieraus haben sich Rosterden entwickelt. Sie
haben eine geringe Pufferfunktion. Die Ndahrstoffverfigbarkeit ist gering; die Feuch-
testufe wird gem. dem Umweltatlas Schleswig-Holstein mit schwach trocken ange-
geben.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Grundwasserflurabstén-
de sind fir das Gemeindegebiet nicht bekannt. GemdaB Landschaftsplan liegt das
Gebiet in einem Bereich mit hoher Empfindlichkeit gegeniber Stoffeintrdgen in
Grundwasser, da die Filterfunktion des Bodens gering ist.

Luft, Klima

Das Klima im Gemeindegebiet ist ozeanisch geprégi. Hieraus resultieren feuchtkihle
Sommer, milde Winter und relativ geringe Temperaturschwankungen.

Das Plangebiet besitzt keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen.

8 www . planlabor.de
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Landschaft

Das Plangebiet ragt in die vorhandene Bebauung. Bezug zur freien Landschaft be-
steht in Richtung Osten. Besondere Landschaftsbild pragende Elemente oder Struk-
turen grenzen nicht unmittelbar an.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt beschrankt sich auf die Ublicherweise anzutreffenden Pflan-
zen- und Tierarten im siedlungsnahen Randbereich landwirtschaftlich bewirtschafte-
ter, bzw. gdrinerisch genutzter Biotope. Besondere Arten wurden wdéhrend der Be-
gehung nicht angetroffen. Das Feldgehdlz und die Knicks k&nnen in der ansonsten
intensiv gartnerisch und ackerbaulich genutzten Umgebung als RUckzugsgebiet fur
die Tiere angesehen werden. Wirkungsgefige bestehen zu dem angrenzenden A-
cker.

b) Prognose

Durch die Planung werden die bestehenden Freiflidchen verkleinert und durch klein-
strukturiertere Hausgartenflichen ersetzt. Der als negativ anzusehenden Uberpla-
nung einer Freifldche steht eine Strukturanreicherung hinsichtlich der Vegetationsbe-
stéinde und physikalischen Formenvielfalt gegeniber.

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natirlichen Bodenfunktionen zer-
stort. Insgesamt kommt es zu einer Vollversiegelung von ~5.405 m? und einer Teilver-
siegelung auf ~1.690 m? FiGche durch die mégliche Bebauung, die Nebenanlagen
und die ErschlieBungsstraBe. Im Hinblick auf die natiriche Ertragsfunktion ist die Leis-
tungsfahigkeit der Béden gering bis mittel.

Schutzgut Landschaftsbild:

Ver&inderungen im Landschaftsbild ergeben sich durch die Einsehbarkeit des Plan-
gebietes aus Richtung Osten.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Uberwiegend werden Fiéchen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturhaushalt
Uberplant. Eine Inanspruchnahme von hochwerligeren Biotopen erfolgt im Bereich
der Zuwegung. Hier wird ein innerddrfliches Feldgeholz in Teilen UOberbaut, welches
auch Lebensraum besonders geschitzter Tierarten darstellt. Zudem sind Abstands-
flachen zwischen den bestehenden Gehdlzsirukturen und der geplanten Bebauung
im Nordwestlichen Plangebiet aufgrund der Platzverhdlinisse nicht moglich.

www .planlabor.de 9
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Schutzgut Klima / Luft:

Gem. Landschaftsplan werden keine Fiichen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion
beeintrchtigt. Eine besondere Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und / oder den
Luftausgleich ist aufgrund vorhandener Strukturen nicht vorhanden.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen ackerbaulichen
Nutzung und damit aufgrund dieser langj@hrigen Nutzung beim Ist-Zustand der abio-
fischen und biotischen Bedingungen.

¢) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Die Anordnung der Uberbaubaren Fldchen erfolgt weitestgehend auf Bdden, die
hinsichtlich ihrer Leistungsfunktionen keine besondere Bedeutung besitzen. Die Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare Flidche. Die
Begrenzung der Firsthdhe minimiert den Eingriff in das Landschaftsbild. Grundsticks-
zufahrten und befestigte Flichen der Baugrundsticke sind wasserdurchldssig herzu-
stellen. Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen in den Naturhaushalt werden im
Bebauungsplan Knickschutzstreifen zu den innerhalb und auBerhalb des Plangebie-
tes liegenden angrenzenden Knicks eingeplant. Auf den Streifen sind bauliche Anla-
gen, Ablagerungen etc. ausgeschlossen. Zur Einhaltung der Artenschutzbestimmun-
gen des § 44 (1) BNatSchG werden Bauzeitenregelungen fUr die Rodung der Gehdl-
ze erforderlich. Diese liegen aufgrund des potenziellen Vorkommens der Haselmaus
in einem sehr engen Zeitraum im September/ Oktober. Es sind zuerst die Gehdlze zu
fallen und ca. 1-2 Wochen spdter zu roden.

MaBnahmen der Kompensation und der dllgemeinen Grinordnung

Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung sind innerhallb der StraBenverkehrsflache
und auf den Baugrundsticken Baumpflanzungen vorgesehen. An der Ostseite des
Gebietes wird im Bereich des Landschaftsschutzgebiets zur Eingrinung und zur Kom-
pensation eine Streuobstwiese neu angelegt. Darlber hinaus sind weitere 2.850 m?
Kompensationsfldche auBergebietlich im Gemeindegebiet zu erbringen. Dieser Aus-
gleich erfolgt Uber den Ausgleichsflichenpool der Gemeinde in der Milerbek-
Niederung. Bendtigter Knickausgleich von knapp 100 m Knickneuanlage wird am
6stlichen Rand der im Plan festgesetzten Streuobstwiese erfolgen.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Landschafisplanes mit der
weiteren Siedlungsentwicklung in der Ortstage befasst. Der Landschaftsplan sieht
auch an anderer Stelle Eignungsfldchen fUr eine weitere Bebauung vor. Die Ge-
meinde hat sich mit den unterschiedlichen Alternativen befasst und entschieden,
zundchst die FiGiche sUdlich Steinern als weiteres Baugebiet zu erschlieBen, da die
Fidche aus ortsplanerischer Sicht geeignet ist und auch kurzfristig zur Verfigung steht.
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Eingriffe gem. § 14 BNatSchG wdren bei den anderen Fidchen zudem ebenfalls zu
erwarten.

Zur Minimierung des Fldchenverbrauchs kénnten auch Mehrfamilienhduser oder
Hausgruppen festgesetzt werden. Diese Bauformen entsprechen nicht dem dorfli-
chen Charakter Gronwohlds und werden auch nicht nachgefragt. Die Gemeinde
mochte ein Baugebiet entwickeln, dass sich in das Dorfbild einfigt und auch den
Wunschen der bereits vorhandenen ortsanséssigen Interessenten entspricht.

e) Bewerlung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen betroffen werden. Die Fléche liegt am
Ortsrand, ist von der 6rtlichen Landschaftsplanung fUr eine Bebauung empfohien
worden und weist hinsichtlich der Lebensraumbedeutung fUr Pflanzen und Tiere nur
eine untergeordnete Bedeutung auf.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das PrUfverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur berwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

23. Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde wird am &stlichen Orisrand von
Gréonwohld ein kleines Baugebiet fir etwa 16 Einfamilienh&user vorgesehen. Der FIG-
chenumfang betragt etwa 1,8 ha. Die Eingriffsfléiche ist im Bestand Acker, nordlich
ragt ein Gartengrundstick in das Plangebiet. Nordlich und sUdlich grenzen Knicks
an, die ErschlieBung erfolgt Uber eine vorhandene, derzeit unbefestigte Feldzufahrt
durch ein kleines inneroriliches Feldgeholz.

Die Flidche ist im Landschaftsplan als Siedlungsentwickiungsfldche vorgesehen. Der
zu erbringende Ausgleich ist nach Landesrecht zu ermitteln. Die flachige Kompensa-
fion kann zum Teil innergebietlich erfolgen. Zusatzlich werden auBergebietlich im
Gemeindegebiet 2.850 m? Kompensationsfldche erforderlich, die Uber den Aus-
gleichsfldchenpool der Gemeinde in der Millerbek-Niederung erbracht werden. Be-
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notigter Knickausgleich von knapp 100 m Knickneuanlage wird am 6stlichen Rand
der im Plan festgesetzten Streuobstwiese erfolgen.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung des Baugebietes kdnnen auf 16 Grundsticken Einzel- und Dop-
pelhduser entstehen. Dabei sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulds-
sig. Seitens des EigentUmers der Fidche wurde zugesichert, dass der Gemeinde bei
der Preisgestaltung sowie der Vergabe der Grundsticke ein Mitspracherecht einge-
rumt wird. Es soll vorrangig der értliche Bedarf bedient werden. Die bauliche Inwert-
setzung der FlGche entspricht der grundséizichen Empfehlung des Landschaftspla-
nes hinsichtlich der Richtung einer Siedlungsausdehnung. Die Auswirkungen der Plo-
nung sowie erforderliche MaBnahmen sind im Umweltbericht beschrieben. Die Be-
lange von Naturschutz und Landschafispflege werden durch entsprechenden Aus-
gleich berlcksichtigt.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Das Planungskonzept sieht ein kleines Baugebiet fUr Einzel- und Doppelhduser grup-
piert um zwei Wohnwege vor. Die vorhandenen Knickstrukturen werden erhalten und
im Bereich des Landschaftsschutzgebiets um eine Streuobstwiese im &stlichen Plan-
gebiet ergdnzt. Damit ist eine ortstypische Einfigung der Neubebauung in das Land-
schaftsbild gegeben.

Die Art der baulichen Nutzung wird den Vorstellungen der Gemeinde zur Entwicklung
eines Wohngebietes entsprechend als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) BaAuNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, um die beabsichtigte Férderung der Wohnnutzung zu unterstreichen
und Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden. Im Sinne einer Abstufung der Nutzungen
strebt die Gemeinde die Ausweisung eines Wohngebiets an, dessen SchutzbedUrfnis-
se nicht mit angrenzenden Nutzungen in Konflikt geraten. Durch die ackerbauliche
Nutzung 6stlich des Plangebiets kdnnen zeiflich begrenzt Immissionen auf das
Wohngebiet einwirken. Daher hat sich die Gemeinde gegen die Ausweisung eines
Reinen Wohngebiets entschieden, in welchem der Wahrung der Wohnruhe beson-
dere Bedeutung zukommen wirde. Bei einem Allgemeinen Wohngebiet wird von
einer besseren Vereinbarkeit der Nutzungen ausgegangen. Neben dem Wohnen soll
es im Gebiet auch Nutzungsmoglichkeiten fUr Arbeitspléitze und Dienstleistungen
geben. Die SchutzbedUrfnisse der Wohnnutzung in einem Aligemeinen Wohngebiet
erlauben ergdnzende nicht stérende Nutzungen aus dem Katalog der BauNVO in
einem fUr diesen Bereich der Orislage Gronwohlds typischen AusmaB. Die Auswei-
sung orientiert sich an der mittelbar angrenzenden Wohnanlage ndrdlich der Strae
Steinern (B-Plan Nr. 4) und figt sich damit in die Siedlungsstruktur ein.
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Das MaB der baulichen Nutzung beschreibt durch die Grundflachenzahl, wieviel
Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundsticksfliche zul&ssig sind. Die
Festsetzungen orientieren sich an der umgebenden Wohnbebauung und sind ge-
eignet, das Planungsziel einer lockeren Bebauung am Ortsrand mit Einzel- und Dop-
pelhdusern sicher zu stellen. Durch die in Gruppen zusammengezogen festgesetzten
Uberbaubaren FiGichen verbleibt ausreichend Spielraum bei der Platzierung der Ge-
bdude auf den Grundsticken. Die Einflgung der Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild wird durch die Beschrénkung der Firsthdhe sichergestellt. Um auf den
nach SUden hin leicht abfallenden, sGdwestlichen Grundsticken einen grdBeren
Spielraum bei der Gebdudeplatzierung zu ermdglichen, ist eine Sockelhdhe von
0.30 m (Mittelwert) zul&ssig.

Der Umsetzung der Vorstellung der Gemeinde nach einem Einfamilienhausgebiet
dient weiterhin eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden.
Diese werden so festgesetzt, dass je Wohngebd&ude max. zwei Wohnungen zul&ssig
sind. Die restriktive Festsetzung der Beschrénkung der Wohnungen dient dazu, ideell
geteitte Grundsticke mit optisch wie Hausgruppen wirkenden Baukdrpern zu verhin-
dern, da diese Bauformen im Neubaugebiet nicht gewlnscht und am Ortsrand
Grénwohlds in der Umgebung auch nicht typisch sind. AuBerdem ist die ErschlieBung
des Gebietes (StraBenquerschnitt, Parkpldtze, Ver- und Entsorgung) auf eine Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern ausgelegt.

Festsetzungen zur Gestaltung werden nur in geringem Umfang vorgesehen, da die
Gemeinde den EigentiUmern einen groBen Spielraum bei der Bauausfihrung ein-
rdumen mochte. Gleichzeitig sollen eine Beeintrchtigung fUr die an das Piangebiet
angrenzenden Wohngrundsticke mdglichst gering gehalten werden. Aus diesem
Grund werden die zul&ssige Firsthdhe der finf westlichen Grundsticke auf 8 m her-
abgezont und die Abstandsfidchen im sidlichen Bereich durch Knickschutzsireifen
verbreitert. Uber die Festsetzungen zur First- und Sockelhdhe soll verhindert werden,
dass im Bdschungsbereich bei der Errichtung von Kellergeschossen sichtbare Ge-
baudeflachen mit der Wirkung dreigeschossiger Geb&ude entstehen. Im Uber-
gangsbereich werden Regelungen zur Dachgestaltung getroffen, die sich an der
angrenzenden Bebauung orientieren. Um einen harmonischen Bezug der Baukdrper
zueinander zu férdern, werden Regelungen zu Einfriedungen und der Gestaltung von
Garagen, Carports und Nebenanlagen getroffen.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebd&uden zu zergliedern,
erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebdu-
den innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie. Unter
Nebengebduden sind hier Gartenhduser, Schuppen und dhnliche hochbauliche
Anlagen zu verstehen, Ebenerdige Anlagen wie Stellpl&tze o. &. sind zuldssig.
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4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll an die StraBe Steinern (K 31) angebunden werden. Grunds&izli-
che Bedenken gegen die Lage der EinmUndung wurden seitens des StraBenbaulast-
trgers im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung im Jahr 2006 nicht vorgebracht. Die
HaupterschlieBung hat sich gegeniber dem damaligen Planstand nicht ge&ndert.
Bei der Ausbildung des Knotenpunktes sind die einschi@gigen Vorschriften zu beach-
ten. Die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die K 31 ist mit dem Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr, Niederlassung LUbeck, abzustimmen. Das sudlich ausra-
gende Baugrundstick (FlurstOck 49/28) wird Uber die bestehende Zufahrt des davor
liegenden GrundstUcks (FlurstUck 40/94) erschlossen. Gronwohld ist an das Liniennetz
des OPNV angebunden.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich Gber eine
StichstraBe mit Wendeanlage, an die sich Wohnwege anschlieBen. In das Planwerk
sind mogliche StraBenraumaufteilungen als Darstellung ohne Normcharakter aufge-
nommen. Offentliche Parkpléitze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in
den PlanstraBen und am Wendeplatz angelegt. Auf eine deftaillierte Festsetzung im
Bebauungsplan wird verzichtet, da bei der Ausgestaltung auch die Lage der Grund-
stUckszufahrten und Baumpflanzungen zu berUcksichtigen sind. Der private ruhende
Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.

Um landwirtschaftlichen Maschinen die Zufahrt zu den stlich an das Plangebiet an-
grenzenden Bewirtschaftungsflichen zu ermdéglichen, wird der nordliche Erschlie-
Bungsweg in einer Breite von mind. 5 m angelegt. Vom &stlichen Ende des Wohn-
wegs bis zur Plangebietsgrenze wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
FlurstGcks 40/118 festgesetzt.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr berihrt. Von den &stlich an
das Plangebiet grenzenden landwirischaftlichen Fidchen kénnen im Rahmen einer
ordnungsgemdBen Landwirtschaft zeitlich begrenzt Immissionen (L&rm, Staub, GerU-
che) auf das Plangebiet einwirken. Um im Wohngebiet Beeintr&chtigungen der
Wohn-/ Erholungsfunktion und der Gesundheit auszuschlieBen, wurde im Bereich zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nuizung die Anlage einer abschirmenden Grin-
fliche festgesetzt, die zu einer Streuobstwiese entwickelt werden soll. Von der Erfor-
derlichkeit zusatzlicher MaBnahmen zur Vermeidung schdadlicher Umwelteinwirkun-
gen wird nicht ausgegangen.

4.4, Archdaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind

14 www planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 7 Gemeinde Grénwohld

gem. § 15 Denkmalschuizgesetz (DSchG) der GrundstUckseigentOmer und der Leiter
der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zeniralen Wasserversor-
gungseinrichtungen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemein-
de Gronwohld. Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll der zentralen
Einleitungsstelle 4 (BahnhofstraBe) Uber den Kanal in der StraBe Steinern zugefGhrt
werden. Es ist vorgesehen, das gesamte Plangebiet an die Kandlisation anzuschlie-
Ben. Eine Versickerung auf den GrundstUcken kann nicht erfolgen.

GrundstUckszufahrten und befestigte Fidchen der Baugrundsticke sind wasserdurch-
l&ssig herzustellen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom Netzproduktion
GmbH so fr0h wie mdglich mitgeteilt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. FUr den in der
Planzeichnung ausgewiesenen Standort einer Trafostation wird zur Sicherung der
Versorgungsbelange eine beschrankte persénliche Grunddienstbarkeit als erforder-
lich erachiet. Geplanter Baubeginn und ausfihrende ErschlieBungsfirma sind der
Schleswig-Holstein Netz AG rechtzeitig fir den Ausbau des Versorgungsnetzes mitzu-
teilen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der zustandigen
Betriebsstelle zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. BezUglich vorhan-
dener Gasleitungen im StraBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Lei-
tungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriften sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Fir die Grundsticke, die nicht an den mit MUllfahrzeugen
befahrbaren Wohnwegen liegen, sind zentrale MUlltonnenstandpléize in das Plan-
werk aufgenommen worden. Bei der im Rahmen der ErschlieBungsplanung er-
folgenden Anlage dieser Standorte im Verkehrsraum, werden die Anforderungen an
die Verkehrssicherheit bericksichtigt.
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Die erforderliche L&schwassermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende Ldschwasserverfigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis - der Grundschutz - ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - {V - 334 -166.701.400 - bezogen auf die geplante
Bebauung sicherzustellen.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau: 180.000 €.
Ver- u. Entsorgung: 160.000 €.
Grinordnerische MaBnahmen: 4.400 €
Kompensation: 25.000 €

7. Naturschutz und Landschaftspflege
7.1. Eingriffsregelung

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht berGhrt. Der Landschaftsplan sieht die Fldchen als Siedlungserwei-
terungsbereich vor. Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist bei vorliegender Planung der Fall, da erst-
mals AuBenbereichsflichen einer Bebauung zugefGhrt werden. Eine entsprechende
naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

7.1.1. Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes, da die Eingriffsfiichen Gberwiegend eine allgemeine Bedeu-
tung fOr den Naturschutz besitzen und lediglich eine Fiiche von ca. 1,8 ha umfassen.
Die Belange des Naturschutzes und der Grinordnung werden im Rahmen der Bau-
leitplanung durch einen Landschaftsplaner abgearbeitet. Die Aufsiellung eines for-
malen Grinordnungsplanes wird aufgrund der geringen GréBe des Eingriffsbereichs
und der nur aligemeinen Flachenbedeutung fir den Naturschutz als nicht erforder-
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lich eingestuft. Die AusfOhrungen zum Naturschutz werden auf ein angemessenes
MaB gekirzt, hinsichtlich naturschutzfachlicher Grunddaten wird auf die AusfGhrun-
gen des Landschaftsplanes verwiesen.

7.1.2. Aligemeine Einordnung des Plangebietes:

Im H&henprofil weist der Plangeltungsbereich an seiner Nordseite eine Héhenlage
von etwa 52 m U.N.N. auf. Das Geldnde fdllt leicht Richtung SUden hin ab.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Als Bodenart stehen schwach lehmi-
ge, kiesige Sande an, die hohe Sickereigenschaften mit geringer Pufferfunktion besit-
zen.

Hinsichtlich der Ausstattung des Bebauungsplangebietes mit Biotopstrukturen bleibt
festzustellen, dass die Uberwiegende Flé&che des Plangebietes intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird und somit eine allgemeine Bedeutung fUr den Naturschutz
besitzt. SUdlich liegt ein nach § 30 LNatSchG geschitzter Knick im Plangebiet, nérd-
lich grenzt ein Knick an den Geltungsbereich an. Sie haben eine mittlere Wertigkeit.
Beeintrchtigungen der Knicks sollen durch die Ausweisung von Knickschutzstreifen
im Bebauungsplan verhindert werden. Im Anschlussbereich des Baugebietes an die
K 31 liegt ein kleines Feldgeholz.

7.1.3. Bilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird naturschutzfachlich ein Eingriff
nach § 14 BNatSchG durch die Ausweisung von insgesamt 16 Baugrundsticken so-
wie einer StraBenverkehrsfliche mit einem Umfang von rd. 2.000 m? vorbereitet. FOr
das Gebiet existiert bislang kein Bebauungsplan. Die Flidchen werden weitgehend
intensiv als Acker genuizt; ein kleiner Bereich ist Hausgarten. Ein Feldgeholz befindet
sich im Bereich der Anbindung an die K 31. Im Entwicklungsplan zum Landschafts-
plan sind Siedlungserweiterungen fUr den Bereich des Bebauungsplangebietes vor-
gesehen. Das Plangebiet umfasst rd. 1,8 ha.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des
Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kom-
pensationsbedurftige Beeintrdchtigungen des Schuizgutes Klima/Luft auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Ficichen mit
fOr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Ein-
griff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem Eingriffsbereich
Uberwiegende um intensiv genuizie Fiichen, die geringen Wert als Lebensraum fUr
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Flora und Fauna besitzen. Sie haben somit eine allgemeine Bedeutung fUr den Na-
turschutz. Hohere Wertigkeiten besitzen die Knicks und das Feldgehdlz, welche eine
besondere Bedeutung aufweisen. Auf den Fldchen mit allgemeiner Bedeutung sind
in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Be-
einfrachtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist hier also nur
fOr betroffene Landschaftsbestandteile wie das Feldgehdlz und die Knicks durchzu-
fOhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung ist vor allem in den Berei-
chen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbil-
des zu erwarten. Weitere AusfUhrungen erfolgen schutzgutbezogen.

Boden:

Es stehen schwach lehmige, kiesige Sande an. Sie haben eine geringe Pufferfunkti-
on. Die NahrstoffverfUgbarkeit ist gering; die Feuchtestufe wird gem. dem Umweltai-
las Schleswig-Holstein mit schwach trocken angegeben.

Die vom Eingriff betroffenen FlGchen sind heute unversiegelt und werden als Acker
bzw. Garten genutzt. Es ist von einem Einsatz von Dingemitteln und Bioziden im
Rahmen einer zul&ssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Der Bodenhaus-
halt ist diesbezUglich zum Teil vorbelastet. Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die
Bodenfunktionen trotz der Nutzungen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene
zusatzliche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigung
des Schutzgutes Boden. Gleiches gilt fUr die zu erwartende Vollversiegelung der Stra-
Benverkehrsfldche. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichiet,
die Bodenatmung und Oberfléchenwasserversickerung wird stark behindert und die
Fldchen verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine
volisténdige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen aus den natirlichen Kreisldu-
fen.

Eine Minimierung des Eingriffs durch fidGchensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenhdusern ist aufgrund der stédtebaulichen Situation nicht vorge-
sehen. Die Versiegelung gréBerer zusammenhéngender Flidchen wurde durch die
Festsetzung, dass maximal 30 % pro Grundstick bebaut werden dirfen, vermieden.
ErschlieBungsfldchen werden mit Mindestbreiten geplant und in einem Umfang von
rd. 2.000 m? erforderlich. Eine Eingritffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zulds-
sigen Oberfldchenmaterialien erreicht, so sind Stellplétze und GrundstUckszufahrten
mit wasserdurchl@ssigen Materialien herzustellen. Eine Beeintréchtigung des Ober-
bodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der Bauphase weitge-
hend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von
einer nachhaltigen Verdénderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Fest-
setzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in
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den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang mdglich, da er in der
Regel nur durch die Entsiegelung von Fléichen bzw. die Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen durchfGhrbar ist. Entsiegelbare Hachen liegen nicht vor. Die Hinweise
des Ministeriums fOr Umweli, Natur und Forsten sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das
Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemails intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Fldche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflichen und versie-
gelte Oberfiichenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchlés-
sige Oberfldchenbeléige von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Entsprechend ergibt sich
rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an Aus-
gleichsflache:

Vérhdalinis T: 0,5 [Verhalfnis T:0,3 [Benofigie

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsfldche in
durch folgende Faktoren: Fldche in m? Fldche in m? m?
Uberbauung: 11.250m? x GRZ
0.3 = 3.375m? 3.375 1.688
zus@tzliche Versiegelung:
(3.375m2x0,5) = 1.690m? 1.690 507
Versorgungsfiche: 30m? 30 15
Verkehrsfiichen: 1.680m? 2.000 1.000

Summe: 5.405 1.690 3.210

Durch die Ausweisung einer mindestens 3.210 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fldche kann
ausreichend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitestgehend unversie-
gelt und versickerungsféhig. Nach Landschaftsplan steht im Bereich des Bebau-
ungsplanes Endmor&nenmaterial an. Einer relativ hohen Versickerungsféhigkeit des
Bodens ist vorhanden, so dass von einer Grundwasserneubildung durch Nieder-
schlagswasser ausgegangen wird. Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusGtzliche Versiegelung sowie die Versiegelungen durch die StraBenverkehrsfldche.
Die potentiell versickerungsféhige Oberfldche wird durch die Planungen erheblich
veringert.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,3. Auch fragen Fest-
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setzungen zur Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien for
Stellplatze und Wege zu einer Minimierung des Eingriffs bei.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll der Mischwasserkanalisation
der Gemeinde zugefUhrt werden. Eine Versickerung auf den GrundstUcken kann
nicht erfolgen. So wird die Festsetzung von KompensationsmaBnahmen fUr das
Schutzgut Wasser erforderlich. Es wird fir angemessen angesehen, hierfUr den Kom-
pensationsbedarf fUr den Boden zu Grunde zu legen. So werden fUr das Schutzgut
Wasser weitere 3.210 m? Kompensationsflche erforderlich.

Landschaftsbild:

Der Plangeltungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand. Im Norden, Westen und Siden
grenzt direkt Bebauung an. Mit Ausnahme in Richtung Osten ist das Plangebiet zur
freien Landschaft hin abgeschirmt. Besondere Landschaftsbild pr&gende Elemente
oder Strukturen grenzen nicht unmittelbar an.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der Siedlungsausdehnung nach Osten
zu erwarten. Der Eingriff ist jedoch dadurch relativiert, dass nordlich und sUdlich an-
grenzend bereits Bebauung bis auf Hohe der Geltungsbereichsgrenze besteht.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthohen auf 8/9 m
und zur Erstellung von ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&usern. Weiterhin wirkt die
Vorgabe von Farben fUr Dacheindeckungen eingriffsvermeidend.

Als Ausgleich fir die Anderung des Ortsrandes wird im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft Richtung Osten eine Streuobstwiese neu angelegt. Diese MaBnahme
garantiert eine Eingrinung des entstehenden Baugebietes zur freien Landschaft.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung, zur Mi-
nimierung und zum Ausgleich wird nicht mehr von einem erheblichen oder nachhal-
tigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Arten und Biotope:

Wie bereits erlutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum weitge-
hend um Fl&dchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche
und nachhaltige Beeintrichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind
hier, bezogen auf die FiGiche an sich, nicht zu erwarten.
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Die erforderliche Anbindung des Baugebietes an die K 31 verlduft durch ein kleines
Feldgehdlz entlang einer bestehenden Feldzufahrt. Dieser Bereich ist von besonderer
Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften.

Knicks:

Schitzenswerte Strukturen finden sich in Form von Knicks im bzw. unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet.

Durch die geplante Bebauung verlieren die Knicks inren Bezug zur freien Landschaft.
Statt der Freifldchen grenzen kinftig Hausgartengrundsticke an. Der Bebauungs-
plan bericksichtigt die vorhandenen Strukturen durch die Festsetzung von Knick-
schutzstreifen. Auf diesen bis zu 5 m breiten FlGchen sind bauliche Anlagen, Versie-
gelungen, Ablagerungen etc. unzuldssig. Sie sollen zu einer artenreichen Gras- und
Krautflur entwickelt werden, so dass fUr diese Knickabschnitte keine erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchtigung erfolgt.

Beeintrachtigungen ergeben sich jedoch im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet, bei
der aus PlatzgrOnden ein Knickschutzstreifen auf 34 m nicht moglich ist. Zudem soll im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der widerrechtlich zwischen den Flur-
stOcken 36/15 und 10/117 entfernte Knick von 32 m Lange ausgeglichen werden, um
einen rechtmdBigen Zustand wieder herzustellen. Hieraus errechnet sich der folgen-
de Knickausgleich:

- Knickbeeintrachtigung 34 m Ausgleich 1:1 34 m Knickneuanlage
- Knickbeseitigung: 32 m Ausgleich 1:2 64 m Knickneuanlage
98 m Knickneuanlage

Feldgehdlz:

Als erheblich und nachhaltig ist auch der Eingriff in das Feldgeholz anzusehen. Hier
wird der bestehende Feldweg verbreitert und befestigt, so dass eine Fldche von
260 m? im Bereich des Gehdlzbestandes in Anspruch genommen wird. Bei dem Ge-
hdlz handelt es sich um einen relativ jungen Bestand, welches im Landschaftsplan
nach als Anpflanzung dargestellt ist. Gem&B dem Bewertungserlass sind Fidichen,
deren Funktionen mittelfristig wieder herstellbar sind, im Verhdlinis 1:2 auszuglei-
chen.

Verdoppelung:

Aus der gegebenen 6&rilichen Situation heraus ist es nicht vermeidbar, dass im Be-
reich der Anbindung des Baugebietes an die K 31 Eingriffe in das Schutzgut Boden
auf Fidchen mit allgemeiner Bedeutung an Landschaftsteile mit Biotopfunktion gren-
zen. GemdB dem Bewertungserlass ist fUr diesen Bereich der ermittelte Flichenan-
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spruch fUr AusgleichsmaBnahmen fOr das Schutzgut Boden zu verdoppeln. Betroffen
ist eine Fldiche von 450 m2,

Klima:

Die fUr eine Siedlungserweiterung vorgesehene Fléiche ist hinsichtlich ihrer mdglichen
Bedeutung fir das Lokalklima ebenfalls zu betrachten. Eine besondere Bedeutung
der FiGchen fur Kaltluftentstehung und/oder Kaltlufttransport liegt nach Darstellung
des Landschaftsplans nicht vor.

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht mehr zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegel-
ter Fidche oder gréBere ErschlieBungsflichen zu sommerlichen Aufheizungen kom-
men. Durch die relativ geringen Uberbaubaren Flichen auf den Grundsticken wer-
den die versiegelten Bereiche jedoch begrenzt. Ein Eingriff in das Schutzgut Klima ist
nicht zu erwarten.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen:

Als allgemeine grinordnerische MaBnahmen sind einzelne Baumneupflanzungen
entlang der geplanten ErschlieBung vorgesehen. Des Weiteren sind Baumpflanzun-
gen auf den Privatgrundsticken festgesetzt. Weiterer Handlungsbedarf ergibt sich
auch aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes und der bestehenden Struktu-
ren nicht.

7.2 Artenschutz

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschitz-
ten Tierarten zu rechnen. Im Feldgehdlz und in den Knickstrukturen sind vor allem
gebischbewohnende Vogelarten anzunehmen. Auch ein Potenzial der Haselmaus
besteht. Hedermduse werden die Gehdlzstrukturen als FlugstraBen und insbesondere
die Saumstreifen als Jagdrevier nutzen. Tagesverstecke sind in den alten Knick(-
berhdltern am sbdlichen Plangebietsrand anzunehmen.

Brutvégel

Um VerstoBe gegen die Verbotstatbestnde gemdaB § 44 (1) BNatSchG zu verhin-
dern muUssen Bauzeitenregelungen eingehalten werden. Bei einer Baufeldrdumung
im Zeitraum Ende August bis Anfang Marz lassen sich Individuenverluste in den Fort-
pflanzungsstdtien ausschlieBen, da in diesem Zeitraum keine aktuell genutzten / be-
setzten Nester zu erwarten sind. Ein mittelfristiger Teilausgieich von Lebensriumen
entsteht auf der MaBnahmenflche zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Ostlichen Plangebiet.
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Haselmaus

Um Beeintrdchtigungen der Haselmaus zu minimieren sind die Fall- und Rodungsar-
beiten auBerhalb der Wurf-, Jungenaufzuchtzeit und Uberwinterung, d.h. im Sep-
tember/ Oktober durchzufUhren. Es sind zuerst die Gehdlze zu féllen und ca. 1-2 Wo-
chen spater zu roden. Die Tiere erhalten die Mglichkeit in angrenzende Bereiche zu
fliehen. Ein Umsetzen von Tieren wird nicht erforderlich, da direkt angrenzend geeig-
nete Bereiche bestehen und die Eingriffe nicht wéhrend der Fortpflanzungszeit oder
der Winterruhe stattfinden. FOr Gehdlzschnitt oder RodungsmaBnahmen vor dem 01.
Oktober wird eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Diese MaBnahmen ké&nnen entfallen, wenn im Vorfeld der Baufeldrumung gutach-
terlich nachgewiesen wird, das in den zu rodenden Gehdlzbestdnden keine Hasel-
maushabitate vorhanden sind.

Fledermé&use

Mit Beeintr&chfigungen von Quartieren ist nicht zu rechnen. Die vorhandenen linea-
ren Gehdlzstrukturen kdnnen Fledermdusen als Leitlinien, die Saumstreifen als Jagd-
reviere dienen. In diese Strukturen wird nicht eingegriffen, so dass es nicht zu einer
Verletzung der Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG im Bezug auf Fledermduse
kommen wird.

7.3. AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich

Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 3.210 m?
Wasser 3.210 m?
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften 970 m?

98 m |Knickneuanlage
Klima /Luft 0 m?

7.390 m? |Flache
98 m |Knickneuanlage

Im Osten des Plangebietes wird eine 4.540 m? groBe MaBnahmenfldiche festgesetzt,
die zu einer Streuobstwiese zu entwickeln ist. Auf dieser MaBnahmenfiiche werden
die Bodenfunktionen durch die Minderung von Bodenerosion und die Minderung
von Stoffeintréigen durch die Nutzungsaufgabe, bzw. Nutzungsextensivierung verbes-
sert und der regelmdBige Bodenumbruch unterbunden. Die derzeit ackerbaulich
bewirtschaftete Fiiche kann damit zu 100 % als Augleichsfldche angerechnet wer-
den.
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Die verbleibenden 2.850 m? fl&ichiges Ausgleichserfordernis werden auBergebietlich
Uber den Ausgleichsfldchenpool der Gemeinde in der Millerbek-Niederung erbracht.
Bendtigter Knickausgleich von knapp 100 m Knickneuanlage wird am ostlichen Rand
der im Plan festgesetzten Streuobstwiese erfolgen.

7.4. Kosten:

Im Folgenden werden die MaBnahmenkosten Uberschldgig aufgefihrt. Bei eventuel-
len PflegemaBnahmen werden nur die ersten finf Jahre als Pflege im Rahmen der
Erstellungspflege gem. § 135¢c BauGB berlcksichtigt.

Aspekt Einzelkosten Umfang Kosten (€)

KompensationsmaBBnahmen

Knickschutzstreifen Mahd fUr 5 Jahre 0.7 €/m? ~640 m? ~450,-

Streuobstwiese:

- Obstbaumpflanzungen 150.-/St. 12 St. 1.800.-

- Unternutzung 0.7 €/m? 4,.540m? ~3.200,-

Knickneuanlage 50.- €/m ca. 100 m 5.000.-

Externe Ausgleichsfldche 5.-€/m? 2.850m? 14.250.-

Grinordnerische MaBnahmen

StraBenb&ume 400,-/5t. 5 St. 2.000.-

Obstbaumpflanzungen 150,-/St. 16 St. 2.400,-
2 29.100,-

7.5. Hinweise zur Landschafispflege

Im Plangebiet stehende sowie angrenzende vorhandene Gehdlzbesténde sind wah-
rend der BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 Uber bauzeitiche SchutzmaBnahmen
vor Beschadigungen zu schitzen.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betiifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten Grundstock nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdréinagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
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scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrdnagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dr&nagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Uber Einzelheiten informiert die zusténdige Wasser-
behdrde.

Die Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Auch
sollen keine Ablagerungen oder andere dauerhafte Nutzungen in den Bereichen
erfolgen. Die Entwicklung einer artenreichen Gras und Krautflur kann durch einmaili-
ges Madhen im Juli unierstitzt werden. Brennnesseln und Disteln k&dnnen vorher gezielt
entfernt werden.

Wasserdurchldssige Bel@ge sind groBfugig verlegte Pflaster, Kiesfldchen, Wabenplas-
tik fUr Stellplaize, besondere Steine mit groBem Porenanteil etc..

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Gronwohld wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 17.02.2011 und

10.05.2011 gebilligt.

BUrgermeister

Gronwohld, § 4 7

—d,
wahe
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