Gemeinde Gronwohid

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 7

Gebiet: 6stlich Scheefkoppel, nérdlich Im Grund und
sudlich Steinern



Text (Tell B)

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die festgesetzten Firsthdhen in den allgemeinen Wohngebieten beziehen sich auf die in der Plan-
zeichnung angegebenen Gelandehdhen Uber NN. Dementsprechend betragt die Firsthohe fUr die
Grundsticke 1 bis 10 max. 60 m Uber NN, fUr die Grundsticke 11 und 12 max. 58 m Uber NN, fUr die
Grundstucke 13 bis 15 max. 59 m Uber NN und fUr das Grundstick 16 max. 58 m Uber NN. Eine So-
ckelhéhe bis max. 0,30 m (Mittelwert) ist zul@ssig.

2. Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVvO.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In allen WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende FliGchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen nicht zul@ssig. Die eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind von Einfriedungen und Anpflanzungen freizuhalten, die eine Hohe von 0,70 m Uber Stra-
Benoberkante Uberschreiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege) sind was-
serdurchl@ssig herzustellen.

Das natirliche Geldndeniveau ist nach Abschluss der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von
0.5 m wieder herzustellen. StGtzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1 m zul@ssig. Boschungen sind
nur bis zu einem Verhdltnis von max. 1:1,5 zul@ssig.

Dem Plangebiet werden extern 2.850 m? Ausgleichsflache und 98 m Knickneuanlage zugeordnet.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Fldche ist je angefangene 400 gm ein
Obstbaum einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm zu pflanzen und die
Flache zu einer Obststreuwiese zu entwickeln.

6. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche sind mind. 5 Laubbdume zu pflanzen.

Je BaugrundstUck ist ein heimischer Laubbaum oder hochstGmmiger Obstbaum zu pflanzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

In dem festgesetzten WAI1-Gebiet wird bestimmt, dass die Dachgestaltung gleichwinklig mit einer
Neigung von 20-48° auszufUhren ist. Sattelddcher, Walmd&cher und Grasdécher sind zuldssig. Solar-
anlagen sind ebenfalls zulGssig. FOr Wintergarten und Grasddcher sind geringere Dachneigungen bis
zu mind. 10° zulassig. FUr die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien zu
verwenden.

In den festgesetzten WA-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen wie die zugehdorige
Hauptanlage auszufUhren. Abweichungen in der Dachneigung und Flachddcher sind zulassig. Holz-
bauten sind ebenfalls zulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,2 m zulassig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erduterungen mit Rechtsgrundiage

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléchenzahl

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh@user zul@ssig
ED Nur Einzel- uind Doppelhduser zulassig
o e Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegleitgrin

Fladche fOr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12 BauGB

:‘): Flache fOr Versorgungsanlage Elekirizitat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fior MaBnahmen

Knickschutzstreifen

K
1
v Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme



Sonstige Planzeichen

g Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 10 BauGB

"""" Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-o—eo—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

< N VermaBung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

%@@@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

e e e Knicks gem. § 21 LNatSchG

Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 StWG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdaude

%l Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FluristUcksbezeichnung
In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Mégliche Baumstandorte

GrundstUcksnummerierung

Hohenlinien

L T Sichtdreieck
A A Lage der Schnittdarstellungen
M) Mulltonnenstandplatz

FH Maximal zulassige Firsthdhe (siehe Text (Teil B) Ziff. 1)



Verfahrensvermerke

1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.09.2006
durchgefUhrt.

2. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 02.06.2006 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.2006 / 06.07.2010 / 18.11.2010 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begruondung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.12.2010 bis 21.01.2011 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 14.12.2010 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 2].]_2_-2QEJ 08.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert.
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6. Der katastermdBige Bestand ami] 4. FEB. 2011sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
staddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. m .

v

off. bestellter Vermessungsingenieur

Bad Oldesloe, 07. JUNI 2011




/. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.10.2006 / 17.02.2011 / 10.05.2011 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) ge&ndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.03.2011 bis 22.03.2011 mit verkUrzter Frist w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kbnnen, am 01.03.2011 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 17.02.2011 und 10.05.2011 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
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Beschluss gebilligt. ~GROA S
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender ErklGrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
19 07.201 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieB-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am 20,07.20/4  in Kraft getreten.
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