Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 10
Kreis Stormarn 1. vereinfachte Anderung



Tex’r (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulé@ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflache durch
die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 100 % zuldssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zul@ssige Firsthéhe bezieht sich auf die in der
Planzeichnung jeweils zugeordnet festgesetzten Bezugspunkte.
3. MindestgrundsticksgréBe gem. § 9 (1) 3 BauGB

In dem WA-Gebiet muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 700 gm betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalo eines 5,00 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet ist max. eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 2 (1) 11 BauGB

In dem WA-Gebiet ist je GrundstUck nur eine GrundstUckszufahrt in einer Breite von max.
4,00 m zuldassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Flache sind in lockerer Anordnung hoch-
stadmmige Laubb&ume mit einem Abstand von mind. 10 m zu pflanzen. Anzupflanzen
ist 1 Baum je angefangene 200 gm Flache. Zu verwenden sind Schwarzerlen und
Gemeine Eschen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm. Eine ex-
tensive Unternutzung der Fl&iche als Grin- oder Weideland ist zul&ssig. Die Flache ist
zum WA-Gebiet hin einzuzdunen.

In dem WA-Gebiet ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser auf den Baugrundsticken zu versickern oder der festgesetzten Flache for MaBnah-
men zum Schutz der Landschaft zuzuleiten.

In dem WA-Gebiet sind die befestigten Flachen auf den Baugrundsticken (Stellpl&tze, Zu-
fahrten) wasserdurchldassig herzustellen.

Der natuUrliche Gelédndeverlauf ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
zur EinfOgung von Gebduden bis zu einer Hdhe von 0,50 m zulassig.

7. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgéange sind in gleicher Art zu ersetzen.
8. Iuordnung der Ausgleichsfldche gem. § 9 (1a) BauGB

Dem WA-Gebiet werden 4.000 gm externer Ausgleich zugeordnet.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

FOr Hauptbaukérper sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25-45° zulGssig. FOr die
Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Grasddcher sind zuldssig.

Hauptgeb&ude mit Holz- bzw. Holzbohlenfassade sind unzuléssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukérper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen zur StraBe Brookwisch sind als Hecken aus Laubgehdlzen oder bepflanzten
Steinwdllen anzulegen. Zusatzlich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun
gleicher Héhe gesetzt werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erléuterungen mit Rechtsgrundiagen

. Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

138 Max. zuldssige Grundfidche
| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfliche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

v w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fidichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

D Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen

BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von BGumen gem. § 9 (1) 25b BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
.—@ H&henbezugspunkt mit Zuordnung gem. § 18 BauNvVO

l. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

Yorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
i) KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
_____ In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Flurgrenze
Sonstige vorhandene BGume

Vorhandene Béschungen

Mdgliche Baumstandorte

H&henpunkte

=46.50

!

Lage der Schnittdarstellungen



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

KFZ = Fahrbahn
F = FuBweg

Schnitt A-A' - Rausdorfer StraBe

1£

KFZ

6,50

3,80




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.06.2005. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 06.09.2005 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde am 26.10.2005 nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frUhzeitig beteiligt.

3. Die von der Planung berUhrten Tré&ger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.12.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.12.2005 bis 06.01.2006 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kdnnen, durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 29.11.2005 ortsUblich bekannt
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorget ten Anregurigen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 28.03.2006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Oldesloe, 2 8. NOV. 2006

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 28. 03 2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. / r
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekonni zu machen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsploneé‘?aﬁ’rch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Waf@pﬁsﬁblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, EntschGdigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am/t}a}z,ggzln Kraft ge’rreten

GroBensee, | i Burgermels’rer




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde\_/_eﬂrefung vom 28.03.2006 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung fUr das Gebiet

ndrdlich Brookwisch, westlich Rausdorfer StraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



