Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzie max. zuléssige Firsthdhe bezieht sich auf die Ober-
kante der StraBe Brookwisch.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines 500 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet ist max. eine Wohnung je Wohngebd&ude zul&ssig. Ausnahmsweise kann
eine der Hauptwohnung um mind. 50 % in der Fldche untergeordnete Einliegerwohnung
zugelassen werden.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In dem WA-Gebiet ist je Grundstick nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max.
4,00 m zul&ssig.

6. MaBnahmen zum Schuftz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fidche sind in lockerer Anordnung hoch-

@ stémmige Laubb&ume mit einem Abstand von mind. 10 m zu pflanzen. Anzupflanzen
ist 1 Baum je angefangene 200 gm Fléche. Zu verwenden sind Schwarzerlen und
Gemeine Eschen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm. Eine ex-
tensive Untermnutzung der Fléiche als Grin- oder Weideland ist zulassig. Die Flache ist
zum WA-Gebiet hin einzuz&unen.

In dem WA-Gebiet ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberfl&chen-
wasser auf den BaugrundstUcken zu versickern oder der festgesetzten Flche fur MaBnah-
men zum Schutz der Landschaft zuzuleiten.

In dem WA-Gebiet sind die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Zu-
fahrten) wasserdurchlassig herzustellen.

Der nattrliche Geldndeverlauf ist zu erhalten. AufschUttungen und Abgrabungen sind nur
zur Einfigung von Geb&uden bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB
Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Daver zu erhalten. Abg&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Zuordnung der Ausgleichsflache gem. § 9 (1a) BauGB

Dem WA-Gebiet werden 4.000 gm externer Ausgleich zugeordnet.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92LBO
FUr Hauptbaukdrper sind geneigte D&cher mit einer Neigung von 25-40° zulassig. FUr die
Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Grasddcher sind zuldssig.

Hauptgebdude mit Holz- bzw. Holzbohlenfassade sind unzul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukérper auszufthren. Flachd@cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zur StraBe Brookwisch sind als Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen. Zusatz-
lich kann jeweils auf der inneren (privaten) Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.
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Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die extensive GrUnlandnutzung ist in Form von extensiver Beweidung mit 1,5 GVE/ha (GroB-
vieheinheiten) oder einer Mahd im Jahr mit Abtransport des Mdhgutes durchzufUhren. Bei
Mahd sind kleinere Parzellen (20-50 gm) von der Mahd auszunehmen und ca. drei Wochen
spater zu mahen. Bei Beweidung ist Viehbesatz von Mitte Mai bis Mitte November méglich. Das
Ausbringen von DUngemitteln und Bioziden soll dringend unterlassen werden.

Geeignet fur wasserdurchléssige Belége sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchl&ssigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder dhnliche Oberflachenmaterialien Uber einem
Unterbau mit guten Wasserleitfahigkeiten (z.B. Kies).

Bei Baumen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge-
messen in 1 m Héhe, mit einem Stammumfang von 14 16 cm, bei schwachwUchsigen Arten 8-
10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang. :

Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten GrundstOcken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem -
DUnger sollte dringend unterbleiben. Dachfléchenwasser sollte aufgefangen und fir géartneri-
sche o.a. Zwecke genutzt werden. Unbelastetes Oberfléchenwasser im Bereich der neuen
Grundsticke kann z.B. durch Sickerschéchte (genehmigungspflichtig bei der unteren Wasser-
behérde) oder flachen Mulden (genehmigungsfrei) versickert werden.



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

KFZ = Fahrbahn
F = FuBweg

Schnitt A-A' - Rausdorfer StraBe

KFZ

6,50

3.80
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.12.1999. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang vom 14.08.2000 bis 29.08.2000 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.12.1999 wurde nach § 3 (1) Satz2/§ 13
BauGB von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung abgesehen.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.11.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.12.2000 bis 17.01.2001 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, durch Aushang vom 01.1 is.J 6.12.2000 ortsUblich bekannt gemdcht.

GroBensee, j 2. 1. 0

8 sTow]
6. Der katasterm&Bige Bestand cmzzl)ﬁ?fsowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtigiegscheinigt.

Bad Oldesioe, 13. Juni 2001 i 3ff. begtaliter Vermessungsingenieur

durch Beschluss gebilligt.

GroBensee, _i 2. 1. 01" BUrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, besteﬁen s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und isU}ekq_Qgi zu machen.

%5088\
D

GroBensee, 12 11. 01. org ister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes ~H-die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am2F{42007 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin omZﬂiZM‘lin Kraft getreten.

ao_

GroBensee, 10 iZ 01 . Birgermeister




Préambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.03.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 fir das Gebiet

ndrdlich Brookwisch, westlich Rausdorfer StraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 10

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000 PLANLABOR
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