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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

FUr das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde GroBensee. Das Plangebiet ist
bislang nicht bebaut. Im Zuge der Vermessung der geplanten Grundsticke, der Konkretisierung
der ErschlieBungsplanung und der Grundstucksverhandlungen hat sich gezeigt, dass Modifizie-
rungen der Festsetzungen sinnvoll erscheinen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde GroBensee wird auf-
gestellt, um die Festsetzungen an die inzwischen vorliegende Vermessung der GrundstUcke an-
zupassen. Gleichzeitig sollen Winsche der Bauherren hinsichtlich der festgesetzten Anpflanzun-
gen und Gestaltungsvorschriften berUcksichtigt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die beabsichtigten Plandnderungen
nicht tangiert

¢. Enitwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FUr die Gemeinde GroBensee gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen.
Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Plan&nderungen nicht berOhrt. Die Entwicklung
aus dem Fl&dchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

d. Plangebiet

Das Plangebiet umfasst den ehemaligen Sportplatz an der StraBe Winschberg. Die GréBe des
Plangebietes betraigt ca. 2,62 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe WUnsch-
berg,

sUdliche Grenze der FlurstOcke 116/12, 116/9, 116/8,
116/7,116/6,116/5, 116/4, 116/3 und 116/2.

Im Osten: Westliche Grenze der FlurstGcke 103 und 100/1.
Im Westen: Ostliche Grenze des Flursticks 112/1.
Im SUden: Nordliche Grenze des FlurstGcks 112/1.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Bei der Vermessung der Grundsticke und der Vermarktung des Gebietes hat sich gezeigt, dass
einige im Ursprungsplan getroffene Festsetzungen sinnvoll entsprechend der tatséchlichen Auf-
teilung der Grundsticke und der Winsche einiger Bauherren angepasst werden kdnnen. Grund-
z0ge der Planung sind hierdurch nicht betroffen,

Die Baugrenzen werden nunmehr insgesamt zusammengezogen festgesetzt, um den Spielraum
bei der Platzierung der Gebdude auf dem Grundstick zu erweitern. Die Gestaltungsfestsetzun-
gen werden hinsichtlich der zul@ssigen Dachfarben und Dachneigung veréindert.

Die Verkehrsfldche wird an die inzwischen vorliegende ErschlieBungsplanung angepasst. Hierbei
wird auf den urspringlich im Osten des Gebietes vorgesehenen FuBweg verzichtet, Die in der
Mitte des Platzes im Ursprungsplan vorgesehene Grunfldche wird nunmehr als Verkehrsgron in
die Verkehrsflichen integriert.

Die festgesetzten StraBenb&ume werden entsprechend der vorgesehenen ErschlieBungsplanung
platziert und als Darstellung ohne Normcharakter aufgenommen, um Spielraum bei der StraBen-
raumgestaltung zu erhalten. Zum Wald hin setzt der Ursprungsplan eine dichte Bepflanzung in
einer Breite von 7 m mit heimischen Gehdolzen fest. Um den Spielraum bei der Gartengestaltung
zu erweitern, wird festgesetzt, dass innerhalb eines 3,50 m breiten Streifens zum Wald hin nur hei-
mische Gehdlze zul&ssig sind.

b. Verkehrliche ErschlieBung
Die Festsetzungen fUr die ErschlieBung des Gebietes werden entsprechend der inzwischen vor-
liegenden Vermessung der GrundstUcke modifiziert. FOr den FuBweg im Osten des Plangebietes

wird keine Notwendigkeit mehr gesehen. Diese Fiiche wird daher den Baugrundsticken zuge-
schlagen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berGhrt.

4. Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.
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5. Naturschuiz und Landschaftspflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 und 9 Bundesna-
turschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind. Die DurchfUhrung einer UVP ist aufgrund des geringen Anderungsum-
fangs nicht erforderlich.

Da die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Naturschutzbelange lediglich Fldchen
zum Anpflanzen zurGcknimmt, werden keine neuerlichen Eingriffssituationen initiiert. Entspre-
chend entfdllt eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die naturschutzfachili-
che Begleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt sich somit auf die Frage der
Zulassigkeit der RUcknahme der Bepflanzungsfestsetzungen sowie eine Darstellung des Aus-
gleichsfldchenumfangs, der ,weitergeschoben" wird, da Teile der Anpflanzungen im Ursprungs-
plan als Ausgleich angerechnet sind.

Im Ursprungsplan wurde angefihrt, dass in das Landschaftsbild selbst nicht durch die geplante
Bebauung eingegriffen wird, da sich sbdlich zwar freie Landschaft anschlieBt, diese jedoch mit
Wald bestanden und somit abschirmend ist. Der im Ursprungsplan vorgesehene GeholzgUrtel
solite auch vorrangig das Ortsbild verbessern bzw. bewahren, da vom siudlich angrenzenden
Wanderweg Sichtbeziehungen auf die neuen Grundsticke bestehen. Nach aktueller Auffassung
erscheint ein breiter GehdlzgUrtel zum Schutz der freien Landschaft oder zur Wahrung der Belan-
ge hinsichtlich des Ortsbildes nun nicht mehr zwingend, weshalb in der Anderung die Anpflan-
zungsfestsetzung zurickgenommen wird. Es wird davon ausgegangen, dass eine Ublicherweise
vorgenommene Gartengestaltung dieser sUdlichen BaugrundstUcksteile vorgenommen wird. Die
Wahrung der Belange des Ortsbildes an dieser Stelle soll nun durch die Festsetzung zur Verwen-
dung nur heimischer Str&ucher bei Bepflanzungen erfolgen. Naturschutzfachlich wird die Rick-
nahme der Festsetzung zur Anpflanzung eines dichten Gehdlzgirtels als vertretbar eingestuft, da
sudlich Wald angrenzt und die stdliche GrundstUcksgrenzen nur mit heimischen Gehdlzen be-
pflanzt werden dirfen.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden in Anlehnung an die Aussagen des Ausgleichserlass 75 %
der Fldche der festgesetzten Anpflanzungen auf den GrundstUcken als Ausgleich angerechnet
(2.260 gm x ,75 = 1.695 gm). Diese rund 1.700 gm Ausgleichsfldche mUssen verschoben und im
Ubrigen Gemeindegebiet nachgewiesen werden. Im gemeindlichen Ausgleichsfldchenpool sind
noch 12.250 gm nicht zugeordnet, enfsprechend ist eine Ausgleichsredlisierung in der Aus-
gleichspoolfldche mdglich. Die Gemeinde wird den Fléchenteil gegenUber der unteren Natur-
schutzbehérde durch eine ,, Abbuchung” aus dem Okopool nachweisen.

Durch die RUcknahme der Festsetzung zum Anpflanzen von Einzelbdumen im StraBenraum wird
die Ausgleichsthematik ebenfalls nicht berbhrt, da die Baumpflanzungen im Rahmen der Alige-
meinen Grinordnung vorgesehen waren. Bei der ErschlieBungsplanung sind die Baumpflanzun-
gen trotzdem vorgesehen, werden aber in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nur
noch als empfohlene Baumstandorte dargestelit.
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é. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11, 1. vereinfachte Anderung wurde
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