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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Im Mai 1999 ist das Vereinshaus des SSV GroBensee bis auf die Grundmauern abgebrannt. Der
Schaden betrdgt ca. 300.000 DM. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde sich entschieden,
den Sportplatz am Winschberg aufzugeben und auf dem Gelénde eine Wohnbebauung zuzu-
lassen. Damit kdnnen auch die aufgetretenen Konflikte der Sportplatznutzung mit den angren-
zenden Wohngebd&uden ausgeréiumt werden, zudem kann die neue Sportanlage der gestiege-
nen Nachfragesituation in Ausstattung und BemaBung angepasst werden. Vorgesehen sind auf
dem Sportplatzgeléinde 22 Grundsticke fUr eine Einzel- und Doppelhausbebauung.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) ordnet die Gemeinde GroBensee dem Ord-
nungsraum um Hamburg zu. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichtigung der &kologi-
schen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Gesunde réumliche Struktu-
ren sollen dabei sichergestellt werden. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Or-
te, Siedlungsachsen und regionalen Grinzige gesehen. GroBensee liegt zudem am Rande eines
10-Km-Umkreises um das Mittelzentrum Ahrensburg. Der gesamte Bereich um GroBensee, Litjen-
see und Trittau herum wird als Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung ge-
kennzeichnet. FUr GroBensee ist weiterhin der Bereich etwa &stlich der Rausdorfer StraBe als
Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft ausgewiesen.

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) liegt GroBensee ebenfalls im Ordnungsraum
um Hamburg. Die Orislage GroBensees liegt relativ eng eingebettet in einen Regionalen Grin-
zug. Weiterhin sind &stlich und stdlich der Ortslage Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Natur
und Landschafts aufgezeigt. Der gesamte Bereich um die Ortslage GroBensees herum bis &stlich
zum Naturschutzgebiet Hahnheide ist als Schwerpunktbereich for Erholung ausgewiesen. Fir die
Siedlungsentwicklung wird den Gemeinden auBerhalb der Schwerpunktbereiche fir eine Sied-
lungsentwicklung ein Erweiterungsrahmen von 20% bis zum Jahr 2010, basierend aquf dem Be-
stand vom 01.01.1995, gegeben. Dies gilt unter der BerlUcksichtigung der aufgezdahiten Ziele (kei-
ne Landschaftszersiedelung, Wahrung 8kologischer Belange, wirtschaftliche Infrastruktur). Gro-
Bensee hat nach aktuellem Planungsstand noch einen Entwicklungsspielraum von etwa
100 Wohneinheiten bis zum Jahr 2010. Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen hat dem &rili-
chen Bedarf zu dienen.

Im Landschaftsprogramm Schileswig-Holstein! (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde GroBensee liegt demnach in einem Raum fir eine Uberwiegend
naturvertragliche Nutzung, in dem ein Miteinander von Naturschutz und Nutzungsanspriichen
anzustreben ist. Bauliche Entwicklungen von Gemeinden sollen moglich sein, ein grundsétzlicher
Vorrang wird dem Naturschutz nicht zugesprochen. Dennoch sind diese Landschaftsrdume aus
naturschutzfachlicher Sicht zu sichern und zu entwickeln. Eine Konkretisierung dieser Ziele findet
auf Ebene des Landschaftsrahmenplanes und der Landschaftspldne statt.

Die gesamte GemeindeflGdche wird kartographisch einem Bereich zugeordnet, der als ,Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie als Erholungsraum" gekennzeichnet ist. Die thematische Karte »Boden und Gestei-
ne/Gewdsser* zeigt im Bereich der schmalen Achse des GroBensees sowie nérdlich und sudlich
ein Geotop auf, diese schitzenswerte, geomorphologische Form ist als Tunneltal bezeichnet. In

! Hrsg.: Ministerium fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein, Mai 1999
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der thematischen Karte ,,Arten und Biotope* ist der Bereich stdlich und &stlich der Ortslage Gro-
Bensees als Schwerpunkiraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene gekennzeichnet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) zeigt fUr das Plangebiet
und seine ndhere Umgebung folgende Darstellungen: Die gesamte Gemeinde liegt in einem
Gebiet mit besonderer Erholungseignung. SUdlich des Plangebietes grenzt ein Bereich mit be-
sonderen Gkologischen Funktionen an, der zugleich Schwerpunktbereich im Biotopverbundsys-
tem ist. Eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung ist siddstlich des ,,alten” Sportplatzes aufge-
zeigt, weiter sUdostlich ist ein Geotop? (Nr. 41) eingetragen, es handelt sich dabei um das sub-
glaziale3 Tal der Corbek/Kranbergbek.

Ein Landschaftsplan ist vor kurzem von der Gemeinde festgestellt worden und liegt zurzeit der
unteren Naturschutzbehdrde vor. Im Bestand ist der Sportplatz dargestellt, der stdlich angren-
zende Wald ist als Nadelforst kartiert.

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt fir das Plangebiet keine Entwicklungsziele auf.

Die geplante Bebauung widerspricht somit als Umnutzung einer bereits von Menschenhand stark
Uberprégten Fldchen im Grundsatz den Zielen des Naturschutzes an dieser Stelle nicht, sofern
0.g. Aussagen in der Planung BerUcksichtigung finden und keine weitere Fldchenausdehnung
des genutzten Bereichs auftritt.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr die Gemeinde GroBensee gilt der vom Innenminister genehmigte Fi&ichennutzungsplan mit
seinen Anderungen. Darin wird der fir eine Bebauung vorgesehene Bereich als Grinfléiche mit
der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu
entsprechen, wird eine Anderung des Fi&ichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB vorgenommen.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan Uberplant die Fiéiche des Sportplatzes sudiich der StraBen Winschberg und
Schulkoppel mit Stellplétzen und Vereinshaus sowie den FuBweg um den Sportplatz. Die Ge-
samtgréBe des Plangebietes betragt ca. 2,62 ha. Der Geltungsbereich umfasst das FlurstUck
116/11. Die Fldchen werden ausnahmslos intensiv genutzt und gepflegt, Vegetationsstrukturen
finden sich auBer Rasenfldchen und Zierbeeten im Eingangsbereich nur sporadisch in den
Randbereichen. Naturschutzfachlich ist die FiGiche als eine mit einer allgemeinen Bedeutung for
den Naturschutz anzusprechen. Eine besondere Empfindlichkeit gegentber Verdnderungen ist
nicht anzunehmen.

Die umliegenden Nutzungen sind im Norden und Osten Wohnbebauung, im Stiden Nadelforst
hinter einem breiten FuBweg und im Westen Mischgehdlzstrukturen mit rechtlichem Waldstatus.
Der straBennahe Bereich diese Mischgehdlzes ist im Landschaftsplan als Wohnbauerweiterungs-
fldche gekennzeichnet.

2 schitzenswerte geomorphologische Form
3 randeiszeitlich
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Das Plangebiet liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 (Nummernplan), eine entsprechende
Aufhebung des Teilbereichs wird durch die Gemeinde in die Wege geleitet,

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der angestrebten, ausschlieBlich wohnbauli-
chen Nutzung der GrundstUcke als Reines Wohngebiet festgesetzt. Ein hohes MaB an Wohnruhe
kann dadurch erreicht werden.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung bleibt fUr das Neubaugebiet mit einer Uberbauba-
ren Grundfldche von max. 180 -200 gm, entsprechend einer GRZ von 0,18 - 0,3, deutlich unter
der im § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze von 0,4 und ermoglicht bei angestrebten
GrundsticksgréBen von mindestens 600 gm fUr Einzelhduser und 400 am fUr Doppelhaushdlften
die gewlnschte kleinteilige Bebauung. GréBere Baukdrper sind am Orisrand nicht erwinscht.
Die Beschrankung der Firsththe auf 9 m erfolgt, um die Bebauung in die Umgebung einzufugen.

Die festgesetzte Bauweise ermdglicht fUr die geplante Neubebauung Einzelhduser und in einem
Teilbereich auch Doppelhduser bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes. Die Uberbauba-
ren FiGchen werden fir die geplante Neubebauung fiw. zusammengezogen festgesetzt, um
einen ausreichenden Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstick zu ge-
wdhrleisten. Der sUdliche Teil sieht an geeigneten Stellen Unterbrechungen der Baugrenze vor,
um die Waldkulisse in das Gebiet hinein erlebbar zu machen.

Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengeb&uden zu zergliedern, erfolgt eine
Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und Nebengebd&uden innerhalb eines 5 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie. Unter Nebengebduden sind hier Gartenhéiu-
ser, Schuppen und dhnliche hochbauliche Anlagen zu verstehen. Unterirdische und ebenerdige
Anlagen wie Stellplaize 0.4. sind zuldssig.

Generell erfolgt eine Festsetzung zur Beschréinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden.
Zur Unterstreichung des Planungswillens der Gemeinde, ein Einfamilienhausgebiet zu entwickeln,
soll nur eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig sein. Ausnahmsweise kann bei Einzelhausbe-
bauung eine typische, untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen werden. Die Umsetzung
des Planungswillens der Gemeinde erfolgt in Anlehnung an das Urteil des BVerwG vom
08.10.1998. Dort wird ausgefthrt, dass die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebd&u-
den nicht nur durch eine absolute Zahl festgesetzt werden kann, sondern auch durch eine Ver-
hdltniszahl. Die restriktive Festsetzung der Beschréinkung der Wohnungen dient dazu, ideell geteil-
te Grundsticke mit optisch wie Hausgruppen und Doppelhduser wirkenden Baukédrpern zu ver-
hindern, da diese Bauformen im landlichen Raum nicht typisch sind. Doppelhduser sollen nur in
einem Teilbereich des Gebietes auf gréBeren Grundsticken mit SUdausrichtung entstehen. Au-
Berdem ist die ErschlieBung des Gebietes (StraBenquerschnitt, Parkplétze, Ver- und Entsorgung)
auf eine Bebauung mit Einfamilienhdusermn ausgelegt. Die Entstehung faktischer Hausgruppen
und Doppelh&user wirde hier aufgrund der deutlich héheren Einwohnerzahi zu nicht vertretba-
ren Beeintr&chtigungen fOhren.
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Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung zum Gebdudebestand zu erreichen und sie harmonisch in das Land-
schaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von D&chern (Dachneigung und -
farbe), zu Nebengebduden (Gestaltung in Anlehnung an Hauptbaukorper) sowie zu Einfriedun-
gen getroffen.

Der im Bestand vorhandene, breite FuBweg um den Sportplatz herum wird in der Planung nicht
veréndert und entsprechend als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, FuBweg, festge-
setzt. Aus dem Gebiet heraus ist eine fuBlaufige Anbindung vorgesehen. Bei Bedarf kann der
Weg auch von Radfahrem genutzt werden. Ggf. wird eine entsprechende Beschilderung vorge-
sehen.

Im Zentrum des Baugebietes ist von der ErschlieBung umgeben eine etwa 600 gm groBe offentli-
che Grinflache festgesetzt. Neben gestalterischen Funktionen ist dort stédtebaulich eine Be-
gegnungsmdglichkeit fir die Bewohner des Gebietes geplant. Auch soll Kindern in der Nahe
ihrer Wohnstétte eine Spielmdglichkeit angeboten werden.

Zur Abgrenzung der Bebauung gegen den angrenzenden Nadelforst ist westlich und sGdlich ein
dichter, 8 m breiter GehdlzgUrtel mit den Arten der Schlehen-Hasel-Knicks vorgesehen.

Im westlichen und sUdlichen Bereich des Wohngebietes ist der Waldschutzstreifen nach § 32
LWaldG dargestellt. Hochbauten werden in diesem Bereich ausgeschlossen. Aufgrund der Nahe
zum Wald liegen einige GrundstiUcksfléichen weitgehend im Schatten. Mit Windwurf muss ge-
rechnet werden. Auf die Brandgeféhrdung wird hingewiesen.

b. Immissionen

Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt etwa 150 m dstlich der Rausdorfer StraBe, aufgrund der Enffernung und der
geringen Verkehrsbelastung ist nicht mit Schallimmissionen zu rechnen.

Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Betriebe finden sich nicht im immissionsrelevanten Umkreis.

c. ErschlieBung

Die Anbindung des Neubaugebiets erfolgt durch eine Zufahrt zur Schulkoppel. Innergebietlich ist
eine StichsiraBe mit einem kleinen Platz und mit zwei Wendemoglichkeiten vorgesehen. An der
Einmindung zur Schulkoppel und im Gebiet sind dffentliche Parkpléitze in ausreichender Anzahl
eingeplant. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.

Aus dem Gebiet wird eine fuBlaufige Anbindung an den Wanderweg im Wald vorgesehen. Die-
ser Weg kann auch von Radfahrern genutzt werden.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die zentralen Einrichtungen der Gemeinde GroBensee ge-
wdhrleistet.

Die Oberflachenentwdsserung wird Uber Versickerung auf den Grundsticken sichergestelit.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen, eine Erweiterung der
Kiaranlage ist fir das Jahr 2001 geplant.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstragers Schleswag sichergestellt. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Ka-
bellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch die Tele-
kom. FUr die neue Bebauung ist das Verlegen von neuen Leitungen erforderlich. FUr den recht-
zeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes und die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen anderer Leitungstréger sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
so frih wie moéglich mitzuteilen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist mdglich. Bei BauausfUhrung ist die genaue Lage vorhandener
Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Erdgastrassen dirfen nicht Gberbaut oder
bepflanzt werden.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
Zung geregelt.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan sind folgende Kosten zu erwarten:

ErschlieBung: 450.000,- DM
Ver- u. Entsorgung: 200.000,. DM
Grinplanung: 22.000,- DM
Ausgleichsfldchen 30.000,- DM
Netto-Summe: 702.000,- DM

Die Gemeinde wird rechtzeitig die notwendigen Haushaltsmittel zur Verfigung stellen. Eine Um-
legung der entstehenden Kosten auf den Baugrundstickspreis wird angestrebt.
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5. Naturschutz und Landschafispflege

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben, insbesondere der Landschaftsplanung, sind bereits un-
ter Punkt 1 b angesprochen worden, die Fidche des Plangebietes ist somit vor dem Hintergrund
der bereits bestehenden Nutzung als Siedlungserweiterungsfldiche geeignet.

Systematik:
Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bauleit-

planes, da das Plangebiet selost eine Fliiche mit einer aligemeinen Bedeutung fUr den Natur-
schutz ist und der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften nur in den Randbereichen in Form
des angrenzenden Nadelforsts berUhrt wird. Hinzu kommt, dass der straBennahe Bereich des
Wunschbergs, also die Fidiche des Sporflerheimes und der Steliplatzaniage, nach § 34 BauGB
beurteilt werden. Verdnderungen sind dort somit nicht als Eingriff zu bewerten. Die bestehende
Wegeverbindung westlich und sudlich des bestehenden Sportplatzes wird nicht veréndert, somit
ist dieser Bereich auch nicht als Eingriffsbereich anzusehen. Der verbleibende Eingriffsbereich ist
im Bestand die Fliche des Sportplatzes mit Laufoahn und umliegenden Rasenfléchen, die FIG-
chengréBe liegt bei 2,1 ha. Aufgrund der ausnahmslos intensiven Bestandsnutzung, der GuBerst
geringen Ausstattung mit Vegetationselementen sowie der anthropogenen Uberpragung der
Flache durch die Aufschittungen fir die Sportplatzanlage in der Vergangenheit verzichtet die
Gemeinde auf einen eigensténdigen Grinordnungsplan und arbeitet die Belange des Natur-
schutzes detailliert im Rahmen der Bauleitplanung ab.

Inhalte der naturschutzfachlichen Begleitung:

Zundichst wird eine allgemeine Einordnung des Plangebietes vorgenommen, dabei werden
Randparameter der unterschiedlichen Umgebungsfaktoren aufgezeigt und hinsichtlich inhrer
Empfindlichkeit bewertet. In der anschiieBenden Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird nach
einer einleitenden Darstellung des Eingriffs in einem ersten Schritt der vom Eingriff betroffene
Raum festgelegt, fir den die Eingriffsbilanzierung durchzufGhren ist.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ist hier zu prifen,

e ob die beabsichtigte Planung die vom Gesetz (§ 8 (1) LNatSchG) ge-
forderte Vermeidung (Minimierung) des Eingriffs ausreichend berlck-
sichtigt hat,

e inwieweit die MaBnahmen und Festsetzungen zur Minimierung aus
Sicht der Landschaftsplanung zu optimieren oder zu ergénzen sind,

e ob unter BerOcksichtigung der Minimierung eine erhebliche oder
nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes verbleibt,

e wenn ja, welche AusgleichsmaBnahmen (§ 8 (2) LNatSchG) fur die
verbleibende Beeintrdchtigung erforderlich sind,

e Ob dariUber hinaus eine nicht ausgleichbare, erhebliche oder nach-
haltige Beeintréichtigung von Natur und Landschaft verbleibt,

e wenn ja, in welchem Umfang der Verursacher bei einer Vorrangig-
keit des Vorhabens gegenUber den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Ersatz zu leisten hat (§ 8 (3) LNatSchG).

Die dafir notwendige Bestandsbeschreibung, die neben der Erfassung des Zustandes von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild auch seine Bewertung umfasst, wird getrennt nach den einzel-
nen SchutzgUtern durchgefihrt:
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Boden,

Wasser,

Landschaftsbild,

Arten und Lebensgemeinschaften und
Klima/Luft.

Die im Rahmen dieser Bestandsbeschreibung durchgefiuhrte Bewertung des Zustandes von Na-
turhaushalt und Landschafisbild dient neben der Ermittiung der Wertigkeit einzelner Flemente
und der Zusammenhdnge von Natur und Landschaft auch der Feststellung bestehender Vorbe-
lastungen sowie die zu erwartende Entwickiung.

Die wesentlichen Schritte der darauf folgenden Eingriffsermittliung werden analog zur Bestands-
erfassung, den einzelnen Faktoren des Naturhaushaltes und dem Landschaftsbild zugeordnet,
bearbeitet. Dies ist vor allem fur die allgemein geforderte, getrennte Bilanzierung der einzelnen
Faktoren von Bedeutung. Entsprechend der oben genannten Fragestellungen werden folgende
Punkte bearbeitet:

Eingriffsfolgen,

Vermeidung/Minimierung des Eingriffs,
Ausgleich des Eingrriffs (soweit erforderlich),
Notwendige ErsatzmaBnahmen (-*-),

Im Anschluss an die Eingriffsbilanzierung, deren AusgleichsmaBnahmen auch gestalterischen
Einfluss austben kdnnen, wird untersucht, ob weitergehende grinordnerische MaBnahmen mit
dem Ziel der Gestaltung des Plangebietes notwendig sind.

Sofern externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich oder geplant sind, wird auf die Moglichkei-
ten, Ansatzpunkte und Umsetzungsmodalitaten anschlieBend eingegangen.

Die zur Ubernahme geeigneten Aussagen der naturschutzfachlichen Begleitung werden in den
Bebauungsplan als Festsetzungen Ubernommen, nicht festsetzbare, jedoch fUr das Verstandnis
der grunordnerischen Festsetzungen erforderliche EriGuterungen, werden im Planwerk unter der
Uberschrift ,,Empfehlungen zur Landschaftspflege” aufgefihrt.

Allgemeine Einordnung des Plangebietes:

Die Gemeinde GroBensee liegt im sudlichen Teil des Kreises Stormarn im Bereich des Schieswig-
Holsteinischen Hiugellandes und ist geomorphologisch dem Naturraum des Stormarner Endmo-
rénengebietes zuzuordnen. Kennzeichnend sind neben flach hiUgeligen Kuppen der Grundmo-
ranen teilweise starke Reliefunterschiede, die hauptséichlich durch die Weichsel-Eiszeit in Form
von Stauch- und Endmor&nen ausgebildet wurden. Hervorzuheben ist das langgestreckte Tun-
neltal vom Litiensee Uber den GroBensee hinaus weiter nach Siden laufend.

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich durch anstehende Schmelzwassersande mit geringem
Lehmanteil der Weichsel-Kaltzeit aus. Seit der Eiszeit konnten sich in diesem Bereich Rosterden
ausbilden, die Bodenarten sind Uberwiegend schwach lehmige Sande. Als potentielle natirliche
Vegetation (PNV), also die Vegetation, die sich ohne menschlichen Einfluss einstellen wirde,
wére trockener Drahtschmielen-Buchenwald im kleinrumigen Wechsel mit Flattergras-Buchen-
wald im Bestand.

Das Relief des Plangebietes ist aufgrund der vormaligen Sportplatznutzung eben auf einer Héhe
von rund 55 m 0. NN.
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Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen bleibt festzustelien, dass der
Eingriffsbereich intensiv genutzte Sportfléche ist und somit als solche mit einer aligemeinen Be-
deutung fur den Naturschutz, &hnlich wie Acker, einzustufen ist. Biotope nach § 15a LNatSchG
kommen nicht vor. Knicks nach § 15b LNatSchG sind nicht im Bestand, grenzen jedoch westlich
und sudlich hinter dem FuBweg an. Sonstige Fidchen mit einer besonderen Bedeutung fur den
Naturschutz, z.B. Obstwiesen oder alte Parkanlagen, sowie extensive Bereiche sind im Plangebiet
ebenfalls nicht anzutreffen. Im Stden grenzt hinter dem FuBweg ein Nadelholzforst an. Neben
der Beachtung des Waldschutzstreifens nach § 32 LWaldG ist in der weiteren Planung den Be-
langen des Waldrandes besonderes Augenmerk zu schenken, auch wenn es sich nur um ver-
gleichsweise minderwertigen Nadelforst handelt.

Eingriffsbilanzierung:

Durch den Bebauungsplan wird auf dem Sportplatzgeléinde stdlich der Schulkoppel ein Eingriff
nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Die Fldiche ist zwar schon intensiv als Sportplatz genutzt, die Nut-
zungsénderung mit den geplanten Vollversiegelungen bringt jedoch intensivere Beeintréchti-
gungen mit sich, als es bisher der Fall ist. FUr das Gebiet gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Die
Flachen sind intensiv sportlich genutzt. Das Plangebiet wurde bereits unter Punkt 1 d kurz charak-
terisiert, eine detailliertere Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen. Die angrenzenden Nutzun-
gen sind aufgezeigt worden.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kultuandschaftsteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

Die geplante Bebauung mit Einzelhtiusern und der Bau der ErschlieBungsstraBe stelit fOr Natur-
haushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilan-
zierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaB-
nahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem gemeinsamen Runderlass des innenministers
und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Durch den geplanten Eingriff werden ErschlieBungsfidchen in Form einer ErschlieBungsstraBe mit
zwei Wendekreisen und einem FuBwegabzweiger notig, diese ist jedoch mit einer Fidche von
knapp 2.500 gm (1.820 gm innerhalb des Eingriffsbereichs) vergleichsweise gering ausgedehnt.
Das geplante Reine Wohngebiet hat eine Fldche von rd. 20.400 gm, vorgesehen sind dort 22
Grundstiicke mit Gberbaubaren Flchen von 180 - 200 gm. Die Fldchensumme von 22.900 gm ist
jedoch um den Fl&dchenanteil zu reduzieren, der baurechtlich im Bereich des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt. Dieser Bereich umfasst rund 2.600 am (680 gm gepl. StraBenverkehrsfla-
che sowie 1.920 gm gepl. Reines Wohngebiet). Die Eingriffsfldche hat somit eine GroBe von
20.300 gm.

Moglicherweise werden durch die zusétzlichen Freizeitnutzungen die ndheren Umgebungsberei-
che auch berUhrt, diese Erhdhung der Nutzungsintensitat des umliegenden Raumes ist jedoch
kaum erfassbar. Dem zusdtzlich entstehenden Nutzungsdruck steht durch die Anlage von Haus-
gdarten und besonders der geplanten Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundsticken eine klein-
raumige Verbesserung der Strukturvielfalt und eine Verbesserung des Mikroklimas entgegen.

BezUglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung# davon ausgegangen, dass kompensationsbedurftige Beeintrach-

4 Anlage zum Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministers fOr Umwelt, Natur und Forsten das
Landes Schieswig-Holstein vom 3. Juli 1998.
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tigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Fidchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinkimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei
der vom Eingriff betroffenen Fidiche um intensiv genutzte Fichen, die geringen Wert als Lebens-
raum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs besteht aus einer Sportrasenansaat und weni-
gen Ziergeholzen. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich als Fliche mit einer
allgemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz dar. Auf solchen FlGchen sind in der Regel keine
erheblichen oder nachhalfigen und damit auszugleichenden Beeintrchtigungen zu erwarten.
Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier also nur fir betroffene Landschaftsbestandteile,
wie wertvolle Einzelb&ume, Grében oder Knicks, durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige
Beeintréchtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und
im Bereich des Landschaftsbildes zu erwarten. Der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
wird durch die Beeintréchtigung der angrenzenden Knicks und des angrenzenden Nadelforsts
berUhrt und ist entsprechend zu bilanzieren.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen sind heute unversiegelt und werden als Sportfldchen ge-
nutzt. Es ist von einem Einsatz von Dingemitteln und Bioziden in bescheidenem Umfang auszu-
gehen, der Bodenhaushalt ist diesbezlUglich zum Teil vorbelastet. Anzumerken ist, dass es sich bei
der Sportplatzflache um einen Kultisol handelf, d.h. dass die Grundstruktur der Aufschittung
nicht einem natUrlichen Bodenaufbau entspricht und auch keine natirliche Humusschicht exis-
tiert. Grundsdatzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen hier trotz allem weitgehend intakt
sind. Bei den natUrlich anstehenden Bodenarten in diesem Bereich handelt es sich um schwach
lehmige Sande mit einer M&chtigkeit von etwa 20 m.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusatzliche Ver-
siegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfl&-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fiichen verlieren ihre potentielle Funktion
als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der Uberbaubaren Fldchen
aus den natUrlichen Kreisldufen. Auf die im Bestand nur eingeschrdnkten Funktionen fUr den Na-
turhaushalt wird hingewiesen, die Bestandsnutzung 18sst keine natUrlichen Vegetationsstrukturen
7u.,

Eine Minimierung des Eingriffs durch fldchensparendes Bauen in Gestalt von Mehrfamilien- und
Reihenhdusern ist aufgrund der stadtebaulichen Situation nicht sinnvoll. Die Versiegelung gréBe-
rer zusammenhdngender Fldchen wurde durch die Begrenzung der Gberbaubaren Grundflé-
chen auf 180 bzw. 200 gm pro Grundstick, die einer GRZ von 0,18 - 0,3 entsprechen, unterbun-
den. ErschlieBungsflichen werden in einem Umfang von rund 1.800 gm erforderlich. Entschei-
dend wird eine Eingriffsminimierung durch Festsetzungen zu zul@ssigen Oberfiichenmaterialien
erreicht, so sind Stellpléitze, Wege und Terrassen mit wasserdurchléssigem Unterbau und als groB-
fugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzustellen. Eine Beeintrdchtigung
des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der Bauphase weitgehend
vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
figen VerGnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Fesisetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushailt ist lediglich in sehr
begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Enfsiegelung von Fléchen bzw.
die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Da sich Fidchen fir eine Entsiege-
jung nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushal-
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tes haufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das hier zu begutach-
tende Plangebiet zu.

Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in
das Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaft-
lich genutzter Fidche vor. Dabei sind versiegelte GebdudeflGdchen und versiegelte Oberfléichen-
beldge in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0.5 und wasserdurchld@ssige Oberfliéichenbeléige von
mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Die Netto-Baufliéiche betrégt im Bereich des WR-Gebietes rd. 20.300 gm, davon liegen im § 34
BauGB-Bereich 1.950 am. Insgesamt eingriffsrelevant werden 3.860 gm maximal UOberbaut (7 x
180 gm und 13 x 200 gm), hinzu kommt noch einmal die Halfte an zusatzlich méglicher Versiege-
lung, folglich 1.930 gm.

Im Rahmen der ErschlieBung kommt es im Eingriffsbereich noch einmal zu einer Versiegelung von
rund 1.800 gm, nach Abzug der Baumstandorte sind 1.710 gm zu bilanzieren. Entsprechend er-
gibt sich aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfi&iche:

Eingriff in das Schutzgut Boden durch: VERHALTNIS 1: 0,5 VERHALINIS 1: 0,3 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE ANZURECHNENDE m? IN gm
mz
Uberbauung im WR-Gebiet (7 x 180 gm]) 1.260 - 630
(13 x 200 gm}) 2.600 - 1.300
zuséitzl. Versiegelung im WR-Gebiet - {7 x 90 gm) 630 189
- {13 x 100} 1.300 390
ErschlieBungsstraBe 1.710 - 855
SUMME 5.570 1.930 3.364

Aufgrund der Bilanzierung des Schutzgutes Boden wird ein Mindestausgleich von rd. 3.370 gm
Fidche und Biotopschaffung auf vormals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiche erforderlich.

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 3.370 gm grofB3en, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fléiche kann ausreichend
Ersatz fir den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute Uberwiegend unversiegelt und versi-
ckerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach grundsétz-
lich gewdnhrleistet. Gema&B der Hydrogeologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, MaB-
stab 1:200.000°, ist die Durchidssigkeit der quartéren Ablagerungen als ginstig zu bezeichnen. In
der Geologischen Karte im MaBstab 1:25.0008 ist ein Schnitt durch den GroBensee und den sid-
lichen Ortsteil GroBensees dargestellt, demnach sind im Bereich des Sportplatzes schwach leh-
mige Sande mit einer Mdchtigkeit >20 m anstehend. Oberflachengewdsser sind nicht im Plan-
gebiet oder angrenzend vorhanden.

5 Hrsg.: Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 1986, 2. unverdnd. Aufl. 1991
6 Hrsg.: PreuBisch Geologische Landesanstalt, 1935
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Stérungen des Wasserhaushaltes liegen stofflich vermutlich durch die Sportplatznutzung vor. Eine
Verdnderung der Situation ist bei Beibehaltung der Nutzung nicht zu erwarten.

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusdizliche Versiegelung sowie
die ErschlieBung wird die versickerungsfahige Oberfléiche erheblich verringert. Andererseits sind
umfangreiche Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die den Wasserhaushalt positiv beeinflussen,

Durch die im B-Plan festgesetzte maximal Gberbaubare Grundfiiche von 180 bzw. 200 gm und
die damit einhergehende zusatzliche Versiegelung von weiteren 90 bzw. 100 gm pro Grundstick
in Verbindung mit GrundsticksmindestgréBen wird die mégliche Versiegelung begrenzt und der
Eingriff minimiert. Zusdtzlich tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen O-
berfldichenmaterialien zu einer Minimierung der Beeintrdchtigung bei.

Neben diesen MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung wird durch die Festsetzung zur Ver-
sickerung unbelasteten Oberfldchenwassers auf den Grundsticken ein wichtiger Beitrag zum
Schutz des Wasserhaushaltes geleistet.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zum Ausgleich kann der Eingriff in den Wasserhaushalt kompensiert werden.

Landschafisbild

Die EingriffsgrundstUcke im Bereich des WR-Gebietes grenzen nur im Siden an freie Landschaft
an. Im Bestand ist hier allerdings als abschirmendes Element der bereits angesprochene Nadel-
forst vorhanden. Eine Eingriffssituation in diesem Bereich hinsichtlich des Landschafisbildes ist
nicht zu erwarten.

Das Ortsbild wird durch die Nutzungs@inderung erheblich ver&ndert, statt der Freiflichen des
Sportplatzes werden kinftig Gebd&ude mit Hausgarten sowie Verkehrsfldchen blickbestimmend
sein.

Im Bebauungsplan sind zur Wahrung des Ortsbildes verschiedene Festsetzungen getroffen wor-
den, dies sind die Begrenzung der Firsthdhe auf 9 m, Vorgaben fir Dachneigung und Dachfar-
ben, MindestgrundsticksgroBe sowie Ausschiuss von Nebenanlagen im straBennahen Grund-
stOcksbereich. Die wichtigste Festsetzung hinsichtlich der Wahrung des Orisbildes ist jedoch der
anzupflanzende, 8 m breite Gehdizstreifen an den SUd- bzw. Westgrenzen der geplanten Bau-
grundstUcke. Die geplante Bebauung wird somit vollstéindig zum FuBweg hin abgeschirmt wer-
den.

Innergebietlich werden im Rahmen der Aligemeinen Grinordnung Einzelbaumpflanzungen ein-
geplant, die einen positiven Einfluss auf das unmittelbare Ortsbild ausiben und das Gebiet glie-
dern sollen.

Durch die bestehende Abschirmung und die PflanzmaBnahmen im Bereich der Grundstiicksen-
den kann ein Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild verhindert werden, weitergehende Aus-
gleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild sind nicht erforderlich.
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Arten und Biotope

Wie schon zu Beginn erl@utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um Fi&-
chen mit einer aligemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
tréichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fl&dche an sich,
nicht zu erwarten. Schitzenswerte Strukturen bestehen an der sidlichen und westlichen Piange-
bietsgrenze in Form von Knicks und dahinter liegendem Wald bzw. Mischgehdlz. Diese liegen
jedoch nicht im Plangebiet. Im Geltungsbereich selbst kommen an der Nahtstelle zwischen
Sportplatz und FuBweg einige BGume vor, diese werden im B-Plan mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Es handelt sich um einige jongere Stieleichen sowie eine Gruppe junger Schwarzerlen
im SUdosten des Geltungsbereiches.

Im Plangebiet selbst wird das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht berthrt, durch
die angrenzenden Strukturen mit Biotopfunktion und -status kommt es jedoch zu Beeintr&chti-
gungen dieser Lebensrume, auch wenn eine Abschirmung der Baugrundsticke durch den Ge-
holzstreifen vorgenommen wird.

Der eingangs zitierte Ausgleichserlass sieht neuverlich eine Verdoppelung des Ausgleichsbedarfs
fir die Bodenversiegelung vor, sofern Strukturen mit Biotopfunklion angrenzen und fiir diese
nachteilige Auswirkungen entstehen, was bei Knicks und Wald mit angrenzender Wohnbebau-
ung und Freizeitnutzung immer der Fall ist (Punkt 3.4 der Anlage zum Eriass).

FUr das Plangebiet bedeutet dies, dass die im geplanten WR-Gebiet errechnete Mindestaus-
gleichsflache fur die Bodenversiegelung {3.370 gm) zu verdoppeln ist.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope durch die Beeintrédchtigung von Elementen mit
Biotopfunktion ist kompensierbar, wenn weitere 3.370 gm AusgleichsfiGche verwirklicht werden.

Klima

Auswirkungen sind gem. o.g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr
zu erwarten, frotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegelter Fi&che oder groBere
ErschlieBungsflchen zu sommerlichen Aufheizungen kommen.

Durch die geringen Uberbaubaren Fiichen und die geplanten Bepflanzungen freten keine gro-
Beren versiegelten Berieche auf. Im Bereich der ErschlieBung kénnen die vorgesehenen Baum-
pflanzungen starkere sommerliche Aufheizungen abmildern.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

Allgemeine grUnordnerische MaBnahmen

Aligemein grinordnerisch werden neben den Erhaltungsgeboten fir Einzelb&ume im Bereich der
ErschlieBung Anpflanzungen von Einzelb&umen festgesetzt. Aus Grinden der Gestaltung des
Ortsbildes nach § 1 (5) Nr. 4 BauGB wird es fUr notwendig erachtet PflanzqualitGten festzusetzen.
iInnerhalb der ErschlieBung wird eine zentfrale Grinfldche ausgewiesen, dies dient der Auflocke-
rung des Baugebietes und hat neben der Ortsgestaltung auch andere Funktionen. Weiterer
Handlungsspielraum innerhalb des Plangebietes ergibt sich auch aufgrund der BaugebietsgroBe
und der vorherigen Nutzung nicht.
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Ausgieichsflichen

Aus der Bilanzierung des Schutzgutes Boden erwachsen insgesamt rd. 3.370 gm Ausgleichsfléiche.
Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten wird es erforderlich, diesen Wert zu verdoppeln. Insgesamt werden somit mindestens rd.
6.740 gm Ausgleich notwendig.

Von den Anpflanzungen auf den Eingriffsgrundsticken kdnnen gem. Punkt 3.1 der Anlage zu o.g.
Ausgleichserlass 75% als Ausgleich angerechnet werden. Die Anpflanzungen umfassen eine Fl&-
che von rd. 2.260 gm entsprechend kdnnen 1.695 gm innergebietlich abgeglichen werden. Der
noch extern zu erbringende Ausgleich reduziert sich somit auf rund 5.050 gm.

Der externe Ausgleich soll zusammen mit dem féllig werdenden Ausgleich fUr den Bebauungs-
plan Nr. 10 und 12 direkt an der Gemeindegrenze nordlich der Corbek verwirklicht werden. Auf
einer Fldche von gut 2,2 ha wird die intensive Grinlandnutzung eingestelit und die Fldchen der
freien Sukzession Uberlassen. Der Bereich ist im Landschaftsrahmenplan als Nebenverbundachse
im Biotopverbundsystem ausgewiesen, der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt dort
eine geeignete Fl&che fir den Biotopverbund auf. Die Gemeinde sichert die Biotopschaffung in
diesem Bereich in einem Umfang von rund 5.050 gm fUr den Bebauungsplan Nr. 11 verbindlich
zu. Solite ein Fidchenerwerb an vorgesehener Stelle nicht verwirklicht werden kdnnen, wird die
Gemeinde eine andere AusgleichsfiGiche bereitstellen, die ebenfalls dem gemeindlichen oder
Uberdrtlichen Biotopverbund dient.

Kosten fUr den Ausgleich

a). Ausgleich innergebietlich {ohne Fiichenerwerb):
Anpflanzung eines dichten Gehdlzgrtels pauschal 5.000,- DM (rd. 2.560,- EURO)

Pflege der ersten fUnf Jahre durch EigentOmer
Mwst. 16% 800,- DM (rd. 410,- EURO):

b). externe Ausgleichsfliche

Fidchenerwerb 5.050 gm Uberschldgig 20.000 — 25.000,- DM (10.200-12.800 EURO)

Endsumme: rund 30.000 DM (ca. 15.300 EURO)

6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 11 der Gemeinde GroRensee wurde }m der Ge-

meindevertretung in der Sitzung am 12.06.2001 gebilligt.
GroBensee, 12 4, (2 ( o C\
Urgermeister

Planverfasser:
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