Tex’r (Teil B)

. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WR-Gebieten sind die in § 3 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssige Grundfldche bezieht sich auf Einzel-
hausbebauung. Bei Doppelhausbebauung betragt die max. zulassige Grundflédche 100 gm
je Doppelhaushailfte.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WR-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 600 gm fir Einzelhausbe-
bauung und 400 gm fUr Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WR-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines 500 m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuléssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzter nur zulassiger Einzelhausbebauung ist max. 1 Wohnung je
200 gm Grundfléche zuldssig. Ausnahmsweise kann eine der Hauptwohnung um mind. 50 %
kleinere untergeordnete Einliegerwohnung zugelassen werden. Bei Doppelhausbebauung
ist max. 1 Wohnung je 100 gm GrundfiGche zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fidchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Waldschutzstreifen sind Hochbauten unzuldssig.

Grundstickszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

In den WR-Gebieten ist je Grundstick nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max.
5,00 m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

In den WR-Gebieten sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Zu-
fahrten) wasserdurchlidssig herzustellen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberflichenwasser ist auf den Bau-
grundstUcken zu versickern.

. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelb&ume sind als heimische, standortgerechte,
hochstdmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Hecke ist als freiwachsende Hecke mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. '

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten FiGche sind dichte Gehdlzpflanzungen
mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

10.Hdhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul@ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf
die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraBe.

.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92LBO

Hauptbaukdrper sind mit geneigten D&chern mit einer Dachneigung von 38-48° zul&ssig.
FUr Mansardddcher und Grasdé&cher kénnen abweichende Dachneigungen zugelassen
werden. Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehérige Haupt-
baukérper auszufUhren. Flachddcher sind als Grasdédcher zuléssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Hecken aus Laubgehdlizen bis zu ei-
ner H8he von max. 1,20 m anzulegen. Auf der inneren privaten Seite kann ein Zaun gleicher
Hohe gesetzt werden.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ~ Erlduterungen mit Rechfsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 1 (1) BauGB

Reines Wohngebiet

180 Max. zuléssige Grundfléche, z.B. 180 gm
| Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuléssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuld&ssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
———— Baugrenze

Fi&dchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

m Waldschutzstreifen

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Offentlicher Parkplatz

Grinflachen

Offentliche Parkanlage



Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Anpflanzen von Baumen
Anzupflanzende Hecke

Erhaltung von Baumen

BauGB
@ BepflanzungsmaBnahme
000000
gcececy

Erhaltung von Hecken
Sonstige Planzeichen

Crenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

R o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO
£ Nm s vermaBunginm

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (¢) BauGB

————— Waldabstand gem. § 32 LWaldG
\%m Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG
lll. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene Gebdude

@ KUnftig fortfallende Gebdude

11 Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

T In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen



Hinweise zur Landschaftspflege

Stellplatze und Wege

Geeignet sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spe-
zielle Pflastersteine mit hoher Durchl&ssigkeit/Wasserspeicher-
fahigkeit oder Ghnliche Oberflachenmaterialien Uber einem Un-
terbau mit guten Wasserleitfahigkeiten (z.B. Kies).

Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grund-
stlicken nicht ausgebracht werden. Die Anwendung von chemi-
schen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem DUnger
sollten dringend unterbleiben. Dachfléchenwasser sollte aufge-
fangen und fUr gdrtnerische 0.4. Zwecke genutzt werden. Unbe-
lastetes Oberfldchenwasser im Bereich der neuen Grundstiicke
kann z.B. durch Sickerschéchte (genehmigungspflichtig bei der
unteren Wasserbehérde) oder flachen Mulden (genehmigungs-
frei) versickert werden.

Anpflanzen von Einzelb&umen

Die vorgesehenen EinzelbGume im Strassenraum und im Bereich
der dffentlichen Stellplétze sollten in den Arten Stieleiche, Hain-
buche oder Rotbuche als Hochsttmme mdglichst mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm (gemessen in 1 m Hdhe Uber
Gelénde) angepflanzt werden.

Grundsticksbepflanzung mit Arten des Schlehen-Hasel-Knicks

Stieleiche, Eberesche, Hainbuche, Pfaffenhitchen, Schwarzer
Holunder, Faulbaum, Schneeball, WeiBdom, Hundsrose, Roter
Hartriegel, Hasel, Schiehe



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

G =Gras

P = Parkstreifen

Schnitt B-B'
F
KFZ
i
375 Llo2s o2d)

5,00




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
09.12.1999. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang vom #4:688.2000 bis 29:68.2000 erfolgt.

J70% 03.05,

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 18.07.2000 durch-
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréiger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.12.2000/zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
27.03.2001

4. Die Gemeindeveriretung hat am 02.11.2000/01.03.2001 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.12.2000 bis 17.01.2001 wdh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schii der zur Niederschrift geltend gemacht'wer-
den kdnnen, durch Aushang vom 16.12.2000 ortsUblich bekannt gepriacht.

i

Urgermeister

GroBensee, >1 38 0O

6. Der katasterm&Bige Bestand cm/]vf&ﬁome die geometrischen Festlegungen der neuen
stéadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, 05 Okt. 2001

der Tréger &ffentlicher Belange am 01 03 2001/12.06.2001 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.03.2001 bis 12.04.2001 wé&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis
18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Aushang vom 14.03.2001 bis 29.03.2001 ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 12 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

GroBensee, 13 8 01 . BiUrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und |s¢bejr%gn1 zu machen.

” J
{%E Urgermeister

&

Sorae ™
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes CF\'\d'ie Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am0%.048&ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschédigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am/ao}{mm Kraft. geh%t

BUrgermeister

GroBensee, ‘1 38 O

GroBensee, 12, 4, 02




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.06.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 11 fUr das Gebiet

sUdlich WUnschberg, westlich Petersweg und &stlich Rausdorfer StraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 11

Kreis Stormarn
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