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Bebauungsplan Nr. 17 Gemeinde GroBensee

1. Planungsgrundliagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde GroB3ensee beabsichtfigt, den stdlich der Sieker LandstraBe vorhan-
denen Gewerbestandort zu erweitern. Die dort als landwirtschaftliche Nachfolgenut-
zung (§ 35 Abs. 1 BauGB) entstandene Lagerhalle wird gewerblich und fir den ge-
meindlichen Bauhof genutzt. Durch den dort ansdssigen Garten- und Landschafts-
baubetrieb werden dringend Erweiterungsflichen bendtigt. DarUber hinaus mdchte
eine orlliche Zimmerei aus einer Gemengelage im Dorf in ein Gewerbegebiet aus-
siedeln. Die Gemeinde nimmt dies zum Anlass, den vorhandenen Gewerbestandort
zugunsten der vor Ort gegebenen Nutzungen sowie der Zimmerei fortzuentwickeln.
Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
das Vorhaben zu schaffen.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan 2010 ordnet die Gemeinde GroBensee dem Ordnungs-
raum um Hamburg zu. GroBensee liegt am Rande eines 10-Km-Umkreises um das als
Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestellte Ahrensburg. Ostlich der L 92 befin-
det sich ein Vorbehaltsraum fUr Natur und Landschaft. Die Gemeinde wird einem
Entwicklungsraum fOr Tourismus und Erholung zugeordnet.

GemdB Regionalplan (1998} liegt GroBensee ebenfalls im Ordnungsraum um Ham-
burg. Die Ortslage liegt relativ eng eingebettet in einen Regionalen Grinzug, der
auch das Plangebiet mit einschlieBt. Der gesamte Bereich um GroBensee herum bis
Ostlich zum Naturschutzgebiet Hahnheide ist als Schwerpunktbereich fir Erholung
ausgewiesen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. GroBensee liegt demnach in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfall, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum. Die Ortschaft selbst sowie der GroBensee bis einschlieBlich
die Hahnheide im Osten und der Sachsenwald im SUden sind als Schwerpunktraum
des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Die Fidchen westlich
der L 92 einschliefllich des Plangebietes sind geplantes Wasserschutzgebiet.

GemdB dem Landschaftsranmenplan liegt die gesamte Gemeinde in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Der GroBensee bildet zudem einen Schwerpunki-
bereich fUr die Erholung, welcher das Plangebiet einschlieBt. Angrenzend an das
Plangebiet liegt nordlich der L 224 und L 92 eine Hauptverbundachse des Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems. Das Landschaftsschutzgebiet GroBensee umfasst
nahezu das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der Ortschaft. Das geplante
Wasserschutzgebiet liegt nordwestlich des GroBensees und schlieBt auf der Ebene
des Landschaftsrahmenplanes das Plangebiet nicht mehr mit ein.
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Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 17

Der gemeindliche Landschaftsplan von 1998 stellt im Bestand das Raiffeisengeldnde
als Sondergebiet dar. Es wird in Richtung Osten zum Plangebiet von einer linearen
Gehdlzstruktur begrenzt. Entlang der L 224 stehen Baumreihen. Das Ubrige Plange-
biet ist intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland, ein Teilbereich auch n&hrstoffreiche
Nass-/Feuchtwiese, die heute jedoch in der Ortiichkeit nicht mehr vorhanden ist. Der
Entwicklungsplan sieht fir den Planbereich gewerbliche Nutzung und Gronland vor.
Die geplanten MaBnahmenfldchen sind zu Laubwald / Gebusch zu entwickeln.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
der 14. Anderung des Fléichennutzungsplanes entsprechend den Vorgaben des § 8
(3) Baugesetzbuch (BauGB). Damit entspricht die Planung dem Entwicklungsgebot
des § 8 (2) BauGB.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich der bebauten Ortslage sudlich der Sieker LandstraBe
und umfasst eine Teilfidiche des FlurstOcks 8/6 der Flur 1 der Gemarkung GroBensee.
Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als Grinland bewirtschaftet. Auf den
sUdlich der Lagerhalle gelegenen Flichen werden z.T. durch den Garten- und Land-
schaftsbaubetrielb Materialien gelagert. Westlich grenzt das Gelande des Raiffeisen-
Landhandels an das Plangebiet an. Im Osten befindet sich ein Wohnhaus, das teil-
weise durch Grinstrukturen abgeschirmt ist. Die GroBe des Plangebietes betragt rd.
1,3 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: StraBenbegrenzungslinie der Sieker LandstraBe (L 224).

Im Osten: Westliche Grenze des FlurstOcks 9/3,
Teilungslinie durch das FlurstOck 8/6.

Im SUden: Teilungslinie durch das FlurstOck 8/6.

Im Westen: Ostliche Grenze des Flursticks 8/5.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1} BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
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Bebauungsplan Nr. 17 Gemeinde GroBensee

chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zu Immissionen sowie Naturschuiz und Landschaftspfle-
ge vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr ein kleines Gewerbegebiet zu schaffen. Die zuldssige Grundfldche betrégt insge-
samt ca. 4.000 m2. (Nahere AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die PrUfung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (§)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
fionen des Bodens berbhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kdn-
nen berbhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Ostlich des Plangebietes und 8stlich der bestehenden Bebauung liegt in ca. 400 m
Entfernung das FFH-Gebiet DE 2328-355 ,,GroBensee, Mdnchsteich, Stenzer Teich”. In
der Ansiedlung kleinerer, dorflicher Gewerbegebiete werden aufgrund der relativ
groBBen Entfernung zum Plangebiet und der bestehenden Bebauung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck gesehen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Verkehrslédrm und die zu erwartenden Betriebsemissionen.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Analog
zur Abwasserentsorgung des westlich angrenzenden Raiffeisengeléindes soll die Ent-
sorgung im Bereich des Gewerbegebiets dezentral erfolgen. Beim Betrieb der Ent-
sorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtilinien
ebenfalls anzuwenden. Die schadlose Ableitung anfallenden Oberflaichenwassers
wird im weiteren Verfahren geprift und nachgewiesen. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richilinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan macht textlich und kartographisch zum Plangebiet wider-
sprichliche Aussagen. GemdaB dem Erléuterungsbericht wird im gesamten Gemein-
degebiet keine Gewerbeansiedlung vorgesehen. Ein gesondertes Gewerbegebiet
wird aus landschaftspflegerischer Sicht im Gemeindegebiet problematisch gesehen
und es wird auf eine erforderliche Standortsuche verwiesen. Die Entwickiungskarte
sieht allerdings in ihrer kartographischen Darstellung fOr das Plangebiet Gewerbean-
siedlung vor.

Im Bezug auf die textlichen Forderungen im Landschaftsplan hinsichilich einer
Standortsuche fUr ein gesondertes Gewerbegebiet in der Gemeinde GroBensee wird
auf Abs. 3 der vorliegenden Begrinung verwiesen. Eine Abweichung ist hiermit ge-
genuber dem Erlduterungsbericht nicht mehr gegeben.
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h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiliung von bindenden Beschliissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhallb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben q, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeulsame Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG1: Sicherung der Leistungs- und Funk-  Naturschutzfachliche Eingriffsrege-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts,  lung
der Regenerationsfahigkeit, der

nachhaltigen Nutzungsfahigkeit  AATtenschutz
der NaturgUter etc.
BBodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bo- Sparsamer Umgang mit Grund und

dens sichern und wiederherstellen  Boden

Begrenzung von moéglichen Ver-
siegelungen, Auf- und Abgrabun-
gen, Bodenverdichtungen

BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umwelt- Larmschutzfestsetzungen, Ab-
auswirkungen standsregelung
Landschaftsplan  Sicherung drilicher Erfordemisse Standortsuche/Alternativenprifung

und MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléine liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

! Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz
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2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet wird zum GroBteil als Grinland bewirtschaftet. Im Westen grenzt das
Raiffeisengeléinde an, welches durch einen Knick vom Plangebiet abgeschirmt wird.
Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Lagerhalle, sidlich daran grenzen La-
gerfldchen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes an. Entlang der Sieker Land-
straBe verlduft im SUden eine Baumreihe und im Norden ein durchgewachsener
Knick. Im Osten grenzen ein Wohngebdude und zum Teil feuchte Grinlandfldchen
an.

Gemd&B faunistischer Erfassung und Potenzialabschatzung (Karsten Lutz, Mai 2011)
finden im Plangebiet und seiner Umgebung nach §7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG ge-
schitzten Tierarten einen Lebensraum. Fledermd&usen bietet das Plangebiet Jagdre-
viere und Tagesverstecke. Ein Vorkommen der Haselmaus ist in den angrenzenden
Knickstrukturen moglich. Geschiizte Brutvdgel sind insbesondere in den Gehdlzen,
deren Sdumen und an den vorhandenen Geb&uden anzunehmen. Amphibien fin-
den einen Lebensraum in dem Gewdsser des angrenzenden Raiffeisengeléindes.

Boden

Im nordlichen Plangebiet dominieren gem. Landschafisplan Geschiebemergel, die
ein hohes Filter- und Puffervermdgen und eine hohe natirliche Ertragsfunktion besit-
zen. Im stdlichen Planrandgebiet herrscht nach dem Landschaftsplan schwach
lehmiger, kiesiger Sand vor, deren Filter- und Puffervermdgen nachrangig zu beurtei-
len ist und der nur eine mittlere natirliche Ertragsfunktion besitzt. Diese Aussagen
entsprechen der Geologischen Karte von PreuBen von 1925/26.

Der Agrar- und Umweltatias berGcksichtigt in seiner Bewertung der Bodenfunktionen
nicht die unterschiedlichen geologischen Ausgangsbedingungen sondern orientiert
sich an der FlurstUcksaufteilung. Hinsichtlich des Nahrstoffhaushaltes, sowie der Eig-
nung dls Lebensraum hat das Plangebiet im Bezug auf seine Bodenfunktionen keine
besonderen Funktionen. Der Wasserhaushalt liegt im durchschnittlichen Bereich. Sei-
ne Filterfunktion wird widersprichlich zum Landschaftsplan als besonders hoch an-
gegeben.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und versicke-
rungsfahig. Auf den lenmigen Béden im nordlichen Plangebiet ist nur eine geringe

8 www.planlabor.de
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Versickerung zu erwarten, wahrend zum sGdlichen Rand hin gem. Geologischen Kar-
te von PreuBen die Versickerung zunimmt,

Luft, Kiima

Gem. dem Landschaftsplan handelt es sich bei dem Plangebiet nicht um eine FI&-
che mit Bedeutung fUr die Kaltluftentstehung und / oder den Luftausgleich.

Landschaft

Das Plangebiet ist aus nordlicher, westlicher und stdlicher Richtung aufgrund vor-
handener Geholzstrukturen nur bedingt einsehbar. In 8stliche Richtung bestehen
jedoch erst in groBer Entfernung abschirmende Strukturen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Frei- und Geholzfldchen stehen in einem engen Wirkungsgefige zueinander. Unter
BerUcksichtigung der anthropogenen Vorbelastungen durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und der Bedeutung der Biotoptypen als Pflanzen- sowie als Tier-
lebensraum sind innerhallb des Plangeltungsbereiches keine besonders arien- und
abwechslungsreichen Biotopgesellschaften anzutreffen. Die Biologische Vielfalt wird
insgesamt als durchschnittlich eingeschdatzt.

b) Prognose

Durch die Planung werden im Plangebiet die bestehenden Freifldchen Oberbaut. Es
ist mit folgenden Beeintr&chtigungen der Schutzgiter zu rechnen:

Schutzgut Boden und Wasser:

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natirichen Bodenfunktionen zer-
stort. Insgesamt kommt es zu einer Vollversiegelung von 6.875 m? Fldche durch die
mdgliche Bebauung, die Nebenanlagen und die ErschlieBungsstraBe. Im Hinblick auf
die natirliche Ertragsfunktion und die Funkfion der Bdden im Wasserhaushalt ist die
Leistungsfahigkeit der Béden durchschnittlich.

In Folge der gewerblichen Nutzung wird ein Teil des Bodens versiegelt, wodurch die
natUrlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren gehen. Zudem sind Bodenumila-
gerungen aufgrund der Oberfl&ichengestaltung zu erwarten. Im Bereich der Baustel-
len ist mit Bodenverdichtungen zu rechnen.

Schutzgut Landschafisbild:

Verdnderungen des Landschafisbildes in &stliche Richtung, da abschirmende Funk-
tionen hier unzureichend sind.

www .planiabor.de 9
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Keine Inanspruchnahme von Fldchen mit besonderer Bedeutung fur Arten- und Le-
bensgemeinschaften im Sinne der Eingriffsregelung. Gem. dem vorliegenden Arten-
schutzgutachten (Karsten Lutz, Mai 2011) werden die Artenschuizbelange des
§ 44 BNatSchG nicht berGhrt.

Schutzgut Klima / Luft:

Keine Beeintr&chtigungen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnhahmen:

Die Festsefzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fi&iche. Die Begrenzung der Firsthdhe minimiert den Eingriff in das Landschaftsbild.
Eine naturnahe RUckhaltung kann im Plangebiet erfolgen. Der festgesetzte Knick-
schutzstreifen verhindert erhebliche Beeintr&chtigungen des westlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Knicks.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

im Rahmen der dligemeinen Grinordnung sind innerhallb der StraBenverkehrsfl&iche
Baumpflanzungen festgesetzt. Zur Eingrinung des Plangebietes sind Knickneuanla-
gen festgesetzt. Die Osilich gelegene MaBnahmenfldche soll zu einer Gras- und
Krautflur entwickelt werden. Der Eingriff wird innergebietlich ausgeglichen. (Ndhere
AusfUhrungen s. Begrindung Ziffer 9.3)

d) Anderweitige Planungsméoglichkeiten

Zu Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl siehe Ziffer 3. ,,Alternative
PlanungsUberlegungen” der Begrindung.

e) Bewertung

Durch die Planung werden bestehende Freifldchen einer gewerblichen Nutzung
zugefOhrt. Im ndrdlichen Plangebiet dominieren Béden mit Oberdurchschnittlicher
Leistungsbewertung, die durch die Planungen in Anspruch genommen werden. Im
sUdlichen Plangebiet werden Bdden mit einer untergeordneten Leistungsfahigkeit
Uberplant.

10 www .planlabor.de
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Insbesondere die zu erwartende Bodenversiegelung stelit einen erheblichen Eingriff
dar, der jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung kompensierbar ist. Bei der derzeit
als Gronland bewirtschafteten FIidche handelt es sich nach dem anzuwendenden
Bewertungserlass ,,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht" und dessen Anlagen um Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Von besonderer Bedeutung sind die Gehdlzstrukiuren, in welche jedoch
nicht eingegriffen wird. Nach vorliegender faunistischer Erfassung und Potenzialab-
schdtzung mit artenschutzfachliche Betrachtung, Karsten Lutz, Mai 2011 st6Bt der
Bebauungsplan auf keine uniberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmenfiéichen erflllen die Erfordernisse
des vorsorgenden Bodenschutzes gem. 2 BBodSchG (s. Begrindung Ziffer 9.3).

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschatftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben der geltenden Er-
lasse vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Vor Baubeginn ist sicherzustellen, dass die erforderliche artenschutzfachliche CEF-
MaBnahme umgesetzt wurde. Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen fUr die Eingriffs-
regelung ist abschlieBend durch eine Endbegehung der fertig gesteliten MaBnah-
men vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Das Plangebiet wird durch Verkehrslérm der Sieker LandstraBe (L 224) und Gewerbe-
[&rm des angrenzenden Raiffeisenbetriebes berUhrt. Zudem bedingen die geplanten
gewerblichen Vorhaben Auswirkungen auf die Nachbarschaft. Zur Beurteilung wur-
de ein Larmgutachten {BUro Ziegler, Mdlin, Oktober 2010) in Auftrag gegeben. Die
hierin beschriebenen MaBnahmen werden in der vorliegenden Planung Uber ent-
sprechende Festsetzungen berlcksichtigt.

a) Bestandsauvfnahme

In der Umgebung des Plangebiets zum Bebauungsplan Nr. 17 befinden sich vier
schutzbedUrftige Wohngebdude fir die je nach Lage die Immissionsrichtwerte der
Mischgebiete (Lage im AuBenbereich), bzw. fUr ein Wohngebd&ude die der Allge-
meinen Wohngebiete {Bebauungsplan Nr. 6) anzunehmen sind.
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Gerduschvorbelastungen bestehen durch den ansdssigen Raiffeisenbetrieb westlich
des Plangebietes. Das Larmgutachten geht davon aus, dass die Immissionsrichtwerte
bereits durch diesen Betrieb ausgeschdpft sind.

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsautkommen auf der L 224 wird nach einer
Verkehrszahlung im Jahr 2005 mit DTV 13.072 Kfz/24h mit maBgebenden stindlichen
Verkehrsstérken von 757 Kfz/h tags und 120 Kfz/h nachts sowie Lkw-Anteilen von 4 %
tags und 5,5 % nachts angenommen. Die Zdhlstelle liegt allerdings in der Gemeinde
Siek. Im Plangebiet wird deutlich weniger Verkehr erwartet. Zur sicheren Seite der
Ermittlungen wird jedoch von diesen Zahlen ausgegangen. Das Gebiet liegt auBer-
halb der Ortslage. Es gelten damit die zulé&ssigen Hdchstgeschwindigkeiten von
100 km/h f0Or Pkw und 80 km/h fOr Lkw,

b) Prognose

GewerbegebietsUbliche Betriebsansiedlungen 16sen gemd&B vorliegendem Larmgut-
achten auch unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen durch den westlich des
Plangebietes ansdssigen Raiffeisenbetrieb am Tag keine Larmimmissionskonflikte an
den Wohnnutzungen in der Umgebung aus. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nachts werden Begrenzungen der Geréuschimmissionen erforderlich.,

Die berechneten Beurteilungspegel der LandesstraBe liegen in einem Abstand von
25 m zum StraBenrand {Anbauverbotszone) mit 68 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
oberhalb der fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte. Zur Einhaltung der
Grenzwerte werden Vorgaben zum passiven Schallschutz erforderiich.

Bei NichtdurchfOhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und
Belastungen.

c) Geplante MaBnahmen

BezUglich LarmschutzmaBnahmen werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplans Nr. 17 wird hinsichtlich der maximal zulés-
sigen Schallemissionen gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden fOr die Nacht-
zeit folgende Ger&uschemissionskontingente festgesetzt:

Gerduschimmissionskontingente Lex
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)

GE-Gebiet (westiich der PlanstraBe) 53 dB{A)m?

GE/E-Gebiet (6stlich der PlanstraBe) 48 dB{A)/m?
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Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten
und den maximal zul@ssigen Immissionswerten (Immissionskontingenten) an den
maBgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GréBe der in Anspruch genom-
menen  Fldche der Betriebsansiedlung und dem  Schallausbreitungs-
Berechnungsverfahren gemaB DIN 45691 vom Dezember 2006 mit ausschlieBlicher
BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung. Auf das schalltechni-
sche Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 wird verwiesen.

Betriebe und Anlagen erflllen die schalltechnischen Festsetzungen, wenn die nach
TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdu-
sche die jeweiligen Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn die Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreiten.

Die AuBenbauteile mUssen mindestens folgende erforderliche resultierende Schall-
damm-MaBe R wrres Qufweisen:

AuBenbauteile von Aufenthalts- | AuBenbauteile von Biro-
rdumen in Wohnungen rGumen

Larmpegelbereich IV

Abstand <30 m erf. R wsres = 40 dB erf. R'wyres = 35 dB

zur Anbauverbotsgrenze

Larmpegelbereich lIi

Abstand >30m /<80 m erf. R"wpres = 35 dB erf. R wsres = 30 dB

zur Anbauverbotsgrenze

FOr nach SUden gewandte Gebdudeseiten, die vollstandig von der L 224 abge-
wandt sind, kédnnen die Anforderungen in den jeweiligen Larmpegelbereichen um 5
dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB erf. R'w/res bezieht sich auf die
gesamte AuBenfliche eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzel-
fall in Abhdngigkeit der Raumgeometrie und der FiGichenanteile der AuBenbauteile
zu fOhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich einge-
fUhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern betriebsbe-
zogener Wohnungen ist in den Larmpegelbereichen lll und IV durch schallddmmen-
de LUftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende — MaBnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanord-
nung keine FensterbelUftung an den vollstindig von der L 224 abgewandten sudli-
chen Gebdudeseiten zul@sst. LUftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultie-
renden Schallddmmung zu berlcksichtigen.
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In dem GE/E-Gebiet sind nach § 1 {4) und 1 (5) BauNVO nur solche Betriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

d) Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Zu Planungsalternativen im Hinblick auf die Standortwahl siehe Ziffer 3. , Alternative
PlanungsUberlegungen" der Begrondung.

e) Bewertung

Unter Bericksichtigung der im Gutachten beschriebenen und im Bebauungsplan
festzusetzenden SchallschutzmaBnahmen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnis-
se sichergestellt. Da es sich beim GE/E-Gebiet um den vom Raiffeisengeldnde ab-
gewandten Teilbereich des Gewerbegebiets handelt, kénnen betriebsbezogene
Wohnnutzungen hier ausnahmsweise zugelassen werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005-1, TA L&rm?,
DIN 456913, RAS-904) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwen-
dig.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits teilweise bebauten oder als Lagerfldche
genutzten Gebiet ein Eingriff auf noch vorhandenen Grunlandflidchen vorbereitet.
Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere durch die zu erwartende Versiege-
lung auf Fldchen mit weitgehend intakten Bodenfunktionen. Flichen mit besonderer
Biotopfunktion werden nicht berUhrt. Eingriffe ins Landschaftsbild kdnnen durch ge-
zielte Gehdlzanpflanzungen minimiert werden. Zur Beurteilung der Artenschutzbe-
lange liegt ein artenschutzfachliches Gutachten vor. Artenschutzrechtlicher Hinder-
nisse ergeben sich demnach nicht. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen
kédnnen volistandig auf einer MaBnahmenflGche im Plangebiet erfolgen.

1 Schallschutz im Stédiebau

27echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm
3 Gerduschkontingentierung

4 Richtlinie for den Larmschutz an StraBen
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Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der L 224 und Gewerbel&rm des westlich an-
grenzenden Raiffeisenbetriebes berUhrt. Die im Gebiet geplanten gewerblichen Nut-
zungen bedingen Immissionen fir die benachbarte Bebauung. Zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden konkrete Mainahmen festgesetzt, die auf
den Ergebnissen eines zur Planung angefertigten L&rmgutachtens (BUro Ziegler,
Mdlin, Oktober 2010) beruhen.

3. Alternative PlanungsiUberlegungen

Die Gemeinde GroBensee hat sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Land-
schaftsplanes mit Fi&ichen fUr eine gewerbliche Entwicklung befasst. Als einzige M&g-
lichkeit sieht der Landschaftsplan die Fldche sOdlich der Sieker LandstraBe in Zuord-
nung zum dort ansdssigen Landhandel {Raiffeisen) vor.

Das Plangebiet selbst wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Landschaftspla-
nes vom Kreis krifisch beurteilt. Zum einen wurde die Erforderlichkeit eines Gewerbe-
gebietes vom ortlichen Bedarf abhdngig gemacht. Zudem wird die Gefahr einer
Zersiedlung der Landschaft gesehen, da sich das Plangebiet abgesetzt von der Orts-
lage befindet. Die vom Kreis eingebrachten Anregungen wurden von der Gemeinde
in der Abwdagung zum Landschaftsplan eingestellt. Nach deutlichen FlGchenreduzie-
rungen und Alternativenprifungen wurde eine Einigung mit den Behdrden erreicht.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 14. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
sowie des zugehodrigen Bebauungsplanes Nr. 17 wurde die kritische Beurteilung einer
gewerblichen Nutzung im Plangebiet seitens des Kreises sowie der Landesplanungs-
behdérde erneut vorgebracht. Insbesondere die Position des Plangebiets in einem
regionalen Gronzug wird kritisch betrachtet. Daraufhin fand am 1. Februar 2011 eine
gemeinsame Orisbegehung mit dem Kreis Stormarn, der Landesplanungsbehdrde
und der Gemeinde stati. Unter der Annahme, dass es in GroBensee keine addquate
Ausweichflche fir Gewerbegrundsticke im erforderlichen Umfang gibt {s.u.), wur-
de ein Einvernehmen zur Entwicklung des Plangebiets als Gewerbestandort erzielt.
Bei der Planung ist das Gebiet gegeniber frlheren Planungen nochmals zu reduzie-
ren und dabei auf den zwingend erforderlichen FiGichenbedarf der Gewerbebetrie-
be auszurichten. DarUber hinaus ist eine zukUnftige Erweiterung in Richtung Siden
auszuschlieBen. Diesen Festlegungen zur Sicherung des bestehenden Gewerbe-
standorts und einer begrenzten Erweiterung im Rahmen des konkreten &rtlichen Be-
darfs wird in der vorliegenden Bauleitplanung entsprochen.
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Standortalternativen im Gemeindegebiet:

/eichenerkldrung

Siedlungsstrukturen

- Siedlungsflachen nach Landschaftsplan

Waldflachen nach Landschaftsplan

Wasserfldchen nach Landschaftsplan

Fl&chen mit besonderer dkologischer Funktion und besonderer
Bedeutung fUr den Naturschutz nach Landschaftsplan

%@J Landschaftsschutzgebiet nach Landschaftsplan
\%, EU- und FFH-Gebiete

T Profflachen
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Gemeinde GroBensee

Prifflache Landschafisplan Vorteile Nachtelle
Standort 1: Gewerbliche Ent- - Gewerbliche Nut- - abseits der Orislage = Zer-
Wirtschafts- wicklung zung bereits vor- siedelung der Landschaft
gronland handen - Landschaftsschutzgebiet
- VerfUgbarkeit ge- - Regionaler Grinzug
geben
- Anbindung an
Uberériliche StraBe
Standort 2: MaBnahmen des - Innerdérfliche Orts- | - dorftypischer Freiraum
Ackerfldche Boden u./o. Grund- lage - Landschaftsschutzgebiet
wasserschutzes - Anbindung an - Exponierte Lage zum Gro-
Erhalt oristypischer Uberértliche StraBe Bensee
Freifldchen
Standort 3: Strukturierung durch | - Anbindung an - abseits der Ortslage = Zer-
Ackerfldche | Anlage von Knicks Uberértliche StraBe siedelung der Landschaft
- Landschaftsschutzgebiet
- Regionaler Grinzug
Standort 4: Erhalt ortstypischer - Innerddérfliche Orts- | - dorftypischer Freiraum
Wirtschafts- Freifldchen lage - Landschaftsschutzgebiet
gronland - Anbindung an - Regionaler Grinzug
Uberériliche StraBe
Standort 5: Keine Entwicklungs- | - Anbindung an - abseits der Ortslage = Zer-
Ackernut- ziele Uberdrtliche StraBe siedelung der Landschaft
zung, Teilbe- - Landschaftsschutzgebiet
reich auch - Regionaler Grinzug
Wirtschafts- - fehlender Bezug zum Sied-
grinland lungszusammenhang bzw.
ZU bestehenden Nutzungen
Standort 6: Siedlungsentwick- - Landschaftsschutzgebiet
Wirtschafts- lung - ErschlieBung nur Uber Wohn-
gronland straBen
Standort 7: Siedlungsentwick- - Arrondierung der - ErschlieBung nur Uber Wohn-
Sportplatz, lung im Norden und Ortslage straBen
Wald SUden, dazwischen - Teilflaichen Wald u. Biotop
Erhalt ortstypischer
Freifldchen
Standort 8: Siedlungsentwick- - Arrondierung der - ErschlieBung nur Uber Wohn-
Ackernut- lung Ortslage straBen
zung - beengter Siedlungsraum
aufgrund angrenzender
Hangkante

Mit Ausnahme der Standorte 7 und 8 liegen alle Proffiichen im Landschaftsschutz-
gebiet. Die Fldchen 1, 3, 4 und 5 liegen innerhalb des Regionalen Grinzuges, in dem
planmd@Big nicht gesiedelt werden soll. Die Standorte 6, 7 und 8 liegen unmittelbar
am Rand des Regionalen Grinzuges und wdren im Rahmen der konkreten Abgren-
zung auf kommunaler Ebene zu Oberprifen.

Die Standorte 6, 7 und 8 werden auf der Ebene des Landschaftsplanes als geeignete
Siedlungsentwicklungsfldchen dargestellt. Die drei Standorte liegen abseits der gro-
Beren ErschlieBungsstraBen und sind nur Uber Wohn- bzw. kleinere StichstraBen oder
Uber vorgelagerte Grundsticke erreichbar. Eine gewerbliche Nutzung erscheint auf-
grund der N&he zu Wohngebieten und der verkehrlichen Belastung sowie der klein-
teiligen Struktur ungUnstig. Der Charakter der umliegenden Siedlungsfldchen stellt
sich als reines bzw. allgemeines Wohngebiet dar. Der nérdlichen Siedlungsentwick-
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lungsfidche im Bereich des Waldes steht aus naturschutzfachlicher Sicht der Waldbe-
stand, ein gem. Landschaftsplan angrenzendes gesetzlich geschiiztes Biotop sowie
ein querendes Gewdsser erschwerend entgegen. Bei der sudlichen Siedlungsent-
wicklungsfliche des Standortes 7 handelt es sich um den alten Sportplatz, der einer
Wohnbebauung zugefihrt werden soll. Die ErschlieBung ist hier fOr Gewerbeverkehr
nicht gegeben.

Die Standorte 2 und 4 sollen gemd&B dem Landschaftsplan als ortstypische Freifla-
chen erhalten bleiben. Eine Bebauung soll hier nicht erfolgen. Diese Gebiete besit-
zen aufgrund ihrer exponierten Lage besondere Bedeutung fUr das Orts- und Land-
schaftsbild. Eine Gewerbeansiedlung scheidet hier aus.

Die Standorte 3 und 5 sind zwar gut an Uberérilichen StraBen angebunden, sie liegen
jedoch weit abgesetzt der eigentlichen Dorflage und ohne gewerbliche Nutzungen
in der Nachbarschaft. Eine Gewerbeplanung wirde eine Zersiedelung befirchten
lassen.

Der Standort 1 liegt gUnstig an der Sieker StraBe (L 224) im Norden der Ortslage. Ge-
werbeverkehre in Richtung Autobahn belasten nicht die Ortslage. Der Standort ist
bereits durch gewerbliche Nutzung (Garten- und Landschaftsbau) und den ge-
meindlichen Bauhof gepragt. Auf der nérdlichen Seite der LandesstraBe befinden
sich ein Reitbetrieb sowie eine Tierarztpraxis. Westlich des Standortes grenzt der Raif-
feisen-Landhandel an. Daran westlich anschlieBend bestehen konkrete Planungen
zur Entwicklung eines groBflchigen Reitausbildungs- und Turnierbetriebs.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die bisher nicht bebauten Siedlungsentwick-
lungsflichen des Landschaftsplanes (Standorte 6-8) aufgrund umliegender Wohn-
bebauung und ungeeigneter ErschlieBung fUr gewerbliche Ansiedlungen ungeeig-
net erscheinen. Die Standorte 2 und 4 wirden die Orislage arrondieren, jedoch
auch bedeutsame innerdérfliche Freirdume zerstdéren und negative Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild mit sich bringen. Der Standort 5 ist abseits der Orts-
lage und im Umfeld bisher frei von Bebauung. Die Standorte 1 und 3 liegen abseits
der Ortslage jedoch angrenzend an vorhandene AuBenbereichsbebauung. Am
Standort 1 ist bereits Gewerbe vorhanden, so dass hier eine gewerbliche Ansiedlung
am ehesten mdglich erscheint. Die Uberprifung von potenziellen Konflikten mit
schutzwUrdigen Nutzungen war Teil der fachlichen Prifung. Um Zersiedelung zu ver-
meiden, kann ein Gewerbegebiet nicht unabhdngig von Siedlungssirukturen in der
freien Landschaft verortet werden. Die Ausweisung des Gewerbestandortes im Land-
schaftsplan ist aus fachlicher Sicht nachvollziehbar.
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4, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde GroBensee, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr ein kleines Gewerbegebiet zu schaffen. Ziele sind die Sicherung
des am Standort bereits gegebenen Gewerbebestandes bei Berlcksichtigung der
konkreten Erweiterungsbedarfe sowie die Ermdglichung des Umzugs einer bisher in
der Ortslage ansdssigen Zimmerei auf groBzigiger bemessene Betriebsfldchen. Die
Gemeinde mdchte oriliche Betriebe in der Gemeinde halten und so als Wohn- und
Arbeitsstandort attraktiv bleiben. Eine Ansiedlung orisfremder Betriebe im Plangebiet
ist nicht beabsichtigt.

Der Zimmereibetrieb kann sich am bisherigen Standort nicht mehr erweitern und be-
darf eines Gewerbegrundsticks von rd. 2.800 m2. FUr diesen Betrieb wird der Neubau
einer Gewerbehalle notwendig, die sich am vorhandenen Bestand orientieren soll
und sich dadurch mit der derzeitigen Lagerfldche des Garten- und Landschaftsbau-
betriebes Uberschneidet. Auf den vor Ort bereits ansdssigen GalaBau-Betrieb und
den gemeindlichen Bauhof entfallen rd. 2.300 m? Grundsticksfldche und die bereits
bestehende Lagerhalle. Fir die Erweiterung GalLaBau wird im Osten des Plangebiets
ein rd. 3.900 m? groBes GrundstUck vorgehalten.

Die Gemeinde orientiert sich mit ihren Planungsvorstellungen an der Situation vor Ort
und den Vorgaben, die im Rahmen der gemeindlichen Landschaftsplanung entwi-
ckelt worden sind. Eine zus&itzliche Bevorratung von gewerblichen FiGichen wird auf-
grund regionalplanerischer Vorgaben ausgeschlossen. Eine Vertraglichkeit mit be-
nachbarten schutzwirdigen Nutzungen soll gewd&hrleistet und die Belange von Natur
und Landschaft sowie der Landesplanung berUcksichtigt werden.

Negative Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf Immissionen sind Uberprift
worden. Erhebliche Beeintrdchfigungen sind danach nicht zu erwarten, da im &stli-
chen Teilbereich nur solche Betriebe zugelassen werden sollen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den derzeit als
Grinland bewirtschaftet Fiichen durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen kompensierbar. Die Vorhaben des Bebauungsplanes treffen gemdaB vorlie-
gendem Gutachten (Karsten Lutz, Mai 2011) nicht auf unUberwindbare artenschutz-
fachliche Hindernisse.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Ziel der Gewerbegebietsfesisetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-
und Dienstleistungsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu er-
héhen und ausreichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stdiebaulich
stérender Betriebe zur Verflgung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als
untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, inre Produkte an
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Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Sonstiger Einzelhandel wird im
Plangebiet ebenso ausgeschlossen, wie Vergnigungsstatten.,

Aus Immissionsschutzgrinden erfolgt eine abgestufte Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung. Der westliche Teil des Plangebiets, angrenzend an den Raiffeisen-
Landhandel wird als Gewerbegebiet gemd&B § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Der Ostliche Bereich des Plangebiets dagegen, wird zum Schutz der an-
grenzenden Wohnnutzung, als eingeschrdnkies Gewerbegebiet festgesetzt. Hier
sollen sich nur Betriebe ansiedeln kénnen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Nur in diesem Bereich soll darUber hinaus in begrenztem AusmaB dem Betrieb zuge-
ordnete Wohnnutzung (z.B. fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) moglich sein.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Ober Regelungen zur GrundflGchenzahl, zur
Zahl der Vollgeschosse, zur Bauweise sowie zur maximal zul&ssigen First- und Traufhd-
he gesteuvert. Die EinfOgung der geplanten Neubebauung in das Orfs- und Land-
schaftsbild kann damit sichergestellt werden.

Zum Schutz vor Verkehrsidrm der ndrdlich des Plangebiets verlaufenden Landesstra-
Be werden Festsetzungen getroffen, die im Gewerbegebiet gesunde Arbeits- und
Lebensbedingungen gewdhrleisten. Zum Schutz der Nachbarschaft vor immissionen
sowie zur Ermdglichung der oben erwdhnten Betriebswohnungen im &stlichen Teilbe-
reich ist der Nachtbetrieb (22 Uhr bis 6 Uhr) im Plangebiet generell unzul&ssig.

Gestaltungsvorschriften werden in geringem Umfang vorgesehen und dienen der
Einflgung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Uber Festsetzungen soll
eine Bepflanzung des StraBenraums im Plangebiet gewdhrleistet werden. Um das
Gewerbegebiet zur freien Landschaft in Richtung SUiden und Osten abzuschirmen
und dadurch eine Weiterentwicklung in diese Bereiche auszuschlieBen, erfolgt eine
Eingrinung der entsprechenden Gebietsgrenzen.

5.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber eine StichstraBe an die Sieker LandstraBe (L 224) angebun-
den. Die EinmUndung der StichstraBe in die L 224 ist mit dem Landesbetrieb Verkehr
abzustimmen. Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung LUbeck entsprechende Detail-
planunterlagen des unmittelbaren EinmUndungsbereichs, bestehend aus Lageplan
im MaBstab 1 : 250, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben, Héhenplan mit
Entwdésserungseinrichtungen und ein Markierungs- und Beschilderungsplan vor Bau-
beginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Die fUr die gewerbliche Nutzung zwingend erforderliche Wendeanlage wird auf den
Gewerbegrundsticken angelegt, da hier die Fiiche ohnehin fir das Wenden von
LastzOgen ausgestaltet wird. Das Gebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahri. Direkte
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Zugdnge und Zufahrten zur HauptstraBe sind nicht zuldssig. Die Anbauverbotszone ist
dargestellt. Die Details der Ausgestaltung der Verkehrsflichen werden mit dem Stra-
Benbaulasttréiger rechtzeitig abgestimmt.

5.3. Immissionen

Die im Gebiet vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen bedingen Im-
missionen fUr die benachbarte Bebauung. Zur Beurteilung wurde ein Larmgutachten
erstellt (BUro Ziegler, Molin, Oktober 2010). Der Verkehrsldrm der L 224 wurde in der
Berechnung erforderlicher SchallschutzmaBnahmen berlcksichtigt. Ein ausreichen-
der Schutz der Bebauung vor Immissionen kann Uber die getroffenen Festsetzungen
erzielt werden. Der Standort ist nach gutachterlicher Uberprifung mit benachbarten
wohnbaulichen Nutzungen vertraglich (ndhere Ausfihrungen siehe Umweltbericht).

Es wird darauf hingewiesen, dass von den an das Plangebiet grenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen Immissionen (L&drm, Staub, GerUche) im Rahmen einer ord-
nungsgemdBen Landwirtschaft zeitlich begrenzt auf das Piangebiet einwirken kdn-
nen.

5.4. Archdologie

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

6. Ver- und Entsorgung

FUr die schadlose Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist eine naturnahe
RegenrUckhaltung auf der dstlich liegenden MaBnahmenfléiche mdglich, die nach
den Anforderungen der hydraulischen Berechnung ausgelegt wird. N&here Einzelhei-
ten ergeben sich im Rahmen der ErschlieBungsplanung und werden rechtzeitig mit
der unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn abgestimmi.

Ein Anschluss des Plangebietes an einen &ffentlichen Schmutzwasserkanal und Nie-
derschlagswasserkanal besteht laut Angaben des Abwasserzweckverbandes Obere
Bille nicht und ist aufgrund fehlender Wirtschaftlichkeit nicht vorgesehen. Die
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung sind dezentral vorzunehmen.

Im Plangebiet verlaufen Stromleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG, eine Toch-
tergesellschaft der EEON Hanse AG. Der Beginn von BaumaBnahmen und Erschlie-
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Bungsarbeiten ist der zustéindigen Betriebsstelle frUhzeitig mitzuteilen. Die genaue
Kabellage ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zu erfragen.

Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des Fernmeldenetzes erfolgt durch
die Telekom AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist zwecks Koordinierung der Lei-
tungsarbeiten frihzeitig eine Einbindung der Telekom AG erforderlich,

Eine ausreichende Ldschwasserverfigbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis —
der Grundschutz — ist gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 bezogen auf
die geplante Bebauung sicherzustellen. In dem Gebiet existiert derzeit keine &ffentli-
che Versorgungsleitung, so dass die Versorgung dezentral Ober Brunnen erfolgt. Bei
der Planung und AusfGhrung der ErschlieBungswege sind die Vorgaben der Richtli-
nien Ober FiGchen fUr die Feuerwehr zu berUcksichtigen.

7. Kosten

Die Kosten fUr die Planung, die ErschlieBung und den Ausgleich werden durch den
begunstigien Investor Gbernommen. Durch den Bebauungsplan entstehen der Ge-
meinde keine Kosten,

8. Schutzgebiete

m Rahmen der 14. Anderung des Fléichennutzungsplanes wurde ein Antrag auf Ent-
lassung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutz gestellt und das Plangebiet
aus den Schutzgebietsbestimmungen der Kreisverordnung zum Schutfz von Land-
schaftsteilen in der Gemeinde GroBensee vom 18.12.1970 entlassen.

9. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 BNatSchG entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden,
wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

9.1. Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde GroBensee wird im Bereich der ge-
planten baulichen Nutzung ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Die natur-
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schutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhd&ltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

Boden:

Im ndrdlichen Plangebiet dominieren gem. Landschaftsplan Geschiebemergel, die
ein hohes Filter- und Puffervermdgen und eine hohe natirliche Ertragsfunktion besit-
zen. Im sUdlichen Planrandgebiet herrscht nach dem Landschaftsplan schwach
lehmiger, kiesiger Sand vor, deren Filter- und Puffervermdgen nachrangig zu beurtei-
len ist und der nur eine mittlere natUrliche Eriragsfunktion besitzt. Diese Aussagen
entsprechen der Geologischen Karte von PreuBen von 1925/26.

Der Agrar- und Umweltatias berUcksichtigt in seiner Bewertung der Bodenfunktionen
nicht die unterschiedlichen geologischen Ausgangsbedingungen sondern orientiert
sich an der FlurstUcksaufteilung. Hinsichtlich des Nd&hrstoffhaushaltes, sowie der Eig-
nung als Lebensraum hat das Plangebiet im Bezug auf seine Bodenfunktionen keine
besonderen Funktionen. Der Wasserhaushalt liegt im durchschnittlichen Bereich. Sei-
ne Filterfunktion wird widersprichlich zum Landschaftsplan als besonders hoch an-
gegeben.

Die vom Eingriff betroffenen Flichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden als M&hwiese intensiv landwirtschaftlich genutzi. Es ist von einem Einsatz von
DOngemitteln und Bioziden im Rahmen einer zulassigen landwirtischaftlichen Nutzung
auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbezlUglich zum Teil vorbelastet. Grundsétzlich
ist jedoch anzunehmen, dass die Bodenfunktionen trotz der urspringlichen Nutzun-
gen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fihrt zu einer Uberbauung weitgehend intakter Bodenfunk-
tionen. In derzeit unversiegelten FlGchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bo-
denatmung und Oberfl&ichenwasserversickerung wird stark behindert und die FI&-
chen verlieren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandori. Es erfolgt eine voll-
standige Herausnahme der Uberbaubaren Fidchen aus den natirlichen Kreislaufen.
Zudem sind Bodenumlagerungen aufgrund der Oberflichengestaltung zu erwarten.
Im Bereich der Baustellen ist mit Bodenverdichtungen zu rechnen.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfbhrbar ist. Derartige FiGchen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten
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sehen als Ersatz fOr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdaudefldchen und versiegelte Oberfl&ichenbeldge in einem Verhdlt-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchldssige Oberfldchenbeldige von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zul&ssigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefihrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsflache:

Verhdlfnis T: 0,5 [Verhdlinis T:0,3 [Benoligfe

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsflache in
durch folgende Faktoren: Fldche in m? Flache in m? m?

Uberbauung im GE-Gebiet:
8.950m? x GRZ 0,5 = 4.475m?*- 4.035 2.018
440m? Bestand = 4.035m?

Uberschreitung im GE-Gebiet:

(8.950m? x 0,25) = ~2.240m? 2.240 1120
Verkehrsfl&chen: 600m? 600 300
Summe: 6.875 3.438

Durch die Ausweisung einer mind. 3.440 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fl&iche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fldche kann
ausreichend Ersaiz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute unversiegelt und versicke-
rungsfahig. Auf den lehmigen Bdden im nérdlichen Plangebiet ist nur eine geringe
Versickerung zu erwarten, wéhrend zum sdlichen Rand hin gem. geologischer U-
bersichtskarte die Versickerung zunimmt,

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusGitzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfl&-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fOhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung, der allerdings nur eine untergeordnete Bedeutung zukommt, da Uber-
wiegend Geschiebemergel ansteht. DarOber hinaus geht durch die Versiegelung
und die Verdichtung des Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.

Im Plangebiet wird eine naturnahe RUckhaltung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auf der dsilich liegenden MaBnahmenfldche ermdglicht. Durch die RUckhaltung
des unbelasteten Oberflichenwassers wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser gem.
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dem angewendeien Bilanzierungsverfahren als ausgeglichen angesehen. Aus-
gleichsmaBnahmen fUr das Schutzgut Wassert werden nicht erforderlich,

Landschafisbild:

Das Plangebiet wird im Westen zum Raiffeisengelénde durch einen Knick abge-
schirmt. Im Norden befindet sich entlang der Sieker LandstraBBe eine Baumreihe. In
sUdliche Richtung liegt in ca. 80 m Entfernung ein Knick bzw. ein keines Waldgebiet.
In Richtung Osten ist das Geldnde bis auf die Eingrinungen des vorhandenen
Wohngebdudes weitgehend offen und wird erst durch den durch einen Knick be-
gronten Ortsrand begrenzt.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe auf 10 m bzw.
8 m. Zum 6stlich gelegenen Wohnhaus wird als Sichtschutz ein Knick neu angelegt.
Auch in Richtung Siden wird das Plangebiet durch einen neuen Knick eingegrint.
Damit kann das Plangebiet ausreichend durch Gehdlzstrukturen abgeschirmt wer-
den.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/ Minimie-
rung wird nicht mehr von einem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Das als Wirtschaftsgrinland genutzte Plangebiet ist nach dem angewendeten Be-
wertungserlass von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und
nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier,
bezogen auf die Fldche an sich, im Rahmen der Eingriffsregelung nicht zu erwarten.

Von besonderer Bedeutung sind die umliegenden Gehodlzstrukiuren. In diese wird
jedoch nicht eingegriffen. Zum westlich vorhandenen Knick auf dem angrenzenden
Raiffeisengeléinde wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass Beeintréichtigun-
gen hier auszuschlieBen sind. Die Gehdlzstrukturen sind zudem wd&hrend der Bau-
maBnahme gemdB DIN 18920 Uber bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Beschddi-
gungen zu schitzen.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintr&chtigungen auf das Schutzgut Kliima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Fldchen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintréichtigungen liegen vor, wenn
Fidchen mit Kaltiuftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder ghnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
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9.2 Artenschutz

FOr das Plangebiet wurde zundchst im Februar 2011 eine faunistische Potenzialab-
schétzung (Karsten Lutz, 2011} in Aufirag gegeben. Demnach bietet das Plangebiet
Fledermdusen Jagdreviere und Tagesverstecke. Ein Vorkommen der Haselmaus ist in
den angrenzenden Knickstrukturen moglich. Geschitzte Brutvdgel sind insbesondere
in den Gehdlzen, deren SGumen, auf der offenen Grinlandfldche und an den vor-
handenen Gebduden anzunehmen. Amphibien finden einen Lebensraum in dem
Gewdsser des angrenzenden Raiffeisengeléindes.

Die schon im Februar durchgefihrte Potenzialanalyse ergab das potenzielle Vor-
kommen von Feldlerche und Wiesenschafstelze. Beide Arten wéren vom Vorhaben
in artenschutzrechtlich relevanter Weise betroffen. Um beziglich dieser beiden Arten
eine verlasslichere Planungsgrundlage zu bekommen wurde im April und Mai eine
Brutvogelerfassung speziell fUr diese Arten konzipiert. Beide Arten konnten dadurch
im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Wirkung des Vorhabens auf geschitzte Tierarten wird im Rahmen des Arten-
schutzgutachtens (Karsten Lutz, Mai 2011) detailliert abgearbeitet. Demnach sind
alle im Plangebiet zu erwartenden Arten durch das Vorhaben nicht betroffen oder
kdnnen ausweichen. Zu berlicksichtigen sind hier die gesetzlichen Vorgaben zur Bau-
feldriumung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG. Artenschutzfachliche Ausglelchsmanoh—
men werden nicht erforderlich.

9.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen fir das Schutzgut Bo-
den 3.440 m? KompensationsmaBnahmen. Es ist auf einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flche die Anlage eines naturnahen Biotops erforderlich. Werden hdher-
wertige Fldchen fUr Ausgleichszwecke genutzt, erhdht sich entsprechend der Kom-
pensationsumfang.

Im Plangebiet werden die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

e Der festgesetzte Knickschutzstreifen von 190 m? ist als Gras- und Krautflur auszu-
bilden.

o Auf den mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten MaBnahmenflGchen
von zusammen 820 m? sind Knicks mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks mit
einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erd-
wall so anzulegen, dass zu den gewerblich genutzien FiGichen ein mind. 2,00 m
breiter Saumstreifen als Knickschutz verbleibt.

¢ Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 2 festgesetzte MaBnahmenfladche von
2.840 m2?ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Anlage einer naturna-
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hen Regenrickhaltung mit erforderlichen Rohrleitungen und Mulden sind auf der
Fldche zulassig.

¢ In der festgesetzten StraBenverkehrsfldche sind mind. 2 standortgerechte heimi-
sche Laubb&ume in 8 m? groBen Vegetationsflichen zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen in der StraBenverkehrsflidche haben keine Kom-
pensationsfunktionen. Sie dienen der Durchgrinung des Plangebietes.

Den MaBnahmenfléchen hingegen kommt eine Kompensationsfunktion fUr die Ein-
griffsregelung zu. Nach Abzug der fUr eine Regenrickhaltung erforderlichen Fidiche
von rd. 200 m? verbleiben rd. 3.460 m? MaBnahmefl&che, die naturnah zu entwickeln
ist. Demnach stehen den 3.440 m? Ausgleichsforderungen innergebietlich ausrei-
chend MaBBnahmenfldchen als Kompensation gegenUber. Der Eingriff ist im Sinne der
Eingriffsregelung innergebietlich ausgeglichen.

Die MaBnahme der Eingriffsregelung, die auf derzeit intensiv landwirtschaftlich be-
wirtschafteten Fiichen durchgefUhrt wird, stellt ausreichend bodenfunktionsbezoge-
nen Ausgleich fUr die Uberbaute Fiiche, da durch die Minderung von Stoffeintragen
durch die Nutzungsaufgabe bzw. Nutzungsextensivierung die Bodenfunktionen ver-
bessert werden. Die festgesetzte MaBnahme tragt dementsprechend dem vorsor-
genden Bodenschutz gem. 2 BBodSchG ausreichend Rechnung.

9.4. Kosten der allgemeinen Griinordnung und des Ausgleichs

Anzahl Einheitspreis | Gesamtpreis
Hochstammpflanzung 2 St. Hochstdmme 400 € 800 €
StraBenverkehrsfiGiche
Knickschutzstreifen 190 m? Gras- und Krautflur 05¢€ 95 €
MaBnahmenfldche mit 165 m? Knickneuanlage 50,0 € 8.250 €
Ziffer 1
MaBnahmenfldche mit 2.840 m? Gras- und Krautflur 05¢€ 1.420 €
Ziffer 2

10.565 €

9.5.

Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel soliten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.
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Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Aligemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Revisionsdranagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zusténdige Wasserbehorde.

10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
GroBensee wurde von der Gemeindevertretung i itzung am 07.04.2011 gebil-

ligt.

GroBensee, i *
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