Gemeinde Grof3ensee

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 17
Gebiet: SUdlich Sieker LandstraBe



Text (Tell B)

1

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO

In dem GE/E-Gebiet sind nach § 1 (4) und 1 (5) BQuNVO nur solche Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Tankstellen sind nicht zuléssig. Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig gem.
§ 1 (5) und (?) BauNVO. Hiervon ausgenommen sind Verkaufseinrichtungen fur im Gebiet hergestellte
oder bearbeitete Produkte. Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die nach § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind nur im GE/E Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Die festgesetzten max. zulGssigen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Punkt der LandesstraBe.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb der Uberbaubaren FlGche zuldssig gem.
§ 12 (6) und § 14 BauNVO.

Von der Bebauung freizuhaltende Flidichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Hiervon

ausgenommen sind freistehende Werbeanlagen gem. Ziffer 7.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden.

Auf den mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten MaBnahmenfldchen sind Knicks mit den
Arten des Schlehen-Hasel-Knicks mit einem 1,00 m hohen, im FuB 2,50 m breiten und in der Krone
1,50 m breiten Erdwall so anzulegen, dass zu den gewerblich genutzten FliGdchen ein mind. 2,00 m
breiter Saumstreifen als Knickschutz verbleibt.

Die mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 2 festgesetzte MaBnahmenfldche ist zu einer Gras- und Kraut-
flur zu entwickeln. Die Anlage einer naturnahen Regenrickhaltung mit erforderlichen Rohrleitungen
und Mulden sind auf der FlGche zul&ssig.

5. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB und § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplans Nr. 17 wird hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemis-
sionen gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden fir die Nachftzeit folgende Ger&uschemissions-
kontingente festgesetzt:

Gerduschimmissionskontingente Lex
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)

GE - Flache (westlich der PlanstraBe) 53 dB(A)m?

GE/E - Fiache (6stlich der PlanstraBe) 48 dB(A)/m?

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und den maxi-
mal zuldssigen Immissionswerten (Immissionskontingenten) an den maBgeblichen Immissionsorten er-
gibt sich aus der GréBe der in Anspruch genommenen Fldiche der Betriebsansiedlung und dem
Schallausbreitungs-Berechnungsverfahren gemdaB DIN 45691 vom Dezember 2006 mit ausschlieBlicher
BerUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung. Auf das schalltechnische Gutachten
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 wird verwiesen.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen, wenn die nach TA Larm berech-
neten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche die jeweiligen Immissionskon-
tingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben erfUllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen,
wenn die Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreiten.



zu 5. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB und § 1 (4) BauNVO

Im Planungsgebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen. Die AuBen-
bauteile mUssen mindestens folgende erforderliche resultierende Schallddmm-MaBe R wires aufwei-
sen:

AuBenbauteile von Aufent- AuBenbauteile von BUro-
haltsrGumen in Wohnungen raumen

Larmpegelbereich IV
Abstand 2 30 m erf. R w/es = 40 dB erf. R'wrres = 35 dB
zur Anbauverbotsgrenze
Larmpegelbereich I

Abstand >30m /280 m erf. R'wsres = 35 dB erf. R wses = 30 dB
zZur Anbauverbotsgrenze

FOr nach SUden gewandte Gebdudeseiten, die vollstGndig von der L 224 abgewandt sind, kdnnen
die Anforderungen in den jeweiligen Larmpegelbereichen um 5 dB gemindert werden.

Das erforderliche resultierende SchalldGdmm-MaB erf. R wres bezieht sich auf die gesamte AuBenfld-
che eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhdangigkeit der Raumgeo-
metrie und der Fldchenanteile der AuBenbauteile zu fUhren. Grundlage ist die als Technische Baube-
stimmung bauaufsichtlich eingefUhrie DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schilaf- und Kinderzimmern betriebsbezogener Wohnun-
gen ist in den Larmpegelbereichen Il und IV durch schallddmmende LUftungseinrichtungen oder
andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaBnahmen sicherzustel-
len, sofern die Grundrissanordnung keine FensterbelUftung an den vollstandig von der L 224 abge-
wandten sUdlichen Gebdudeseiten zuldsst. LUftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultie-
renden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Im gesamten Gewerbegebiet ist Nachtbetrieb (22 Uhr bis 6 Uhr) unzul@ssig.

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechten, heimi-
schen Laubbdumen in mind. 8 m? groBen Vegetationsflachen zu erflllen. Von den innerhalb der
StraBenverkehrsfldche festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zuldssig,
wenn die StraBengestaltung, Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
dieses erforderlich machen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
Gebdude:

FOr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Materialien oder Grasdacher
zu verwenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zul@ssig. Solaranlagen sind
grundsdatzlich zulassig.

Metallisch gldnzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern und
auf Dachaufbauten sind unzuldssig. Die GroBe der Werbetréger darf eine GroBe von 4 m? je Fassa-
denseite nicht Uberschreiten.

Es ist eine freistehende Ubersichtstafel der Gewerbebetriebe im Plangebiet in einer Hohe von max.
6 min Zuordnung zur EinmUndung der PlanstraBe in die Sieker LandstraBe zul@ssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

GE Gewerbegebiet

GEJE Eingeschranktes Gewerbegebiet

0,5 Grundflachenzahl
I

FH
TH

Max. zulassige Zahl der Voligeschosse
Max. zulassige Firsthdhe

Max. zuléssige Traufhdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldéche gem. § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise

P
Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

& & cichohne Ein-/Ausfahrt

FlGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pfkege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

E

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

Knickschutzstreifen

K
1
v Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
”M Flachen fUr LarmschutzmaBnahmen / Abgrenzung

Vi
W" Larmpegelbereich

aall



Sonstige Planzeichen

NAYATAY A A
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% é Anbauverbotszone gem. § 9 (1) 10 BauGB

© Anpflanzung von B&umen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

-e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

20,00 VermalBung in Metern

@) Héhenbezugspunkt

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

— — — — Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG, § 29 StrWG
=080808, Knicks gem. § 21 LNatSchG

Wy’  Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

31
o o Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Hohenlinien
J 1 | I"[ [ Vorhandene B&schungen
r\'--..

e ~'>~ Sichtdreieck
A A Lage der Schnittdarstellungen

O Sonstige vorhandene Baume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.12.2009.

2. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 Satz2 / § 13 Abs.2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18 05. 2010 unt

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von d;}ﬂﬁ/
Stellungnahme aufgefordert.

ﬁozzeu y Al B

schlossen und zur Auslegung beshmm’r

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnu (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.02.2011 bis 22.03.2011 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden ké&nnen, am 15.02.2011 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22‘02.20% bgabe einer Stellungnahme au

ynnen,

GroBensee,

7. Der katasterméBige Bestand am 1 2
stadtebaulichen Planung werden als nchh

Ahrensburg, § 5 s 2an



8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.04.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

billigt.
GroBensee,
10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tej em
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist nnt zu machen. 5
% GRC
A g
GroBensee, ()1 U i

1T'. Der Beschluss des Bebauungsplanes d e Yeemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erklarung) auf Daver wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
09.08.2044 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M6g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen, HDi
Satzung ist mithinam JO.08 20JA  in Kraft getreten.

e

GroBensee, | H 2 fmeister




