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Bebauungsplan Nr. 18 Gemeinde Groensee

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde GroB3ensee besteht orilicher Baulandbedarf. Durch die im Parallel-
verfahren erfolgende Aufstellung der 15. Anderung des Fiichennutzungsplans sowie
des Bebauungsplans Nr. 18 soll dem kurzfristigen Bedarf in zentraler Orislage durch
die Ausweisung einer Wohnbaufléche auf dem Geldnde des alten Sportplatzes ent-
sprochen werden. Hier sollen rd. 17 Wohnbaugrundsticke fUr Einzel- und Doppelh&u-
ser entstehen. Die HaupterschlieBung ist Uber eine von der Hamburger Straie (L 92)
ausgehende StichstraBe vorgesehen. DarUber hinaus nimmt die Gemeinde die Plo-
nung zum Anlass, die Bebauungsmoglichkeilen der StraBenrandgrundsticke zu ord-
nen. Hier sind bisher Dorfgebiete vorgesehen, um eine Resthofnutzung mit hobby-
maBiger Tierhattung und gemischter Nutzungsstruktur zu berUcksichtigen. Das Plan-
gebiet hat eine GrdBe vonrd. 2,3 ha.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan {2010) ordnet die Gemeinde GroBensee dem Ord-
nungsraum um Hamburg zu. GroBensee liegt am Rande eines 10-Km-Umkreises um
das als Mittelzentrum im Verdichtungsraum dargestelite Ahrensburg. Ostlich der L 92
befindet sich ein Vorbehalisraum fOr Natur und Landschaft. Die Gemeinde wird ei-
nem Enfwicklungsraum fOr Tourismus und Erholung zugeordnet. In den Ordnungs-
rdumen sind unter BerUcksichtigung der &kologischen und sozialen Belange eine
differenzierte Weiterentwickiung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dy-
namische Wirtschafisentwicklung anzustreben. Gesunde rgumliche Strukturen sollen
dabei sichergestellt werden. Ausgehend vom ortlichen Bedarf, kdnnen in den Ord-
nungsrumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im Zeifraum 2010 bis 2025
bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang
von bis zu 15 Prozent gebaut werden. Dabei mUssen nicht nur die gemeindliche Bau-
leitplanung berlcksichtigt werden, sondern auch private Vorhaben wie Baulicken-
schlieBungen oder Nutzungsanderungen. Mit Grund und Boden ist sparsam umzuge-
hen, die Landschaft ist nicht zu zersiedeln und eine von den Aufwendungen her an-
gemessene ErschlieBung ist zu wdhlen. Nach Auskunft des Statistikamies Nord kann
fir GroBensee ein Bestand von 762 Wohneinheiten zugrunde gelegt werde. Daraus
leitet sich fUr die Gemeinde ein Enfwicklungsspielraum von bis zu 114 zusdizichen
Wohneinheiten ab. Der Entwickiungsspielraum der Gemeinde bis 2025 wird durch die
vorliegende Pianung nicht ausgeschopfi.

GemdB Regionalplan (1998) liegt GroBensee ebenfalls im Ordnungsraum um Ham-
burg. Die Orlslage liegt relativ eng eingebettet in einen Regionalen Grinzug, der das
Plangebiet jedoch ausschlieBt. Der gesamte Bereich um Gro3ensee herum bis dstlich
zum Naturschutzgebiet Hahnheide ist als Schwerpunkibereich fOr Erholung ausge-
wiesen. Verbundflichen des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems sowie Vorranggebiete fOr den Naturschutz liegen sUdiich, dstlich und ndrdlich
der Ortslage.
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Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 18

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein [Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. GroBensee liegt demnach in einem Gebiet mit besonderer
Bedeulung fUr die Bewahrung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie als Erholungsraum. Die Ortschaft selbst sowie der GroBensee bis einschlieBlich
die Hahnheide im Osten und der Sachsenwald im SUden sind als Schwerpunkiraum
des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Nordlich der Ortsla-
ge liegt ein geplantes Wasserschutzgebiet. Der GroBensee und das Corbekial sind
als Geotop ausgewiesen.

GemdB dem Landschaftsrahmenplan liegt die gesamte Gemeinde in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Der GroBensee bildet zudem einen Schwerpunki-
bereich fUr die Erholung, welcher das Plangebiet einschlieBt. Das Landschaftsschutz-
gebiet GroBensee umfasst nohezu das gesamie Gemeindegebiet mit Ausnahme
der Ortschatft. Ostlich des Plangebietes liegt zudem eine Nebenverbundachse des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Groflensee von 1998 stellt fUr das 6stliche Plan-
gebiet im Bestand Grinfladche mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar. Dieser wird
in nordliche Richtung von einem Knick begrenzt. Im Norawesten befindet sich eine
Obstwiese. Die Bebauung an der L 92 wird als dérfliche Siedlungsstruktur dargestelit.
An der Hamburger StraBe befinden sich einige landschaftsbestimmende Einzelbdu-
me. Die Entwickiungskarte sieht fUr den Sportplatz eine Siedlungsentwicklung vor. Die
Obstwiese im Nordwesten des Plangebietes soll als ortstypische Freiraumstruktur er-
halten werden.

1.3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FOr die Gemeinde GroBensee gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Der alte Sportplaiz ist darin als Gronfléiche dargestellt. Westlich liegen
landwirtschaftlich genutzte Fdchen, 6stlich Garten-, Hof- und Gebdudefldchen au-
Berhalb von Baugebieten. Die Bebauung entlang der Hamburger Strae und Litjen-
seer StraBe ist als Dorfgebiet ausgewiesen. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB zu entsprechen, wird eine Anderung des Fidichennutzungsplanes im Parallel-
verfahren gem. § 8 [3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Orislage im Bereich des alten Sportplat-
zes. Der alte Sportplatz stellt sich heute als Wiese dar. Der ndrdlich gelegene Knick
beinhaltet méchtige, alte Uberhdlter. Er hat sich mit seinen Domengebischen suk-
zessiv in den randlichen Bereich des Sportplatzes ausgebreitet. Der westliche Planbe-
reich ist durch einen grasbewachsenen Erdwall vom Sportplatz getrennt. Hier siehen
im ndrdlichen Teil einige sehr alte Obstb&dume sowie junge Ergdnzungspflanzungen.
im Stden befindet sich eine ehemalige Hofstelle. Ostlich des Sportplatzes befindet
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sich vorhandene Bebauung mit umliegenden versiegelten Fiichen. Die GroBe des
Plangebietes betrdgt rd. 2,3 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenzen der FlurstUcke 20/2 und 19/1 der Flur 6,
sowie des FlurstlGckes 62/4 der Flur 5.

Im Osten: Ostliche Grenze des FlurstUckes 62/4 der Flur 5.

Im SUden: SUdliche Grenzen der FlurstUcke 20/2 und 19/1 der Flur 6, so-
wie des FlurstOckes 62/4 der Flur 5.

Im Westen: Westliche Grenze des FlurstUckes 20/2 der Fiur é.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6} Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frOhzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
{1} BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden Anregungen zum Naturschutz, zur Wasserwirtschaft und zu Immis-
sionen vorgebracht.

2.1. Einleitung

2.1.1. Inhadlte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan Nr. 18 wird aufgestellt, um entsprechend der gegebenen Nach-
frage Baulandfldchen auszuweisen. Die insgesamt zuldssige Grundfldche betrdgt rd.
2.150 m? {(nGhere AusfUhrungen vgl. Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (4)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfdl-
len in der Regel beim Aufsteliungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen doher nur allgemeine Aussagen ireffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kén-
nen berGhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschuizgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Plangebiet befindet sich in 350 m Entfernung zum GroBensee. Dieser ist Teil des
FFH-Gebietes DE 2328-355 ,,GroBensee, Mdnchsteich, Stenzer Teich*. Ubergreifendes
Ziel ist die Erhaltung einer ndhrstoffarmen Stillgewdasser- und Teichlandschaft mit ihren
natirichen Abfilssen und Lebensgemeinschaften. Zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet liegt der alte Ortskern von GroBensee mit seiner Bebauung. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes durch die Entwicklung
von rd. 17 Wohnbaugrundsticken werden nicht erwartet.

c) Umwelltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Verkehrs|drm

Die auf das Plangebiet von Seiten der angrenzenden Verkehrstrassen (L 92) einwir-
kenden Larmimmissionen wurden durch ein Fachgutachten ermittelt (LAIRM CON-
SULT GmbH, Hammoor, Dezember 2012). Dabei wurden die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen berlcksichtigt. Die zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeiisbedin-
gungen im Plangebiet und der Umgebung erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Reitbeirieb

Westlich grenzt eine Reitanlage an das Plangebiet an. Das Konzept sowie die zuge-
horigen Fachgutachten zur Erweiterung des Reitbetriebs (Baugenehmigung vom
09.12.2009) sind in die Abwagung der Gemeinde zum vorliegenden Bauieitplanver-
fahren eingestellt und berlcksichtigt worden. Demnach ist von einem landwirtschaft-
lichen Betrieb mit Pferdehaltung auszugehen, an den bereits sonstige Wohnnutzun-
gen direkt angrenzen.

Das Geruchs- und Staubgutachten (TUV NORD Umweltschutz, Hamburg, September
2009) ermittelte fUr die seinerzeit vorgesehene bauliche Gliederung eine VerirGglich-
keit der Erweiterung mit den &stlich und sGdlich angrenzenden Wohnnutzungen. Da-
bei wurde ein konservatives Geruchsquellszenario betrachtet, bei dem sich die Pfer-
de sténdig in den Stallungen befinden. Bei einem normalen Tagesablauf befinden
sich die Tiere tagstber auf den weiter entfernten Koppeln. Im Bestand wurde von
zwei Stallungen fUr 16 bzw. 13 Tiere und Pferdeboxen f0r 4 Tiere, also insgesamt 33
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Pferde ausgegangen. Westlich der vorhandenen Halle sollte ein weiterer Stall fir 24
Pferde errichtet werden. Im Zuge des Neubaus soliten die Pferdeboxen abgerissen
werden, so dass die moximale Anzahl von gehaltenen Pferden mit 53 Tieren ange-
geben wurde. Grundlage des Gutachtens bildet die Annahme, dass der Festmist im
Zuge des Neubaus in einem eigenen geruchsdichten Gebdude sUdlich des geplan-
fen Stalls zwischengelagert oder der derzeitige Lagerplatz neben der Reithalle ge-
ruchsdicht eingehaust wird. Auf dieser Grundiage ergeben sich fUr die Baufenster im
Bereich des im B-Plan Nr. 18 festgesetzten Dorfgebietes Gesamtbelastungen, die
zwischen 4 bis 15 % der Jahresstunden liegen. Anlagetypischer Geruch ist damit an
maximal 15 % der Jahresstunden am Immissionsort wahrnehmbar. Im festgesetzten
Wohngebiet treten lediglich in 2 bis 4 % der Jahresstunden wahrnehmbare Geruchs-
belastungen auf, so dass die gemdaB Geruchs-Immissionsrichilinie bestimmien
Grenzwerte auch hier eingehalten werden.

Hinsichtlich der Stdube ist das Gutachten aufgrund der Lage der Koppeln und der
Reitplétze zur bestehenden Wohnbebauung sowie der geringen Staubemissionen
nur von geringfigigen entsprechenden Belastungen an den bereits bestehenden
Wohngebduden ausgegangen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan rickt die
Wohnbebauung jedoch ndher an die seinerzeit genehmigte Lage des Reitplatzes
heran. Gutachferlich wird auf den Pferdekoppeln eine wechselseitige Belegung
empfohlen, so dass hier Gras nachwachsen oder angesat werden kann. Bei voll-
st&ndigem Grasbewuchs ist die Staubentwicklung gering. Die mit grobem Sand und
kleinen Holzspdnen bedeckten Reitpldtze werden im Bebauungsplan durch eine
Gronflache zu den ermoglichten Wohngebduden abgegrenzt. Im Gutachten ist
empfohlen worden, immergrine, dichtwachsende BUsche oder Strducher um die
Reit- und Springplatze zu pflanzen, um die praktisch nur bei Trockenheit moglicher-
weise auftretenden Staubemissionen auf ein geringflgiges Mal zu minimieren. Inso-
fern wird von keiner Erheblichkeit der Belastungen ausgegangen.

Die schalltechnische Untersuchung (TUV NORD Umweltschutz, Hamburg, Oktober
2009) wurde nur auf die Emissionen ausgerichtet, die durch den neu geplanten Pfer-
destall entstehen kdnnen. Im Ergebnis ist festgehalten worden, dass der Immissions-
richtwertanteil von 50 dB{A) w&hrend der Tageszeit an den n&chstgelegenen Immis-
sionsorten durch die Gerdusche der Pferdestalinutzung eingehalten wird, wenn die
seinerzeit vorhandene Mistplatte im Bereich des Strohlagers genutzt wird. Da es
nachts an den Immissionsorten durch kurzzeitige Gerduschspitzen zu Uberschreitun-
gen des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm {z.B. durch lautes Wiehern) kommen
kann, wird gutachterlich empfohlen, alle Fenster und Tiren des Pferdestalls wahrend
der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr zu verschlieBen. Hierdurch kann eine kUnstliche BelUf-
tung des Pferdestalls erforderlich werden. Da die mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung ermodglichten Gebdude nicht ndher als die im Gutachten untersuchten Immis-
sionspunkte an die relevanten Schallquellen heranricken und eine Abschirmung
durch die Stallgebdude gegeben ist, wird von einer Vertrdglichkeit der Planung aus-
gegangen. Die im Gutachten fUr eine bauliche Erweiterung des Reitbetriebs emp-
fohlenen MaBnahmen (SchallddmmmaBe von Dach und AuBenwdnden des Stalles
mindestens 30 dB) sind zu berlcksichtigen.
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Die westlich an das Plangebiet angrenzende Reitaniage wird in der Planung durch
vergroBerte Abstdnde der vorgesehenen Baufenster zum Nachbargrundstick be-
rGcksichtigt, um die Gerdusch-, Geruchs- und Staubbelastungen weiter zu minimie-
ren. Die verbleibende GrunfiGche soll als Streuobsiwiese erhalten bzw. weiterentwi-
ckelt werden und als Pufferstreifen dienen, um eine Vertraglichkeit der unterschiedli-
chen Nutzungen zu unterstUizen. Sofern seitens des Reitbefriebs eine deutliche Auf-
stockung der Pferdezahl anstrebt und bauliche Ver&nderungen zur Betriebserweite-
rung geplant werden, ist auf die Betroffenheiten in der Ortslage sowie die in den
vorliegenden Gutachten angeregten MaBnahmen RUcksicht zu nehmen. Eine Er-
heblichkeit besteht demnach nicht.

Umspannwerk und Funkmast

An der Hamburger StraBe befindet sich in einer Entfernung von mind. 150 m westlich
des Plangebietes ein ElektrizitGtswerk nebst Funkmastanlage. Das Umspannwerk so-
wie der Mobilfunkmast befinden sich im Geltungsbereich des seit dem Jahr 2001
rechiswirksamen Bebauungsplans Nr. 12. Die entsprechende Begrindung zum Be-
bavungsplan enthdlt Aussagen, wonach im Verauf des seinerzeitigen Aufstellungs-
verfahrens von der Regulierungsbehdrde fUr Telekommunikation und Post Messungen
zu den auftretenden Emissionen vorgenommen worden sind. Ergebnis war, dass zur
Einhaltung der Grenzwerte ein Sicherheitsabstand von 10,4 m zu der unteren Anten-
ne einzuhalten ist, wenn ein permanenter Aufenthalt angenommen wird. Aufgrund
der Antennenhdhe von rund 50 m liegen die geplanten Nutzungen und Gebdude
deutlich auBerhalb eines Gefdhrdungsbereiches. Auf der Sportfldiche werden die
Crenzwerte im Frequenzbereich 1 Hz — 100 MHz um das 272,5-fache, und im Fre-
qguenzbereich von 100 MHz - 300 GHz um das 21.800-fache unterschritten. Folglich
wurden keine gesundheitsschddigenden Einflisse innerhalb des B-Plan-Gebietes
angenommen. Der Funkmast ist im B-Plan per Festsetzung auf 50 m und damit auf
die bestehende Hdhe begrenzt worden. Da sich der Geltungsbereich des vorliegen-
den B-Plans Nr. 18 in einer Entfernung von mind. 150 m &stlich der Stromversorgungs-
und Mobilfunkanlagen befindet, wird nicht von einer Erheblichkeit der Emissionen
ausgegangen. Weitere gufachterliche Untersuchungen sind nicht erforderlich.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden.

8 www.planlabor.de
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Das anfallende unbelastete Oberfliichenwasser ist auf den Baugrundsticken zu ver-
sickern. Befestigte Fidchen der Nebenanlagen sind wasserdurchidssig herzustellen.
Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrdger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechis

Im nordwestlichen Plangebiet weicht die Planung von den Darstellungen des ge-
meindiichen Landschaftsplanes ab, der iUr die Obstwiese den Erhalt der ortstypi-
schen Freiraumstruktur vorsieht. Mit der Planung der Baugrundsticke wird nun eine
historische, hofnahe Nutzung aufgegeben, die aus naturschutzfachlicher Sicht Be-
deutung fUr die Vielfalt unserer Landschaft und ihrer Lebensriume hat und einen
gewachsenen Orisrand bildet. Im Bebauungsplan wird in einem Teilbereich der
Obstwiese ein Grinstreifen entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, der
durch Obstb&ume zu bepflanzen ist. Die durch aktuelle gemeindliche Entwicklungs-
absichten mit der vorliegenden Planung hervorgerufenen Abweichungen sind bei
einer zukUnftigen Fortschreibung des Landschaftsplans zu berUcksichtigen.

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuverungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden, Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Pianung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstéirke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischuizes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwelischiUfzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachili-
chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
igt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang fliet in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhri.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Natfurschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2,1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pilanzen

Der alte Sportplatz stellt sich heute als Wiese dar. Der nérdlich gelegene Knick bein-
haltet méchtige, alte Uberhdilter. Er hat sich mit seinen DornengebUschen sukzessiv in
den randlichen Bereich des Sportplafzes ausgebreitet. Im &stlichen Bereich hingegen
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ist er infolge einer intensiven Beweidung des Knickwallrandes stark degeneriert. Der
westliche Planbereich ist durch einen grasbewachsenen Erdwall vom Sportplatz ge-
frennt. Hier stehen im nordlichen Teil einige sehr alte Obstb&ume sowie junge Ergdn-
zungspflanzungen. Im S0den befindet sich eine ehemalige Hofstelle. Zur Hamburger
StraBe stehen einzelne Laubbdume. Im Osten des Plangebietes befindet sich vor-
handene Bebauung.

Das faunistische Potenzial wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen Untersu-
chung ermittelt (Karsten Lutz, Hamburg, Februar 2013). Im Untersuchungsgebiet be-
steht an fOnf B&umen sowie in dem alten Bauernhaus ein Potenzial fOr Fledermaus-
quartiere. Der Nord- und Westrand des Plangebietes ist potenzielles Jagdgebiet fOr
Fledermduse. 26 heimische Brutvogelarten finden im Plangebiet einen (Teil-
JLebensraum. AuBerdem ist mit dem Vorkommen der Haselmaus zu rechnen.

Boden

Im Plangebiet dominieren schwach lehmige, kiesige Sande aus denen sich Brauner-
den, stellenweise Podsole entwickelt haben. Besondere Bodenfunktionen sind nach
dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins nicht vorhanden. Der
ehemalige Sportplatz und die straBenbegleitenden Grundsticke sind bereits aut-
grund der vorhandenen Bodennutzung hinsichtiich ihrer Bodenfunkiionen gestort.

Wasser

Fine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung besteht nach dem Land-
schaftsplan nicht. Oberflchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fl&chen fUr Kaltiuftentstehung und/ oder Kaltiuft-
transport liegt nach AusfUhrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet liegt am Rand vorhandener Bebauung und ist von Gehdizsirukturen
eingegrint. Eine Einsehbarkeit besteht nicht.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Im Plangebiet besteht aufgrund der Obstwiese mit dem alten Obstbaumbestand,
der vorhandenen Knickstrukiuren und der abgeschirmten Freifldchen eine erhdhte
biologische Vielfalt. Wirkungsgefige bestehen zwischen den Gehdlz- und Freifldchen
in die umliegende Landschaft und die angrenzenden Gérten.
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b) Prognose

Die Grundsticke der Einfamilienhduser entlang der Hamburger StraBe sowie der Ge-
bdude an der Litjenseer StraBe liegen im Innenbereich und sind Uberwiegend be-
reits bebaut. Ein Eingriff im Sinne des BNatSchG erfolgt hier nicht. Ein Eingriff ist jedoch
auf den derzeitigen Fladchen im AuBenbereich zu erwarten, welche als Obstwiese
bzw. ehemals als Sporiplatz genutzt werden/ wurden. Hier werden durch die Plo-
nung die bestehenden Freifiichen Uberbaut.

Die alte Obstwiese mit ihren Ergéinzungspflanzungen im westlichen Plangebiet stellt
zudem eine historisch gewachsene Ortsrandstrukiur dar und bietet heimischen Tierar-
fen einen Lebensraum. Die geschiizten Knicksfrukiuren am Rand der nérdlichen
Plangebietsgrenze hingegen kdnnen Uber Abstandsregelungen vor Beeintrdchti-
gungen geschont werden. Im Bereich der alten Hofanlage im sidwestlichen Plan-
gebiet bestehen keine konkreten Bauabsichten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Voliversiegelung von rd. 5.110 m? Fléche durch die mdgliche Bebau-
ung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenaniagen werden zusdtzlich bis zu
rd. 2.730 m? teilversiegelt. Aufgrund der frGheren Nutzung als Sportplatz ist im &stli-
chen Bereich bereits von entsprechenden Vorbelastungen (Bodenumlagerungen/
Bodenverdichiungen) auszugehen.

Schutzgut Landschafisbild:

Unter Erhalt vorhandener Obstb&ume bzw. durch Neupflanzungen auf dem Puffer-
streifen im westlichen Plangebiet ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes auszugehen.

Schulzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Die Wiesenflichen des ehemaligen Sportplatzes sind von allgemeiner Bedeutung for
den Naturschutz. Eine besondere Bedeutung haben der Knick im nérdlichen Plan-
gebiet sowie die Obstwiese von rd. 2.570 m? im wesllichen Plangebiet. Im Eingangs-
bereich zum Plangebiet stehen an der Hamburger StraBe zudem groBere Einzelb&u-
me.

GeschOtzte Arten im Bereich des Knicks sind durch die Planung nicht befroffen, da
dieser im Bestand erhalten bleibt. Im Bereich des ausgewiesenen Leitungsrechtes im
Knickrandbereich ist der Knick bereits so stark degeneriert, dass die hier vorgesehe-
nen unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen zu keinen erheblichen Beeintréch-
figungen fUhren. Bei BaumaBnahmen an dem alten Bauernhaus ké&nnen Fleder-
mausquartiere betroffen werden, derzeit bestehen jedoch keine konkreten Bauab-
sichten. Lebensraumverluste geschUizter Fledermausarten gehen mit der baulichen
Inanspruchnahme der Obstwiese und der Einzelb&ume im Bereich der ErschlieBung
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einher. Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Gartengrasmicke und Gelbspdtter sind
vom Verlust der Obstwiese betroffen.

Schutzgut Klima/ Lufi:

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets
und die angestrebie kleinteilige Bebauung nicht anzunehmen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langj&@hrigen Nuizung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fldche. Eine Einzel- und Doppelhausbebauung minimiert in Verbindung mit der fest-
gesetzten Firsthéhe und dem Erhalt/ der Erg&nzungspflanzung von Obstbdumen im
Westen des Plangebietes den Eingriff in das Landschafisbild. Festsetzungen zur Ver-
wendung wasserdurchl@ssiger Beldge und zur Versickerung minimieren den Eingriff in
den Boden und das Schutzgut Wasser. Der Knickschutzstreifen verringert Beeintrdch-
tigungen der angrenzenden linearen Gehdlzstrukturen. Zur Vermeidung artenschufz-
rechtlicher Verbotstatbestéinde sind Gehdlze nur zwischen dem 1. Oktober und dem
14. Marz zu roden und auch der Baubeginn muss in diesen Zeitraum fallen. Bei Abriss
des alten Bauernhauses ist dieses auf moglichen Fledermausbesatz zu untersuchen.
Im Plangebiet zu erhaltende B&ume werden wdahrend der BaumaBnahmen durch
einen entsprechenden Bauzaun im Kronentrautbereich geschitzt.

MaBnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Der Verlust von Einzelbdumen durch die ErschlieBung kann innergebietlich erbracht
werden. Gegebenenfalls ist jedoch bei Abgang der Kastanien am Eingang des
Plangebietes zusafzlich zu den 6 festgesetzten Laubbdumen an der ErschlieBungs-
straBe ein weiterer StraBenbaum nachzuweisen. Den erforderlichen Ausgleich fUr die
Beeintr&chtigungen durch die Versiegelung erbringt die Gemeinde Uber ihren ge-
meindlichen Ausgleichsfl&ichenpool westlich der Ortslage. Auch die Neuanlage ei-
ner 5.140 m? groBen Streuobstwiese erfolgt in Abstimmung mit der zust@ndigen
Fachbeho6rde im gemeindlichen Ausgleichsfldchenpool. Zur Sicherung der dkologi-
schen Funktionen heimischer Brutvogelarten sind im Bereich der neuen Streuobstwie-
se 3 Nisthilfen fUr Gartenrotschwanz und Grauschndpper an den jungen Bdumen
aufzuhdngen, um die Ansiedlung der Hdhlen- und Nischenbriter zu ermdglichen.
3 weitere Ersatzquartiere fir Fledermduse sollen an den groBen Uberhdltern des
nérdlichen Knicks im Plangebiet erbracht werden.
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d) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat sich die Gemeinde mit grund-
sGtzichen Alternativen zur Siedlungsentwicklung befasst. Die nunmehr vorgesehene
ehemalige Sportplatzfiiche ist fir eine Wohnbebauung als gut geeignet eingestuft
worden und im Planwerk entsprechend ausgewiesen.

Um einen Uberblick Uber die im Siedlungsbereich vorhandenen innenentwickiungs-
potenziale zu erhalten, hat die Gemeinde eine Ubersicht méglicher Bauplétze er-
stellt, die bereits erschlossen sind und bebaubar wéren. Dazu z8hlen neben den frei-
en Grundsticken im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléne auch Licken zwischen
Gebduden. FUr die ermittelten Fl&chen gilt, dass eine GuBere ErschlieBung und Infra-
struktur in ausreichendem MaBe gegeben ist und keine bodenordnenden MaBnah-
men erforderlich werden. Einzelne dargestellfe Baulicken werden gegenwdrtig als
Gdarten sowie pragende Grin- und SpielfiGchen oder anderweitig (z.B. landwirt-
schaftlich oder gewerblich) genutzt und kdnnen demnach nicht unmittelbar als Frei-
flache bebaut werden. Aus der Bewertung ergibt sich, dass der konkrete ortliche
Bedarf nach Wohnbaufltichen Uber die vereinzelt gegebenen Baulicken nicht ge-
deckt werden kann. DarUber hinaus ist unbekannt, ob seitens der jeweiligen Grund-
stUckseigentUmer auch VerduBerungsinteresse besteht, so dass sich eine mdgliche
Bebauung der Freifldchen dem Einfluss der Gemeinde entzieht. Der Bericht Uber die
Innenentwicklungspotenziale und die entsprechende Ubersicht sind Grundlage der
Abstimmung mit der Landesplanungsbehdrde und werden der Verfahrensakte bei-
gefigt.

Grundlage fUr den Planentwurf waren zundchst alternative Uberlegungen unter-
schiedlicher ErschlieBungsvarianten fUr den alten Sportplatz. Diese diskutierten eine
ErschlieBung des Plangebietes von der Hamburger StraBe sowie alternativ von der
LUtjenseer StraBe, vom Wohngebiet Wischhof und einem westlich verlaufenden Wirt-
schaftsweg. Aufgrund naturschutzfachlicher Belange wurde eine ErschlieBung vom
Wohngebiet Wischhof sowie vom westlich verlaufenden Wirtschaftsweg verworfen.
Bei einer ErschlieBung Uber die LUtjenseer StraBe werden negative Auswirkungen auf
das Dorfbild befirchtet, so dass die Gemeinde eine Zuwegung zum Wohngebiet von
der Hamburger Stra3e aus Uber die bestehende Hofzufahrt favorisiert.

e) Bewerfung

Im Plangebiet werden die derzeitigen Freifidchen Uberplant und einer wohnbauli-
chen Nutfzung zugefUhrt. Dabei handelt es sich weitgehend bereits um fUr Siedlungs-
zwecke in Form eines Sportplatzes in Anspruch genommene Fléichen, die hinsichtlich
der abiotischen Bedingungen entsprechend vorbelastet sind. Die Wiedernutzung
dieser Fldiche entspricht dem Grundsatz des BauGB, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und bereits fUr Siedlungszwecke in Anspruch genommene Fléichen einer
neuen Folgenutzung zuzufGhren.
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Unglnstig aus naturschutzfachlicher Sicht ist die teilweise Inanspruchnohme der
Obstwiese zu sehen, die als ortstypische Freiraumstruktur Wert besitzt. Die Streuobst-
wiese hat neben der historischen Bedeutung fOr das Orts- und Landschaftsbild auch
eine besondere Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften. Hier ist im Rahmen
der Eingriffsregelung gleichwertiger Ersatz fir die gestdrten Funktionen und Werte
vorzusehen,

Nach fachlicher Einsch&dfzung werden die Artenschuizbestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG unter Bericksichtigung artenschutziachlicher MaBnahmen nicht
berGhrt. Artenschutzrechtliche Hindernisse ergeben sich nicht.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
fierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaffiichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Das Plangebiet wird durch Verkehrsldrm der LandesstraBe 92 (Hamburger StraBe
bzw. LUtjenseer StraBe) belastet. Zur Beurteilung wurde ein Ladrmgutachten (LAIRM
CONSULT GmbH, Hammoor, Dezember 2012} in Auftrag gegeben. Die hierin be-
schriebenen MaBnahmen werden im Bebauungsplan Uber entsprechende Festset-
zungen berUcksichtigt.

a) Bestandsaufnahme

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen auf der L 92 wird nach einer Ver-
kehrsz&hlung im Jahr 2005 mit DTV 4.269 Kiz/24h mit Lkw-Anteilen von 10,7 % tags und
14,9 % nachts angenommen. Zur Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2025/30
wurde eine allgemeine Verkehrssteigerung von etwa 0,5 Prozentpunkten pro Jahr
berUcksichtigt (Hochrechnungsfaktor: 1,1), so dass von einem Verkehrsaufkommen
im Jahr 2025/30 von 4.696 Kiz/24h ausgegangen wird.
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b) Prognose

Der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr ist nicht beurteilungsrelevant. Aufgrund der Aus-
weisung von allgemeinen Wohngebietsfiichen und Dorfgebietsfléchen sowie durch
die bereits vorliegende Belastung auf der L 92 ist nicht mit einer erheblichen Zunah-
me im offentlichen StraBenverkehr zu rechnen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im Dorfgebiet auf den Baugrenzen parallel
der LandesstraBe 92 Beurteilungspegel aus Verkehrsidrm von bis zu 65,0 dB{A) tags
und 57,5 dB{A) nachts zu erwarten. Der Immissionsgrenzwert fUr Dorfgebiete von
64 dB(A) tags wird im Dorfgebiet bis zu einem Abstand von 16 m gemessen von der
StraBenmitte Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fUr Dorfgebiete von 54 dB(A)
nachts wird ab einem Abstand von 27 m gemessen von der StraBenmitie der Lan-
dessfraBe eingehalten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte fir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberwiegend und von 45 dB(A) nachts teil-
weise eingehalten. Die [mmissionsgrenzwerte fUr allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags und von 49 dB(A} nachts werden auf den Baugrenzen des allgemei-
nen Wohngebietes eingehalten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBBnahmen

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Plan-
zeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hoch-
bau fUr Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fUr die der
L 92 zugewandten Gebdudefronten. FOr Seitenfronten und abgewandte Fronten
gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

FUr AuBenbauteile im Larmpegelbereich lll ist fOr Aufenthaltsrtume/BUrordume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande,
Fenster und LOffung zusammen) von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile im Larmpegeilbereich IV ist f0r AufenthaltsrGume/BUror&ume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB des gesamten AuBBenbauteils (Wande,
Fenster und LGftung zusammen) von R'w.res= 40/35 dB einzuhalten.

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen auf dem Grundstick 9 sind inner-
halb der umgrenzten Fidche fUr LarmschutzmaBnahmen mit dem Larmpegelbereich
IV geschlossen auszufUhren. Die AusfGhrung von nicht beheizten Wintergd&rten inner-
halb dieses Abstandes ist generell zuldssig.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind auf den GrundstOcken 1 bis 11 sowie 20 bis 22 fUr
Schlof- und Kinderzimmer schallgedédmmte LOftungen vorzusehen, falls der notwen-
dige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LUf-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs gentgen.

An AuBenbauteile von BUrorumen, bei denen der eindringende AuBenlérm auf-
grund der in den RGumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Bei-
frag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbautei-
le der Geb&ude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzu-
weisen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an den Ge-
bdudefassaden geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

SchutzmaBnahmen in Form von aktivemn Larmschuiz sind an der L 92 aus Belegen-
heitsgrinden und der ErschlieBung des Plangebietes nicht moglich.

e) Bewerlung

Unter BerUcksichligung der im Gutachten beschriebenen und im Bebauungsplan
festgesetzten SchallschutzmaBnahmen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse
sichergestellt.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermitilung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 18005', TA L&rm?2,
16. BImSchV3, 18. BImSchV4) vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

1 schallschutz im Stédtebau

2 Jechnische Anleitung zum Schutz gegen Larm
3 VerkehrsiGrmschutzverordnung

4 Sportaniagentdrmschutzverordnung
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g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzien Mainahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

23. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits teilweise fOr Siedlungszwecke genutzien
Gebiet ein Eingriff auf noch vorhandenen Grinlandflchen vorbereitet. Beeintréch-
figungen ergeben sich insbesondere durch die zu erwartende Versiegelung, die in
Teilen auf Fidchen mit weitgehend intakten Bodenfunktionen, weitgehend jedoch
auf durch Siedlungsstrukturen vorbelasteten Fiichen erfolgen. Zudem wird eine alte
Obstwiese planungsrechtlich Gberformt. Die Auswirkungen der Planung werden ent-
sprechend der MaBgaben der §§ 14 und 15 BNatschG abgehandelt. Die Belange
des Artenschutzes werden in einem gesonderten Gutachten (Karsten Lutz, Hamburg,
Februar 2013) beurteill. Hieraus resultierende MaBnahmen werden bei Umselzung
der Planung bericksichtigt. UnGberwindbare artenschutzfachliche Hindernisse wer-
den nicht erwartet.

Das Plangebiet wird von Verkehrslérm der L 92 berGhrt. Zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse werden im Bebauungsplan gemdaB den Ergebnissen eines zur
Planung angefertigten Larmgutachiens (LARIM CONSULT GmbH, Hammoor, Dezem-
ber 2012) konkrete MaBnahmen festgesetzt.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Das gemeindliche Planungsziel zur Schaffung von Wohnbaugrundsticken und einer
behutsamen Arrondierung des Orfsrandes wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans planungsrechtlich vorbereitet. Im Anschluss an die vorhandene Bebauung
sollen bis zu 22 neue Baugrundsticke fUr eine wohnbauliche bzw. dorfgebietstypisch
gemischte Nutzung entstehen. Mit der Planung wird die Siedlungsentwicklung in die-
sem Bereich der Orfslage abgeschlossen und durch die bestehenden Knickstrukturen
bzw. eine durch Obstbdume gewdhrleistete Eingrinung zu angrenzenden Nutzun-
gen und der freien Landschaft abgeschirmt. Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter sind insbesondere durch die Uberplanung der Streuobstwiese zu erwar-
fen.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebav

Die Umsetzung des Planungsziels der Gemeinde zur Schaffung von Wohnraum erfolgt
durch geeignete Fesisetzungen. Der Zuschnitt des Geltungsbereichs wurde nach
den stadtebaulichen Erfordernissen gewdhit. Durch den Bebauungsplan werden
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22 Baugrundsticke geschaffen, von denen die im Dorfgebiet liegenden Grundsti-
cke Nr. 9 und 22 bereits vollsttindig sowie Nr. 21 feilweise bebaut sind.

Die Art der baulichen Nuizung wird fUr das eigentliche Neubaugebiet, also den
rockwdrtigen und Uber eine StichstraBe von der Hamburger StraBe aus erschlossenen
Bereich, als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzi. Ziel der Gemeinde ist die Schaffung eines Wohngebietes, in dem nicht
stérende Nutzungen aus dem Katalog der BauNVO zugelassen werden kdnnen. Da-
durch werden auch Arbeitsplatze und Dienstleistungen ermdglicht. Die Zuldssigkeits-
merkmale eines Allgemeinen Wohngebiets entsprechen der Ortstypik heutiger Bau-
gebiete im landlichen Raum und berlcksichtigen durch die erweiterten Nuizungs-
mdglichkeiten zeitgemdBe Anforderungen an ein kleinteiliges, dorfliches Wohnge-
biet. Zudem werden nicht die héheren Schutzanforderungen eines Reinen Wohnge-
bietes gegenUber angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen erhoben.

Die Grundsticke Hamburger StraBe 16/18 sowie Litjenseer StraBe 1 sind lediglich tiw.
bebaut. Hier sind bauliche Entwicklungen zu erwarten, die von Art und MaB der bau-
lichen Nutzung in den Gesamtzusammenhang eingebunden werden sollen. In die-
sem straBennahen Bereich mdchte die Gemeinde den Fortbestand bzw. die Ent-
wickiung dorfgebietstypisch gemischter Nutzungen langfristig gewdhrleisten und
setzt daher Dorfgebiete gemdaB § 5 BauNVO fest. Vergnigungsstatten werden hier-
bei ausgeschlossen, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild und die Gewerbe-
struktur, die sich beispielsweise durch den mit der Ansiedlung einer Spielhalle mdgli-
chen ,Trading-Down"- Effekt ergeben kdnnen, zu vermeiden. AuBerdem soll durch
die Festsetzung erreicht werden, dass die Attraktivitat der Erdgeschosszone durch die
vielfach plakative Werbewirksamkeit der VergnUgungsstatten nicht beeintrachtigt
wird.

Da sich das Plangebiet im alten Dorfkern von GroBensee befindet, der durch eine
Reihe akfiver landwirtschaftlicher Betriebe bzw. landwirtschaftiche Nutzungen in
Kombination mit Wohnnutzungen gepragt ist, soll hier die typische dorfliche Nut-
zungsstruktur entlang der HauptstraBen gesichert werden. In direkter Nachbarschaft
zum Plangebiet befindet sich ein Pferdebetrieb. An der Hamburger StraBe / Litjen-
seer StraBe / Trittauer StraBe ist ein Viehhaltungsbetrieb ansdssig, der auch das Plan-
gebiet pragt. Innerhalb der festgesetzten Dorfgebiete gemdB § 5 BAuNVO befinden
sich gréBere Bauernhduser ehemaliger Hofstellen, die einer landwirtschaftlichen Nut-
zung zugdnglich sind. An der LUtjenseer StraBe besteht darlber hinaus noch eine
kleinere Pferdehaltung. Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestelit um auch im
straBennahen Bereich Nachverdichtungsmaoglichkeiten zu schaffen und eine Sied-
lungsentwicklung in die freie Landschaft zu minimieren.

Die Gberbaubaren Fidchen halten einen Mindestabstand zu den Verkehrsflichen ein
und sind weitgehend zusammenhdngend festgesetzt. Dadurch wird den Bauwilligen,
unter Gewdhrleistung der fUr diese Ortslage typischen Bebauungsstrukiur, eine weit-
gehende Freiheit bei der konkreten Positionierung der Bauk&rper innerhalb der Bau-
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fenster ermdglicht. Als MaBnahme der Eingriffsvermeidung halten die Baugrenzen
einen Abstand von 5 m zur Bdschungsunterkante (KnickfuB3) der nérdlich entlang der
Plangebietsgrenze verlaufenden Knickstrukturen ein.

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundflchenzahl gesteuert. Diese
wird vom ortskernnahen Bereich entlang der L 92, der eine hdhere bauliche Auslas-
tung zulésst, zum rickwartigen Teil des Plangebietes, der einen Ubergang zur freien
Landschaft sichern soll, herabgestuft. DarGber hinaus wird eine Mindestgrundsticks-
groBe fir die zul@ssigen Bauweisen {600 m? fUr Einzelhausbebauung und 400 m? je
Doppelhaushdlfte) festgesetzi. Die entsprechende Regelung fur Doppelhaushdlften
trifft auf real und ideell geteilte Grundsticke zu, um zu verhindern, dass ein Wohn-
haus mit zwei Wohneinheiten, das sich duBerlich nicht von einem Doppelthaus unter-
scheidet, auf einem Baugrundstick mif 400 m? errichtet werden kann.

Um der topographisch bewegten Struktur im Plangebiet zu entsprechen, werden in
den fextlichen Festsefzungen Regelungen aufgeflhrt, die einen Erhalt des natorii-
chen Gelandeverlaufs fUr die unbebauten Grundsticksfléichen sicherstellen sollen.
Um die bauliche Entwicklung sowie die Anlage der GrundstUckszufahrten dabei
nicht UbermdBig einzuschrdnken, sind Ausnahmen fUr geringfigige Veréinderungen
des Geldndes vorgesehen. Bei der Zulassung von Ausnahmen an der GrundstUcks-
grenze ist auf die Belange des Nachbarn RUcksicht zu nehmen. Der in der Landes-
bavordnung angegebene Hbhenbezug Ober natiriche Geldndeoberfldche ent-
spricht dem natUrlichen Geldndeveriauf.

Durch die vorgenannten Festsetzungen und die Regelungen zur First- und Traufhdhe
kdnnen Fehientwicklungen hinsichilich der Einflisse auf Orts- und Landschaftsbild
vermieden werden. Die Festsetzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
sichert die angestrebte Kleinteiligkeit der Bebauung und ermdglicht dabei die Aus-
bildung von Einliegerwohnungen. Entsprechend der prdgenden Bebauungsstruktur
in der nGheren Umgebung sind Einzel- und im Uberwiegenden Teil des Plangebiets
auch Doppelhduser vorgesehen. Hausgruppen und Mehrfamilienhduser sollen im
Allgemeinen Wohngebiet nicht entstehen.

Die Gemeinde strebt fir die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dach- und AuBen-
wandgestaltung der Haupt- und Nebengebdude. Diese gestalterischen Leitideen
schrénken die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauhern nur unwesentlich ein,
erreichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren Faktor, der den r@umlichen
Zusammenhang betonen und die Einflgung der Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild vertréiglich gestalten soll.

Um das StraBenbild nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Carports und Nebenge-
b&uden zu beeinfréchtigen und die Verkehrssicherheit zu erhbhen, werden diese
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Einrichtungen innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungsli-
nie ausgeschiossen.

Zur Eingrinung des Plangebiets werden die ndérdlich vorhandenen Knickstrukturen
durch die Festsetzung eines Schutzstreifens berUcksichtigt. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze soll das Baugebiet durch Einzeloaumpflanzungen eingegrint
werden.

42. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist Ober einen ErschlieBungsstich von der Ham-
burger StraBe (L 92) vorgesehen. Die StraBe soll weitgehend sparsam dimensioniert
werden und erhdlt eine Wendeanlage fUr das MUllfahrzeug. Die ErschlieBungsstraBe
soll attraktiv gestaltet und auch als Aufenthalisbereich genutzt werden kénnen. Die
Festsetzung einer Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Verkehrs-
beruhigter Bereich" ermdglicht neben der Einrichfung eines verkehrsberuhigten Be-
reichs im Sinne der StVO VZ 325/326 auch eine Nutzung als 30 km/h-Zone. Im vorlie-
genden Fall ist ein verkehrsberuhigter Bereich (,,Zone 30") vorgesehen, der durch die
Anordnung von Baumstandorten, Pflasterflichen und Parkplétizen eine tatsGchliche
Beruhigung des Verkehrs erreicht. Die Stellpldize werden dabei als Darstellung ohne
Normcharakter in die Planzeichnung aufgenommen, da deren konkrete Position von
Aspekien der Verkehrssicherheit und der Lage der GrundstUckszufahrten abhéngig
sind. Die Schnittdarstellung im Bebauungsplan entspricht einer méglichen Aufteilung
der Verkehrsflidche. Die detailierte Festlegung der Parkplédtze und der Zufahrten so-
wie die konkrete innere Gliederung von z.B. Fahrbahn und Gehweg werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgenommen,

Die erforderlichen privaten Stellpléize sind auf den Baugrundsticken unterzubringen.
Die Gemeinde geht davon aus, dass je Wohneinheit zwei Stellplditze erforderlich sind,
da im I&ndlichen Raum in der Regel zwei Fahrzeuge je Haushalt gehalten werden.
GroBensee ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Verkehrsléirm der LandesstraBe 92 (Hamburger StraBe
bzw. Litjenseer StraBe) belastet. Zur Beurtellung wurde ein Larmgutachten (LAIRM
CONSULT GmbH, Hammoor, Dezember 2012) in Auftrag gegeben. Ein ausreichender
Schutz der Bebauung vor Immissionen kann Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
erziel werden {n&here AusfUhrungen vql. Ziffer 2.2.2).

Es wird darauf hingewiesen, dass von den an das Plangebiet grenzenden landwirt-
schaftlichen Fachen Immissionen (L&rm, Staub, Gerlche) im Rahmen einer ord-
nungsgemdaBen Landwirtschaft zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kén-
nen. Hier ist insbesondere der westlich angrenzende Reitbetrieb zu nennen.
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4.4, Archéologie

Lurzeit sind seitens des archdologischen Landesamtes keine Auswirkungen auf ar-
chéologische Kulturdenkmdler durch die Umsetzung der vorliegenden Planung fest-
zustellen. Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichermn. Verantwortlich hier
sind gem. § 14 DSchG der GrundstUckseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entfsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Gegebenenfalls notwendige Erweiterungen werden vorge-
nommen.

Nach Angaben der unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn befinden sich im
Plangebiet und dessen Umgebung nur rudimentdr ausgebildete Anlagen zur Nieder-
schlagsentwdsserung, die eine weitere Beaufschlagung mit Niederschlagsabflissen,
wenn Uberhaupt, dann nur sehr begrenzt aufnehmen kénnen. Eine Erweiterung die-
ser Rohrleitungssysteme ist nur mit erheblichem Aufwand méglich. Aus Entwdsse-
rungsantragen von GrundstUcken in direkter Nachbarschaft zum Baugebiet ist der
Fachbehdrde bekannt, dass der oberflichennahe Grundwasserspiegel sehr hoch
ansteht und ftieffOhrende Versickerungsanlagen daher nicht genehmigungsfahig
sind. BezUglich der Ableitung anfallenden Niederschlagswassers erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung eine Konkretisierung. In den textlichen Festsetzungen ist
geregelt, dass ausnahmsweise eine Ableitung des Oberfléichenwassers in die Trenn-
kanalisation der Gemeinde zuldssig ist, wenn eine mangelnde Versickerungsfahigkeit
nachgewiesen wird. Die fUr die Abwasserentsorgung und fUr die Trinkwasserversor-
gung erforderlichen Leitungsirassen in Richtung Litjenseer StraBe (L 92) wurden in der
Planzeichnung bericksichtigt. Im Bereich des Knickschutzstreifens sind Anlagen zur
RUckhaltung von unbelastetem Niederschiagswasser und Leitungen zuldssig. FUr den
Bau und Betrieb eventuell erforderlicher Regenwasseranlagen zur Reinigung und
RUckhaltung sind vor Baubeginn Genehmigungen und fir die Versickerung in das
Grundwasser Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. Bauwerke sind
so zu gestalten, dass es nicht zu dauerhafien Ableitungen von Grundwasser wie z.B.
durch Kellerdréinagen kommt.

Der Loschwasserbedarf ist gemdaB der ,Verwaltungsvorschrift Uber die L&schwasser-
versorgung* durch die Gemeinden nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzulegen. Bei
der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. [DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden. Hinsichtiich der Art der Dacheindeckung ist eine weiche Eindeckung
mobglich. Demzufolge sind, in Abhdngigkeit von der konkreten baulichen Gestaltung,
48 - 96 cbm/h Wasser fUr eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
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Im Bereich der Grundsticke Hamburger StraBe 16 und 18 befinden sich Hausan-
schiussleitungen zur Versorgung der Grundsticke mit Gas und Niederspannung.

Zur Gewdhrleistung der Energieversorgung ist auf Anregung des entsprechenden
Versorgungsunternehmens (Schleswig-Holstein Netz AG) ein Standort fUr eine Orts-
netzstation im Plangebiet vorgesehen worden. Die genaue Lage wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung gemdaB den &rtlichen Erffordernissen bestimmi.

FOr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom Neftzproduktion GmbH so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

é. Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde Uberschldgig die
genannten Nettokosten zu erwarten. Die vorlGufigen Baukosten wurden im M&rz
2013 durch den beauftragten ErschlieBungsplaner im Rahmen der Vorplanung ermit-
felt. Die ErschlieBungskosten werden bei der Kaufpreisgestaltung der Grundsticke
entsprechend berUcksichtigt und sollen durch die Ver&uBerung der Grundsticke
refinanziert werden. Die Gemeinde wird die notwendigen Mittel rechtzeitig in den
Haushalt einstellen.

StraBenbau: rd. 157.000 €
Ver- u. Entsorgung: rd. 165.000 €
Grinplanung: rd. 2.500 €
Ausgleichsflache: rd. 33.500 €
Artenschutz rd. 500 €

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Gber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bau-
leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarOber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
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nachhaltig zu sichermn sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

7.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhd&linis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli
1998, sowie dessen Anlage durchzufUhren.

Ein Eingriff ist auf den derzeitigen Flichen im AuBenbereich zu erwarten, welche e-
hemails als Sportplatz genutzt wurden. Im westlichen Plangebiet liegt eine Obstwiese
mit Ergdnzungspflanzungen der sbdlich befindlichen alten Hofanlage. Gehdlzstrukiu-
ren begrenzen in Form eines Knicks das Plangebiet in nordiiche Richtung. An der
Hamburger StraBe stehen einzelne B&ume.

Die Grundsticke der Einfamilienhduser entlang der Hamburger StraBe sowie der Ge-
bdude an der Lifjenseer StraBe liegen im Innenbereich und sind Uberwiegend be-
reits bebaut. Ein Eingriff im Sinne des BNatSchG erfolgt hier nicht {siehe nachfolgen-
de Darstellung).

Boden:

Im Plangebiet dominieren schwach lehmige, kiesige Sande aus denen sich Brauner-
den, stellenweise Podsole entwickelt haben. Besondere Bodenfunktionen sind nach
dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins nicht vorhanden. Im &stli-
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chen Plangebiet im Bereich des ehemdligen Sportplatzes sind die Bdden aufgrund
der frlheren Nutzung bereits Uberformt.

Die vom Eingriff betroffenen Flichen des Plangebietes sind heute unversiegelt, je-
doch im Bereich des alten Sportplatzes stark Uberformt. Entsprechend ist im westli-
chen und auch &stlichen Plangebiet von weitgehend intakten Bodenstrukturen aus-
zugehen, wahrend mittig bereits eine technische Uberformung stattgefunden hat.

Das Planvorhaben fUhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten FlGchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberfldchenwasserversickerung werden stark behindert und die Fidichen verlie-
ren ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstndige He-
raushnahme der Uberbaubaren FlGdchen aus den natUrlichen Kreisldufen. Besondere
Bodenfunktionen besiehen nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias Schieswig-
Holsteins nicht. Die Bdden mittig des Plangebietes sind aufgrund der frOheren Nut-
zung als Sportplatz stark Gberformt und die Bodenfunktionen entsprechend einge-
schrénkt.

Die Wiedernutzung bereits Uberformter Bodenstrukiuren im Bereich des ehemaligen
Sportplatzes vermeidet eine bauliche Inanspruchnahme zusétziicher bisher nicht
beanspruchter Bodenstrukiuren und wird den Forderungen des § 1a BauGB gerecht.
Eine Minimierung des Eingriffs durch flachensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenhd&usern ist aufgrund der stédiebaulichen Situafion nicht vorge-
sehen und wird Uber entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen. Die Versiege-
lung gréBerer zusammenhdéngender FiGichen wurde durch die Festsetzung, dass ma-
ximal 25/30 % pro Grundstick bebaut werden diUrfen, vermieden. Eine Eingriffsmini-
mierung wird durch Festsetzungen zu zulé@ssigen Oberflichenmaterialien erreicht, so
sind Stellplaize und Grundstickszufahrten mit wasserdurchidssigen Materialien herzu-
stellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Um-
gang wahrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
mdaglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fl&chen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfGhrbar ist. Derartige Flachen finden sich
nur in seltenen Fdllen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsaizmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind
versiegelte Gebdudefldchen und versiegelte Oberflichenbeldge in einem Verhali-
nis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfl&ichenbelége von mind. 1: 0.3
auszugleichen.
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Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes mit Uberformten Bodenstrukturen erscheint
es zudem gerechtfertigt, die bestehende Vorbelastung durch Abschldge in den ge-
nannten Ausgleichsverhdliniszahlen zu bericksichtigen. So werden im vorliegenden
Plangebiet im Bereich des alten Sportplatzes abweichend Vollversiegelungen mit
einem Verhdltnis von 1 :0,4 und Teilversiegelungen mit einem Verhdalinis von 1 : 0,2
ausgedlichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuléssigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsfitiche:

Verhdltnis |Verhahnis |Verhaltnis |Verhaltnis
1:0,5 1:0,3 1:0,4 1:0,2

Eingriff in das Schutzgut anzurech- |anzurechn- [anzurech- |anzurech- |Bendtigle

Boden durch folgende nende ende nende nende Ausgleichs-

Faktoren: Flache in m?|Flache in m?|Fldche in m?|Fldche in m?|fidche in m?

Uberbauung im WA-Gebiet

ohne Vorbelastung: 8.600m?

x GR70,25 = ~2.150m? 2.150 1.075

Uberschreitung im WA-

Gebiet ohne Vorbelastung:

2.150m2x  0,75=~1.613m? 1.613 484

Uberbauung im WA-Gebiet

mit Vorbelastung: 5.200m?2 x

GRZ0.,25 = ~1.300m? 1.300 520

Uberschreitung im WA-

Gebiet mit Vorbelastung:

1.300m?x0,75=~975m? 975 195

Uberbauvung im MD-Gebiet:

610m2x0,3=~183m?* 183 92

Uberschreitung im MD-

Gebiet: 183m*x0,75=~138m?2 138 41

ErschlieBung im Bereich

ohne Vorbelastung: 780m? 780 390

ErschlieBung im Bereich mit

Vorbelastung: 700m? 700 280
Summe: 3.077

Um die verbleibenden Beeinirdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gemdaB vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 3.080 m? groBen Fldche bodenfunk-
tionsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufOhren. Werden hdherwertige
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Flachen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Flichen-
wertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsfdhig. Lediglich im Bereich des alien Sportplatzes sind Befestigun-
gen anzunehmen, die die Versickerungsfahigkeit einschrénken. Eine besondere Be-
deutung fUr die Grundwasserneubildung besteht fUr das Plangebiet gemdaB Land-
schaftsplan nicht. Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusizliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fOhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarOber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazit&t verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,25 im WA-Gebiet und
von 0,3 im MD-Gebiet. Auch tragen Festsetzungen zur Versickerung und zur Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Oberflidchenmaterialien fUr Stelipléize und Wege zu
einer Minimierung des Eingriffs bei. Damit werden nach dem angewendeten Bilan-
zierungsverfahren keine weiteren AusgleichsmaBnahmen fUr das Schutzgut Wasser
mehr erforderlich.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage von GroBensee und schlieBt an
vorhandene Bebauung an. Abschirmende Strukturen zur freien Landschaft sind in
Form eine Knicks am nordlichen Plangebietsrand vornanden. Im Westen stehen alte
Obstbdume, die zum Teil erhalten und ergdnzt werden sollen.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zum Bau von Einzel- und Doppelhdusern
und zur Begrenzung der Firsthéhe auf rd. 5,5 m Hohe im WA-Gebiet und rd. 6,5 m im
MD-Gebiet. Da in ndrdliche Richtung eingrinende Strukturen existieren und in westli-
che Richtung Ergdnzungspflanzungen in Form von Obstgehdlzen vorgesehen wer-
den, sind erhebliche Beeinirdchtigungen des Landschafisbildes nicht zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Das zentrale Plangebiet des alten Sporiplatzes wird derzeit als Wiese gepflegt. Eine
besondere Bedeutung im Sinne des angewendeten Bewertungserlasses besteht
nicht.
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Der Bereich der alten Obstwiese hingegen hat gemdB dem angewendefen Bewer-
tungserlass eine besondere Bedeutung. Sind Beeintr&chtigungen hier nicht zu ver-
meiden, werden zusatzich zu den MaBnahmen fUr die SchuizgUter Boden, Wasser
und Landschafisbild MaBnahmen zur Wiederherstellung der gestdrten Funktionen
und Werte erforderlich. Dabei sind mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und
Werte wie z.B. bei Obststreuwiesen im Verhdlinis von mindestens 1 : 2 auszugleichen.
Betroffen ist eine H&che von ca. 2.570 m? fUr die entsprechend eine 5.140 m? groBe
Streuobstwiese neu geschaffen werden muss.

FOr die ErschlieBung des Plangebietes wird zudem die Fallung einer Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 20 cm an der Hamburger StraBe erforderlich, fUr die ent-
sprechender Ausgleich zu leisten ist. Zudem ist mit Beeintrdchtigungen der beiden
Kastanien (je 50 cm Stammdurchmesser) im Bereich der Zufahrt zum Wohngebiet zu
rechnen. Gemdas DIN 18920 ist hier im Kronentraufoereich nur in Handarbeit oder mit
Absaugtechnik zu arbeiten. Freigelegte Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frost
zu schitzen und fachgerecht zu frennen sowie die Schnitftwunden zu behandeln.
Gegebenenfalls hat ein Kronenausgleichsschnitt zu erfolgen. Eine VerfUllung darf nur
mit geeigneten Materialien erfolgen.

in Anlehnung an die Musterbaumschutzsatzung wird empfohlen, fUr die zu fallende
Eiche einen neuen Laubbaum zu pflanzen. FOr die beiden Kastanien, bei denen mit
erheblichen Beeintrchtigungen aufgrund der Arbeiten im Kronentraufbereich zu
rechen ist, wren bei Abgang der Baume in Anlehnung an die Musterbaumschutz-
safzung je 3 Ersatzbdume zu pflanzen.

Im &stlichen Plangebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen im Knickschutz-
streifen zuldssig. Der Knick wird derzeit in diesem Bereich auf seiner sUdlichen Knick-
bdschung intensiv beweidet. Der Weidezaun steht auf dem Knickwall unmittelbar an
den degenerierten Gehdlzen. Uberhdlter sind hier nicht vorhanden. So ist mit keinen
erheblichen Beeinfrachtigungen durch die Leitungsverlegung auf die bestehenden
Strukturen zu rechnen. Der ausgewiesene Knickschutzstreifen wird mittelfristig eine
Erholung der geschéadigten Knickstruktur beginstigen. Gegebenenfalls kann diese
Entwicklung durch eine Ergdnzungspflanzung mit knicktypischen Gehdlzen unter-
stUtzt werden.

Vorhandene und zu erhaltende Gehdlzstrukturen sind gemai DIN 18 920 ,,Schutz von
Bdumen, Pflanzbestdinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen® vor Beein-
frdchfigungen zu schitzen.

Klima/ Luft:

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine enfsprechende
FI&ichen-/ Standortwahl! vermieden. Erhebliche Beeintréchtigungen liegen vor, wenn

28 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 18 Gemeinde GroBensee

Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/ oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder dhnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

7.2. Arenschuiz

Zur Beurteilung der Artenschutzbelange erfolgte eine artenschutzfachliche Prifung
(Karsten  Lutz,  Hamburg, Februar 2013). Es finden diverse nach
§ 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschUtzie Tierarten im Plangebiet einen Lebensraum.

Im Plangebiet bieten fUnf BGume potenzielle Fledermausquartiere. Auch in dem al-
fen Bauernhaus im westlichen Plangebiet besteht ein hohes Potenzial fUr Quartiere.
Potenzielle Jagdgebiete werden am Nord- und Westrand des Plangebietes erwartet.
Von den im Plangebiet vorkommenden heimischen Brutvogelarten stellen Gartenrot-
schwanz, Grauschnepper, Gartengrasmicke und Gelbspdtter besondere Anspriche
an ihren Lebensraum und werden nach Umsetzung der Planung in den umgestalte-
ten Gdarten keinen geeigneten Lebensraum mehr finden. Im ndrdlichen Knick, der
sich durch einen fruchtreichen Bewuchs (u.a. Hasel, Brombeere, Schlehe) und eine
sUdexponierte Lage auszeichnet, sind neben der heimischen Vogelwelt zudem auf-
grund der kleinklimatischen BegUnstigung potenzielle Lebensr&ume der Haselmaus
moglich. Geschitzte Arten des vorhandenen Knicks werden durch die Planung nicht
betroffen, da der Knick mit seinen Uberhc’jl’rem erhalten und durch die Ausweisung
von Knickschutzstreifen vor Beeintrdchligungen geschitzi wird.

FOr die Inanspruchnahme der Streuobstwiese ist im Rahmen der Eingriffsregelung
bereits eine Kompensation durch Neuanlage entsprechender Strukiuren erforderlich,
Uber die auch arienschutzfachlich erforderliche MaBnahmen abgedeckt werden
kénnen. Da junge B&ume jedoch noch nicht die fUr betroffene Vogelarten erforder-
liche Nischenvielfalt bieten, ist bei einem Eingriff in die Streuobstwiese fUr jeden
Obstbaum, der gefdllt wird, an den Neupflanzungen ein Nistkasten fUr Gartenrot-
schwanz und Grauschndpper aufzuhdngen. Zus&tziich ist bei Fallung potenzieller
Hohlenbdume ein Fledermauskasten an einem anderen Baum zu erbringen. Dieses
betrifft die Fdllung des alten Birnenbaumes auf der Streuobstwiese. Auch bei einer
Beschadigung der beiden an der Hamburger StraBe stehenden Kastanien ist pro
Baum anderweitig je ein kinstliches Fledermausquartier zu schaffen, da die Bume
aufgrund ihrer Nischen und Spalten als Tagesverstecke fUr Fledermduse geeignet
sind.

BaumaBnahmen an dem vorhaondenen Gebdudebestand sind nicht geplant, so
dass hier durch die bauleitplanerische Ordnung keine VerbotstatbestGnde des
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. Die Arienschutzbelange beziglich der Bestands-
bebauung sind im Rahmen konkreter BaumaBnahmen ggf. erneut zu prifen. Dies
betrifft insbesondere das alte Bauernhaus im stdwestlichen Plangebiet, dass auf-
grund seiner baulichen Strukiur ein hohes Potenzial fir Fledermausquartiere bietet.
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Unter Umsténden sind hier bei baulichen Anderungen weitere Ersatzquartiere zu
schaffen.

Der alte Sportplaiz ist artenschutzfachlich ohne besondere Bedeutung.

7.3. MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
iSchutzgut Eingriffsregelung
Boden 3.080 m?
Wasser m?
Landschaftsbild 0m?
Arten und Lebensgemeinschaften 5.140 m? [Streuobstwiese
1 (+6) St. |Baume
Klima /Luft 0 m?
8.220 m?
1 (+6) St. |Baume

Zur Vermeidung artenschutzrechilicher Hindernisse werden folgende MaBnahmen
erforderlich:

¢ Keine Rodung von Gehdlzen und kein Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (15.
Ma&rz bis Ende September),

e Uberprifung des alten Bauernhauses auf Fledermausbesatz vor Abriss und ggf.
Durchflhrung entsprechender artenschutzfachiicher MaBnahmen. Bei Abriss

Schaffung gréBerer Ersatzquartiere,

s Schaffung neuer S&dume, Knicks, parkartigen Strukiuren {Obstwiesen) oder Ges-
faltung strukturreicher Waldséume (ca. 0,5 ha),

s Installation von Nisthdhlen fir Gartenrotschwanz und Grauschndpper (3 Ersatz-
quartiere),

e Bereitstellen von kUnstlichen Fledermausquartieren. {Je Hohlenbaum ein Quar-
tier)

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die befestigten Fldchen auf den Baugrundsto-
cken (Stellplatze, Zufahrten) wasserdurchléssig herzustellen.
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* Im Allgemeinen Wohngebiet ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbe-
lastete Oberflchenwasser auf den Baugrundsticken zu versickern. Ausnahms-
weise ist die Ableitung des Niederschlagswassers in die Trennkanalisation der
Gemeinde zuldssig, wenn eine unzureichende Versickerungsf&higkeit der Bdden
nachgewiesen wird.

e Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Fldche sind je Bau-
grundstUck zwei heimische hochstdmmige Laubb&ume oder Obstbdume einer
alten Kultursorte zu pflanzen.

e Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauli-
che Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuldssig. Anlagen zur
RUckhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser und Leitungen sind zuldssig.

e Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind sechs heimische, standortgerechte,
hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu
pflanzen.

e Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetations-
elemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Die Festsetzungen zur Versickerung und zur Verwendung wasserdurchidssiger Beldge
haben ausschlieBlich Vermeidungs- und Minimierungsfunktion fUr die Schutzgiter
Boden und Wasser. Auch die Knickschutzstreifen im Plangebiet dienen dem Schuiz
der bestehenden Knicks und erfUllen ausschlieBlich Vermeidungs-/ Minimierungsfunk-
tion. Die Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBe dienen als Ausgleich fir
die Uberbauung der Eiche an der Hamburger StraBe und der Beeinfréchtigung der
beiden Kastanien. Sollten beide Kastanien jedoch nicht erhalten werden kdnnen,
muss zusatzlich ein weiterer heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Die Pflanzung der Obstbdume auf den westlich gelegenen Baugrundsticken dient
als Pufferstreifen zwischen der Wohn-/ Dorfgebietsbebauung und dem angrenzen-
den Reitbetreib. Da keine naturnahe Unternutzung festgesetzt wird, kann diese MaB-
nahme auf den Baugrundsticken nicht als AusgleichsmaBnahme angerechnet wer-
den. Entsprechend sind 8.220 m? KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plan-
gebietes nachzuweisen.

Die Gemeinde verfigt westlich der Ortslage Gber einen gemeindlichen Ausgleichs-
fldichenpool. Nach vorliegendem Kontostand aus dem Jahr 2007 verfogt der Pool
noch Uber 10.140 m? Kompensationsfliche. In Abstimmung mit der zusté&ndigen Na-
turschutzbehdrde werden die Entwicklungsziele auf der Poolfliche modifiziert und
die Neuanlage einer 5.140 m? groBen Streucobstwiese im nordlichen Bereich ermog-
licht, so dass der erforderliche Ausgleich aus der Eingriffsregelung und den arten-
schutzfachlichen Forderungen hier erfillt werden kann. Artenschutzfachlich sind zu-
dem 3 Ersatzquartiere fir Nischenbriter im Bereich der neu herzustellenden Obstwie-
se zu erbringen.
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Ersatzquartiere fUr Fledermé&use werden im Plangebiet im nordiichen Knick erbracht.
Hier wird an jedem Uberhdalter ein kinstliches Fledermausquartier installiert.

AusgleichsmaBnahme im gemeindlichen FlGchenpool
Flurstick 85/4, Flur 6 (Bornrade

7.4. Kosten der allgemeinen Grinordnung und des Ausgleichs

7.5. Empfehiungen der Landschaftspflege

Anzahl Einheitspreis | Gesamipreis
Hochstammpflanzung 6 St. Hochstmme 300 € 1.800 €
ErschlieBungssiraBe
Obstbaumpflanzung 6 St. Obstbdume 120 € 720 €
Ziffer 1
Knickschutzstreifen 1.350 m? Gras- und 0,5€ 675 €
Krautflur
KompensationsflGche 8.220 m? Extensive 4,0 € 32.880 €
Nutzung
Ersatzquartiere 3 St. Nistkasten 30,0 € 90 €
Nischenbriter
Ersatzquartiere 3 St. Fledermaus- 100,0 € 300 €
Fledermduse k&sten
36.465 €

Als Nisthilfen fOr Gartenrotschwanz und Grauschndpper im Ausgleichsfléichenpool
empfehlen sich die Nisthdhle U-Oval 30/45 oder die NischenbrUterndhle NBH der Fir-
ma Hasselfeldt (www.hasselfeldt-naturschutz.de) beziehungsweise die Nischenbri-
terhdhle Typ 1N oder die Nisthdhle 2GR-oval der Firma Schwegler (www.schwegler-
natur.de). Als Fledermausersatzquartiere an den Uberhdltern des Knicks kommen die
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Fledermaushohle FLH der Firma Hasselfeldt oder die Fledermaushdhlen 2F, 2FN oder
1FS der Firma Schwegler in Frage.

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel solliten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmd&Big durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer daverhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hoérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrnagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zust&indige Wasserbehdrde.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
GroBensee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am_13.08:2013 gebil-

ligt. ATOET, /

GroBensee, 1 | Y _
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