Gemeinde GroBensee

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 18
Gebiet: Westlich Litjenseer StraBe, sudlich Wischhof,
nérdlich Hamburger StraBe



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Dorfgebiet sind die in § 5 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In den Baugebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfléichenzahl durch die
in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 75 % zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO.

Die Firsththe betragt for die Grundstiicke 1 bis 5 sowie 12 bis 20 max. 58,60 m Uber NN, fUr die
Grundsticke 6 bis 8 sowie 10 und 11 max. 56,60 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 8,6 m Uber Geldn-
de). FOr die Grundsticke 21 und 22 wird eine Firsthdhie von max. 52,60 m Uber NN sowie fir das
Grundstick 9 eine Firsthohe von max. 56,60 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 9,6 m Uber Geldnde)
festgesetzt.

Die Trauthdhe betragt fur die Grundsticke 1 bis 5 sowie 12 bis 20 max. 55,50 m Ober NN, for die
GrundstUcke 6 bis 8 sowie 10 und 11 max. 53,50 m Uber NN (entspricht jeweils rd. 5,50 m Uber Gelan-
de). Fir die Grundstucke 21 und 22 wird eine Traufhdohe von max. 56,50 m Uber NN sowie fOr das
Grundstick 9 eine Traufhdhe von max. 53,50 m Ober NN (entspricht jeweils rd. 6,50 m Ober Gelande)
festgesetzt.

MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet muss die GroBe der Baugrundsticke mind. 600 gm fUr Einzelhausbe-
bauvung und mind. 400 gm fir Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebdauden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuléssig gem. §§ 12 (6) und 14 BauNVvVO.

Zahl der Wohnungen gem. § 2 (1) 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet ist als Obergrenze je angefangene 600 gm Grundsticksflache eine
Wohnung zuldssig.

Grundstuckszufahrten gem. § 2 (1) 11 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstick nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max. 5
m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die befestigten Fiichen auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Zu-
fahrten) wasserdurchlassig herzustellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberfid-
chenwasser auf den Baugrundsticken zu versickern. Ausnahmsweise ist die Ableitung des Nieder
schlagswassers in die Trennkanalisation der Gemeinde zuldssig, wenn eine unzureichende Versicke
rungsfahigkeit der Boden nachgewiesen wird.

Auf der mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten Flache sind je Baugrundstick zwei heimi-
sche hochstammige Laubb&ume oder Obstbdume einer alten Kultursorte zu pflanzen.

Der festgesefzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautfiur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
Versiegelungen jeder Art sind hier unzul@ssig. Anlagen zur RUckhaltung von unbelastetem Nieder
schlagswasser und Leitungen sind zuldssig.

Der naturlich gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten GrundsticksfiGchen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschittun-
gen und Abgrabungen zur Einfigung baulicher Anlagen bis max. 0,30 m zuléssig.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind sechs heimische, standortgerechte, hochstammige Laub-
bdume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Daver zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen.

LarmschufzmaBnahmen gem. § 9 (1] 24 BauGB i.V.m. § 1 (4} 1 Nr. 2 BauNVO

Z/um Schutz der Wohn- und BUronutzungen vor Verkehrsldrm werden die in der Planzeichnung darge
stellfen Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten
festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fUr die der L 92 zugewandten Gebdudefronten. Fir Seitenfron-
ten und abgewandte Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsrume/Birordume gem. DIN 4109 ein re-
sulfierendes Schalldamm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Lofftung zusam-
men) von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fir AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV ist fUr Aufenthaltsrilume/Birordume gem. DIN 4109 ein re-
sullierendes Schalldamm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und LUftung zusam-
men) von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen auf dem Grundstick 9 sind innerhalb der um-
grenzten Flache fUr LarmschutzmaBnahmen mit dem Larmpegelbereich IV geschlossen auszufohren.
Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergdrten innerhaib dieses Abstandes ist generell zuldssig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind auf den Grundsticken 1 bis 11 sowie 20 bis 22 fOr Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte LOftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelit werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genligen.

An AuBenbauteile von Biror&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
RGumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebdude
gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Finzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebdaudefassaden ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Hohenlage gem. § 2 (3) BauGB

Das natirliche Geldndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die zulassige Dachneigung betragt mind. 20°.

Fur die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Grasd&cher sind zuléssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachddcher sind zul@ssig.

Einfiedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m anzulegen.

I | L3 L]
Die DIN-Vorschriften, auf die im Text (Teil B} Bezug genommen wird, kénnen in der Gemeindeverwaltung

Trittau, Fachdienst Planung und Umwelt, Europaplatz 5, 22946 Trittau wahrend der allgemeinen Sprech
stunden eingesehen werden.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

I. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
0,3 Grundfléchenzahl, z.B. 0,3

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldissig
ED Nur Finzel- und Doppelhduser zuldssig
SCE—T— Baugrenze

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
_|.L 2 T I T P

L g Umgrenzung von Flachen tor MaBnahmen
7 FT  T FA I

K Knickschutzstreifen
1
V Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

PV Y Umgrenzung von Flachen for LarmschutzmaBnahmen mit Abgrenzung
() o374 !
LAY < Larmpegelbereich

Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

) Hohenlinien Gber NHN (Normalhdhennull)



Sonstige Planzeichen
D Versorgungsanlagen fir Elektrizitat gem. § 9 (1) 12 BauGB

Geh-, Fahr- und Leifungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

—oo-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVvVO

HZQO_,,, VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

BOSOSOSE Knicks gem. § 21 INatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

% Konftig forfallende Gebéude

o 0 Vorhandene Hursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
O——o0 KOnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
—_ In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

e Flurgrenze

| [ | / | Vorhandene Bdschungen

L e Sichtdreieck

A A Lage der Schnittdarstellungen

[O) Grundsticksnummerierung

Mogliche Baumstandorte

@ Sonstige vorhandene Baume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 16.06.2011. Die orts
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
03.04.2012 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 11.04.2012
bis einschlieBlich 25.04.2012 in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefthrt.



Fortsetzung Verfahrensvermerke

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 24.04.2012 untferrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.02.2013 bis 06.03.2013 wahrend folgender Zeiten
jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr
und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.01.2013 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

w

6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher.Belange, die von der Planung berUhrt sein konnen,

GroBensee,

off. bestellter erf essungsur%enleur

/

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrochien”A//egungen sowie die St Iungnclhmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2012, 29.04.2013 und 13.08.2013 ge-
proft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Bad Oldesloe, 10. OKT. 2@13

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 13.08.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt.

GroBensee,

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GroBensee, ) " Siegel:..

i

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErkiGrung auf Dauver wéhrend der Sprechstunden
von alle| |nferessierfen eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertfeilt, sind am
05 f 2 orfsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mogllchkelf eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Mdéglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am (’[ ALl V}/; in Kraft getreten.

GroBensee, ( Siegel, | ermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.08.2013

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:



