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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung Gemeinde GroBensee

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Aufgrund der ZusammenfUhrung von betrieblichen Standorten besteht seitens der
Hauptgenossenschaft Nord AG der Wunsch, den vorhandenen Sondergebiets-
standort des Raiffeisen-Landhandels in GroBensee um eine zusdizliche Lagerhalle zu
erweitern. Um dem r&umlichen Erweiterungsbedarf der HaGe Nord zu entsprechen,
ist eine Neuordnung der Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit der Anpassung
der zuldssigen Firsthdhe erforderlich. Gestalterische Festsetzungen beziglich der Fas-
saden- und Dachkonstruktion sowie Werbeanlagen werden an aktuelle Standards
angepasst, da der seit dem Jahr 1984 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. é hier noch
die Verwendung von Wellasbest vorsieht. Die Gemeinde unterstUtzt die Sicherung
und Weiterentwicklung des Raiffeisen-Landhandels am bestehenden Standort. Die
Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr
das Vorhaben zu schaffen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die GroBe der moglichen
Grundfldche betragt mit rd. 2.700 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fUr eine Beeintrichtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannien
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf die Darstellung der Ubergeordneten Planungsvorgaben wird verzichtet, da es
sich bereits um einen planungsrechtlich genehmigten Sondergebietsstandort (Land-
handel) handelt. Es ist davon auszugehen, dass die Ubergeordneten Planungsvor-
gaben durch die Plandnderungen nicht berGhrt werden.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde GroBensee gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Das Plangebiet ist in der im April 1982 genehmigten 4. Anderung des
Fldchennutzungsplans als Sondergebiet ,Landhandel” dargestelit. Die Entwicklung
aus dem FI&ichennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt nérdlich der bebauten Ortslage sUdlich der Sieker StraBe in der
Gemeinde GroBensee. Planungsrechtlich ist es als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Landhandel" ausgewiesen und entsprechend bereits erschlossen. Durch
das Plangebiet verlduft eine Stromoberleitung, deren Rickbau in Kirze erfolgen soll.
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Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung

Das Gelande ist zur Sieker StraBe mit einem Lagergebdude und im rickwdartigen Be-
reich mit einem FlUssigdUnger-Behdalter bebaut. Westlich, sudlich und &stlich wird das
Plangebiet durch Knicks eingegrint. Entlang der Sieker StraBe verlduft eine Baumrei-
he. Im sUdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Regenrickhaltebecken. Die
umliegenden Fl&chen haben sich im Zuge der Sukzession zu Gebuschstrukturen ent-
wickelt. Der fUr die Errichtung der zusétzlichen Lagerhalle infrage kommende Bereich
wird als Grinfldche genutzi. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,5 ha. Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze der FlurstOcke 8/5 und 116/9.
Im Osten: Ostliche Grenze des Flursticks 8/5.
Im SUden: SUdliche Grenze der FlurstUcke 8/5 sowie Teilungslinie durch

FlurstOck 116/8.

Im Westen: Westliche Grenze der FlurstOcke 116/8 und 116/9.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Zusammeniegung von Betriebsstandorten der HaGe Nord und die
SchlieBung eines DUngerlagers in Stellau ist die Errichtung einer zusatzlichen Lagerhal-
le am Standort des Raiffeisenhandels in GroBensee geplant. Die Halle mit einer Di-
mension von 16 x 40 m soll zwischen der bestehenden Lagerhalle und dem Regen-
rGckhaltebecken auf einer bisherigen unbebauten Fidche des Betriebsgrundstickes
errichtet werden. In diesem Bereich verlduft derzeit noch eine durch die E.ON Hanse
AG betriebene Stromoberieitung, deren Abbau beabsichtigt ist. Der Leitungsrickbau
ist zur Redlisierung des Bauvorhabens zwingend erforderlich.

Die Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der Uberbaubaren Ficichen ermdéglicht
eine bessere bauliche Nutzung im Plangebiet, bei der die SchutzbedUrfnisse angren-
zender Nutzungen und die Belange des Naturschutzes berUcksichtigt werden. Auf-
grund der geringen Fldichenausdehnung der Halle sowie des gewdhlten Standorts in
Zuordnung zur vorhandenen Bebauung, werden keine negativen Auswirkungen auf
die Umgebung erwartet,

3. Planinhalt

Ziel der Gemeinde ist die weitgehende Beibehaltung der gegebenen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 6. Die Anderung der Planzeichnung (Teil A) bezieht sich
haupts&chlich auf die Ausweitung der Baugrenze sowie die Festsetzung der Traufhd-
he fUr diesen Erweiterungsbereich, um den geplanten Hallenneubau zu ermdgli-
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Bebauungsplan Nr. ¢, 1. Anderung Gemeinde GroBensee

chen. FUr die im Ursprungsplan festgesetzte Eingrinung des Plangebiets in dstliche
und sudliche Richtung wird ergéinzend ein Schutzstreifen festgesetzt. Alle Obrigen in
der Planzeichnung gefroffenen Festsetzungen werden nachrichtlich aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen und gelten fort. Die textlichen Festsetzungen (Teil B} des
Ursprungsplans mit der Ziffer 1 (Bauliche Gestaltung) werden ersetzt und finden keine
Anwendung mehr. Die Ubrigen Textfestsetzungen des Ursprungsplans gelten eben-
falls fort.

3.1. Stadtebau

Mit der Bebauungsplan&nderung werden die geltenden Festsetzungen nur fUr einen
Teilbereich des Plangebiets an konkrete Bebauungs- und Nutzungsanforderungen
angepasst. Die Uberbaubaren Fidchen werden dazu neu geordnet, um die geplan-
te Bebauung zu ermoglichen. Entsprechend der zur Errichtung des FlUssigdinger-
Behdlters 1991 erfolgten Abstimmung mit der Kreisverwaltung wird dieser Bau in die
Erweiterung der Uberbaubaren Fidchen eingeschlossen.

FOr das Teilgebiet, in dem die Halle errichtet werden soll, erfolgt eine Anpassung der
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung. Aufgrund der konkreten Vorstellun-
gen zum Bauvorhaben wird die maximal zuldssige Trauthdhe auf 58,6 m Uber NN
festgesetzt. Damit liegt die Traufhdhe rd. 2,5 m unterhalb der entsprechenden Fest-
setzung fUr die noérdlich gelegene Lagerhalle. Ein Einfigen in das Landschaftsbild
wird durch diese Abstufung unterstUtzt.

Im Bebauungsplan Nr. 6 sind entlang der sUdlichen und 8stlichen Plangebietsgrenze
Fldchen fUr AufschUttungen und Fli&ichen zur Anpflanzung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden. GemdaB der urspringlichen Inten-
tion hat sich in diesen Bereichen zwischenzeitlich ein umlaufender Knick entwickelt.
Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die veréinderte Ausgangslage
durch Festsetzung eines Knickschutzstreifens berUcksichtigt. Damit sollen Beeintré&ich-
tigung des Knicks, wie sie sich beispielsweise durch Versiegelungen in diesem Bereich
ergeben wirden, ausgeschlossen werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte Verwendung von Wellasbestzement bei
Dacheindeckung und Fassaden entspricht einem seit mehreren Jahren Uberholten
Stand der BauausfUhrung. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung werden da-
her fUr das gesamte Plangebiet neu gefasst. Um ein einheitliches Erscheinungsbild
mit dem geplanten angrenzenden Gewerbegebiets (Bebauungsplan Nr. 17) zu {for-
dern, orientieren sich die Gestaltungsfestsetzungen an den kirzlich durch die Ge-
meinde fUr dieses Gewerbegebiet formulierten Regelungen.

Direkte Zufahrten und Zug&nge zu der freien Strecke der Sieker Strafle (L 224) dUrfen
nicht angelegt werden.
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Gemeinde GroBensee Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind for die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

3.2. Immissionen

Aufgrund der vorgebrachten Steliungnahme des Dezernats Umweltbezogener Ge-
sundheitsschutz des Kreises Stormarn ist zu beachten, dass geplante Anlagen bzw.
Aggregate (Getreidetrocknungs- und Siloanlagen), insbesondere zum Schutze der
umliegenden Wohnbebauung vor Staub- und Larmimmissionen, auf dem s0ddstli-
chen Teil des Plangebiets zu errichten sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Groensee ist
fUr die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Flidche ein Ldrmgutachten erstellt
worden (BUro Ziegler, Molin, Oktober 2010). Hinsichtlich des VerkehrsiGrms wurden
folgende Festsetzungen getroffen:

- Larmpegelbereich 1V bei einem Abstand der Belbbauung von 30 m oder weniger zur
Anbauverbotszone

- Larmpegelbereich lll bei einem Abstand der Bebauung von 30 bis 80 m zur Anbau-
verbotszone

Aufgrund der unmittelbar benachbarten Lage der Plangebiete lassen sich diese
Aussagen zur Beurteilung des von der LandesstraBe ausgehenden Larms Ubertragen.
Da der geplante Hallenneubau im stdlichen Plangebiet jenseits 80 m Abstand zur
Anbauverbotszone erichtet werden soll, ist eine SchuizbedUrftigkeit von gegebenen-
falls in der Lagerhalle vorgesehenen BUrordumen nicht gegeben. Ergnzende Fest-
setzungen werden nicht erforderlich.

3.3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die bestehenden Anlagen. Die Oberfidichen-
entwdasserung soll wie bisher Uber das im sUdlichen Plangebiet gelegene Regenrick-
haltebecken erfolgen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die ent-
sprechenden KapazitGten zu prifen und ggf. erforderliche Erweiterungen in Abstim-
mung mit den zustindigen Fachbehédrden vorzunehmen.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der Offentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende Ldschwasserverfigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV — 334 -166.701.400 — bezogen auf die geplante
Bebauung sicherzustellen. Da das Plangebiet nicht an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen ist, ist die Ldschwasserversorgung aus dezeniralen Quellen mit
96 m?/h fUr eine Loéschzeit von 2 Stunden in dem Uberplanten Baugebiet zu gewahr-
leisten.
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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung Gemeinde GroBensee

3.4. Archaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 15 DSchG der GrundstickseigentUmer und der Leiter der Arbeiten.

4, Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, 1. Anderung der
Gemeinde GroBensee wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
16.06.2011 gebilligt.

CroBensee,
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