TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung (s 9(1) 1 BauGB)

Die gemd8 § 3(3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen
werden gem. § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

2.0 MindestgroBe fiir Baugrundstiicke (s 9(1) 3 BauGB)
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke darf 600 m? fiir Einzel-
hduser und 430 m? fiir eine Doppelhaushdlfte nicht unter-
schreiten.

3.0 Nebenanlagen, iiberdachte Stellpl&itze und Garagen
(s 9(1) 4 BauGB)

3.1 Bauliche Anlagen (hier: Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO)
sind nur im unmittelbaren Anbau an das Hauptgebdude zulissig.
3.2 Fiir Terrassen, die auf den vorgesehenen Baugrundstiicken 1-7,;’3/‘"
hangabwiirts errichtet werden, sind Aufschiittungen zulissig[s
wenn die Oberkante des Terrassenbelages die Oberkante Erd:
schoB-FertigfuBboden nicht iiberschreitet und die waagerechis
Terrassenfliche eine Tiefe von max. 4,00 m ab der Geb: y
nicht {iberschreitet.

3.3 Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind nur im un:
mittelbaren Anbau an das Hauptgebdude zul#ssig.
Kellergaragen sind unzuldssig (s 12 BauNVO).

%\

4.0 H8chstzulissige Zahl von Woh in Wohngebé
(s 9(1) 6 BauGB)

In den in der Planzeichung (Teil A) festgesetzten EinzelhXu-
sern sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zulédssig.
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6.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (s§ 9(1) 20 BauGB) und
Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (s 9(1) 25a+b BauGB)




6.1

Als anzupflanzende Einzelbiume sind zuldssig:

Quercus robur Stieleiche
Betula pendula Birke
Tilia cordata Winterlinde

Der Stammumfang muf mind. 14-16 cm und 16-18 cm (je 50%) be-
tragen.

Die neugepflanzten Einzelbiume sind mit Baumpfihlen zu sichern.

Bei den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu erhal-
t.enixll Knicks sind degradierte Knickabschnitte wieder herzu-
stellen.

Folgende Knickgeh8lze sind fiir die Wiederherstellung, als
Ersatzgeh$lze sowie fiir die festgesetzte Neuanlage von
Knicks zulédssig:

Betula pendula Sandbirke 5%
Carpinus betulus Hainbuche 5%
Corylus avellana Hasel 20%
Crataegus monogyna WeiBdorn 15%
Populus tremula Zitterpappel 5%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Quercus robur Stieleiche 23
Rhamnus frangula Faulbaum 5%
Rosa canina Hundsrose 20%
Sambucus nigra Holunder 3%
Sorbus aucuparia Eberesche 5%

Die Knickwdlle sind zweireihig, auf Liicke gesetzt, zu be-
pflanzen. Der durchschnittliche Pflanzabstand in der Reihe
und zwischen den Reihen soll 1,00 m nicht unterschreiten.
Nicht schnellwiichsige Striucher der gleichen Art sind in
kleinen Pflanzgruppen zu je 5 Gehtlzen zu pflanzen.

Fiir die Anpflanzung gilt:

100% der strauchartig wachsenden Gehdlze sind als 3-5 j&dhri-
ge, einmal verschulte leichte Str#ucher zu pflanzen.

80% der baumartig wachsenden Gehdlze sind als 3-5 jdhrige,
einmal verschulte Heister zu pflanzen.

20% der baumartig wachsenden Gehdlze sind als mind. zweimal
verschulte Heister mit einer HShe von 250-300 cm zu pflanzen.

Einzelne Biume der Knicks sind in einem Abstand von ca. 40
bis 60 m zu pflanzen und als Uberhdlter zu sichern.

Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen. Alle 8-12 Jahre sind die
Gehdlze auf den Stock zu setzen.

Bei der Neuanlage der Knickwdlle ist eine Schutzeinzdunung in
1 m Entfernung zum KnickfuB zuldssig.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Knick- und
Hangschutzstreifen sind als extensiv bewirtschaftete Wiesen-
flichen zu entwickeln. Die festgesetzte Sukzessionsfléche ist
als Magerrasenstandort zu entwickeln und zu pflegen.

Die Magerrasenstandorte sind in den ersten 3 bis 4 Jahren
einmal j3hrlich im Frithjahr zu mdhen und das Mdhgut nach
zweiwSchiger Lagerung von der Fliche zu entfernen. Danach
sind die Flichen turnusmifiig alle 4 bis 5 Jahre zu mhen.

In der dazwischenliegenden Zeit sind die Flichen sich selbst
zu {iberlassen.

Fassadenteile von baulichen Anlagen, die iilber eine Linge von
mehr als 1,50 m keine Fenster- und Tiiréffnungen aufweisen,
sind je 1,50 m mit einer Rank-, Kletter- oder Schlingpflanze
zu begriinen.

Es sind zuldssig:

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspi-

data Veitchii Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen
Flichen filr Abgr und' St n

(s 9(1) 26 BauGB i.V.m. s 9(1) 11 BauGB

Hangbedingte Abgrab filr die vor dffentlichen

Verkehrsflichen sind nur im notwendigen Umfang hangaufwirts

zulédssig. Der aufgrund der e.g. Abgrabungen entstehende berg-

seitige Gelindesprung ist im notwendigen Umfang mit einer
rA%x ) abzufangen, die als MaBnahme

gem. § 9(1)20 BauGB gilt.

Gestaltung (s 9(4) BauGB i.V.m. § 82 LBO)

Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind mit rotem bis braun-
rotem, unglasiertem Ziegelmauerwerk zu gestalten. Teilfl&chen
bis zu 25% aus anderem Material sind zuldssig.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer &uBeren Gestalt dem
Hauptgebiude anzupassen. Uberdachte Stellplitze (Carports)
sind als Holzkonstruktion zu gestalten.

Fiir iberdachte Stellplitze (Carports) und Garagen sind Pult-
und Flachdicher zuldssig.

Dacheindeckungen sind fiir die Doppelhduser in Anthrazit-
tdnen, fiir die Einzelhduser in Rottdnen zu gestalten.

Als Dachaufbauten sind Einzelgauben als Schlepp- oder Sattel-
dachgauben mit bis zu max. 2,00 m Breite zuldssig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als leben-
de Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu
gestalten. Die Hohe darf 0,80 m nicht iiberschreiten.
Maschendrahtziune sind nur in Verbindung mit lebenden Hecken
zulissig, wenn sie, gesehen von der unmittelbar angrenzenden
Sffentlichen Verkehrsfliche, hinter dieser angebracht werden
und nicht {iberragen.



8.6

Bei den Gebiduden westlich und siidlich der Planstrafe (Hangbe-
bauung 1-6) ist eine Hohe von max. 1,50 m zwischen dem tiefst-
gelegenen Schnittpunkt des & mit dem h Boden
und der Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden (OEF) zuléssig.

Die maximale Gebidudehdhe zwischen der OEF und dem Schnitt-
punkt der d mit der Dachh wird mit 3,50 m festge-
setzt (s 16(3) BauNVO).

Bei den Gebduden siidlich der StraBe Brookwisch (7-12) ist
eine maximale Traufhdhe von 3,50 m, bezogen auf den hdchsten
Schnittpunkt der straBenseitigen Gebd d mit dem g h
senen Boden, zuldssig (s 16(3) BauNVO).




ZEI[HENERKLARUNG FESTSETZUNGEN

Art _der baulichen Nutzung $ 9(1) 1 BauGB
Reine Wohngebiete $ 3 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung $ 9(1) 1 BauGB
DEZMALZAHL  grundflachenzahl $ 16 BaulVo
ROMISCHE Zahl der Vollgeschosse als Hochst- s 16 BauNvo
ZFFER Sian
Bauweise, Baugrenze $ 9(1) 2 BauGB
& Nur Einzelhduser zul#ssig $ 22 BauNVO
& Nur Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO
——_——— Baugrenze § 23 BauNVvO
Verkehrsflachen § 9 (1 11 BauGB

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Str b linie
A Einfahrt £ 9 () 4 BauGB
Offentliche Grimflichen s 9(1) 15 BauGB
3 nsrrw‘rne.#‘zum Schutz, zur Pflege und 1) 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschgp
KS 2 Knickschutzstreifen .
Hangschutzstreifen g”%
Sukzessionsflache BGrgermeis'iér
Flachen fOr Gemeinschaftsantagen . 22 BauGB
Moittonnenstellplatz zu Baugrundstick 6
flanzen und Erhaltung von $ 9(1) 25 a+b BauGB
Biumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Q DBaume, anzupflanzen $ 9(1) 25a BauGB
366 Knick, anzupflanzen s 9(1) 25a BauGB
OO0 Knick, zu erhalten $ 9(1) 25b BauGB
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
G-F-L Geh- Fahr- und Leitungsrecht
Gestaltung s 9(4) BauGB
i.v. m. s 82 LBO
< Firstrichtung
S0 Satteldach
KWD Krilppe lwaladach
28, 30%-40° Dachneigung
Grenze des r3dumlichen Geltungs- $ 9(7) BauGB
HEERER = creiches des B-Planes
o Abgrenzung des MaBes der baulichen $ 16(5) BauNVO
Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(%) Flurstiicksbezeichnung
_— vor h Gr enze
2B. 1 Numerierung der vorgesehenen

5 Baugrundsticke 3
——i§5——

4 Hohenlinie mit Hohenangabe aus NN bezogen

);Aillei Hal}_e sind in Meter angegeben.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufste ungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom L2 ALA - -Bie—ortsiibtiche-Be-

2. Die frilhzeitige Bilrge \ g nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am ...% ..'L du.zchqefuhrt worden.

GroBensee, den

3. Die von der Planung ber“hrten }‘ra er, 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ..... . o .. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

GroBensee ?? % A3
’ /s
<~
4. Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf
des lanes mit Begriind beschlossen und zur Aus-

(Biirgermeister)

5a. Der Entwurf des lanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text ('reﬂ B_L, mie die Begriin-
dung h?en in der Zeit vom ...¢%:5: AN % .. bis zm
AW wihrend der Dlenumunden nach § 3 Abs.2

m fentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Ausleg\mgufrist von jederlann schriftlich oder zu Srq_mk&&
M rden kénnen, durch Aushang vom . A< 5: AN

g L PR ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Groflensee,

(Bm'ger-eisr,er)

Sb. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentli-
chen Auslegung gesndert worden. Daher haben der Entwurf des
lanes, aus der Planzeichnung (Teil A)

dem (Tell B) scm:lq die Begriindung in der Zeit vom
5; A .‘.L{“?Eis Zum .. L 8 A i3 wihrend der Dienststunden er-
neut dffentlich auagelegen Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, da8 ke und Anr wihrend der
Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protol mz
qelf.en? 2& t werden kénnen, durch Aushang vom .z.ﬂ A AR

bis 5:4: {3 ortstiblich bekanntgemacht worden.

GroBensee, den

.......... /L.

(Biirgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie
Belange am ?'
teilt worden.

ungnahmen der Tri#ger Sffentlicher
'S, gepriift. Das Ergebnis ist mitge-

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der, Planzeichmmg (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am ...¢ G A0S, von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebsmm«i wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom “{ ... gebilligt.

GroBensee,




= 22 Aprit 1933

8. Der katastermifige Bestand am ............... . sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinig

....................

9. Das Anzeigeverfahren nach s 11 Abs.1 Halbsatz 2 und Abs. 3
BauGB ist durchgefiihrt worden.

Der Landrat des Kreises Stormarn hat am 44, 44, 4394
bestétigt, da8

3 kei Sacitas £+ 3 i sancdh

~ die geltend gemachten RechtsverstiBe behoben worden sindt

AuBerdem hat der Landrat des Kreises Stormarn di
gungen gem48 § 82 Abs. 4 LBO erteilt. AZ.: 60'11..62.0:?1 ”'.)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
,-‘Menn, ausgefertigt.

11.Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan,
die Genehmigung gem38 s 82 Abs. 4 LBO, sowie die Stelle, bei
der der Plan alt Dauer m der Diemt.st\lwlen von jeder-
mann eingesehen werden kann den Inhalt Auskunft zu
prvsbores ist, sind vom 3. 4"5 bis4 34935 ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(s 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen

von di {ichen (3 44 Bau?% esen wor
den. Die Satzung ist mithin am ..%: D, 4939 .. .. in Kraft
getreten.

GroBensee, denab"q?st Siegel \

“{Biifgermeister)



Anzeigeverfahren
durchgefihrt

gemafB Verfigung
60/ 2262
m2E 3

Bod Oldesioe den 2L 6N
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) Bavamt



PRAAMBEL e .

¥
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I.S. 2253), zuletzt gedn-—
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBl.I S. 466) sowie nach § 82
der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Februar 1983 (GVOB1.
Schl.-H. S. 86), wird cla Bezchluafassung durch die Ge-
meindevertretung vom Ad.d. A3 ﬁ.'_‘; und nach Durchfithrung des
Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB und Genehmigung gem. § 827
Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises Stormarn folgen
Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 7, Gemeinde GroBensee/,

Strafe Brookwisch und der StraBe Sandberg, bestehend an
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas:
sen:
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