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Gemeinde Gro3ensee Bebauungsplan Nr. 9
Kreis Stormarn

Gebiet: Sidlich Sieker LandstraBe, westlich Litjenseer Strae

und nordlich Hamburger StraBe
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1. Planungsgrundliagen

a. Planungsanla8

In der Gemeinde GroBensee besteht ein drtlicher Baulandbedarf. Auch nach der Bereitstellung
einiger GrundstUcke im Bereich der Bebauungspi@ine Nr. 7 und Nr. 8 ist die Nachfrage GroBen-
seer BUrger nach Wohnbaugrundsticken kaum zurUckgegangen. Aus diesem Grund beab-
sichtigt die Gemeinde die Bereitstellung weiterer Baugrundsticke. Es liegt bereits eine Vielzahl
Anfragen GroBenseer Blrger fUr den Bau von Wohngebd&uden vor. Entsprechend den Aussa-
gen des Dorferneuerungsplanes von 1993 wird fir bauliche Erweiterungen in GroBensee eine
Fi&iche im nordlichen Oristeil westlich der LUtjenseer StraBe vorgeschlagen. In dem zur Zeit in
Aufsteltung befindlichen Landschaftsplan (BOro Bielfeldt u. Berg, Hamburg) ist die Flache
ebenfalls als Baufldche ausgewiesen. Die Bebauung dieser z.Zt. als Weideland genutzten FIg-
che stellt eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar und ist durch die vorhandenen Knicks
zum Landschaftsraum hin eingegrint.

FUr die ErschlieBung der Fldche von der LUtjenseer StraBe aus hat die Gemeinde bereits eine
geeignete Parzelle erworben. Nach den bisherigen Grunderwerbsverhandiungen wird davon
ausgegangen, daB die Gemeinde die notwendigen weiteren Fldchen ebenfalls erwerben wird.
Dadurch kann sichergestellt werden, daB tatsGchlich der rtliche Baulandbedarf berUcksichtigt
wird. Die Gemeinde wirkt insofern auch einer GrundstUcksspekulation entgegen.

Vorgesehen ist in diesem Bebauungsplan die Ausweisung von insgesamt 16 Grundsticken for
Einzelhduser und Doppelhduser. Eine sinnvolle Erweiterungsmdglichkeit des Baugebietes be-
steht in sOdlicher Richtung und soll bei Bedarf langfristig in einem weiteren Bavuleitplanverfahren
berUcksichtigt werden.

b. Entwicklung auvs dem Flachennvizungsplan

FUr die Gemeinde GroBensee gilt der 1962 vom Innenminister genehmigte Flichennutzungs-
plan mit seinen Anderungen. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan betreibt die Gemeinde
GroBensee die 9. Anderung des Fidchennutzungplanes. Im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes und der Ausgleichsfldchen erfolgt eine Anderung der bisherigen Ausweisung von Fl&-
chen fUr die Landwirtschaft in Wohnbaufldche und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Nach § 8 (3) BauGB geht die Gemeinde
davon aus, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fidichennutzungspla-
nes entwickelt sein wird.

c. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt die vorgesehene Anbindung zur LUtjenseer StraBe (FlurstGck 11/20)
und die fUr eine Bebauung und die AusgleichsmaBnahmen vorgesehenen Flachen (FlurstOck
11/19). Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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im Norden: Grenze FlurstUcke 11/19 und 11/20

im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie LUtjenseer StraBe
und Sstliche Grenze FlurstGcke 11/19

im SUden: sUdliche Grenze Flurstick 11/19

im Westen: westliche Grenze FlurstGck ]l/ 19

Die unbebauten Fl&achen stellen sich als intensiv genutzte Weidefidchen dar. Das Plangebiet
umfaBt ca. 2,72 ha und setzt sich qus folgenden Flachen zusammen:

Aligemeines Wohngebiet 1,34 ha
VerkehrsfiGdchen 0.20 ha
Verkehrsgrin 0.10 ha
Ausgleichsfldchen und Grinflache 1,10 ha
PlangebietsgréBe insgesamt 2,72 ha
2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die fUr eine Bebauung vorgesehene Fldche im Norden GroBensees wird z.Zt. als Weideland
genutzt. Eine Abgrenzung zur freien Landschaft ist durch den vorhandenen Knick mit einigen
Uberhdltemn vorgegeben. Fir weitere bauliche Entwicklungen GroBensees ist die Fidche bereits
im Dorferneuverungsplan von 1993 als positive Abrundung der Ortslage vorgesehen worden und
ebenfalls im Entwurf des Landschaftsplanes (Buro Bielfeldt u. Berg, Hamburg) als Siedlungsfla-
che ausgewiesen. Die Gemeinde beabsichtigt eine ringférmige StichstraBe von der LUtjenseer
StraBe aus, an die sich zwei Wohnhofe in westlicher Richtung anschlieBen. Sinnvolle Erweite-
rungsmdglichkeiten des Baugebietes in sUdlicher Richtung fir den langfristigen Bedarf GroBen-
sees sind im Bebauungsplan angedeutet.

FUr die geplante Neubebauung ist entsprechend den Zielvorstellungen der Gemeinde ein All-
gemeines Wohngebiet vorgesehen. Um die Wohnruhe in diesem landschaftsraumnahen Ge-
biet nicht zu beeintrchtigen und die Bebauungsabsicht mit Wohngebduden zu unterstrei-
chen, sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig. Diese Festsetzung ist auBerdem erforderlich, um den Ausbau der Verkehrs-
fldchen aus Grinden des sparsamen Umgangs mit dem Boden minimieren zu kénnen. Im Ein-
muUndungsbereich zur L 92 sind zwei sehr kleine Fiichen in den Geltungsbereich wegen des
verkehrstechnisch erforderlichen Sichifeldes einbezogen und als MD-Gebiet ohne weitere Fest-
setzungen ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt mit einer GRZ von 0,25 deutlich unter den zulGssigen
Héchstwerten des § 17 BauNVO und ermdglicht mit den Anlagen des § 19 (4) BauNVO eine
maximale Uberbauung von weniger als 40 % der GrundstUcksflache. Damit kann die beabsich-
tigte lockere Bebauung am Ortsrand sichergestellt und auBerdem der Eingriff in das Schutzgut
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Boden gemindert werden. Die zul&ssige eingeschossige Bebauung in Verbindung mit der ma-
ximal zul@ssigen Firsthdhe gewdhrleistet die EinfUgung der Neubebauung in das Orisbild und
schafft einen gestaffelten Ubergang von der Bebauung an der Litjenseer StraBe zum Land-
schaftsraum hin.

Die einzeln festgesetzten Uberbaubaren Flichen unterstGtzen mit der Festsetzung nur zulGssiger
Einzelhduser im Bereich der beiden Wohnhdfe das Planungsziel der Gemeinde einer kleinteili-
gen Bebauung. Doppelhduser sind nur éstlich der ringférmigen StichstraBe zur bereits bebauten
Ortslage hin zula@ssig. Als hdchstzul&@ssige Zahl von Wohnungen werden je Wohngebd&ude
2 Wohneinheiten zugelassen. Diese Festsetzungen entsprechen der gemeindlichen Zielsetzung,
eine lockere Einzelhausbebauung sicherzustellen. Untypische Bauformen wie Mehrfamilien-
hduser, Reihen- oder Kettenhduser sollen hier nicht entstehen. UnterstUfzend ist weiterhin fest-
gesetzt, daB je Baugrundstick nur eine Zufahrt zuldssig ist.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen gestalterischen
Bezug der Neubebauung vorzusehen und die Bebauung harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von Dachem (Dachneigung und
Farbe) festgesetzt. AuBerdem wird festgesetzt, daB Doppelhduser jeweils einheitlich und Gara-
gen und Nebengebdude analog zum Hauptgebdude auszuflhren sind. Diese gestalterische
Leitidee schrankt die individuelle Baufreiheit der einzelnen Bauhern nur unwesentlich ein, er-
reicht aber einen gemeinsamen, wahmehmbaren Faktor, der den rGumlichen Zusammenhang
betonen soll.

Zusatzlich wird eine Oberfl&ichengestaltung fur Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchléssi-
gem Unterbau festgesetzt. Dies soll einer dezentralen Versickerung des Oberflachenwassers
dienen. Die Dachbegrinung fur Flachdécher bei Garagen und Nebengebduden schafft eine
einheitliche Dachlandschaft dieser Gebdude und dient der Einflgung in das Landschaftsbild
im Ubergang zum Naturraum.

b. Naturschuiz und Landschafispflege

Grundiagen

Die Gemeinde GroBensee befindet sich nach den Darstellungen des Landschaftsrahmenpian-
Entwurls , Planungsraum | (Mé&rz 1996) in einem Entwicklungs- und Schwerpunkibereich fir Erho-
lung und wird als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekennzeichnet. Weiterhin verlGuft
in Nord-SUd-Richtung im westlichen Bereich des Plangebietes eine Nebenverbundachse
(Biotopverbundsysteme). Auch wird das Plangebiet im Westen von einem geplanten Wasser-
schutzgebiet Uberlappt. Der nordwestliche Bereich des Plangebietes liegt in einem Land-
schaftsschutzgebiet, woraus die Notwendigkeit eines Antrags auf Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz resultiert.

Ein Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet befindet sich zur Zeit in der Aufstellung (BUro Biel-
feldt + Berg, Hamburg). Parallel zum Bebauungsplan stellt die Gemeinde GroBensee einen
Grinordnungsplan auf. Hiermit ist ebenfalls der Landschaftsplaner Bielfeldt beauftragt.

Neben einer ausfUhrlichen Bestandsaufnahme, die schitzenswerte und nach § 15a und b
LNatSchG unter Schutz stehende Elemente, Nutzungen, Vorbelastungen und Entwicklungpo-
tentiale beinhaltet, ist die Formulierung eines Gesamigrinordnungskonzeptes weiterer Schwer-
punkt des Grinordnungsplanes. Es werden notwendige und sinnvolle landschaftsplanerische
MaBnahmen ermittelt, die im Rahmen einer detdillierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als
Ausgleich bzw. Ersatz fOr Beeintréichtigungen der SchutzgUter herangezogen werden kénnen.
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Die zur Ubernahme in den Bebauungsplan geeigneten Planinhalte und Aussagen werden im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, darlber hinausgehende landschaftspflegerische Hin-
weise flieBen in Form von ,Hinweisen zur Landschaftspflege" ebenfalls in den Bebauungspian
ein. Der GrUnordnungsplan mit seinen ErlGuterungen kann als Anlage zum Bebauungsplan ein-
gesehen werden. Auf eine umfassende Darstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird an
dieser Stelle verzichtet, die GrundzUge des Eingriffs sowie die sich daraus ergebenden GréBen
der MaBnahmenflédchen sollen im folgenden kurz aufgezeigt werden.

Eingriffe in der gesetzlich definierten Form finden in allen SchutzgUtern (Boden, Wasser, Land-
schaftsbild, Klima und Arten und Lebensgemeinschaften) statt. Eine volle Kompensation ist
durch MaBnahmen zur

¢ Vermeidung,
¢ Minimierung und bei weiterhin bestehendem Kompensationsbedarf zum

¢ Ausgleich und
o Ersatz
anzustreben.

Vermeidung/Minimierung:

Es werden fUr erhaltenswerte GroBbdume und die vorhandenen Knicks Erhaltungsgebote aus-
gesprochen. Die Grundfidchenzahl wird mit 0,25 vergleichsweise gering gehalten. Wo mdgilich,
werden wasser- und luftdurchldssige Bodenbeldge festgesetzt, Schutzabstdnde zu bestehen-
den Vegetationselementen werden eingehalten, zudem werden Knickschutzstreifen im Bereich
der Bebauung ausgewiesen.

Ausgleich:

Der im Plangebiet verlaufende Graben soll aus seiner Verrohrung geholt und zu einem System
von Entwasserungsmulden umgestaltet werden, zudem soll das Kleingewdsser naturnah gestal-
tet werden. Dacher mit geringer Dachneigung werden begrint, fOr den StraBenraum und die
Baugrundsticke werden Pflanzgebote fir GroBgehdlze festgesetzt. Eine weitgehende Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers wird angestrebt, entsprechende Festsetzungen wer-
den im Bebauungsplan getroffen. Ein Ausgleich fUr den Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild wird durch die MaBnahmenflGchen ermreicht (nordwestlich und sidwestlich).

Ersatz:

Der nur durch eine Entsiegelung zu emrreichende Ausgleich fir die Bodenversiegelung wird
durch die Ausweisung von MaBnahmenfladchen zur Entwicklung eines naturnahen Biotops auf
vormails intensiv landwirtschaftlicher Fidche mit einer Gré8e von rd. 2.100 gm gemdaB den Hin-
weisen der Ministerin fOr Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung 'erreicht. Dieser Ausgleich betrifft nur Fldchen mit aligemei-
ner Bedeutung fUr den Naturschutz. FUr den Eingriff in Fldchen mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz werden zuséfzlich noch einmal gut 5.400 gm an Ausgleichsflache ermittelt.
Diese Flachen sind die Bereiche des Plangebietes, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und
zudem Nebenverbundfunktionen im Biotopverbundsystem erfUllen.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in Satzungsgebie-
ten nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB MafinahmenG, Anlage zum gemeinsamen Runderia® des Innenministers und der Ministerin
far Natur und Umwelt vom 8.11.1994
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Fldchen, die dem Ausgleich/Ersatz dienen

Insgesamt sind etwa 9.000 gm als MaBnahmenflachen ausgewiesen (zzgl. Knickschutzstreifen),
die sich wie folgt gliedem:

- Obstwiese im Norden: 650 gm
- Gras- und Staudenflur: 4.420 gm
- Bereich Kleingewdasser: 1.030 gm
- Obstwiese im SUden: 2.650 gm

Die genauen FlachengréBen sowie die Ermittlung der Anrechenbarkeit sind im Detail im
Grinordnungsplan aufgefihrt.

Im Rahmen der Aligemeinen Grinordnung werden Heckenpflanzungen als Abgrenzung der
GrundstUcke zum StraBenraum festgesetzt. Der Ubergang der GrUnflache -Parkanlage- zur
MaBnahmenfléiche wird durch die Anpflanzung kleinerer Gehdlzpflanzungen gebildet. Weiter-
hin werden neben den Festsetzugen Aussagen zu Dachbegrinungen und der Ausgestaltung
der privaten Garten gegeben.

Als landschaftsplanerische MaBnahmen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Planzeichnung:

Erhaltungsgebote fir bestehende Knicks (nach § 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltungsgebote fir bedeutsame Einzelb&ume (nach § 9 (1) 25b BauGB)

Anpflanzgebote fUr GroBbdume (nach § 9 (1) 25a BauGB)

MaBnahmenfidchen westlich des Wohngebietes {(nach § 9 (1) 20 BauGB)
MaBnahmenfidchen innerhalb des Wohngebietes (nach § 9(1) 20 BauGB)

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Offentliche Parkanlage (nach § 9 (1) 15 BauGB).

Text:

e Bestimmung der Baumarten und -gréBen sowie der vegetationsfahigen Fidchen fur die an-
zupflanzenden Einzelbdume;

e Auf den privaten Grundsticken sind zur StraBenseite und zum freien Landschaftsraum hin
Einfiedungen mit Laubhecken vorzunehmen, denen auBen kein Zaun 0.3. vorgelagert
werden darf
Gestaltung der Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag:

Versickerung des Regenwassers innerhalb des Plangebietes.

Im Bebauungsplan sind nicht nur Fidchen und Standorte fir Anpflanzungen festgesetzt, son-
dern analog zu den AusfUhrungen im Grinordnungsplan auch die zu verwendenden Arten
und GréBen. Diese Festsetzungen sind unter BerUcksichtigung des § 1 (5) Nr. 4 BauGB fUr die
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und fir die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes erforderlich. Die Festsetzung der Pflanzenarten erfoigt, um ein relativ einheitliches,
mit dem Landschaftsraum harmonierendes Orisbild zu erreichen. Diese gewUnschte optische
Ubereinstimmung der neuen Vegetationsbereiche mit den vorhandenen ist mit den Arten zu
erreichen, die naturicherweise an diesen Standorten vorkommen. Die Vorgabe der Pflanzqua-
litdten bzw. der BaumgrdBen ist erforderlich, da mit Wuchshdhe und Kronenvolumen die Wir-
kung der Pflanzen steigt und somit eine schnellere Eingrinung der Bebauung ermreicht wird.
Damit tragt die Vorgabe der BaumgréBen erheblich zur Strukturierung und Gestaltung des
Baugebietes bei.
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Nachrichtliche {ibernahmen:

¢ vorhandene Knicks nach § 15b LNatSchG (gem. § 9 (6) BauGB)
Darstellung des Landschaftsschutzgebietes (gem. § 9 (é) BauGB). Eine Entlassung der for
Bauzwecke vorgesehenen Fidchen aus dem Landschaftsschutz wird zu gegebener Zeit be-
antragt.

Hinweise zur Landschaftspflege:

Unter dieser Uberschrift werden im Textteil des Bebauungsplanes entsprechend den Ausfohrun-
gen des Grunordnungsplanes erganzende Informationen zu den Festsetzungen gegeben. Be-
sondere Pflegehinweise, zu verwendende Pflanzenarten, besondere Handlungsanweisungen,
Erlduterungen von Spezialbegriffen sowie allgemeine Handlungsgebote sind Hauptinhalte.

Zur Vermeidung einer daverhaften Grundwasserableitung sind Ringdrénagen an den Gebd&u-
dekellern nicht zuldssig.

Auf die wasserrechtliche Notwendigkeit einer Genehmigung zur Einleitung des Uberschissigen
Niederschlagswassers in den westlich gelegenen Teich und zur Umgestaltung des Teichs wird
hingewiesen.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen fUr Knicks nach § 15b LNatSchG wird ebenfalls hin-
gewiesen.

c. Immissionen

Das Plangebiet wird von Larmimmissionen der LUtjenseer StraBe -L 92- berUhrt. Eine Uberschlag-
liche Ermittlung der zu erwartenden Immissionen wurde anhand der DIN 18005 vorgenommen.
FOr die Ermittlung der Belastung wurde der vom StraBenbauamt LUbeck genannte DTV-Wert
von 1873 Kfz. einer Zahlung des Jahres 1995 hochgerechnet auf 2000 Kfz. Aufgrund der Entfer-
nung der BaugrundstUcke zur LUtjenseer StraBe sind keine MaBnahmen notwendig.

d. Verkehiliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine ringférmige HaupterschlieBung als StichstraBe von der LUtjen-
seer StraBe aus erschiossen. Die innere ErschiieBung erfolgt auBerdem Uber zwei kieine Stich-
straBen mit Wohnhofcharakter in westlicher Richtung. Gewdahit wurde ein sparsamer Quer-
schnitt von 5,50 m fUr die StichstraBe, fUr die Zufahrt zu den Wohnhéfen sind 4,00 m ausrei-
chend. Vorgesehen ist ein niveaugleicher Ausbau fUr eine Mischnutzung aller Verkehrsteilneh-
mer
Erganzung s. S. 9

Der private ruhende Verkehr ist auf den GrundstUcken unterzubringen. Vier &ffentliche Park-
platze stehen am Beginn der StichstraBe zur VerfGgung.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches wird Uber das Netz der Gemeinde Gro-
Bensee sichergestellt.
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Die Oberfldchenentwdasserung desBaugebietes erfolgt Uber den AnschiuB an
die vorhandenen Anlagen. Auf den Baugrundsticken soll das Oberflachenwasser versickert
werden. Die Zuleitung in die Wasserfldche der MaBnahmenflache ist zuldssig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Anlage fir
die Gemeinde GroBensee. Diese ist fir den AnschluB der zusatzlichen Bebauung aus dem B-
Plangebiet ausreichend bemessen.

Die Versorgungmit elektrischer Energie ist durch das bestehende Versorgungslei-
tungssystem des Versorgungstrgers Schleswag sichergestellt. Versorgungsleitungen, die das
Gebiet berUhren sind eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage
bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102 - 494550, zu erfragen.

FOr den rechtzeitigen Ausbaudes Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig. daB Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG, BezirksbUro Zugangsnetze 45,
Herrmann-Bdssow-Sir. 6-8 in 23843 Bad Oldesloe so frGh wie médglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Versorgung des Gemeindegebietes mit Erd gas erfolgt Gber Heingas.

Die Abfallbeseitigung istdurch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH si-
chergestellt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden im StraBenraum an den EinmOn-
dungen der StichstraBen MuUllbedarfsstandorte berGcksichtigt. Ein Einfahren in die StichstraBen
ist somit nicht erforderlich. Bis zur Redlisierung des 2. Bauabschnitts besteht fir MUllfahrzeuge
eine Wendemodglichkeit gem. EAE mit einmaligem ZurUcksetzen im SUden des Plangebiets
{StichstraBe/Vorhalteflache).

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 9 der Gemeinde GroBensee wurde von der Gemeindevertre-

tung in der Sitzung am,12.02.1998 gebilligt.
10.12.1997/ 9 °

GroBensee, {J 2. JUNI 1398
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Ergdnzung der Begrindung

Die geplante StraBenraumgestaltung mit Pflasterflachen &8t einen ,Verkehrsberuhigten Be-
reich" zu. Die Beschilderung dis ,SpielstraBe" ist beabsichtigt und erfolgt nach Vorlage eines
Beschilderungsplanes durch Anordnung der Verkehrsaufsicht.
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