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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Groflensee ist am /“ 05 /‘qqll'
in Kraft getreten.

Die Gemeindevertretung hat am 01.06.1989 beschlossen, die 7. An-
derung des Flichennutzungsplanes aufzustellen.

Dem vorliegenden Flichennutzungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990
(BGB1L. I S. 58)

Parallel zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Be-
bauungsplan Nr. 7 der Gemeinde GroBensee aufgestellt.

1.2 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der vorliegenden Fldchennutzungsplandnde-
rung liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage Groflensee. Er ist
durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich gemacht.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Die vorgesehene FLiche soll aus der landwirtschaftlichen Nutzung
‘herausgenommen und in eine Wohnbaufldche sowie Griinfl&che umge-
widmet werden.

Deshalb ist es erforderlich, die 7. Anderung des Fl&ichennut-
zungsplanes aufzustellen.

1.4 Einfligung in die {iberdrtliche Planung

Aufgrund einer Planungsvoranfrage hat die Landesplanungsbehdrde
mitgeteilt, daf keine Bedenken gegen die beabsichtigte Planung
bestehen, vorausgesetzt, dafl die Gemeinde Eigentlimerin der F1l3i-
chen wird und damit sicherstellt, daBR entsprechend den landespla-
nerischen Zielen der ortliche Baulandbedarf fiir einen langeren
Zeitraum gedeckt wird.

2.0 ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu schaffen, mit
dem Zweck, die Sicherung und Entwicklung einer Wchnbaufldche zu
f&rdern, um damit die Bildung ven Wohneigentum (&drtlicher Bau-
landbedarf) zu ermdéglichen.



3.0 ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Die Gemeinde GrofRensee beabsichtigt den Grunderwerb der unbebau-
ten Fldachen, um den o.g. Zweck der Flachennutzungsplanung erfiil-
len zu k&nnen.

In der Gemeinde GroBlensee besteht ein innerdrtlicher Bedarf an
Baugrundstiicken. Die Gemeinde fithrt hierzu eine Bewerherliste.
Die Gemeinde hat weitere mdgliche Flichenstandorte gepriift und in
die Abwdgung einbezogen. Eventuell wird eine spdtere Bebauung auf
dem ehemaligen Sportplatz bzw. auf der FlAche hinter dem Betrieb
Meister in der Ortsmitte gesehen. Hier sind allerdings aufwendi-
gere infrastrukturelle Erschliefiungen erforderiich.

Im Bereich der Ortsmitte miiRte dariiber hinaus im Einzelfall ge-
prift werden, ob eine Wohnbebauung als Reines Wohngebiet zu er-
heblichen Nutzungskonflikten mit den dort mehrzdhlig vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben fithren wird.

Dariiber hinaus hat die Gemeinde einen Bauliickenplan erstellt. Das
planerische Ziel der Gemeinde, Baugrundstiicke fiir den 6rtlichen
Bedarf zur Verfigung zu stellen, 18Rt sich jedoch auch iiber die
Bauliicken nicht kurzfristig realisieren.

Das o.g. planerische Ziel 14Rt sich deshalb insbesondere zuguns-
ten des Allgemeinwohls lediglich iiber die vorgesehene Planung
realisieren, zumal eine zeitlich realistische Ausfithrung der Bau-
leitplanung gewdhrleistet ist.

Die vorgesehene Wohnbaufldche liegt erschliefungsméfiig giinstig
und ist deshalb fiir eine Arrondierung des im Norden und Nordosten
angrenzenden Baugebietes Brookwisch gut geeignet.

Aufgrund der bhewegten Topographle soll eine der Topographie ange-
paBte Bebauung vorgenommen werden.

Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Waldgebiet. Gemi#f LVO
Walder, Moore, Heiden, ist ein Mindestabstand von 30,00 m zwi-
schen Gebduden und nach der Brandlast oder Brandempfindlichkeit
vergleichbaren baulichen Anlagen und dem Waldrand einzuhalten.
Innerhalb dieser Mindestabstandsfliche ist im Plangebiet eine
Griinflache vorgesehen.

Die Zweckbestimmung "Sukzessionfldche" wird in der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert. Da die Entstehung einer Sukzessions-
fl&che als Mafnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgesehen ist, ist eine entsprechende
Darstellung getroffen worden.

Die vekehrsbezogene Erschlieflung der vorgesehenen Wohnbaufliche
erfolgt ibergebietlich iiber die Rausdorfer StraBe und die Strafle
Brookwisch. Die innergebietliche Verkehrserschliefung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung wird durch Anschlufl an bestehende und neu
zu schaffende Netze der Ver- und Entsorgungstriger sicherge-
stellt.

Die einzelnen Ver- und Entsorgungsmafnahmen werden in der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

In stddstlicher Richtung des Plangebietes wird ein landwirt-
schaftlicher Betrieb als Nebenerwerbsbetrieb gefiihrt.




Es erfolgt vorwiegend eine Rinderhaltung; der vor kurzem durchge-
fiihrte Neubau / Anbau eines Tierlaufstalles fiir Mastrinder macht
deutlich, daB der Nebenerwerbsbetrieb ernsthaft gefithrt wird. Die
Silagebereitung im Sommer und die regelmdfige Entmistung miissen
somit vorwiegend am Wochenende durchgefithrt werden.

Die Geruchsemission aus der Rinderhaltung ist jedoch unbedeutend,
so daB bisher keine entsprechende Richtlinie £iir eine Verminde~
rung von Geruchsemission aus Rinderstdllen vorllegt im Gegensatz
zur Schweine- und Hilhnerhaltung.

Trotzdem kdnnen durch die Rinderhaltung Konfliktsituationen wih-
rend des normalen betrieblichen Ablaufes entstehen, die jedoch in
landlichen Siedlungsstrukturen zumutbar sind.

Dariiber hinaus verbleibt die zwischen dem Plangebiet und der Hof-
stelle vorhandenen Hofweide als Schutzzone. Auf diese FliAche wird
zwar Gillle ausgebracht; diese Ausbringung stellt Jedoch keine
dauverhafte Belastung dar und ist

gegenseitigen-Binvernehmens ebenfalls zumutbap/&$ Y

4.0 ZUSAMMENSTELLUNG DER FLACHEN
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4.0 ZUSAMMENSTELIUNG DER FLACHEN

Das Plangebiet hat eine GroBRe von ca. 1,5 ha.

Groflensee, .. .......




