Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde

GroBhansdorf
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Grundlagen fiir die Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 10

Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141; 1998 | S, 1327}, zuleizt gedindert durch das Gesetz
Zur  Anpassung des Baugesetzes an  EU-Richtlinien  (Europarechts-
anpassungsgesetz Bau-EAG} am 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Die Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL |, S. 132), zulelzt gelndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBL. |, 5. 466}

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. 1 §. 1193)

Das Landesnaturschutzgesetz vom 18. Juli 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003 S. 339)
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleiipldne und die Darsteliung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanZVv 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBL. | Nr. 3 vom 22, Januar 1991)

Plangrundiage
Als Plangrundlage dient eine aktuglisierte Abzeichnung der Fiurkarte im

MaBstab 1:1000, die vom Vermessungsbiro Teetzmann/ Sprick aus Ahrensburg
erstellt und beglaubigt wurde.

Planvorgaben
Regionalplanung
Im Regionalplan fOr den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 ist die Gemeinde

als Stadtrandkern 2. Ordnung ausgewiesen. Der Plangeltungsbereich liegt
innerhalb des baulich zusammenhdngenden Siediungsgebietes.

1.3.2 Flédchennutzungsplan

Der FlGchennutzungsplan der Gemeinde stellt den Geltungsbereich dieser F-
Plandnderung als Gemeinbedarfsfiiche for kirchliche und soziale Zwecke dar.,

1.3.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 10 aus dem Jahre 1975 setzt den hier Uberplanten
Bereich als Gemeinbedarfsfiiche zugunsten kirchlicher und sozidler Zwecke
fest. Diese Festsetzung steht der geplanten Entwicklung zugunsten des
wWohnungsbaus entgegen. Der Bereich ndrdlich des Plangeltungsbereiches ist
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als allgemeines Wohngebiet mit einer GFZ' von 0,3 festgesetzt. Eine GRIZ? ist
nicht festgesetzt.

Im Jahre 1984 gab es eine 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 10, durch die
jedoch die Festsetzungen Ober Art und MaB der baulichen Nutzung fir den hier
Uberplanten Bereich nicht gedndert wurden.

Lage und Abgrenzung des Plangeliungsbereiches

Der Plangeitungsbereich liegt im Norden des Gemeindegebietes zwischen dem
Vogi-Sanmann-Weg, der Hoisdorfer LandstraBe und dem Hansdorfer
Mihlendamm. Im Norden wird der Plangeltungsbereich begrenzt durch die
bebauten Grundsticke am Edenweg.

Beschreibung des Geltungsbereiches - Bestand

Am Vogt-Sanmann-Weg stehen zwei zweigeschossige Wohngebdude mit
Flachdach. Ostlich davon liegt ein unbebautes Grundstick (Flurstick 1769).
Eine Teilfldche dieses Grundstlckes wird als éffentlicher Spielpiatz genutzt und
wird von der Hoisdorfer LandstraBe erschlossen. Am Hansdorfer MUhlendamm
und im sldlichen Bereich der Hoisdorfer LandstraBe stehen mehrere
orisbildpragende Linden mit einem Starnmdurchmesser bis zu 0.8 m. Weitere,
dllerdings erheblich jongerer Baumbestand prdgt den Bereich am Vogi-
Sanmann-Weg. Das unbebaute Grundstiick (Flurstock1769) ist mit Ausnahme
einiger Gehdlze am nérdlichen bzw. norddstlichen Rand ochne Baumbestand.

Im sUdlichen Teil des Plangeltungsbereiches liegt ein Kindergarten und das
Pastorat der evangelischen Kirche, Beide Gebdude sind eingeschossig und
haben ein Aachdach.

Der Plangeltungsbereich ist etwa 8.600 m? grof.

Pianerfordernis / Ziei und Zweck der Planung

Der Plangeltungsbereich dieser Anderung ist im  rechtskraftigen
Adchennutzungsplan der Gemeinde GroShansdorf cls Gemeinbedarfsfidiche
ausgewiesen. Entsprechend der Vorgabe des FlGchennutzungsplanes ist der
Anderungsbereich im Bebauungsplan Nr. 10 aus dem Johre 1975 ebenfalls als
Gemeinbedarfsficiche fUr kirchliche und sozicle Iwecke festgesetzt. Da der
nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches fir kirchiiche Zwecke nicht mehr
bendtigt wird und (wie bereits mit den Grundsticken Vogt-Sanmann-Weg é
und 8 geschehen) zugunsten des Wohnungsbau entwickelt werden soll, ist eine

! Die Geschossféchenzahl (GFZ) gibt an, wieviel m? Geschossfiiche je m? Grundsticksfiiche im Sinne
des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldissig sind.

? Die Grundfi@ichenzahl {GRZ} ist die Gberbaubare Adche im Yemdltnis zur GroBe des Baugrundstiickes.
Bei siner GRZ von 0,2 und einem Baugrundstick von 1.000m? dirfen bis zu 200 m? Uberibaut werden. §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BouNVO)I??O iGsst allerdings zu, dass die GrundfiGehen von z.B.
Garagen und S’reilplﬁtzan mit ibren Zufahrten sowie von Nebenanlagen d?e festgesetzie GRI his zu 50%
bzw. max. bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschreiten dirfen.
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Anderung des Bebauungsplanes unumgénglich. Parallel dazu wird ein
Verfahren zur 10. Anderung des Fiichennutzungsplanes durchgeflhit.

Ziel und Zweck der Planung ist die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebietes
for den ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

FOr den sudlichen Teill des Plangeltungsbereiches ist im Bebauungsplan Nr. 10
egine groBe Anzchl von Stelipldtzen enflang des VoghSanmann-Weges
festgesetzt. Die heute vorhandenen StelipiGize wurden abweichend von diesen
Festsetzungen an einer anderen Stelle des Grundstickes hergestelli. Es weder
erforderlich noch gewinscht an der Festsefzung der Stelipldtze festzuhalten,
auch unter Berbcksichtigung der zwischenzeitlich entstandenen Anpflanzungen
enflang des Vogt-Sanmann-Weges. Deshalb sollen auch die Festsetzungen fir
das verbleibende Kirchengrundstlck aktudlisiert werden und auBerdem der
teilweise prégende Baumbestand planungsrechtlich gesichert werden.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Art der baulichen Nutzung

Beabsichtigt ist eine Entwicklung der freien Adche an der Hoisdorfer LandsiraBe
zZugunsten des Wohnungsbaus. Entsprechend der vorhandenen Nutzung und
der Festsetzungen im B-Plan Nr. 10 fUr die angrenzenden Bereiche wird der
nérdliche Tell des Plangeltungsbereiches dals aligemeines Wohngebiet
festigesetzt. Hier sollen drei BaugrundstOcke mit einer GroBe von je ca. 740 m?
entstehen. Der vorhandene Spielplatz auf dem GrundstOck entf@lll. Als Ersotz
hierfUr steht in knapp 300m Enifernung ein groBzigiger Spielplatz ,,Am Brink" zur
VerfGgung.

Der sUdliche Teil wird weiterhin als GemeinbedarfsfiGiche fir kirchliche und
sozicle Iwecke festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstilcksfiichen und Bauweise

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung fir die
Gemeinbedarfsfidche werden aus dem urspringlichen Bebauungsplan
Ubernommen. ZulGssig sind weiterhin 2 Voligeschosse und eine GFZ von 0,4. Als
GRZ wird 0,3 vorgegeben. Zulissig ist die offene Bauwelsed Damit bestehen fir
das Grungstick noch erhebliche Ausbaureserven, zumal die vorhandenen
Gebdude nur eingeschossig sind und die festgesetzien Uberbaubaren
Grundsticksfldchen groBzlgig bemessen wurden.

For die beiden vorhandenen Gebdude im Nordwesten wird unter
BerUcksichtigung des Bestandes eine GRZI von 0,2 und eine GFZ von 0.4 in
2weigeschossiger offener Bauweise festgesefzt. Auch hier wurden die
Oberbaubaren FlGchen groBzigig fesigeseizt, so dass Erweiterungsbauten
maoglich sind.

3 In der offenen Bauwelse sind Gebaudeldngen gem&B § 22 Abs. 2 BOuNVO bis zu 50m mit seitichem
Grenzabstand zuléssig.
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Die unbebaute FiGiche im Nordosten wurde in 3 Baufenster unterteilt, so dass
hier drei Baugrundsticke von ca. je 740m? zugunsten einer Bebauung mit
eingeschossigen freistehenden Einzelhdusern entstehen kdnnen. Als GRZ wird
0,2 festgesetzt. Als maximale Geb&udehdhe wird ¢ m Ober Oberkante StraBe
des jeweils durch die ErschlieBung zugeordneten StraBenabschnittes festgelegt.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt etwas hinter den urspringlichen
Festsetzungen im B-Plan Nr. 10 2urlck . ist aber absolut ausreichend auch fr ein
gréBeres Einfamilienwohnhaus.

Zahl der zulissigen Wohnungen

Die Gemeinde hat beschlossen, fir das allgemeine Wohngebiet mit einem
zulGssigen Vollgeschoss maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuzulassen.
Siehe hierzu die texiliche Fesiselzung Nr. 2. Die Gemeinde will hiermit
sicherstellen, dass in diesem Bereich unter Bericksichtigung der vorhandenen
angrenzenden kleinteiligen Bebauung keine Mehrfamilienhduser entstehen.

Grinordnerische Fesisetzungen

In der Planzeichnung sind die vorhandenen Bdume dis Darstellung ohne
Normcharakter aufgenommen. Einige gréBere ortsbildprigende Baume und
insbesondere der dominate Lindenbestand am Hansdorfer MOhlendamm und
an der Hoisdorfer LandstraBe wurden 2ur Erhaltung festgesetzt. Siehe hierzu
auch die textliche Festsetzung Nr. 3. Die Arten der vorhandenen zu erhaltenden
B&ume sind in der PlanzeichenerkiGrung aufgefihrt.

Im nordostlichen Bereich ist eine ca. 195m? groBe Héche als private Grinfiéiche
(Garten) festgesefzt. Hiermit wurde dem Anitrag eines angrenzenden
Grundsticksbesitzers entsprochen, der diesen Bereich ais Gartenerweiterung
nutzen will.

Oriliche Bauvorschriften

Unter BerUcksichligung des Ortsbildes und der Gewdhrleistung einer besseren
Anpassung an die angrenzende vorhandene Bebauung hat die Gemeinde
einige rahmensetzende  gestalterische  Festsetzungen als  &riliche
Bauvorschriffen in diese Bebauungsplanéinderung aufgenommen. Diese
beziehen sich auf die Dachformen, die Dachneigungen und die Art der
Einfriedigungen.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist voll erschiossen. Die neuen Baugrundsticke kdnnen
problemios an die Hoisdorfer LcnrdsfroBe angebunden werden,
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6.2 Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom ist Ober vorhandene Leitungen
gewdhreistet.

6.3 Entsorgung

6.3.1 Schmutzwasser

Das im Geltungsbereich dieser B-Plandnderung anfallende Schmutzwasser wird
der stadtischen Kidranlage zugefOhrt. Entsprechende Anschiussméglichkeiten
sind vorhanden.

6.3.2 Regenwasser

Anschiussmoglichkeiten fir die Aufnchme von Regenwasser sind ebenfalls in
den angrenzenden StraBen vorhanden. B wird empfohien, Regenwasser - z.B.
Ober Zisternen zu sammeln und wieder zu verwenden.

Die untere Wasserbehdrde gibt folgende Hinweise.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw., -ableitung durch Kellerdrainagen steilt
einen nach Wassemrecht erlaubnispfichfigen Tatbestand dor. Da das Grundwasser
gemdB Gesetzgebung unfer besonderem  Schutz steht und eine
Grundwasserabsenkung regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist {Bauv einer sog. "Wanne')], kann eine Eriaubnis im Aligemeinen nicht erteilt werden.
Uber Ausnahmen enfscheidet die Wasserbehéirde auf Antrag. Grundsdtzich wird
empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwosser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten. Drdnagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder
Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauvanfragsieliung
anzuzeigen. Es ist durch ein Fachguitachten (Baugrunduntersuchung] der Nachweis
zu erbringen, dass mit der DrdnagemaBnahme keine davuerhafte Grundwasser-
absenkung einhergeht.

Versickerungsanlagen sind anzeigepflichtig. Die Anzeige ist vom Grundstiicks-
eigentimer bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormam einzureichen. in
bestimmten Fdllen sind Versickerungsaniagen auch eraubnispfichtig. Uber
Einzelheiten informiert die Untere Wasserbehdrde.

Um eine zusditziiche Spitzenbelastung der Oberfidchengewdisser zu vermeiden, solfen
Verkehrsfidchen im &ffentlichen und privaten Bereich nach Md&glichkeit minimiert
und in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Niederschiagswasser von
befestiglen Verkehrsfiichen, Wegefiichen und sonstigen Nebenfléichen (z.B,
Terrassen) soll Uber die belebte Bodenzone ocberfiichig versickert werden.,

Auswirkungen der Bebavungsplan@nderung

Immisslonsschuiz

immissionsschutzrechtliche Konflikte sind durch die vorliegende Pianung nicht zu
erwarten.
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Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung)

Sind aufgrund der Aufstellung von Bebauungspl@inen Eingriffe in Natur und
Landschaft* zu erwarten, ist Ober die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bebauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. |
Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG} zu entscheiden. Die Fesisetzungen dieser
Bebauungsplandnderung zum MaB der baulichen Nutzung bleiben hinter den
Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes zurlck, so dass zusGiziche
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten sind. Hierfr ist nach § 21
Abs. 1 BNafSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Saiz 5§ BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich, da der Eingriff grundsatzlich bereits vor der Aufsteliung dieser
Bebauungsplan&nderung zuldssig wdre. Aus diesem Grunde wird auch auf die
Aufstellung eines Grinordnungsplanes verzichtet.

Fidichenbilanz
GroBe des Plangeltungsbereiches c¢a. 8.830 m?
Allgemeines wWohngebiet ca. 4.195 m?

2 - geschossig ca. 1.980 m?
1 —geschossig ca. 2.215m*

Gemeinbedarfsfitiche ca. 4.440 m?2
Private Grinfidche (Garten) ca. 195m?
Umweitbericht

Aufgrund der jUngsten Anderung des Baugesetzbuches im Zusammenhang mit
der Anpassung an EU-Richtlinien ist es gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB erforderiich,
einen Umwaeltbericht zu erstellen. Dessen Aufgabe ist es, die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bebauungsplanénderung zu ermittein,
zu beschreiben und zu bewerten,

Die Gemeinde GroBhansdorf hat die Landschaftsarchitekten Triper, Gondesen
und Partner aus LObeck beauftragt, einen Umweltbericht zu erstelien. Dieser ist
Bestandteil der Begrindung und ais Anlage 1 beigefigt.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung wurde gebiligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am
29.11.2005 .

GroBhans

--------------------------------

BUrgermieister
(VoB)

4 GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfidchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Yerbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funklionsf&higkeit des Naturhaushattes oder
des Landschaftsbiides erheblich beeintréichtigen kdnnen.
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Gemeinde Grofhansdorf TGP
Umweltbericht zum Bebauungsptan Nr. 10, 2. Anderung

Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung der Gemeinde GroR8hansdorf

UMWELTBERICHT

GemaR § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden, Dabei ist geméaf} § 2 (4) Satz 4 BauGB das Efgebnls der
Umweltpriifung in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wesentiiches Zie! der B-Planinderung ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
fur den nérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches an der Hoisdorfer Landstrale. Auf dieser
im rechiskraftigen B-Plan 10 als Gemeinbedarfsfliiche zugunsten kirchlicher und sozialer
Zwecke festgesetzten Fliche kdnnen durch die angestrebte Nutzungsinderung im bislang
unbebauten Sstlichen Teil drei eingeschossige freistehende Einfamilienhduser errichtet wer-
den (GRZ 0,2, Grundstlicksgrbfle ca. 750 qm). Fir die beiden bestehenden Wohngebadude im
Westteil der Flache (Vogt-Sanmann-Weg 6+8) werden unter Berlicksichtigung des Bestandes
Oberbaubare Flachen fesigesetzt, die Erweiterungsbauten ermdglichen (GRZ 0,2, zweige-
schossige Bauweise).

Der gesamte stdliche Teil wird weiterhin als Gemeinbedarfsfidche flr kirchliche und soziale
Zwecke festgesetzt. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden aus dem
urspranglichen B-Plan ibernommen (GRZ 0,3, GFZ 0,6, zweigeschossige offene Bauweise).

Die grinordnerischen Festsetiungen bestehen in der Erhaltung zahireicher ortsbildprigender
Einzelb&ume an den Randbersichen, insbesondere des Eichen- und Lindenbestandes an der
Hoisdorfer Landstrafie sowie am Hansdorfer MOhiendamm.

im nordéstlichen Bereich ist eine ca. 195 gm grofle, private Griinfliche festgesetzt, die als
Gartenerweiterung genutzt werden soll.

In einschliglgen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan der Gemeinde GroRhansdorf (1993) stellt eine zu erhaliende Baumreihe
am Hansfeider Mahiendamm sGdlich der kirchlichen Gemeinbedarfsfldche dar sowie ein ge-
plantes Trinkwasserschutzgebiet der ,weiteren Schutzzone® (Zone Il A).

Weitere Pldne, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes
wesentlich sind, sind nicht zu nennen.

Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes sowie des Wasserschutzgebietes werden in den
Festsetzungen des B-Planes bericksichtigt (Erhaltung der Baumreihe, Sicherung der Ziele
des Wasserschutzgebietes auch bei der angestrebten Wohnnutzung).

im Sinne des §1 (2) Nr. 4 LNatSchG trigt die Sicherung innerdritlicher Nachverdichtung durch
den Bebauungsplan der Forderung Rechnung, mit Bodenfiichen sparsam umzugehen

Datei: 1103_Umweltbericht_B-Plan_050511 1




Gemeinde Grofthansdorf TGP
Urnweitbericht zum Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Das Umfeld des Plangebietes ist im wesentlichen durch Wohnnutzung gepréagt. Im sidlichen
Teil des Plangebietes befindet sich ein Kindergarten und das Pastorat der evangelischen Kir-
che. Ein Teil des bislang unbebauten Grundstlickes wird durch einen dffentlichen Kleinkinder-
spielplatz genutzt. '

Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konfiikte (Stérwirkungen durch Larm) sind durch die
geplante Nutzungsénderung von Gemeinbedarfsfldchen in Wohnbaufléichen nicht zu erwarten,
da Wohnbauftachen i.d.R. weniger intensiv genutzt werden als Gemeinbedarfsflachen mit er-
héhtem Publikumsverkehr bzw. mit dadurch bedingtem erhdhten Verkehrsaufkommen, teii-
weise auch in den Abendstunden. Auch das MaRl der baulichen Nutzung bleibt etwas hinter
den urspringlichen Festsetzungen im B-Plan zurtick, so dass das Bauvolumen der geplanten
drei Einfamilienhduser geringer ausfallen wird als bei Ausschipfung des geltenden Baurechts.

Der wegfaliende Kinderspielplatz wird kompensiert durch einen ca. 300m weiter sGddstlich
liegenden Spielplatz an der StraBe ,Am Brink".

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich hemrschen Grundstiicke mit Gartenflachen bzw. artenarmeWiesenfiéichen
mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und geringer bis maRiger biologischer Vielfalt
vor. Ortsbildpragende und dkologisch hochwertige einheimische Laubbdume, die vor aliem in
den Randbereichen entiang der StraBen als Leitgrin fungieren, werden zum Erhalt festge-
setzt. Durch die Festsetzung einer privaten Grinfldche in der Nordostecke des Geltungsherei-
ches kann eine Baumgruppe erhalten werden. Im Rahmen der B-Plansnderung wird auf die
Festsetzung der bislang vorgesehenen Steliplatzaniage parallel zum Vogt-Sanmann-Weg ver-
zichtet, so dass der sich zwischenzeitlich entwickelte Baumbestand erhalten bleiben kann.
Aufgrund des relativ jungen Alters der Biume werden sie jedoch nicht zwingend zur Erhaltung
festgesetzt.

Zusammenfassend betrachtet gehen die Festsetzungen der 2. Anderung nicht tiber das hin-
aus, was auch bisher durch den geltenden B-Plan 10 an Eingriffen in die Gartenflichen bzw.
Biotopstrukturen zuldssig ist (vgl. auch Kap. 6.2 der Begriindung), so dass durch die Pianung
keine zusétzlichen erheblichen Beeintrichtigungen far Pflanzen, Tiere und ihre Lebensriume
Zu erwarten sind.

Natura 2000-Gebiete sind durch den B-Plan nicht berihrt.

Boden

Die Bodenverhélitnisse in der Gemeinde Grofhansdorf variieren kleinteilig sehr stark. Aktuelle
Bodenuntersuchungen flr den Geltungsbereich liegen nicht vor. Lt. Landschaftsplan haben
sich die infolge der Mor#&nenbildung vorherrschenden lehmigen Sandbéden zu Podsol-
Braunerden (Hohenzlige und Randbereiche) oder Parabraunerden (Gbrige Fiichen) entwi-
ckelt, deren Biotopentwickiungspotenzial als mittel einzuschitzen ist. Kleinfichig (nicht im
Geitungsbereich) kommen in Senken und Talungen auch Gleyb&den vor.

Die zulssige Versiegelung der 2. Anderung des B-Planes 10 geht nicht Ober das hinaus, was
auch bisher durch den geitenden B-Plan an Versiegelung zuldssig ist. (vgl. auch Kap. 6.2 der
Begrindung), sondern bleibt dahinter zurtck. Insofern sind durch die Planung keine zusatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Datei: 1103_Umweltbericht_B-Pian_050511 2




Gemeinde GroLhansdoit TGP
Umwelthericht zum Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Das Umfeld des Plangebietes ist im wesentlichen durch Wohnnutzung gepragt. Im siidlichen
Teil des Piangebietes befindet sich ein Kindergarten und das Pastorat der evangelischen Kir-
che. Ein Teil des bisiang unbebauten Grundstiickes wird durch einen dffentlichen Kleinkinder-
spielplatz genutzt.

Mdgliche immissionsschutzrechtiiche Konflikte (Stdrwirkungen durch L&rm) sind durch die
geplante Nutzungsénderung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen nicht zu erwarten,
da Wohnbaufidchen i.d.R. weniger intensiv genutzt werden als Gemaeinbedarfsflichen mit er-
hohtem Publikumsverkehr bzw. mit dadurch bedingtem erhthten Verkehrsaufkommen, teil-
weise auch in den Abendstunden. Auch das MaR der baulichen Nutzung bieibt etwas hinter
den urspringlichen Festsetzungen im B-Plan zurlick, so dass das Bauvolumen der geplanten
drei Einfamilienhauser geringer ausfallen wird als bei Ausschépfung des geltenden Baurechts.

Der wegfallende Kinderspielplatz wird kompensiert durch einen ca. 300m weiter sldastlich
liegenden Spielpiatz an der Strafle ,Am Brink". :

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich herrschen Grundstiicke mit Gartenflichen bzw. artenarmeWiesenfidchen
mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und geringer bis m#figer biologischer Vielfalt
vor. Ortsbildpragende und dkologisch hochwertige einheimische Laubbdume, die vor allem in
den Randbereichen entlang der Straflen als Leitgriin fungieren, werden zum Erhalt festge-
setzt. Durch die Festsetzung einer privaten Griinflache in der Nordostecke des Geltungsberei-
ches kann eine Baumgruppe erhalten werden. im Rahmen der B-Plan&nderung wird auf die
Festsetzung der bislang vorgesehenen Steliplatzanlage parallel zum Vogt-Sanmann-Weg ver-
Zichtet, so dass der sich zwischenzeitlich entwickelte Baumbestand erhalten bleiben kann.
Aufgrund des relativ jungen Alters der Baume werden sie jedoch nicht zwingend zur Erhaltung
festgesetzt. -

Zusammenfassend betrachtet gehen die Festsetzungen der 2. Anderung nicht Gber das hin-
aus, was auch bisher durch den geltenden B-Plan 10 an Eingriffen in die Gartenfiichen bzw.
Biotopstrukturen zuldssig ist (vgl. auch Kap. 6.2 der Begriindung), so dass durch die Planung
keine zus#tzlichen erheblichen Beeintrichtigungen fur Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume
Zu erwarten sind.

Natura 2000-Gebiete sind durch den B-Plan nicht berihst.

Boden

Die Bodenverhaltnisse in der Gemeinde Grohansdorf variieren kisinteilig sehr stark. Aktuelle
Bodenuntersuchungen fiir den Geltungsbereich liegen nicht vor. Lt, Landschaftsplan haben
sich die infolge der Mordnenbildung vorherrschenden lehmigen Sandbéden zu Podsol-
Braunerden (Hohenzlige und Randbereiche) oder Parabraunerden (Ubrige Flachen) entwi-
ckelt, deren Biotopentwicklungspotenzial als mittel einzuschétzen ist, Kieinflachig {nicht im
Geltungsbereich) kommen in Senken und Talungen auch Gleybdden vor.

Die zuldssige Versiegelung der 2. Anderung des B-Planes 10 geht nicht Ober das hinaus, was
auch bisher durch den geltenden B-Plan an Versiegelung zuldssig ist. (vgl. auch Kap. 6.2 der
Begrindung), sondern bleibt dahinter zurlick. Insofern sind durch die Planung keine zusatzli-
chen erheblichen Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Gaemeinde Grohansdorf TGP
Urmweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung

Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewasser. Das Grundwasser

steht in Teilbereichen der Gemeinde relativ hoch an (genauere Untersuchungen fir den Gel-
tungsbereich liegen nicht vor), so dass Wohngeb&ude héufig ohne Keller gebaut werden.

Da das Bauvolumen der 2. Anderung des B-Planes und die damit verbundenen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt hinter dem geltenden Baurecht zuriickbleiben, sind keine zusétzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.

Klima / Luft

Durch die auf Grund des B-Planes 10, 2. Anderung zuléssige Bebauung ist weder eine erheb-
liche Beeintrichtigung des Lokalklimas noch eine erhebliche Verschiechterung der Luftqualitét
Zu erwarten.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die umliegende Einfamilienhausbebauung gepragt
sowie durch die stdlich angrenzenden Flachdachbauten der kirchlichen Einrichtungen und
des Kandergartens Das bislang unbebaute Grundstiick besteht aus einer intensiv gemahten
Wiese mit einem kleinen Kleinkinderspielplatz an der Hoisdorfer LandstraBe.

Die ortsbildprégenden und als Leitgrin fungierenden Baume an der Hoisdorfer Strale sowie
dem Hansdorfer Mihlendamm werden zum Erhait fesigesetzt.

Die gepiante Einfamilienhausbebauung figt sich in die ortslibliche Bauweise ein, so dass
durch den B-Plan keine erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschafts- und
Ortsbild zu erwarten sind.

Kultugr- onsti hqoter

Im Plangebiet sind keine archiologischen Denkmaler oder Baudenkmaler bekannt. Bestehen-
de Gebéude als sanstige Sachgiter bleiben erhalten. Kultur- und sonstige Sachgiiter sind
durch die 2. Anderung des B-Pian 10 nicht betroffen,
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Getmelnde Grolthansdorf TGP
Urnweltharicht zum Bebauungspian Nr. 10, 2. Anderung

echselwirkungen zwis den Umweltschutzbe
im wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschatt bilden die Lebensgrundia-
ge des Menschen

Pflanzen - Abh#ingigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Grundwas-
serflurabstand)

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes
- anthropogene Vorbetastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortveranderun-
gen) ik

Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation/
Bioctopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensréumen (Stbrung, Verdrangung)

Boden - Abh#ingigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasserhaus-
hallichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fr Biotope u. Pfianzengeselischaften
sowie in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retenti-

. onsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landeswasserhaushalt {Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynami)

- anthropogene Vorbeiastungen (Bearbeitung, Stoffeintrige, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser | - Abhangigkeit der Grundwassemeubildung von bodenkundlichen, vegetationskundichen und nut-

zungsbezogenen Faktoren
. - anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)
Klirna / Lufi - im konkreten Fail aufgrund der Kleinfiichigkeit des Plangebietes keine relevanten Wechselwirkun-
gen zu erwarien
Landschaft - Abhaingigkelt des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/ Nutzung

- Grundiage fOr die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

Die far das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhénge und funktionalen Bezie-

hungen innerhalb von Schutzgltem und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutz-

gutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt. Voraussichtlich treten keine erheblichen

Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern durch Addition
. oder Potenzieren der Wirkungen auf.

MaBnahmen des B-Plans, mit denen umweltbexogene Auswirkungen vermieden oder
minimiert werden kénnen

* [nnerértliche Verdichtung zum sparsamen Umgang mijt bisher unbebauten Bodenflachen
an den Siediungsriandern,

» Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes durch Festsetzung des Malles
der baulichen Nutzung, der Bauweise und von gestalterischen Elementen,

» Erhalt von landschaftsbildpragenden Einzelbdumen,
»  Erhalt einer Baumgruppe durch Festsetzung einer privaten Griinfiiche,
. * Verzicht auf Festsetzung einer Stellplatzanlage paraliel zum Vogt-Sanmann-Weg.
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Gemeinde Grothansdorf TGP
Umweltbericht zum Bebauungspian Nr. 10, 2. Anderung

MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Da die Festsetzungen der 2. Anderung nicht Gber das hinaus gehen, was auch bisher durch
den geltenden Bebauungsplan Nr. 10 an Eingriffen in Natur und Landschait zuldssig ist, sind
durch den B-Plan keine erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu prog-
nostizieren (s. oben). Damit werden keine Mafnahmen zum Ausgleich nach § 8 LNatSchG
erforderlich (vgl. a. Kap. 6.2).

Prognose (ber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Pla-

Es ist davon auszugehen, dass ohne die 2. Anderung des B-Plans 10 auf Grund der zuléssi-
gen Uberbauung durch bisher geltendes Recht im B-Plangebiet eine hdhere bauliche Verdich-
tung mit den entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie hdherem Versiegelungsgrad etc.
realisiert wirde.

Priifung anderweltiger Planungsmd&glichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes 10, 2. Anderung kommen unter Berlicksichti-
gung der fachlichen und inhaltlichen Zielsetzungen (s. ,Ziele und Festsetzungen des Bebau-
ungsplans*) keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidende Planungsmdgiichkeiten
in Betracht. Die {iberplanten Fl&chen werden fiir die ehemals angedachte Nutzung far kirchili-
che und soziale Zwecke nicht mehr bendtigt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 2. Anderung des B-Plans 10 zu erwarten
sind, werden auch keine Manahmen zur Uberwachung der Auswirkungen notwendig (Die
Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen, unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen, vgl. Einflhrungserlass des Innenministeriums S-H zum Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien v. 15. Oktober 2004, S. 23).

Aligemein verstiindliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel der B-Plandnderung ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
far den ndrdlichen Teil des Plangaltungsbereiches an der Hoisdorfer Landstrae, der bislang
im rechtskriftigen B-Plan Nr.10 als Gemeinbedarfsfidiche zugunsten Kirchlicher und sozialer
Zwecke festgesetzt war. Durch die angestrebte Nutzungsanderung kdnnen zum einen im 6st-
lichen Teil auf einem bislang unbebauten Grundstick drei eingeschossige freistehende Einfa-
milienh&user errichtet werden. Zum anderen werden im westlichen Teil zwei bereits bestehen-
de Wohnhduser planungsrechtlich festgeschrieben unter Beriicksichtigung angemessener
Erweiterungsméglichkeiten. Der gesamte siidliche Teil wird weiterhin als Gemeinbedarfsfldche
fur kirchliche und soziale Zwecke festgesetzt.

Die Zielsetzungen des glitigen Landschaftsplanes sowie eines geplanten Wasserschutzgebie-
tes werden durch entsprechende Festsetzungen des B-Planes berOcksichtigt (Erhaltung einer
ortsbildprdgenden Baumreihe, Sicherung der Ziele des Wasserschutzgebietes auch bei der
angestrebtenr Wohnnutzung).
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Gemsinde Grof3hansdorf TGP
Umweltbericht zum Bebauungspian Nr. 19, 2. Anderung

Bei der Priifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird Bezug genom-
men auf die Auswirkungen, die (iber die bisher rechtlich zulassige Entwicklung (B-Plan 10 von
1975 bzw. 1. Anderung von 1985) mit ihren Auswirkungen auf die Umweit hinausgehen. Zu-
sammenfassend sind durch die geplante Nutzungs&nderung von Gemeinbedarfsflache fir
kirchliche und soziale Zwecke in Wohnbaufiache keine zusitzlichen erheblichen Beeintréchti-
gungen der Schutzglter Menschen, Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Klima/ Luft und
Landschaft einschiieBlich ihrer Wechselwirkungen zu prognostizieren. Da keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind keine MaBnahmen zur Uberwachung
der Auswirkungen erforderlich.

MaRnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans
vermieden oder minimiert werden kénnen, sind im Wesentlichen der sparsame Umgang mit
Boden durch innerdrtliche Verdichtung bei Sicherung des oristypischen Oris- und Land-
schaftsbildes durch entsprechende bau- und grinbezogene Festsetzungen zu Maf und Héhe
der baulichen Nutzung, der Erhalt ortsbildprdgender Einzelbaume und Baumgruppen sowie
der Verzicht auf eine bislang festgesetzte Stellplatzanlage zugunsten sich zwischenzeitlich
entwickelter Gehdlzbesténde.

Ausgleichsmafinahmen nach § 8 LNatSchG sind nicht erforderlich, da die Festsetzungen der
2. Anderung nicht Ober das hinaus gehen, was auch bisher durch den geltenden B-Plan 10 an
Eingriffen in Natur und Landschaft zuléssig ist.

Ohne die 2. Anderung des B-Plans 10 wire im B-Plangebiet auf Grund der zuldssigen Uber-
bauung durch bisher geitendes Recht eine geringfligig hdhere bauliche Verdichtung mit den
entsprechenden Umwelt-Folgewirkungen wie héherem Versiegelungsgrad efc. realisiert wir-
de.

innerhalb des Geltungsbereichs kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaltli-
chen Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Pianungsmdg-
lichkeiten in Betracht.

Lubeck, den 11.05.2005

TGP Triper Gondesen Partner
An der Untertrave 17

23552 Lubeck

Fon 0451-79 88 2-0

Fax 0451-79 88 2-22
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