SATZUNG DER GEMEINDE
GROSSHANSDORF

UBER DIE

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10



TEXT -TEIL B

1. Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird auf max. 9m oberhalb der StraRenoberkante
des jeweils durch Erschliefung zugeordneten Strallenabschnittes begrenzt.

2. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes mit einem zulassigen
Vollgeschoss sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu

ersetzen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ © Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

1. Décher
1.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplananderung sind fur eingeschossige
Wohngebaude nur geneigte Dacher in Form von Satteldachern (auch mit Kruppelwalm),
Walmdachern und Mansarddachern zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf
maximal 45° betragen. Fur Mansarddacher sind fur den Mansardteil auch steilere
Dachneigungen zulassig. Dies gilt auch far untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Hierbei
darf kein zusatzliches Vollgeschoss entstehen.

Fur zweigeschossige Wohngebaude sind nur Sattel- oder Walmdacher bis zu einer
Dachneigung von 30 zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
darfen auch mit flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachd&chern hergestellt werden.

2. Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundstlicke zur StralRenverkehrsflache sind nur Hecken oder Friesenwalle (aus
Naturstein errichtete Walle mit Pflanzungen) zuléssig. Die maximal zulassige Hohe fur Hecken wird auf
1,50 m Uber Oberkante StraRenverkehrsflache festgesetzt. Fur sonstige Einfriedigungen gilt eine max.
Héhe von 1,00 m Uber Oberkante StralRenverkehrsflache.



PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erl&uterungen Rechtsgrundiagen
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

03 Grundfléchenzahl

GeschoRflachenzahl

I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hchsmal

Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig
. o Baugrenze
Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Gemeinbedarfsflachen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb#ude und Einrichtungen

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Grunfléche
Private Griinfléche (Garten)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen  § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB
Natur und Landschaft
1312 = Spitz-Ahorn Acer platanoides
2,56 = Rosskastanie Aesculus hippocostanum
. Erhaltung von Einzelb&umen 4 = Grau-Erle Alnus incana
7.8,9,10 = Hainbuche Carpinus betulus
11,13,14,15,16,22, 23 = Winter-Linde  Tilia cordata
17,18, 19, 20, 21 = Hollandische Linde Tilia europaea

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

>0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
i Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
786 Flurstiicksbezeichnungen
//// vorhandene Bebauung
e vorhandener Baum

A Vorschiag filr Grundstiicksteilung




Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.02.2005. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruckin der Ahrensburger Zeitung am 03.06 2005 erfolgt.

2. Beteiligung der Gffentlichkeit
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 13.06.2005 bis 14.07.2005 durchgefahrt.

3. Beteiligung der Behdrden und Tréger sffentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Behorden Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.06.2005 und 14.09.2005 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 01.09.2005 den Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus
haben in der Zeit vom 21.09.2005 bis 20.10.2005 wahr
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dalt Anregjiggen w2
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6. Kataster
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8. Satzungsbeschliuss

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplanénderung
29.11.2005 als Satzung beschlossen und die Begrundung
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9. Ausfertigung
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Entschadigungsanspriche geltend zu machen und dies€hMnspriche (§ 44 au%si hingewiesen worden. Auf die
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschluf3fassung der Gemeindevertretung Grofhansdorf vom 29.11.2005 folgende Satzung tber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Gebiet Zwischen Vogt-Sanmann-Weg und
Hoisdorfer LandstraBe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) eflassen:



