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4
ANLASS

Der am 23.7.1985 durch den Landrat des Kreises Stormarn
genehmigte Bebauungsplan 12 sieht eine stadtebauliche
Ordnung fiir die bebauten Grundstiicke vor und schafft
zusitzliche Ergdnzungsgrundstiicke zum Zwecke der Wohn-
nutzung in zur Zeit noch nicht bebauten Teilflachen des

Plangebiets des Bebauungsplans.

Die geplanten Grundstiicke fiir eine zukiinftige Wohnbe-
bauung liegen {iberwiegend im Bereich ndrdlich DORP-
STEDE und westlich ITHLENDIEKSWEG.

Zur ErschlieBung dieser Baugrundsticke wurde eine ge-

plante WohnstraBe mit der Kennzeichnung D im



Teil A der Satzung unter Anbindung an den Ilhlen -

dieksweg festgesetzt.

Die am Ende dieser StraBe liegenden Grundstiicke sollen
aus stéddtebaulichen Grinden neu ge-
ordnet werden. Gleichzeitig wird eine Verdnderung der

Verkehrsfidchen vorgenommen.

5
GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans 12 er-
faBt einen ca. 1,35 ha groBen Teilbereich, der unmittelbar
an die vorhandenen Waldflachen angrenzt. Im Norden und
Westen fédlit der Geltungsbereich mit dem Grenzverlauf der
Ursprungssatzung zusammen. Die vorhandene Grundstiicks-
grenze des HAUSES DORPSTEDE bildet zu-
sammen mit der geplanten Wendefldche der StraBe D

und der vorhandenen Verkehrsfliche des FuBweges den

Ostlichen Rand des Geltungsbereichs.

Der stidliche Rand des Geltungsbereichs dieser 1.Anderung
wird durch die Grundstlcksgrenze des bebauten Grundstiicks
im Flurstick 2353 gebildet. Damit folgt der festgesetzte
Geltungsbereich den vorhandenen Flurstiicksgrenzen, ausge-
nommen der Bereich der Verkehrsfliche, die in den FuBweg

mindet.



Abb.
Planauszug (Teil A)
bisheriger BPlan 1:1000

6
BISHERIGE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS

Der bisherige Bebauungsplan hatte fiir den Bereich der

Plandnderung folgende Festsetzungen getroffen:

-~ Reines Wohngebiet

- eingeschossige Bauweise
- nur Einzelhduser zulassig
- Grundflachenzah!l 0.1

-  GeschoB3fldchenzahl 0.12

- GrundstiicksgréBe mindestens 2 700 m2,

Fir das rickwartig gelegene Grundstick wurde eine Zu-

wegung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
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7
NEUE FESTSETZUNGEN

7.1
STADTEBAULICHE
ZIELSETZUNGEN

Auch mit der Aufstellung dieser 1.Anderung des Bebau-
ungsplans soll die grundsédtzliche staddtebauliche
Zielsetzung der ERHALTUNG DES
BESONDEREN GEBI!IETSCHARAKTERS
dieses Wohngebiets bestehen bleiben, eine Zielsetzung,

die Ricksicht nimmt auf die besondere Bebauungsart

und die jeweilige GréBe der Grundsticke, die in der

Regel durch groBe, erhaltenswerte Baume bestimmt
werden. Es ist besondere stadtebauliche Zielsetzung im
Bereich DORPSTEDE - IHLENDIEKSWEG
eine bestimmte Mindest-GrundsticksgréBe entsprechend dem
Gebietscharakter zu bestimmen. Dabei wird die Fldche des
Bebauungsplans 12 insgesamt in unterschiedliche Grund-
stiicksgréBen gegliedert, die in ihrer Gréfle in nord-west-
ticher Richtung zu den angrenzenden Forstflachen z u -

nehmen.

Gerade das Plangebiet des Bebauungsplans 12 ist aufgrund
der besonderen Ortlichen Gegebenheiten bestimmt fir eine
Bebauung mit groBeren Hiusern auf grdéBeren
Grundsticken., Damit ist es auch Zielsetzung,

eine bauliche Verdichtung zu verhindern, um den
besonderen parkartigen Gebietscharakter zu be-
wahren. Die Festsetzung grdéBerer Grundsticke

dient dabei auch insbesondere dem Ziel der Erhaltung der



schiitzenswerten GROSSBA UME und der Frei-

haltung ausreichender Grundstlcksfldchen fir die Berick-

sichtigung zusatzlicher, heranwachsender Baumbe -

stande.

72
GRUNDSTUCKSGROSSEN

Aus stadtebaulichen Grinden wird eine gewisse Verdnderung
bisheriger Grundstiicksfestiegungen vorgenommen. Das Plange -
biet dieser 1.Anderung ist aufgrund der Beachtung des 3 0 m
breiten Schutzabstandes zum angrenzenden
FORST in der baulichen Ausnutzung bereits stark einge-
schrankt. Innerhalb dieses Schutzabstandes ergeben sich
gréBere unb ebaute Grundsticksflichen. Daher

wird die Bestimmung der Grundsticksgro3en von bisher

2 700 m2 gedndert in eine erfarderliche GrundstlicksgréBe

je Einzelhaus von mindestens 2 250 m2 .

7.3
GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL

Aus den genannten gednderten stddtebaulichen Zielsetzungen
ergibt sich auch eine erforderliche Anpassung der zulds-
sigen Grund- und GeschoBflachenzahl. Die festgesetzten

Werte werden deshalb geringflgig von 0.1 / 0.12



auf 0.15 / 025 (Grundflichenzahl [/ GeschoB3-

flachenzahl!) angehoben.

7.4
BAUGRENZEN

Die gednderten stadtebaulichen Zielsetzungen fihren eben-
falls zu einer geringfligigen Anderung der Fiihrung der Bau-
grenzen. Die Veranderungen ergeben sich aus dem Ver-
zicht auf eine besondere Festsetzung der Zuwegung als
Geh-,

wartiger Grundstiicke. Es wird aber davon ausgegangen,

Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung rick-

daB in diesem Planabschnitt auch zukinftig Grundstlcks-
zufahrten erfolgen werden z.B. als sogenannte 'Pfeifen-
stielgrundstﬁcke'. Daher wird in der Fihrung der Baugrenzen
dieser Bereich entsprechend freigehalten. Im riickwértigen
Bereich ergibt sich aber ein Zugewinn an Uberbaubarer

Flache.

Auch die geringfiigige Zurlicknahme der gemaB §9(1)25b
BBauG festgesetzten Begrenzung der Erhaltungsfldche fir
Biume und Striucher am slidlichen Planrand fihrt zu

einer gewissen Erweiterung der Uberbaubaren Fldchen.

Im Bereich des Grundstlicks 1 wurde im Zuge der Uber-
prifung des Katasterbestandes durch die Vermessungs-
ingenieure der Standort von vorhandenen und erhaltens-
werten Biumen neu bestimmt. Die Baugrenzen werden
geringfliigig gedndert und um den erhaltenswerten Baum ge-

legt. Die Anderung ist erst zum AbschluB des Aufstellungs-



verfahrens erfolgt. Um eine erneute Beteiligung der Grund-
stiickseigentiimer zu vermeiden, wird nur eine geringe An-
passung der Baugrenzen an die ortlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Die Gemeinde erwartet aber bei der Fest-
legung zukiinftiger baulicher Anlagen eine entsprechend
angepaBte Beriicksichtigung der Erhaltung des Baumes

und seines Wurzelraumes.

7.5
VERKEHRSFLACHEN

Um eine verbesserte ErschlieBung der geplanten Grundsticke
zu erreichen, werden aus stddtebaulichen Grinden die GroBe
der Wendefliche und die Grenze zwischen Fussweg und be-
fahrbarer Verkehrsfliche verdndert. Ein Teilbereich des bis-
her als FuBweg ausgelegten Bereichs wird als befahrbare
Verkehrsfliche in einer Breite von 400 m n e u festge-

setzt.

Die Wendefliache folgt jetzt in ihrer geplanten Ausbaufldche

dem Verlauf der vorhandenen Flursticksgrenzen.

Die ErschlieBung der geplanten Grundstilicke ist vom Bau der
ErschlieBungsstraBe D abhéngig. Erst danach ist eine Um-
wandlung der vorhandenen Zuwegung in eine r e in e

FuBwegfldche mobglich,



8
ERSCHLIESSUNG,
VER- UND ENTSORGUNG

8.1
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung der 1.Anderung kann
die Gemeinde eine genaue Zeitangabe des ErschlieBungs-
. beginns durch den Bau der Verkehrsfliche D  nicht

vornehmen.

Das Plangebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans 12
erfaBt als Verkehrsfliche von der StraBe D nur die
Wendefidche. Fiir die Kostenschatzung der ErschlieBung
ist jedoch die gesamte StraBe heranzuziehen. Die Gesamt-
kosten der ErschlieBungsanlagen werden auf DM 300 000.-
geschatzt. Der Anteil der Gemeinde an dem beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwand gemdB § 129 BBauG in
Hohe von DM 15 000.- soll im Haushalt der Gemeinde

’ beriicksichtigt werden. Ansonsten werden die ErschlieBungs-

kosten anteilig von den Anliegern getragen.

8.2
BODENORDNUNG

Die gemaB Bundesbaugesetz vorgesehenen MaBnahmen zur

Bodenordnung solien nach Bedarf Anwendung finden k&nnen.



8.3
KINDERSPIELPLATZ

Die Gemeindevertretung hdlt die Anlage eines Kinderspiel-
platzes innerhalb des Plangebiets nicht fir erforderlich,
weil in der Nachbarschaft im Park Manhagen ein S p i e |-
p |l atz vorhanden ist und die geplante StraBe als
Mischf!ladache auch dem Spielen der Kinder

dient.

8.4
BAUMSCHUTZSATZUNG

Das Plangebiet unterliegt der Baumschutzsatzung der

Gemeinde GroBBhansdorf vom 18.12.1987.

8.5
ABWASSERBESEITIGUNG

Fir das gesamte Plangebiet ist der AnschluB an die
zentralen Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde ver-

bindlich.

8.6
REGENWASSER

Fir das Plangebiet wird eine ordnungsgeméafle Ableitung
des Regenwassers unter Berlcksichtigung der wasser-
rechtlichen Bestimmungen beachtet. Die Gemeinde wird
dabei insbesondere prifen, ob durch geeignete Maflnahmen

auch eine Zuleitung des anfallenden Regenwassers zum



angrenzenden Teich moglich ist. Eine Versickerung

des Regenwassers soll grundsétzlich auf den Grund-

stiicken selbst vorgenommen werden.

8.7
TRINKWASSER

Das Plangebiet wird an die zentralen Versorgungs-

leitungen der Hamburger Wasserwerke angeschlossen.

Nach der Karte der Wasserschongebiete des Landes-
amtes fiir Wasserhaushalit und Kisten des Landes
Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet in einem
TRINKWASSERSCHONGEBIET.

Fiir die Lagerung wassergeféahrdender Stoffe sind die
Landesve rordnung Uber Anlagen zum Lagern, Abfilien
und Umschlagen wassergeféhrdender Stoffe (Anlagen-
verordnung - VAwS) vom 24.6.1986 (GVOBI. Schl.-H.
Nr. 15, Seite 153) sowie die Verwaltungsvorschriften
zum Vollzug der Landesverordnung lber Anlagen zum
Lagern, Abfiilen und Umschlagen wassergeféhrdender
Stoffe - VV-VAwS - gemiB Bekanntmachung des
Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 24.6.1986 im Amtsblatt Schi.-H. Nr.30, Seite 295

zZu beachten.

Bei der endgiiltigen Festlegung der Bebauung und bei
der Genehmigung einzelner Bauvorhaben ist die zu-
stindige Wasserbehdrde zu beteiligen wegen eventuell

erforderlicher Nutzungsbeschridnkungen, Auflagen usw.,
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netzes und fir die Koerdinierung mit dem Straenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager wird
der Beginn und der Ablauf der Erschlielungsmal3inahmen
im Planbereich so frih wie mdglich, mindestens jedoch

12 Monate vor Baubeginn,schriftlich dem Fernmeldeamt 2,

Postfach 76 02 30, 2000 Hamburg 76 angezeigt.

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindevertretung vom
16.3.1989.

GroBhansdorf, den 01.11.1989
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