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1. Grundlagen fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

1.1 Rechtliche Grundlagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), gedndert durch Artikel 6 G v.27.032020 (BGBI. | S. 587)
® Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786)
o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
gedndert durch Artikel 1 G vom 4.3.2020(BGBI. | S. 440)

o Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

. Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v.01.10.2019,
GVORBI. S. 398)

. Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991,
S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S.
1057)

1.2 Plangrundiage

Die Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom VermessungsbUro Sprick und
Wachsmuth aus Ahrensburg erstellt und beglaubigt.

1.3  Planvorgaben
o Flachennutzungsplan

Im geltenden Fl&chennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem Jahre
1972 st das Plangebiet als Sondergebiet "LVA Heilstétte” ausgewiesen.

e Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 17 fUr das Gebiet ,,Waldreiterweg, sUdlich Hansdorfer Land-
straBe und westlich Wéhrendamm" ist seit dem 06.11.1986 rechtskraftig.

Neben reinen und allgemeinen Wohngebieten umfasst er das Gelénde der Lungen
Clinic, das als Sondergebiet "Krankenhaus" festgesetzt ist. Nach den Vorgaben des B-
Planes sind hier bauliche Anlagen bis zu 10 Vollgeschossen zul&ssig. Es gilt eine ge-
schlossene Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und einer Geschoss-
fléchenzahl bis zu max. 0,5. Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches ist zu-
dem gekennzeichnet als Fidche, die dem Landschaftsschutz unterliegt.

Ein Auszug des Bebauungsplanes Nr. 17 kann der Abbildung 1 auf der n&chsten Seite
entnommen werden.

1.4 Nachsorgender Bodenschutz

Nach Informationen der Gemeinde GroBhansdorf und der unteren Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Stormarn sind fUr das Plangebiet keinerlei Bodenbelastungen be-
kannt.

Sollten jedoch bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises umgehend zu benachrichtigen und das
ausgehobene Bodenmaterial gemdaB den aktuellen technischen Richilinien (zur Zeit
LAGA M20) zu untersuchen und ordnungsgemdanB zu verwerten oder zu entsorgen.
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Im Anschluss an den Text - Teil B wird zu Bodenfunden ein enstprechender Hinweis
aufgenommen.

Abbildung 1: Auszug aus dem urspringlichen B-Plan Nr. 17 aus dem Jahre 1986
1.5 Denkmalschutiz

Das arch&ologische Landesamt weist regelméBig auf folgendes hin:

Wenn wdahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfaroungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfUr sind
gem. § 15DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Eingetragene Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Gemeinde an der StraBe "Wdhren-
damm’. Es hat eine GréBe von ca. 2,98 ha und umfasst im Wesentlichen die bebau-
ten Flachen des Klinikgeléndes. Es grenzt im Norden, Westen und SUden unmittelbar
an ein Landschaftsschutzgebiet und an Waldflachen. Siehe hierzu auch die ausfhr-
lichen Darstellungen im grinordnerischen Fachbeitrag' auf den Seiten 7 bis 15.

! Der Grinordnerische Fachbeitrag des Buros TGP Landschaftsarchitekten aus LUbeck mit Stand vom
06.01.2020 ist dieser Begrindung als Anlage 2 beigefugt.
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2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Baustruktur und vorhandene
Nutzungen

Der Plangeltungsbereich ist durch die baulichen Anlagen der LungenClinic GroB-
hansdorf gepragt. Am Wéhrendamm wurde 1900 ein Genesungsheim mit zunéchst
50 Betten in Betrieb genommen, das kurz darauf um 70 Betten erweitert wurde. 1938
entstand in GroBhansdorf hier der erste OP-Saal. Ein neungeschossiges, damals mo-
dernes Krankenhaus wurde 1961 neu errichtet, 2014 kam ein hochmoderner Funkti-
onstrakt mit neuen Operationssdlen hinzu.

LungenClinic vom Wdhrendamm aus
gesehen mit vorhandenem neunge-
schossigen Bettenhaus

= ssess =

Abbildung é: Vorhandene vier- bzw. sechsgeschossi- Atibildung 7 Hauptgrundstickszufahrt im NordosTen G
ge Baukdrper im Nordosten am Wahrendamm Wdhrendamm (auBerhalb des Plangeltungsbereiches)

Heute ist die LungenClinic GroBhansdorf ein leistungsfé&higes Zentrum fir Pneumolo-
gie und Thoraxchirurgie. Die Klinik verfugt Uber zahlreiche Diagnostik- und Thero-
piereinrichtungen zur Behandlung von Lungenerkrankungen und ist weit Uber die
Grenzen GroBhansdorfs hinaus im Bundesgebiet bekannt.

Auf dem Gelénde der LungenClinic befinden sich mehrere Gebd&ude teilweise mit
bis zu 9 Vollgeschossen, eingebettet in eine parkartige Landschaft mit umfangrei-
chem wertvollem Baumbestand teilweise unmittelbar angrenzend an Waldfléachen.
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Das Gelénde liegt im Westen etwa gut 3 m tiefer als der Haupteingangsbereich im
Baufeld 8 am Wéhrendamm.

3.

Abbildung 8: Lufibild des
Gelandes der LungenClinic
am Wdéhrendamm

Planungsanlass und Planerfordernis

Seit dem Jahre 2006 ist die LungenClinic GroBhansdorf auch als ,,Akademisches
Lehrkrankenhaus” anerkannt. Dieser traditionsreiche Standort der Patientenversor-
gung und -betreuung sowie der Forschung und Lehre soll nun durch zweckmasBige
Erweiterungen und Anbauten zukunftsfahig gemacht werden, um den Standort
langfristig zu sichern und weiterentwickeln zu konnen.

Konkret geplant sind aktuell bauliche MaBnahmen wie

der Neubau eines 7-geschossigen Bettenhauses,

der Ausbau einer Versorgungszentrale ,

der Neubau einer Magistrale als Verbindung zum neuen Bettenhaus sowie
eine Verbesserung der Parkplatzsituation.

Diese B-Plandnderung ist fUr die geplanten baulichen Veranderungen auf dem Ge-
lande der Klinik zwingend erforderlich, da die bestehenden Festsetzungen des B-
Planes aus dem Jahre 1986 die geplanten BaumaBnahmen nicht zulassen.

Die Gemeinde wird diesen Bebauungsplan auf der Grundlage von § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufstellen. Dies wird wie folgt begrindet:
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o Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der u.a. stad-
tebaulich vertréagliche Nachverdichtungen erméglichen soll.

o Die festgesetzte Uberbaubare Grundfldche ist kleiner als 20.000 m?2.

o Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zul@ssigkeit von Vorhaben begrin-

det, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem
Landesrecht unterliegen.

o Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter — der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

o Es gibt ferner keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 wie folgt zusammenfassen:

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes sollen die bestehenden Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung und auch die Uberbaubaren Grund-
stUcksflachen Uberarbeitet werden, um den Standort der LungenClinic zu sichern
und weiter entwickeln zu kdnnen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisher im bestehenden B-Plan Nr. 17 festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
Sondergebiet gemdaB § 11 BauNVO wird beibehalten. Nur aus der bisherigen Zweck-
bestimmung "Krankenhaus" wird jetzt die Zweckbestimmung "Klinik" . Hiermit wird der
LungenClinic besser entsprochen. Zur Prazisierung wird die textliche Festsetzung Nr. 1
aufgenommen,die regelt, dass neben der Hauptnutzung als Klinik alle Nutzungen
zul@ssig sind, die der medizinischen Versorgung und Forschung dienen und als Ne-
bennutzungen solche, die dem Hauptnutzungszweck dienen, aber in Grundfladche
und Baumasse untergeordnet sind. Hierzu gehért z. B. ein Cafe/ Restaurant.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucksflachen, Bauweise und
Gebdaudehohe

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des baulichen Bestandes wird im Zusammenhang mit der Sanie-
rung und Erweiterung einzelner Gebdude die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse neu
festgelegt. So wird das vorhandene 9-geschossige Bettenhaus abgebrochen und
durch ein neues Bettenhaus mit maximal 7 Vollgeschossen an anderer Stelle im Wes-
ten des Plangebietes errichtet. Im SGden des Plangebietes, teilweise oberhalb einer
Tiefgarage (TG), wird im Baufeld 10 ein neues dreigeschossiges Wirtschaftsgeb&ude
entstehen.
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Beide Gebdude werden durch den Neubau einer Magistrale mit bis zu 3 Vollge-
schossen im sUdlichen Bereich des Baufeldes é verbunden.

Da ein eindeutiger Grundsticksbezug fehlt und nur eine Teilfléche des gesamten
Gelandes der LungenClinic Uberplant wird, werden anstelle einer Grundfléchenzahl
(GRZ) folgende Uberbaubaren Grundflédchen (GR) fir die einzelnen Baufenster fest-
gesetzt.

Uberbaubare Fléche / Zahl der zulGssigen Vollge- | max. zulassige Grundflache
Baufeld schosse in m?

1 1l 750

2 Il 1.200

3 VI 00

4 [\ 500

5 VI 3.100

6 I 3.250

7 | 500

8 Il 1.450

9 Il 1.050

10 1l 2025

Zwischensumme 14.425 m?

ZuzOglich der Grundfldéchen gemd@B § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GR von
4.500 m? ergibt sich somit eine maximal zulassige Grundflache von 18.925 m2.

Diese festgesetzten GrundflGchen berUcksichtigen einerseits den vorhandenen Be-
stand, aber auch die zusatzlich entstehenden Gebdudeteile und entsprechen wei-
testgehend der im einzelnen konkret festgesetzten Uberbaubaren FiGche. Die Fest-
setzungen Ubernehmen mit den Baufeldern 2 und ¢ auch Uberbaubare Fidchen aus
dem bestehenden B-Plan. Da eine Uberbauung dieser Baufelder konkret aber nicht
vorgesehen ist, entspricht die hierfUr festgesetzte GR tatséchlich nur etwa kapp 50 %
der jeweiligen Uberbauten Flache.

Eine Uberschreitung dieser festgesetzten GR durch die Grundfléichen geméB § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist insgesamt bis zu max. 4.500 m2 zul&ssig.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfléchen orientieren sich zum einen an
dem baulichen Bestand, berUcksichtigen zum anderen jedoch auch die zusaizlichen
neuen Gebdudeteile. Im SUGden wird die Baugrenze bestimmt durch den freizuhal-
tenden 30m breiten Waldabstandsstreifen. Lediglich fUr einen kleinen Bereich im SUG-
westen des Baufeldes 5 wird in Abstimmung mit der Forstbehdrde der einzuhaltende
Waldabstand auf 20 m reduziert. Gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan ist die
jetzt festgesetzte Uberbaubare FiGche etwas kleiner als die im Ursprungsbebauungs-
plan. Siehe hierzu die Tabelle auf Seite 11.

4.2.3 Bauweise

Festgesetzt wird wie bisher im B-Plan 17 eine geschlossene Bauweise gemaB § 22
Abs. 3 BAuNVO, bei der Gebdudeldngen von Uber 50 m generell zuldssig sind.



Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Seite 7

424 Gebdudehohen

Neben der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird fir die einzelnen Baufelder eine
maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen vorgegeben. Als Ausgangshéhe
dient der Hohenbezugspunkt mit 48,34 m Uber NN vor dem Haupteingangsbereich
im Baufeld 8.

Durch die texfliche Festsetzung Nr. 2.1 wird geregelt, dass eine Uberschreitung der
maximalen Gebdudehdhen durch untergeordnete Bauteile oder technische Anla-
gen um bis zu 4,0 m ist zul&ssig.

4.3 Grinordnerische Festsetzungen

Das parkartige Gelénde der LungenClinic ist teilweise durch wertvollen Baumbe-
stand gepragt.

Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes ist durch die bestehende Baumschutz-
satzung? der Gemeinde geschitzt. Einige fur das Ortsbild besonders prédgende B&u-
me auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen sind zusétzlich gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt. Diese B&ume sind nach MaBgabe
der textlichen Festsetzung Nr. 3.4 auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersefzen. Die textliche Festsetzung Nr. 3.2 regelt die Eingrlnung der Tiefgarage.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 3.1 werden darUber hinaus for vier Teilbereiche
extensive Dachbegrinungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest-
gesetzt. Diese MaBnahmen sollen zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen und
verbessern im vorliegenden Fall das Landschaftsbild, da sie von anderen Gebduden
wie beispielsweise dem neuen Bettenhaus einsehbar sind.

Da es im Rahmen der BaumaBnahmen je nach tatséchlicher Ausnutzung des festge-
sefzten Uberbaubaren Fl&chen insgesamt zu einem Verlust von bis zu 57 B&Gumen
kommen kann, regelt die textliche Festsetzung Nr. 3.3 Art und Umfang der erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen auf der Grundlage des grUnordnerischen Fachbeitra-
ges®, der auch detaillierte Aussagen zum Artenschutz enthélt.

4.4  ErschlieBung
4.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber zwei Zufahrten vom Wéhrendamm gut erschlossen. Anderun-
gen sind hier nicht erforderlich. FUr den ruhenden Verkehr soll die Situation durch den
Bau einer Tiefgarage verbessert werden. Hierfir ist eine Fldche im SUden des Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung festgesetzt. Die zusatzlichen auBerhalb der Gel-
tungsbereichsgrenze vorhandenen PKW-Stellpl&tze im Norden und Osten bleiben
unverdndert und werden weiterhin benétigt.

4.4.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

2 1. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde GroBhansdorf zum Schutze des Baumbestandes in
der Fassung vom 25. 02.2009
3 Siehe hierzu Anlage 2 der Begrindung
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Die AWSH (Abfaliwirtschaft Sidholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.

Leitungen fUr die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung mit technischen
Anschlussmdglichkeiten sind im angrenzenden Wd&hrendamm vorhanden. Das Plan-
gebiet liegt im Bereich eines Trennsystems, die getrennte Entsorgung von Oberfla-
chenwasser und Schmutzwasser wird durch die Hamburger Stadtentwdasserung AGR
gewdhrleistet. Das Plangebiet liegt im Bereich eines Trennsielsystems, die dort vor-
handenen StraBen sind vollstandig besielt.

X_ x
]
lf

B % x
PR—
PLPS
o«
g9

gg;:wr = Mischwasser =3 Bauprojekie
bR ST Fremdieitung £== Dienstbarkeit
Leitungsbestandsplan K12
Hamburger _Stadtentwasserung ASR Erschliefiungen
Billharner Deich 2, 20538 Hamburg
040-7886-82112 -17 anlageninio@namburgwasser de und Baurechtsverfahren
Mafisiab
Waohrendamm 59 1.1.000
Datum
1312.2017

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Gewahr ibernommen werden. Insoweit sind insbesondere die
Angaben Uber die exakte Lage und Abmessungen ger Anlagen vor Ort in Abstimmung mit dem zustanaigen
Net betrieb durch Aufgrabungen zu uberprufen.

Abbildung 9 Leitungsbestandsplan der Hamburger Stadtentwdsserung ASR (Verkleinerung)
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Einleitung des
Oberflachen-
wassers Uber !

ein vorhande-
nes Wehrin

den Miihlen- :
bach lop Y.

& Einleitung in den
Mihlenbach

Abbildung 10 Bestandsplan Entwésserung der LungenClinic (Verkleinerung, Stand Oktober 201 2)

Schmutzwasser: Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann problem-
los auch nach den Umbau- und NeubaumaBnahmen weiterhin in die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.

Regenwasser: Der vorhandene &ffentliche Regenwasserkanal DN 200 / DN 300 dient
Uberwiegend der Entwdsserung der StraBenfléichen und ist hydraulisch weitestge-
hend ausgelastet. Auf Grund der hydraulischen Situation sind weitere Uber den Be-
stand hinaus gehende Einleitmengen nur eingeschrénkt zuldssig.

Somit ist das auf den neuen Baufldchen anfallende Oberfldchenwasser méglichst
dezentral zu bewirtschaften. Dies ist auch vorgesehen.

Das Niederschlagswasser versickert bereits heute zum Teil auf dem GrundstUck, zum
Teil wird es in den MUhlenbach als Gewésser |l. Ordnung eingeleitet. Eine &hnliche
Aufteilung durfte es auch zukinftig geben.

Durch die UmbaumaBnahmen ist mit Anderungen der Einleitmengen, ggf. auch der
Einleitstellen zu rechnen. Daher wird Zusammenhang mit der Planung der BaumaRB-
nahmen auch ein Entwésserungskonzept aufgestellt und mit der Wasserbehérde ab-
getimmt. Der Versickerung ist, wenn maoglich, Vorrang vor der Einleitung in das Ge-
wdasser einzurGumen. Sowohl Versickerung als auch Gewadssereinleitung sind erlaub-
nispflichtig nach Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz.

Die Abteilung Wasserwirtschaft beim Kreis weist auf einen einzuhaltenden ausrei-
chenden Abstand zwischen dem Gewdsser und jeglicher Bebauung hin. Dieser muss
mindestens 5 m betragen. Auf der Grundlage der vorliegenden Planung kann ein
entsprechender Abstand auch gewdhrleistet werden.
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7ur Wasserwirtschaft sieche auch den Bestandsplan "Entwésserung der LungenClinik"
Abbildung 10 oben sowie den Leitungsbestandsplan der Hamburger Stadtentwasse-
rung A8R - Abbildung 9 auf Seite 8.

Die Léschwasserversorgung fUr das Gebiet kann durch 3 im Wéhrendamm vorhan-
dene und gegenUber des Geléndes der LungenClinic befindliche Hydranten ge-
wdahrleistet werden.

5 Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen grundsaiziich
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschuizes, der Landschafts-
pflege und des Artenschutzes zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fOr Bebauungsplane
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB. Im Verfahren nach § 13 a Abs. 2
BauGR sind eine Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Ausarbeitung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB allerdings nicht erforderlich. Auch die Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB findet zunéchst keine Anwendung.

Aufgrund des sensiblen landschaftsplanerischen Umfeldes hat die Gemeinde das
Biro TGP4 aus Lubeck beauftragt, einen grinordnerischen Fachbeitrag auszuarbei-
ten, der als Anlage 2 dieser Begrindung beigefugt ist.

Hier heiBt es im Kapitel 8.2 "Eingriff Schutzgut Boden™

Der noch glltige B-Plan Nr. 17 umfasst eine Nettobaufléche von 8, 2379 ha bei einer
Grundfléichenzahl von 0,25. Somit dirfen in dem gesamten Sondergebiet 2,0595 ha
(8,2379 x 0,25 = 2,0595) innerhalb der Baugrenze versiegelt werden. Eine Uberschrei-
tung fir Nebenanlagen war in der seinerzeit gUltigen BauNVvO nicht mdglich.

Die 1. Anderung des B-Planes umfasst jedoch nur rd. 89 % der Fléche innerhalb der
Baugrenze. Somit dirften nach dem rechtsgultigen B-Plan in dem Anderungsbereich
1,83 ha (dies entspricht 89 % von 2,0595) versiegelt werden. Dies wdren 18.300 m?2

Die 1. Anderung des B-Plans sieht eine Versiegelung von 14.425 m? zuzUglich der
Grundfléchen gemdB § 19 Abs. 4 Satfz 3 BauNVO nach MaBgabe der textlichen Fest-
setzung Nr. 2.2 bis zu einer GR von 4.500 m2 vor. Es ergibt sich somit im B-Plan 17.1 ei-
ne maximal zuldssige Grundfléche von 18.925 m>

Gem. der nachfolgenden Tabelle deckt die nach dem zurzeit rechtskréftigen B-Plan
zul@ssige maximale GrundfiGche von 1. 8300 ha den geplanten Bedarf von 1,8925 ha
nicht ab. Ein Ausgleich fir den Eingriff in den Boden ist somit fir 0,0625 ha (1,8925 -
1,8300 = 0,0625) erforderlich.

4 TGP TRUPER GONDESEN PARTNER, LUbeck, 06.01.2019 Grunordnerischer Fachbeitrag
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AusgleichsmaBnahmen fUr eine Bodenversiegelung kénnen gemd&B der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (MELUR 2013 Kap. 3.1b) auf zweierlei Wegen erfolgen:

» Ausgleich der Versiegelung durch eine Entsiegelung im Verhdltnis 1:1 oder

» Ausgleich der Versiegelung durch eine Herausnahme von FiGchen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung und Entwicklung zu einem naturbetonten Biotoptyp im Ver-
hdltnis 1:0,5, das heiBt ein Eingriff von 0,0625 ha entspricht 0,312 ha Kompensations-

fldche.

Die verbleibende Kompensation wird Uber die Inanspruchnahme von 312 Okopunk-
ten auBerhalb des Plangeltungsbereichs gewdhrleistet. Das in Anspruch genomme-
ne Okokonto befindet sich vollflGchig auf der FiGche "RUmern” (FlurstUck 27 der Flur 1
der Gemarkung GroBhansdorf) und hat aktuell Uber 12.000 Punkte.

Zuldssige Versiegelung im Bestand und Anderungsbereich (in ha)*

Luldssige Versiegelung Lulassige Versiegelung im Luléssige Versiege-
im Bereich der Lungen- Anderungsbereich gem lung gem. 1. Ande-
Clinic gem. bestehen- bestehendem B-Plan 17 rung des B-Planes
dem B-Plan 17 (von 1985) | (von 1985) Nr. 17
Potenziell mégl.
Versieglung 2,0594 1,8300 1,4425
Maximale FiGche fir
Nebenanlagen - - 0,4500
max. Grundflache 2,0594 1,8300 1,8925
’——v------_-
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Abbildung 11: B-Plan 17 und An-
derungsbereich (rot - Fldche in-
nerhalb der Baugrenze, magenta
- Abgrenzung des Anderungsbe-
reichs)

Quelle: BUro TGP LUbeck

5 Quelle: BUro TGP LUbeck
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Zum Artenschuiz:

Zur Untersuchung artenschutzrechtlicher Fragen wurde bereits 2018 ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag von dem BUro BIOPLAN ausgearbeitet und 2019 Uberarbei-
tet. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dieser Begrundung als Anlage 3 beige-
fogt

Diesem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass aus artenschutzrechilichen Grinden
AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

So ist fUr die Brutvogelarten fUr den Verlust von Geholzen ein Ausgleich im Verhalinis
1:1 zu leisten. FUr den Verlust von stérkeren B&umen ist ein Ausgleich in folgendem
Umfang notwendig:

e Bdume ab einem Durchmesser von 0,5 mim Verhdltnis 1:2,
e Bdume ab einem Durchmesser von 0,7 im Verhdlinis 1:3 und
e Bdume ab einem Durchmesser von 1,0 im Verhdltnis 1:4.

Verlust von EinzelbGumen

Im Zuge der Umsetzung des 1. Anderung des B-Plans Nr. 17 kann es zu einem Verlust
von bis zu 57 B&Gumen kommen (siehe hierzu Tabelle 3 und Abbildung 10 des Arten-
schutzfachbeitrages). Gemd&B des Bestimmungen des Textteils — B, Ziffer 3.3 des B-
Planes Nr. 17 sowie der Baumschutzsatzung der Gemeinde GroBhansdorf ist eine Er-
satzpflanzung / Ausgleichszahlung fur bis zu 40 B&ume notwendig.

Laut § 9 (3) der Baumschutzsatzung ist pro Beseitigung eines geschutzten Baumes
eine Ersatzpflanzung gemdaB Abs. 2 auf dem eigenen GrundstUck mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20 cm in 100 cm H&he vorzunehmen. Somit ist, soweit eine
Befreiung vorliegt, eine Ersatzpflanzung gem. B-Plan Nr. 17 von bis zu 40 Baumen
notwendig.

Unter artenschutzrechilichen Gesichispunkten ist allerdings ein Ausgleich von bis zu
113 Bdumen zu erbringen. Die Neupflanzungen erfolgen sukzessiv je nach Wegfall
der B&ume im B-Plangebiet sowie nach Abriss des Pathologiegebdudes auf dem
FlurstGck 2859 (Waldflache) mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzarten.

5.2 Immissionsschutz

Um Larmbelastungen durch Verkehrsldrm wie an- und abfahrende Besucher, Mitar-
beiter, Patienten, Lieferanten, MUllabfuhr und in einem zu vernachlassigendem Um-
fang auch durch gelegentliche Einsatzfahrten der Rettungsdienste besser beurteilen
zu kénnen, hat die Gemeinde eine schalltechnische Untersuchungé in Aufirag gege-
ben. AuBerdem sollen die Auswirkungen durch Emissionen vom Gebdude selbst, z.B.
durch Technikeinheiten auf dem Dach beurteilt werden.

Die schalltechnische Untersuchung ist dieser Begrindung als Anlage 1 beigefUgt.

Im Fazit der schalltechnischen Untersuchung heil3t es ab Seite 31 des Gutachtens:

¢ Larmkontor GmbH, Hamburg, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 17 der
Gemeinde GroBhansdorf
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Zum Verkehr

Im Tag- und Nachtzeitraum werden unter BerUcksichtigung der Verkehrsprognose-
zahlen fUr das Jahr 2030 der U-Bahnlinie U1 sowie der einwirkenden StraBen an allen
Immissionsorten im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete sowie die Grenzwerte der 16, BImSchV fir Krankenhd&user eingehalten.

Das Grundstick der LungenClinic wird Uber den W&hrendamm erschlossen. Nach
Angaben des Betriebes ist aufgrund der geplanten Erweiterung mit keiner relevan-
ten Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV werden zwar in der Nachbarschaft teilweise Uberschritten, jedoch nicht
die Schwellen der Gesundheitsgefédhrdung. Somit ist die Bedingungen fir ein Erfor-
dernis von MaBnahmen organisatorischer Art nicht erfUllt.

Zum Betrieb der Lungen Clinic

Aufgrund des Betriebs der LungenClinic einschlieBlich der geplanten Erweiterung sind
teilweise Uberschreifungen der maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Léarm fur die
geplanten Baukdrper der LungenClinic und die direkt an den Parkplatzes nérdlich der
LungenClinic benachbarten Wohngebd&uden méglich. An allen Ubrigen Wohngebdu-
den in der Nachbarschaft sind quf Grundlage der getroffenen Ansdtze keine Uberschrei-
fungen der maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA L&drm zu verzeichnen.

Die direkt an den Parkplatz nérdlich der LungenClinic grenzenden Wohngebd&ude
in der Nachbarschaft befinden sich auf einer FiGche, die als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen ist. Die RichtwertUberschreitungen betragen max. 5 dB im Nacht-
zeitraum. Im Tagzeitraum sind hier keine Konflikte im Sinne der TA L&rm zu erwarten.,
Da die RichTwertUberschreiTungen an den Wohngebd&uden im Nordosten der Klinik
ausschlieBlich durch den bestehenden Parkplatz hervorgerufen werden, an wel-
chem sich durch die geplante Erweiterung nichts &ndert, kann nach gutachterli-
cher Auffassung hier von einer Gemengelage im Sinne von Abschnitt 6.7 der TA
Larm ausgegangen werden. Fir diesen Fall sind auch an dieser Stelle keine Konflikte
im Sinne der TA L&rm zu verzeichnen, da die Richtwerte fUr Mischgebiet eingehalten
werden.

An den geplanten Bauk&érpern der LungenClinic sind Uberschreifungen der maBgeb-
lichen Immissionsrichtwerte insbesondere an den Fassaden der geplanten Erweite-
rung des Bettenhauses zu verzeichnen. Am deutlichsten sind diese an der Nordfassa-
de tags und nachts und werden hier vornehmlich durch die Schallemissionen der
haustechnischen Anlagen auf dem Dach des OP-Trakts hervorgerufen. Auch an der
Ostfassade des Bettenhauses werden Richfwerf(]berschreifungen nachts durch die
Haustechnik auf dem Funktionstrakt hervorgerufen. An der Westfassade des Betten-
hauses sind am Parkplatzes P4 ndchtliche RichtwertUberschreitungen durch den
Parkplatz und einzelne Gerd&uschspitzen aufgrund der Parkvorgénge zu verzeichnen.
An der SUdfassade des Bettenhauses jst in den oberen Geschossen mit leichten
Uberschreifungen des Richtwertes im Tagzeifraum aufgrund des bei der Fettabho-
lung eingesetzten Kompressors zu rechnen.

Zudem sind RichfwerbeerschreiTungen an dem geplanten Versorgungsgebdude
md&glich. An der Sidfassade sind sehr deutliche Richfwerf()berschreifungen am Tag
zu erwarten. FUr diesen hohen Pegel ist der Kompressor maBgeblich, der in der direkt
angrenzend geplanten Anlieferungszone zur Fettabholung zum Einsatz kommt, be-
stimmt. An der Ostfassade ist im Tagzeitraum mit geringfUgigen Uberschreifungen
des Tagrichtwertes zu rechnen. Eine weitere Richfwerbeerschreifung ist an der Nord-
fassade des Funktionstrakts zu verzeichnet. Diese wird vornehmlich durch die Park-




Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Seite 14

platznutzung des gegeniberliegenden Parkplatzes bestimmt. Hierbei handelt es sich
jedoch um keine Krankenhausnutzung sondern allenfalls um Bironufzungen oder
&hnliches, so dass hier ein hGherer Immissionsrichtwert analog zu Mischgebiet ange-
setzt werden kénnte.

An den Ubrigen Immissionsorten der Versorgungsgebdude und Magistralen sind kei-
ne RichtwertUberschreitungen durch den eigenen Befrieb zu erwarten.

Den RichtwertUberschreitungen aufgrund des eigenen Betriebs im Bereich der Bet-
tenrdume an den geplanten Baukdrpern der Lungen Clinic wird empfohlen, diesen
durch nicht zu 6ffnende Lichtdurchl&sse (Fenster) in Verbindund mit dem Schall-
schutz der AuBenbauteile nach DIN 4109:2018 und einer geregelten Be- und EntlUf-
tung zu begegnen.

Im Bereich des geplanten Funktionstraktes mit RichtwertUberschreitungen auf- grund
des eigenen Betriebs wird empfohlen, keine schutzbedirftigen RGume an- zuordnen
oder diesen durch nicht zu &ffnende Lichtdurchldsse (Fenster) in Verbindung mit
dem Schallschutz der AuBenbauteile nach DIN 4109:2018 und einer geregelten Be-
und EntlUftung zu begegnen.

Es sollte jedoch sichergestellt werden, dass ...

...weitere Fahrbewegungéen wdhrend der lautesten Nachtstunde vermieden wer-
den. Dies gilt sowohl fir die Parkplétze der Klinik als auch fir den Fall der Errichtung
einer Tiefgarage. Insbesondere die Parkpldtze P2 und P4 sowie P1 sind nicht regel-
haft im Nachizeitraum zu frequentieren.

_.. der Fettabscheider nicht wdhrend der Nachtzeiten entsorgt wird und auch keine
Ubrigen Entsorgungs- oder Anlieferungsvorgdnge wdhrend der Nachtzeit erfolgen.

Den Empfehlungen des Gutachtens fur textliche Festsetzungen zur Luftschalldém-
mung der AuBenbauteile (Nr. 4.1) und fUr nicht zu &ffnende Fenster fur einen Teil der
Rettenrdume (Nr. 4.2) wird entsprochen. Die texiliche Festsetzung Nr. 4.3 schlieBlich
regelt, dass von den Festsetzungen abgewichen werden kann, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelf wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6. Beschluss iiber die Begrundung

Die Begrindung wurde von der Gemeindeveriretung GroBhansdorf in der Sitzung
am 18.06.2020 gebilligt.

a0 6%
GroBhansdorf, den ....[.2kAk Y . (otO

(VoB)
BUrgermeister
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In Zusammenarbeit mit

TrOper Gondesen Partner Landschaftsarchitekten BDLA
An der Untertrave 17, 23552 LUbeck, Tel.: 0451 — 79882-01,
Fax: 0451 - 79882-22, E-Mail: info@tgp-la.de

Guster, den 70/67/7~42(,/2(/

Der Planverfasser




T




