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TEXT - TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich ist als Art der Nutzung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Klinik festgesetzt. Als Hauptnutzung sind Nutzungen zuldssig, die der medizinischen Versorgung und Forschung dienen,
und als Nebennutzungen solche, die dem Hauptnutzungszweck dienen, diesem aber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und Héhe baulicher
Anlagen

21 Als Bezugshohe fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Geb&udehdhe) gilt der eingetragene

Hohenbezugspunkt im Baufeld 8. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhen durch untergeordnete Bauteile oder

technische Anlagen um bis zu 4,0 m ist zuléssig.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten GR durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist insgesamt
bis zu 4.500 m? zulassig.

3.  Griinordnerische Festsetzungen
3.1 Folgende Dachflachen sind extensiv zu begriinen:
e Die siidlich der iberbaubaren Flache 7 liegende Dachflache des Baufeldes 6,
e die Dachflache des Baufeldes 7 und die restlichen Dachflachen des Baufeldes 6, soweit dies unter Beriicksichtigung
der notwendigen Standorte technischer Anlagen (z.B. Anlagen der Haustechnik) maglich ist,
o die Dachflache des Baufeldes 10 zu mindestens 50 %,
o die Flache der Tiefgarage, sofern diese nicht Giberbaut ist.

3.2 Fir Bauteile der Tiefgarage, die von der StraBe aus sichtbar sind, ist eine Eingriinung vorzusehen. Hierfiir sind
standortheimische, blitenreiche Gehdlze vorzusehen.

3.3 Fiir die im Rahmen der BaumaBnahmen entfallende Baume ist ein Ausgleich im Verhéltnis 1:1 vorzusehen.
Fiir den Verlust von starkeren Baumen ist ein Ausgleich in folgendem Umfang notwendig:
e Baume ab einem Durchmesser 0,5 m in 1 m Hohe iiber dem gewachsenen Erdboden im Verhaltnis 1:2,
e B3ume ab einem Durchmesser 0,7 m in 1 m Hohe iiber dem gewachsenen Erdboden im Verhltnis 1:3,
e Baume ab einem Durchmesser 1,0 m in 1 m Hohe (ber dem gewachsenen Erdboden im Verhéltnis 1:4.

Hierzu wird verwiesen auf Abbildung 10 in Verbindung mit Tabelle 3 des Griinordnerischen Fachbeitrages.

34 Die in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte einheimische Laubgehdlzarten zu ersetzen.

4.  Festsetzungen zum Immissionsschutz

41 Die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen AuBenléarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN
4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung fiir Aufenthaltsraume festgesetzt (siehe hierzu Nebenzeichnung 1 im Anschluss an
die textlichen Festsetzungen).

R'wges = La = kraumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)

Dabei ist

Kraumat = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumat = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumat = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
L. = der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

4.2 An den Fassaden mit Richtwertiiberschreitungen rot hervorgehoben in Anlage 2a der schalltechnischen Untersuchung,
(siehe hierzu nebenstehende Nebenzeichnung 2 ) sind keine zu 6ffnenden Fenster von Bettenrdumen anzuordnen. Hierbei
ist eine ausreichende Be- und Entliiftung sicherzustellen.

4.3 Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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Nebenzeichnung 1 mit Eintragungen der maRgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2:
2018-01 fiir Aufenthaltsraume / Bettenraume zur Umsetzung von Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 4.1.
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Nebenzeichnung 2 mit Eintragungen der rot hervorgehobenen Richtwertiiberschreitung zur Umsetzung der textlichen
Festsetzung Nr. 4.2.




Artenschutzrechtliche Hinweise gem. § 44 BNatSchG

1. Baumfillungen und Gehélzrodungen

Baumfallungen und Geholzrodungen diirfen nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse und der Brutzeit der
Brutvogel in der Zeit vom 01.12. bis 28./29.02 erfolgen. Nur die bereits verschlossenen Hohlenbaume kénnen schon ab
01.10. (bis 28./29.02.) gefallt werden. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

2. Priifung auf Fledermausquartiere

Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten von Gebauden sowie vor Fallung von B&umen ist eine Priifung auf
Fledermausbesatz bzw. Fledermausquartiere durchzufiihren. Die Priifung ist von einer fachlich qualifizierten Person
vorzunehmen. Bei einem Verdacht bzw. Nachweis auf Fledermausbesatz ist die untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Stormarn zu beteiligen, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Die untere Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
erhalt einen entsprechenden Ergebnisbericht.

3. Aligemeiner Hinweis zum Artenschutz auf Ebene der Vorhabenzulassung

Auf der Ebene der Vorhabenzulassung (Baugenehmigung) ist durch entsprechende Nebenbestimmungen dafir Sorge zu
tragen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG eintreten.

4. Ausgleichsmanahmen zum Artenschutz

4.1 Durch das VerschlieRen von Baumhohlen zum Schutz der Fledermause gehen potenzielle Bruthabitate fiir Vogel
verloren. Als Ersatz sind pro Baumhéhle zwei Nistkasten unterschiedlicher Auspragung im Baumbestand anzubringen.

4.2 Durch den Abriss der Gebaude gehen einzelne Brutvogelreviere verloren. Hierfiir ist ein artenschutzrechtlicher
Ausgleich notwendig. Es sind am Gebaude mind. vier Halbhohlen- und Hohlen-Nistk&sten anzubringen.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1. Besondere Hinweise zum Schutz der Baume im Rahmen von ErschlieBungs- / BaumaBinahmen

Grundsatzlich ist die DIN 18920 in der geltenden Fassung verbindlich zu beachten. Die darin aufgefihrten, fiir das
Vorhaben relevanten Mafinahmen zum Baumschutz sind vor und wahrend der Baumalnahme zu beachten und die
durchfiihrende Firma ist auf die Einhaltung dieser Bestimmungen zu verpflichten. Sollte es dennoch wahrend der
Baumafnahme zu Schadigungen der Wurzeln oder des Stammes / der Krone kommen, sind die beschadigten Stellen
unverziiglich durch eine Fachfirma baumpflegerisch zu behandeln. Bei samtlichen Mafinahmen, die im
Kronentraufbereich schiitzenswerter Baume durchgefiihrt werden miissen, ist ein qualifizierter Baumsachverstandiger
hinzuzuziehen. Erforderliche Manahmen des Baumschutzes sind vor Ort durch ihn zu detaillieren und festzulegen und
miissen nach seinen Vorgaben ausgefihrt werden.

2. Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
umgehend zu benachrichtigen und das ausgehobene Bodenmaterial gemaR den aktuellen technischen Richtlinien (zur
Zeit der Planaufstellung LAGA M20) zu untersuchen und ordnungsgemaR zu verwerten oder zu entsorgen.

3. Vorschriften, Gesetze und Verordnungen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. &.) kénnen im Rathaus der
Gemeinde GroRhansdorf, Barkholt 64, 22927 GroRhansdorf, im Bau- und Umweltamt wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke verwiesen wird, werden diese
ebenfalls im Bau- und Umweltamt der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitgehalten.




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet - Klinik - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1

GR=3.250 Grundflache in m?, z.B max. 3.250 m?

Vi Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. 6
GH Gebaudehohe in Meter iiber Hohenbezugspunkt HBP
I:TB;f@ Hohenbezugspunkt in m iiber NN
Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze
J geschlossene Bauweise
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen §9 Abs. 1Nr. 20, 25a
fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung und 25b BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

P _'I:G_ ] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
L. A . TG = Tiefgarage
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—_—— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

2859 Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung

@ vorhandener Baum

@ Nummerierung der einzelnen bebaubaren Flachen

[ll. Nachrichtliche Ubernahmen

-®—f Abgrenzung des vorhandenen Landschaftsschutzgebietes

Waldgrenze gemafl} Abstimmung mit der Forstbehorde
Waldabstand 30 m
Waldabstand 20 m

m Abgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz ( §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Ubernahme aus dem bestehenden B-Plan Nr. 17)




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung GroBhansdorf vom 18.06.2020 folgende Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 fiir das Gebiet der LungenClinic (Wohrendamm 80) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2018 im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung wurde als Informationsveranstaltung am 11.06.2019 durchgefuhrt.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung am 19.03.2020 zur
Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 30.03.020 - 04.05.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach telefonischer
Vereinbarung im Bauamt der Gemeinde GroBhansdorf sowie im Internet auf der Seite der Gemeinde offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 21.03.2020 im ,Stormamer Tageblatt* und im Internet
ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6 icher Belange gemaR § 4 Abs2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher B )nge‘dlé %
BauGB am 25.03.2020 zur Abgabe einer Stellu

GroRhansdorf, den/b{()??&zﬁ

6. Plangrundlage
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen sowie
bauliche Anlagen mit Stand vom 09.07.2020 in den ntept enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

¢/ Steve Wachsmuth
(M. Eng. offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

7. Priifung der Anregungen und Bedenken
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am
18.06.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss 2
Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung dés’Be

i

O™
WW@'NL 17 bestehend aus der Planzeidhnung (Teil A) und
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/ y Der Blrgermeister
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¢ - o Der Biirgermeister
Y/ (VoB)

10. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahren
Sprech }mden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
{fgj I3 ortsiiblich im ,Stormarner Tageblatt‘ und im Interet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Vorschriften einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel en und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
;bi'r‘l‘)ge\&iesen worden. Auf die Rechtswirkungen des wbs. '3 GO4wirde ebenfalls hingewiesen. Die Satzyng ist mithin am
VI AN b in Kraft getreten. -

GroRhansdorf, den &)Mhh

" Der Birgemmeister
(VoR)




