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1. Rechtsgrundlagen

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 besteht kein

rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem
Gemeindegebiet im Sinne § 1 Abs. 3 BBauG hat die Gemeinde
GroBhansdorf am 11. 11. 1965 beschlossen, den bisherigen Plan-
geltungsbereich mit erhdhten Anforderungen an eine bauliche
Nutzung bzw. Verdichtung unter Berlicksichtigung der neuesten

Rechtsvorschriften zu bearbeiten und neu aufzustellen.

Nach Durchfiihrung des Planfeststellungsverfahrens fiir die Neu- '
ordnung der Verkehrsfldchen im Bereich der Kreuzung Hansdorfer
LandstraBe/Wohrendamm wurde dieser Teil durch Erweiterung des .'

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 aufgenommen.

Verbindlich filir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist
der mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 13. 11. 1972 unter dem Az.: IV 81 4 - 812/2 - 62.23 -

genehmigte Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grofhansdorf.

Als Kartenunterlagen fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstﬁck’
dienen Abzeichnungen der émtlichen Katasterkarten des Kataster-
amtes Bad Oldesloe.

Die Eigentumsverhdltnisse sind dem Liegenschaftsbuch des
Katasteramtes Stormarn in Bad Oldesloe entnommen und aus dem

beigefiigten Eigentilimerverzeichnis ersichtlich.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 17 wurde auf der Grundlage
des Bundesbaugesetzes vom 18,8,1976 aufgestellt.
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2. Lagebeschreibung und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ist insgesamt etwa 17,43 ha
grof und wird im Planteil "A" durch die Signatur flir den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 begrenzt.

Im Siiden bzw. Siidwesten wird das Gebiet durch den Nordrand der
Hochwaldfldchen "Rauhe Berge" des Staatsforstes Trittau und im
Westen bzw. Nordwesten durch den Westrand der Hochwaldfl&chen
des "Miihlendammhorstes" des Staatsforstes Trittau begrenzt.

Im Norden bilden die Silidgrenzen der Verkehrsfldchen der "Hans-
dorfer LandstraBe" und im

Osten die Westgrenzen der Verkehrsfldchen der StraBe "WShrendamm"

die Geltungsbereichsgrenzen.

AuBerdem befinden sich ndrdlich der Hansdorfer LandstraBe der
Geltungsbereich des rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 15 und
im &stlichen Randbereich angrenzend die Gebiete des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 8 und des teilweise

vorweg genehmigten B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Grofhansdorf.

Das Bebauungsplangebiet des B-Planes Nr. 17 liegt Uberwiegend im
Landschaftsschutzgebiet. Ausgenommen sind Teilfl&dchen im Bereich
Waldreiterweg - Hansdorfer LandstraBe und Wohrendamm - Hansdorfer
LandstraBe.

Die Endhaltestelle der Waldddrferbahn ist etwa 200 m vom Nord-

ostrand des Geltungsbereiches entfernt.

Westlich des Wohrendammes befinden sich bereits bis zu Zehnge-
schossige bauliche Anlagen der Landesversicherungsanstalt Hamburg
als Krankenhaus. Die Bauweise dieser vorhandenen Anlagen ist auf
Grund ihrer Dimensionen iiberwiegend als geschlossene Bauweise zu
beriicksichtigen. Einige kleinere zZugeh®drige Anlagen sind in

offener Bauweise entstanden.

In den Bereichen Wohrendamm - Hansdorfer Landstrafe, Waldreiter-

weg - Hansdorfer LandstraBe und silidwestlich des Waldreiterweges



sind bereits teilweise vor ldngerer Zeit bis zu dreigeschossige
Wohngebdude in offener Bauweise entstanden.

Die bestehenden baulichen Anlagen befinden sich auf Grund-
stiicken, die durch die vorhandenen Verkehrsfldchen erschlossen
sind.

Das Grundstiick mit der Flurstilicksbezeichnung Nr. 1679 an der
Westspitze des Geltungsbereiches wird von der auBerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Verkehrsfldche des Ihlendieksweges
erschlossen.

Offentliche Parkfldchen sind hinsichtlich der umfangreichen
bereits bestehenden baulichen Nutzungen nur in verhdltnismdgig

geringer Zahl vorhanden.
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Imr§§¥g$rtenbereich des zehﬁ;;schossigen Hochhauses der Landes-

Géﬁé?gﬁérungsanstalt Hamburg befindet sich eine gr&fere Stell-

plaft dche zugunsten des Krankenhauses mit Zufahrt vom Wohrendamm,
Die Baugrundstilicksfldchen weisen wertvolle Baum- und Strauch-
bestdnde und teilweise Knicks auf. Teilweise sind die Baugrund-

stiicksfldchen gdrtnerisch angelegt.

Sitidwestlich des Waldreiterweges befindet sich eine vorgeschicht-

liche Siedlungsstelle.

An der Einmiindung des Ihlendieksweges in den Waldreiterweg be- ‘

findet sich ein Denkmal in einer Griinfldche an der StraBRe. .

Die vorhandenen Baumbestdnde im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 17 sind durch Satzung der Gemeinde Grofhansdorf vom 3. 2. 1984

und Satzungsidnderung vom 27. 4. 1984 geschiitzt,

Die vorhandenen Knicks ausschlieflich bestehender Grundstilicks-
zufahrten und -zugédnge sind gem&dB §§ 11 u., 24 Landschaftspflege-

gesetz vom 19, 11, 1982(GVOBL. Schl.-H, S, 256, berichtigt 1983 *
S. 9) gedndert durch Gesetz vom 17, Dezember 1982(BGBl. I S. 1Z7Tiﬁyg
N >,“‘(‘-\\j

gegen Beschiddigung oder Beseitigung geschiitzt,




Der Miihlenbach durchflieBt in ndrdlicher Richtung den Geltungs-

bereich des B-Planes Nr. 17.

Am Nordrand des Geltungsbereiches sind durch Aufstauungen des
Miihlenbaches ein grdBerer Teich und etwa in der Mitte des

Geltungsbereiches zwei weitere kleinere Teich entstanden.

GemdB § 40 des vorgenannten Landschaftspflegegesetz vom 19, 11. 1982
ist fiir den Miihlenbach kein Erholungsschutzstreifen zu be-
riicksichtigen. Das gleiche gilt filir die vorgenannten drei Teiche

im Verlauf des Miihlenbaches. Am Siid- und Ostufer des grdéBeren
Teiches befinden sich bereits angelegte Wege in Verbindung mit

den Verkehrsflidchen der Hansdorfer LandstrafBe und dem 4,50 m
breiten Verbindungsweg am Waldreiterweg.

Die auf den Baugrundstiicken mit den Flurstilicksbezeichnungen Nr, 1878,

2825, 2827 und 74 angelegten Teiche sind Zierteiche und nicht
Gewdsser im Sinne § 1 Abs, 1 Landeswassergesetz (LWG) und fallen
damit unter § 1 Abs. 2.1 LWG.

Eine weitere Beschrdnkung der baulichen Nutzung der Baugrund-
stlicke am Waldreiterweg ergibt sich aus den Bestimmungen der
Landesordnung zum Schutze der Widlder, Moore und Heiden gegen
Brdnde vom 18. 4. 1978

GemdB § 3 Abs. 1 dieser Verordnung ist im Waldabstandsbereich
von 30 m die Errichtung von Gebduden und Zelteinheiten
unzuldssig. Die Abstandsfldche ist auBerdem von "Feuerbriicken"
freizuhalten. Fiir das Flurstiick Nr. 1879 gelten Sonderregelungen,
die unter Ziffer 12 im Textteil B der Satzung festgesetzt sind.
Uber die vorgenannten Festsetzungen zus&dtzlich hinausgehend ist
eine kilinftige bauliche Nutzung des Flurstiicks Nr. 1879 inner-

halb der iberbaubaren Fldchen nur zuldssig, wennsich der Grund-
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eigentimer und seine Rechtsnachfolger gegeniiber der Bauaufsichts-
behdrde schriftlich verpflichtet, daB

a) auf dem Grundstiick kein offenes Feuer entziindet wird,

b) zur Vermeidung feuergefdhrlicher Verbindungen zum be-
nachbarten Wald nicht forstmd&fig bepflanzt wird und

auch keine Nadelholzhecken angelegt werden sowie

¢) die Errichtung von An- und Umbauten und neuer Gebd&ude
auf eigene Gefahr des Bauherrn und Grundeigentiimers
unter ausdriicklichem Verzicht auf jegliche Schaden-
ersatzforderungen, die sich eventuell spdter aus
Schdden vom benachbarten Wald ausgehend (z.B. durch ge-
worfene Biume, Astbruch, Waldbrand, Laubeinwehungen) er- .

geben kdnnen.

-Diesbeziligliche schriftliche Erkl&rungen des Grundstilickseigen- .
timers, die auch seine Rechtsnachfolger bindet, ist zu den Akten
der Bauaufsichtsbehtrde zu nehmen und dem Eigentimer des be-
nachbarten Waldgrundstiickes, dem Forstamt Trittau, eine
Durchschrift vor Baubeginn zuzustellen.

Siehe hierzu Schreiben des Amtes fiir Land- und Wasserwirtschaft
Lilbeck - Az. 41 a/7426.15 -, gerichtet an die Gemeinde GroB-
hansdorf vom 23. Oktober 1979.

Durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der Hansdorfer Landstrage und.
dem Wohrendamm sind die angrenzenden Grundstiicksfldchen durch
Immissionen vorbelastet. .
Die Topographie ist aus den dargestellten HOhenlinien der vor-
liegenden Planunterlagen ersichtlich.

Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz befindet sich im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 17.

Die Gemeinde Grofhansdorf beabsichtigt, im Geltungsbereich des

in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 8 &stlich des Wohren-
damms in Verbindung mit dem dortigen Schulgeld@nde einen Sffent-

lichen Kinderspielplatz fiir schulpflichtige Kinder einzurichten.
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3.

Stddtebauliche Planung

3.1 Das Plangebiet soll nach MaBgabe des B~Planes Nr. 17
(Stand: 20,08.1985 ) mit folgenden Fl&chengrdfen im

Rahmen folgender Arten genutzt werden:

3.12 Nettobauland, bestehend aus

einem allgemeinen Wohngebiet
drei reinen Wohngebieten
einem Sondergebiet Krankenhaus

(ohne Wasserfl&dchen)

Nettobauland insgesamt:

Offentliche Verkehrsfldchen,

bestehend aus vorhandenen und ein-
schlieRBlich zu erwerbenden Ver-
kehrsfldchen sowie Kraftfahrzeug-

Parkfldachen und FuBwegen

Griinfl&chen,

bestehend aus dem Kinderspielplatz

und den Parkfldchen

Fldche fiir Versorgungsanlagen

‘(Trafo)

Flichen fiir die Landwirtschaft

ohne Wasserfldchen

Wasserflichen der Teiche und des

Miihlenbaches

Flachen 3.12 - 3.17 insgesamt

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ha
ha

0,9960

17,4334



3.2 Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich haben sich drei nachstehend beschriebene
Teilbereiche durch bereits bebaute Grundstiicke heraus-
gebildet:

3.21 Westlich des Wohrendammes eine Fliche mit den baulichen

Anlagen eines Krankenhauses der Landesversicherungsanstalt
Hamburg und daran norddstlich anschlieBend eine Fliche

mit Wohnbauten.

3.22 slidlich der Hansdorfer LandstraRe und 6stlich des Wald-

reiterweges Fldchen mit Wohnbauten und

3.23 eine weitere Fliche mit Wohnbauten siidwestlich des Wald—.

reiterweges. ‘

Die baulichen Anlagen in den vorgenannten Teilbereichen befin-
den sich allgemein in einem guten Zustand und sollen weit-
gehend erhalten bleiben,

Unter Beibehaltung der bereits bestehenden Nutzungsarten bzw.
mit Ricksicht auf die vorhandenen baulichen Dimensionen wird

fir das Gebiet westlich des WShrendammes ein Sondergebiet

Krankenhaus in geschlossener Bauweise mit gestaffelten
GeschoBzahlen im Rahmen von 2-—1@‘Vollgeschossen als jeweils
zuldssige HOchstgrenze festgesetzt. .
Die Grundflickenzahl wird mit 0,25 und die GeschoBflichen- ‘
zahl mit 0,50 im Sondergebiet Krankenhaus festgesetzt.

Hierbei wurde berlicksichtigt, daf im Sondergebiet

Krankenhaus auch kiinftig weitere angemessene bauliche
Entwicklungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen durch
Erweiterungsbauten mglich sein sollen.

Durch textliche Festsetzungen im Teil "B" Ziffer 3 wird ge-
regelt, daB Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht auf Grund § 23 Abs. 5
BauNVO in Abstandsflé&@chen zuldssig sind, nur auf den {iber-
baubaren Fl&chen errichtet werden diirfen.

Ausgenommen von diesen Beschrédnkungen sind die Fldchen fiir

Stellpldtze oder Garagen, die im Planteil "A" festgesetzt sind.
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Eine Regelung, daB bauliche Anlagen und sonstige Nebenanlagen

auBerhalb der {iberbaubaren Fl&chen nicht errichtet werden
diirfen, ist erforderlich, um im Sondergebiet Krankenhaus
den vorhandenen wertvollen und auch klimaregulierenden Baum-
und Landschaftsbestand zu erhalten.

Im Textteil - B-Ziff. 4 wird daher gemdB § 9 Abs. 1 Nr.

25 b BBauG die Erhaltung von BZumen aus stddtebaulichen Grin-
den auch filir die Gartenflidchen festgesetzt, die nicht von der
Satzung der Gemeinde Groffhansdorf zum Schutze des Baumbe-

standes in der Gemeinde Grofhansdorf vom 3., 2. 1984 erfaBt
sind.

Fldchen flir notwendige Stellpldtze oder Garagen werden mit
Zufahrten vom Wohrendamm auf den bereits bestehenden Park-
fldchen im Eingangsbereich Krankenhaus in Verbindung mit
erforderlichen Flidchen fir den offentlichiwruhenden Verkehr
festgesetzt, die ebenfalls durch eine Zufahrt vom Wohrendamm
erschlossen %%?&. Gem, Ziff, 13 im Textteil "B" sind auch
Stellpldtze und Garagen auf den iliberbaubaren Flichen im

Sondergebiet -Krankenhaus- zulidssig.

Bei der Bemessung der Fldche fiir Stellpldtze wurde beriick-
sichtigt, daB durch die N&he des Waldddrfer Bahnhofs
GroBhansdorf in etwa 200 m Entfernung vom Nordostrand des
Geltungsbereiches an der Hansdorfer Landstrafe ein verkehrs-
glinstiges Na hverkehrsmittel fiir den Personenverkehr zur
Verfligung steht.
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Zur Erhaltung des Orts— und Landschaftsbildes und als Ersatz

Flachen filir Stellpldtze oder Garagen befinden und kiinftig

beseitigt werden, sind Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan—

|
fiir abgehende Pflanzen, die sich auf den festgesetzten
|

zungen und deren Erhaltung im Textteil - B - unter Ziff. 5
festgesetzt worden.

Hierbei handelt es sich um MaBnahmen, die zur Verwirklichung

des B-Planes alsbald getroffen werden sollten (§ 9 Abs. 8

BBauG) .

Die Gemeinde kann hierzu den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick entsprechend den nach § 9 Abs. 1

Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des B-Planes zu bepflanzen
(Pflanzgebot gemdB § 39 b Abs. 8 BBauG). f

Die Entlassungen der ilberbaubaren Sondergebietsfldchen aus
dem Landschaftsschutzgebiet "GroBfhansdorf" werden durch die
untere Landschaftspflegebehdrde des Kreises Stormarn er-
folgen,

Flir das an das Sondergebiet norddstlich angrenzende Gebiet
am Wohrendamm und an der Hansdorfer Landstrafe wird zur
Erhaltung des dortigen Gebietscharakters und mit Riicksicht
auf die Immissionsvorbelastungen durch den StraBenverkehr

von der Hansdorfer LandstraBe und vom Wohrendamm ein allge-

meines Wohngebiet festgesetzt. Hierbei wurden die Resultate ‘

des Planfeststellungsverfahrens fiir den StraBfenkreuzungs- .

bereich Wohrendamm/Hansdorfer LandstraBe berilicksichtigt.

Zur Wahrung einer stddtebaulichen Verh&dltnism&pRigkeit und
unter Berilicksichtigung einer zuléssigen 6geschossigen ge-
schlossenen Bauweise in dem benachbarten Sondergebiet wird
fiir dieses allgemeine Wohngebiet mit dem Ziel eines aufge-
lockerten baulichen Ubergangs in Richtung Norden eine

offene Bauweise mit einer HOchstzahl von 3 Vollgeschossen
und einer GeschoBfldchenzahl von maximal 0,6 und einer Grund-
fl&chenzahl 0,4 festgesetzt.



_ll_.

Die Wohnbauflidchen siidlich der Hansdorfer LandstraBe und

bstlich des Waldreiterweges sind durch das Verkehrsaufkommen

auf der Hansdorfer Landstrafe durch Immissionen vorbelastet.

Zur Erhaltung des Gebietscharakters und zur Einrdumung be-
grenzter Erweiterungsmoglichkeiten werden fiir die vorgenannten
Gebiete einheitlich nur Einzelhduser mit einem bzw. zwei Voll-
geschossen mit GeschoBfldchenzahlen bis zu 0,25 bzw. Grund-
flichenzahlen bis zu 0,15 zugelassen. Um eine ilbermdBige
Konzentration zu verhindern, wird unter Ziffer 2 des Text-
teiles - B - festgesetzt, daB in den reinen Wohngebieten nur
Wohngebidude mit maximal zwei Wohnungen zuldssig sind.

Auch fiir diese Wohngebietesind, sinngemdB wie im Sondergebiet
festgesetzt, bauliche Anlagen und Nebenanlagen auBerhalb der
Baugrenzen unzuldssig. AuBerdem wird auch hier, ebenfalls
sinngemdB wie im Sondergebiet, aus stddtebaulichen Griinden

die Erhaltung von Bidumen fir die Gartenflidchen festgesetzt,
die nicht von der Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Gemeinde GroBRhansdorf vom 3, 2, 1984 erfaBt sind.

Dariiber hinaus werden die Wohngebiete

durch die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes gemdB Landes-
verordnung zum Schutze der Wdlder, Moore und Heiden gegen
Brdnde vom 18, 4, 1978 betroffen.

Die Baugrenzen werden daher mit Riicksicht auf die vorgenannten

|
Bestimmungen festgesetzt.

I

Durch die Einhaltung eines Sichérheitsabstandes von den
Hochwaldfldchen des "Milhlendammhorstes" werden die bestehen-
den Gebiude auf den Flurstiicken Nr. 1517, 2426, 2745 und 1516
teilweise betroffen.



Der Knick am Ostrand des Waldreiterweges wird bis auf die
erforderliche Freihaltung der Grundstiickszufahrten als zu

erhalten festgesetzt.

Die Entlassungen der iberbaubaren Fldchen der Wohngebdude
aus dem Landschaftsschutzgebiet "GroBhansdorf" werden durch
die untere Landschaftspflegebehdrde des Kreises Stormarn
erfolgen, )

Die Wohnbaufldchen slidwestlich des Waldreiterweges werden

insgesamt mit Riicksicht auf die bereits bestehenden Wohngebdude
als reines Wohngebiet festgesetzt. Zugelassen sind, um auch .
hier den Gebietscharakter zu erhalten, nur Einzelhduser mit
einem VollgeschofB und einer GeschoBfl&dchenzahl bis zu 0,25. '
Die Grundfl&dchenzahl betrdgt 0,15.

Auch hier wird zur Verhinderung einer ibermdBigen Konzentration
im Textteil - B - unter Ziffer 2 festgesetzt, daBR im reinen
Wohngebiet nur Wohngebdude mit maximal zwei Wohnungen zuldssig
sind. AuBerdem wurde aus dem gleichen Grunde eine Mindest-
grundstiicksgrtfe von jeweils 1000 gm fiir dieses Gebiet fest-
gesetzt., Wie auch in den anderen Gebieten des Geltungsbereiches
sind auch hier bauliche Anlagen und Nebenanlagen auBerhalb der
groBzﬁgig festgesetzten Baugrenzen unzuldssig. Ebenso aus
stiddtebaulichen Griinden ist die Erhaltung von Biumen fiir die |
Gartenflichen festgesetzt, die nicht von der Satzung zum
Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde GroBhansdorf

vom 3., 2. 1984 erfaBt sind,
Durch die Einhaltung eines Sicherheitsabstandes von den Hoch-

waldfldchen "Rauhe Berge" und "Mihlendammhorst" gemdf Landes-
verordnung zum Schutze der Widlder, Moore und Heiden gegen
Brdnde vom 18. 4. 1978 werden die Gebidude auf den angrenzen -
den Flurstiicken Nr. 1679, 1678, 178, 74 betroffen.

AuBerdem befindet sich in diesem Gebiet eine vorgeschicht-
liche Siedlungsstelle unbekannter Ausdehnung. Mindestens
einen Monat vor Beginn von Bauarbeiten ist daher das Landes~-

amt fir Vor- und Friihgeschichte von Schleswig~Holstein,

- 13 -~
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2380 Schleswig, Schlof Gottorf (Az.: LVF 111 - 3544.3 - 31),

schriftlich durch den Grundeigentimer zu benachrichtigen.

Die Fl&che des Zierteiches auf dem Flurstiick Nr. 1878 liegt
auBerhalb der festgesetzten iliberbaubaren Fl&chen. Die Zier-
teichfldchen auf den Baugrundstilicken Nr. 74 und 179 liegen
innerhalb der iberbaubaren Flé&chen.

Hierbei handelt es sich nicht um Gewdsser im Sinne § 1 Abs. 1
LWG und fallen damit unter § 1 Abs. 2.1 LWG.

Mit Rilicksicht auf den Kraftfahrzeugverkehr auf der Hansdorfer
LandstraBe, dem W6hrendamm und dem Bahnverkehr der teilweise
auf einer Dammlinie gefihrten Waldddrferbahn mit einem Stahl-
briickenbauwerk in der Ndhe der &stlichen Geltungsbereichs-
grenze wird vorsorglich unter Berilicksichtigung augenblick-
licher und kiinftiger Verkehrsentwicklungen und der zu beach-
tenden VerhdltnismdBigkeit der anzuwendenden Mittel fiir den
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17 festgesetzt, daB bei der
Bebauung von Fl8chen, insbesondere des neungeschossigen Hoch-
hauses der Heilstdtte, in diesen Gebieten bauliche Vorkehrun-
gen an Widnden, Fenstern und Tliren von Aufenthaltsridumen zu
treffen sind. Grundlage hierzu bilden die "Richtlinien filir
bauliche MaBnahmen zum Schutze gegen AuBenldrm - Fassung
Sept. 1975",

Auf einen vollstdndigen Gebietsschutz vor Immissionen mit
Hilfe von Erdwdllen oder Mauern oder dergleichen muf auf
Grund der bereits bestehenden 6rtlichen Verhdltnisse und mit
Rlicksicht auf die Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes

verzichtet werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wurde unter Ziffer 7 des
Textteiles - B - festgesetzt, daf innerhalb der Sichtflichen
die Errichtung baulicher Anlagen aller Art sowie eine Be-

pflanzung iiber 70 cm HOhe unzuldssig ist.

Durch die neu festgesetzten Erschliefungen bzw. m8glichen
Teilungen grdBerer Baugrundstlicke werden voraussichtlich

ca. 16 bis 20 weitere Einzelhduser entstehen.

....14_
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3.3 Offentliche Verkehrs- und Kraftfahrzeug-Parkfldchen

3.31 Das Bebauungsplangebiet ist im n&rdlichen Bereich durch
die bereits ausgebauten Verkehrsfld@chen Hansdorfer Land-

straBe erschlossen.

Eine Erweiterung der Hansdorfer LandstraBe im westlichen
Einmiindungsbereich des Wohrendammes ist zu Lasten des
Baugrundstiickes Nr. 2209 resultierend aus einem voraus-

gehenden Planfeststellungsverfahrens durchgefiihrt,

« o

3.32 Das Bebauungsplangebiet ist im Ostlichen Bereich durch
die bereits ausgebauten Verkehrsfldchen des Wohrendammes

erschlossen.

Zur Schaffung von erforderlichen 6ffentlichen Parkfldchen
wurden die Verkehrsfldchen zu Lasten des Flurstlicks Nr.
1814 im Vorfeld der Gebdude der Landesversicherungsanstalt
| in Verbindung mit den ebenfalls vorgelagerten Fldchen fir
| Stellplédtze oder Garagen entsprechend erweitert. Die
Zufahrten zu den vorgenannten Fl&chen erfolgen vom "
(w Wohrendamm und wurden entsprechend festgesetzt. .

3.33 Das Bebauungsplangebiet im westlichen Teil des Geltungs-
bereiches ist durch die Verkehrsfldchen des Waldreiter-
weges, das Flurstiick Nr, 1679 vom auferhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Ihlendieksweg, erschlossen,
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.34

.35

Die Ostlich an den Waldreiterweg angrenzenden Flur-

stliicke Nr, 2426 und 2745 sollen durch die alten teil-
weise aufgegebenen Verkehrsflichen erweitert wer-

den,

Die Fldche flir die Landwirtschaft westlich des gr&Beren
Teiches, wird durch eine mindestens 4,50 m breite &ffent-
liche Verkehrsfldche unter Inanspruchnahme des Flurstiicks
Nr. 125 vom Waldreiterweg erschlossen und fiir Gemeinde-
fahrzeuge befahrbar hergerichtet. Gegen unbeabsichtig-
tes Befahren werden am Waldreiterweg Wegabgrenzungen und
eine entsprechende Beschilderung errichtet. Gleichzeitig
bildet diese Verkehrsfldche eine Fortsetzung des bereits
bestehenden FuBweges siidlich und 6stlich des gréBeren

Teiches.

Die Hansdorfer LandstraBe ist gegenilber dem WShrendamm
und dem Waldreiterweg bevorrechtigt.
Der Waldreiterweg ist gegeniilber dem TIhlendieksweg bevor-

rechtigt.

Zur Sicherstellung der Bevorrechtigungen werden verkehrs-
regelnde Beschilderungen durch die Gemeinde errichtet.
Ebenso werden durch entspreéchende verkehrslenkende Be-
schilderungen reduzierte Anfahrts- und Haltesichtweiten

im Bereich der StraBeneinmiindungen sichergestellt.
Innerhalb der Sichtfl&dchen sind keine 6ffentlichen Park-

fldchen fiir den ruhenden Kraftfahrzeugverkehr vorge-

sehen.

_.16._



3.36 Bei der Herstellung von Grundstilickseinfahrten unter An-

lage von Gehwegliberfahrten wird auf die Erhaltung des
geschiitzten Baumbestandes Riicksicht genommen,

Wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten sind alle zu
erhaltenden Bdume und Knicks im Geltungsbereich durch
den Grundeigentiimer durch Bauz&dune oder gleichwertige

Schutzeinrichtungen umfassend zu schiitzen.

3.37 Eine Fl&dche flir Versorgungsanlagen (Umformerstation)
ist vom Waldreiterweg erschlossen. Eine weitere Fl&che
im Vorfeld des 9geschossigen Hochhauses wird vom

Wohrendamm erschlossen. .

3.38 Alle Grundstiicke sind durch ihre unmittelbare Lage an "
O6ffentlichen Verkehrsfldchen im Sinne der Landesbau-
ordnung bereits erschlossen und lUberwiegend bebaut. Das
gleiche gilt fiir das bereits bebaute Pfeifenstielgrund-
stlick mit der Flurstilicks-Nr. 1515 Ostlich des Waldreiter-

weges.

Soweit Baugrundstiicke kiinftig geteilt werden sollen,

werden die Bestimmungen der Landesbauordnung 1983
angemessen eingehalten, Die ErschlieBung hinterer ‘.
{iberbaubarer Grundstiicksflichen wird daher {iber O6ffent-
lich-rechtlich festgesetzte Geh-, Fahr- und LeJ‘7 - ‘
tungsrechte sichergestellt,

Auf Grund § 34 Abs. 1 BBauG sollen jedoch ausdriicklich
Ausnahmen zul&dssig sein, soweit die ErschlieBung im Sinne
§ 30 BBauG in anderer Form 8ffentlich-rechtlich unbedenk-
lich ist und ebenso nachgewiesen und sichergestellt wer-

den kann.
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3.39 Bei der Festsetzung von Flichen fiir den ruhenden Kraft-

fahrzeugverkehr wurde entlastend beriicksichtigt, daB der
Plangeltungsbereich durch die Waldddrferbahn mit ihren
in der N&he befindlichen Haltestellen Kiekut und GroB-
hansdorf verkehrsgiinstig durch ein Nahverkehrsmittel fiir

den Personenverkehr erschlossen ist.

3.4 Offentliche Griinflichen

3.41 Fur die Bewohner im westlichen Teil des Geltungsbereiches

wird flir schulpflichtige Kinder ein Kinderspielplatz am
Waldreiterweg festgesetzt.

Der Kinderspielplatz wird vom Waldreiterweg erschlossen.

Der Kinderspielplatz wird fiur schulpflichtige Kinder ent-
sprechend ausgestattet und ringsum zum Schutze der benach-
barten Grundstiicke und aus Griinden der Landschaftsgestal-

tung bepflanzt.

Hinsichtlich der Bepflanzung und deren Erhaltung wurde
unter Ziffer 8 des Textteiles - B - der Satzung Fest-

setzungen getroffen.

Die bisherige Stragenfiihrung des Waldreiterweges wird
im Bereich des Anschlusses des Ihlendieksweges unverindert
beibehalten. ‘

3.5 Fldche fir die Versorgung

SUddstlich des Waldreiterweges und westlich des Wdhrendammes

werden jeweils Fléchen filir die Versorgung (Umformerstationen)

festgesetzt.

- 18 -
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3.6 Flidchen fir die Landwirtschaft

3.

7

Die Flichen des silidlich der Hansdorfer Landstrafe gelegenen
Teilflurstiickes Nr. 2692 werden als Flidchen fir die Landwirt-
schaft gem. den Darstellungen des Flichennutzungsplanes mit
ErschlieBung von der Hansdorfer LandstraBe festgesetzt. Aus-
genommen hiervon bleiben die Wasserfldchen des aufgestauten

Teiches des Milhlenbaches.

Wasserfldchen

Durch Aufstauungen des Milhlenbaches, der in ndrdlicher Richtung
flieBt, sind auf dem Flurstiick Nr, 2692 zwei Wasserflichen und
auf dem siidlich davor liegenden Flurstiick Nr, 1814 eine weitere
Teichfldiche entstanden, die auch bestehenbleiben sollen,

Neben den Flichen des Miihlenbaches werden auch die drei Teich-
flichen als Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b als zu er-

haltende Wasserfldchen festgesetzt.

Soweit eine Anderung - "’des Fl&achennutzungsplanes der
Gemeinde Groghansdorf in diesem Zusammenhang notwendig werden

sollte, wird diese spdter vorgenommen.

- 19 -
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau und zur Erweiterung der Offentlichen Verkehrsflichen
und Griinflidchen auf Grund der Planzeichnung Teil - A - und des
Textes — B - der Satzung sind Fl&dchenabtretungen an die Gemeinde

GroBhansdorf erforderlich.

Bodenordnende Mafnahmen sollen im Wege giitlicher Vereinbarungen
vorgenommen werden. Falls Schwierigkeiten entstehen, finden die

§ 85 ff BBauG (Enteignung) Anwendung.
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5. Vorgesehene Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

5.1

5.7

Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an das Netz der Hamburger Wasser-
werke angeschlossen. Die Versorgungsleitungen sind in den

6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen.

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

Die Fernsprechversorgungen erfolgen durch die Deutsche

Bundespost in Verbindung mit dem Ortsnetz Ahrensburg. . |
o

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet wird durch geordnete
Ableitungssysteme in Form unterirdischer Verrochrungen ge-

sammelt und zentral abgefiihrt.

Schmutzwasserbeseitiqung

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird durch geordne-
te unterirdische Ableitungssysteme gesammelt und zentralen
Klidranlagen zugefiihrt, Die Abwasserbeseitigung der Gemeinde .
Grofhansdorf wird z. Zt. neu geregelt, Ein Planfeststellungs-
verfahren hierfiir steht kurz vor dem AbschluB, Das Gebiet '
des Bebauungsplanes Nr. 17 ist groBtenteils bebaut.

Die Miillabfuhr fiir den Hausmiill ist gem. Satzung geregelt und

kann filir das Plangebiet als sichergestellt angenommen werden.
Notwendige Stellpl&dtze fiir die Miillgefife sind nach Gr&Be und
Anzahl mit der Gemeinde GroBhansdorf bzw. mit dem Milllbeseiti-
gungsverband abzustimmen und durch den jeweiligen Eigentiimer

der Baugrundstiicke bereitzustellen und std@ndig zu unterhalten.

Feuerldscheinrichtung

Die Anlage von Hydranten in ausreichender Anzahl und zweck-
mdBiger Lage im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsanlagen er-
folgt in Abstimmung zwischen dem zustdndigen Wasserwerk und

der Ortlichen Feuerwehr sowie der Gemeinde.

- 21 -



Offentliche Einrichtungen

Grund- und Hauptschulen, Schule fiir lernbehinderte Kinder, Real-
schule und Gymnasium, Kirche, Feuerwehr usw. sowie Einkaufsm&g-
lichkeiten und Erholungsfldchen sind auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes in angemessener Entfernung vorhanden. Die Einrichtungen
werden die Folgelasten der baulichen Entwicklung des Bebauungs-
planes Nr. 17 der Gemeinde GroBhansdorf aufnehmen kdnnen.

Uberschligige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde GroBhans-

dorf beim Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplange-
bietes Nr. 17 entstehen.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes Nr. 17 werden
der Gemeinde GroBhansdorf Kosten entstehen, die wie folgt ge-

gliedert sind:

A Grunderwerb usw. ca. 35.000,-- DM
B Verkehrsflichen ca. 865.900,-- DM
C StraBenentwdsserung ca. 26.000,-- DM
D StraBenbeleuchtung ca. 38.000,-- DM
E Kinderspielplatz ca. 13.000,~~ DM
F Kosten filr Parkanlagen als Griinfliche
ca. DM
Kosten des ErschlieBungsaufwandes ca. 977.900,-- DM
G Schmutzwasserkanalisation ca. - DM
H Regenwasserkanalisation ca. 359.600,-- DM
I Stromversorgung ca. ~ . - ) DM
K Wasserversorgung ca. 16.600,-- DM
Kosten des sonstigen ErschlieBungs-
aufwandes ca. 376.200,-- DM




3

GroBhansdorf, den 18.
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Die ermittelten Kosten zu A bis F flir den beitragsfdhigen
Erschliefungsaufwand gem. § 129 BBauG werden abziliglich der

10 %igen Kostenbeteiligung der Gemeinde in HGhe von 97.790,-- DM
auf der Grundlage der Gemeindesatzung durch die Anlieger
gedeckt.

Gem. § 9 Abs. 8 BBauG ist die Finanzierung des gemeindlichen

Anteils im Haushaltsansatz 19 86 vorgesehen.

Die anfallenden Kosten von G bis K sind nicht ErschlieBungs-
kosten im Sinne des § 129. Die Kosten werden anteilig von

den betroffenen Grundeigentiimern getragen.

Die Begriindung wurde in der Sltzun% der Gemelndevertretung
der Gemeinde GroBfhansdorf am 08.07. 85 gebllllgt.

Gedndert in Erfiillung der Auflagen und Hinweise,

Sowie der durchgefiihrten Beteiligung gemdB § 2 a (7) BBauG,
gemidB satzungsindernden BeschlufB der Gemeindevertretung vom
19.,12,1985

GroB8hansdorf, den 30. September 1986

In Vertretung
1 Wode
(Klode)
1.stellvertr. Biirgermeister




