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Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wird auf der Grundlage der
Darstellungen des Flichennutzungsplanes der Gemeinde GroBhansdorf
entwickelt. Der Flichennutzungsplan wurde genehmigt am 13./17. November
1972, AZ: IV 81 d - 812/2 - 62.63. Die Kartengrundlage fiir den
Bebauungsplan wurde durch das Vermessungsbiiro Grob & Teetzmann,
Ahrensburg erstellt. Auf die Ubernahme von Hohenschichtlinien wurde
verzichtet. Als Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 8. Dezember 1986 BGB1.I S.
2253, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Januar 1993 (BGB1.1
$.56),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI1.1S. 123),

©) die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 BGB1. 1
Nr. 3 vom 22. Januar 1991 - PlanzV090-),

d) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983 -
LBO' 83 - (GVOBI. Schl.-H. Scite 86).

Lage des Plangebietes

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Grofhansdorf liegt nordlich des Geschiftszentrums Eilbergweg. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Hoisdorfer Landstrafie,

im Westen durch den Wohrendamm und

im Osten und Siiden  durch bereits bebaute Wohngebiete.

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes umfafit eine GréBle von ca. 0,8 ha

inkl. der Wasser- Griin- und Verkehrsflachen (liberschligig ermittelt).

Griinde zur Aufstellung der 1. [\nderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde GroBhansdotf wurde am 9. Mirz
1982 als Satzung beschlossen. Der 6ffentliche Fulweg um den Dorfteich soll
aus der Planung herausgenommen werden.

AnlaB dieser Anderung ist die derzeitige Situation in diesem Bereich, die keine
offentliche FuBwegeverbindung zuldft und auch nicht zwingend notwendig ist.

Inhalt zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung iibernimmt groBtenteils die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 19.

Durch die Anderung sind die Grundstiicke mit den Flurstiicksbezeichnungen
1775, 1637, 1564, 2431 und 2470 betroffen.

Das Flurstiick 2470 wird dem Flurstiick 1637 zugeschlagen. Der Bereich zum
Wohrendamm wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt zu
Gunsten des Flurstiickes 1637, um fiir dieses Grundstiick die Erschliefung zu
sichern.

Das Teilflurstiick 2470, zwischen dem Flurstiick 1637 und dem Teich gelegen,
wird mit einem Anpflanzgebot belegt, um die vorhandene Pflanzreihe zu
schlieflen.

Auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksbezeichnung 1564 wird die Fliche, die
mit einem Anpflanzgebot belegt ist, nach Westen verlegt.
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Alle weiteren Festsetzungen, die der Bebauungsplan Nr. 19 fiir diesce Flachc
teifft, haben weiterhin Bestand und bleiben von der 1. Anderung unberiihrt.

Ver- und Entsorgung des Plangebictes

a)

b)

©)

d)

e)

H

g

h)

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Groflhansdorf wird durch zentrale

Wasserversorgungseinrichtungen der Gemeinde mit Trink- und Brauch-
wasser versorgt. Die entstehenden neuen baulichen Anlagen konnen an

das bestehende Netz angeschlossen werden.

Yersorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde GroBhansdorf wird durch die SCHLESWAG AG mit
elektrischer Energie versorgt. Die notwendigen Einrichtungen zum
Anschlufl neuer baulicher Anlagen kdnnen an das bestechende Netz
angeschlossen werden.

Das Versorgungsunternchmen soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Gasversorgung

Teile des Gemeindegebietes wetden iiber das Netz der “Hamburger
Gaswerke AG” mit Erdgas versorgt. Der Beteich des Bebauungsplanes
Nr. 19 kann vollstindig angeschlossen werden.

Fernwirme

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ist eine Versorgung mit
Femwiitme in absehbarer Zeit nicht vorgsehen. Die Gemeinde behilt
sich jedoch entsprechende Untersuchungen und Entscheidungen vor.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Grofihansdorf ist an das Telefonnetz “Ahrensburg” der
Deutschen Bundespost angeschlossen.

Die Deutsche Bundespost soll ca. 12 Monate vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von
diesen BaumafBnahmen unterrichtet werden.

Eine Erdverkabelung mit Breitbandkabel des gesamten Baugebietes fiir
den Fernseh- und Rundfunkempfang wird angestrebt.

Beseitigung des Schmutzwassers

Die Gemeinde Grofhansdorf hat ihr eigenes Klarwerk zwischenzeitlich
aufgegeben. Das gemeindliche Abwassernetz (Schmutzwassernetz) ist
an das Entsorgungsnetz der Freien und Hansestadt Hamburg
angeschlossen.

Die durch den Bebauungsplan neu entstehenden baulichen Anlagen
koénnen innerhalb des Rahmens der vertraglichen Vereinbarung der
Gemeinde GroBhansdorf und der Freien und Hansestadt Hamburg an die
bestehenden Anlagen angeschlossen werden.

Beseitigung des Oberflichenwassers
Das in dem Baugebiet zusitzlich anfallende Oberflichenwasser kann -
durch dic bestehenden Sielleitungen der Gemeinde abgeleitet werden.
Zusitzliche MaBlnabmen sind nicht erforderlich. Eine Versickerung des
Dachflichenwassers auf dem ecigenen Grundstiick sollte genetell
angestrebt werden.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde GroBhansdorf ist durch die
“Freiwillige Feuerwehr Grolhansdorf” sichergestellt. Das Baugebiet ist
mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten ausgestattet. Ggf.
notwendige Erginzungen werden in Abstimmung mit der Wehr
vorgenommen.
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Mafnahmen zum Schutz der Landschaft zur Gestaltung des Baugebietes

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung wird das vorhandene Siedlungsbild
besondets durch vorhandene grofie Einzelbdume geprigt. Zum Schutz dieser
Biiume selbst und zur Erhaltung dieses charakteristischen Siedlungsbildes hat
die Gemeinde die Festsetzung gemi § 9 Ab. 1 Nr. 25 BauGB fiir erforderlich
gehalten. Um den Teich herum bleiben die Flichen fiir die Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen und Striuchern in der Planung erhalten, denn sie
nehmen groftenteils die bereits vorhandenen Geholze auf.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit private Flichen zur Realisierung des Bebauungsplanes in Anspruch
werden miissen, ist eine Regelung zwischen der Stadt und den Eigentiimern im
Wege giitlicher Vereinbatungen vorgesehen. Nur wenn dies nicht oder nur zu
von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen méglich ist, werden die

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens durchgefiihrt, wie sie sich aus
der entsprechenden Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben.

Uberschliigige Ermittlungen der ErschlieBungskosten

Erschliefungskosten entstehen fiir diesen Anderungsbereich nicht.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Baureifmachung der Baugrundstiicke)
soll unmittelbar nach erfolgter Anzeige der Anderung erfolgen.

BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wuyrde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
GroBhansdorf am ...... &a"gﬁ‘“ .

GroBhansdorf , den 2% 10, Hq"s

Biirgermeister
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