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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe und Tanksteiien unzuléssig.
Fur das f reine W iet werden de Hohenbeschrénkungen festgesetzt:
Die maximal zuldssige Sockelhthe betragt 0,2 m Uber OK Geldnde.

Die maximal zuldssige Traufhthe betragt 3,5 m (ber OK Geldnde.
Die maximal zuldssige Firsthshe betrdgt 9,0 m Uber OK Geldnde.

Bauweise sowie die Uiberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das reine Wohngebiet gilt die abweichende Bauweise (a). Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO
sind im reinen Wohngebiet nur Geb&udeldngen bis zu maximal 15 m zuldssig. Eine Uberschreitung
dieser MalRe zugunsten eines Anbaus von Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO ist im WR-Gebiet bis zu 5 m zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise.

MindestgroBen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3)

Als Mi roRen fur Baugrundstiicke werden
* fur die Bebauung mit Einzelhdusern 700 m?
e fur die Bebauung mit Doppelhaushélften 400 m2.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Innerhalb des reinen Wohngebietes wird die zuléssige Anzahl der Wohnungen pro Wohngebiude bei
Einzelh&dusern auf zwei und bei Doppelhaushélften auf eine Wohnung beschrankt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und deren Nutzungen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfldchen (S) sind die Errichtung
baulicher Anlagen jegli Art sowie 1gen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als
0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehérigen StraRenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen sind
freistehende Einzelbdume.

AnschluB von Zufahrten an die SraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB)

Pro Wohngebéude ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von héchstens 3,5 m zuldssig.
Garagen bzw. Carports sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu
errichten.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die fi offentliche  Gi e mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist mit
standorttypischen, landschaftsgerechten, nicht giftigen Gehélzen einzufassen.

Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellpldtzen sind in wasserdurchldssiger Ausfihrung ( z. B.
Pflasterung mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteinen oder Schotterrasen) herzustellen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im reinen Wohngebiet ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Garagen und Carports sind mit Rank- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, GeiRblatt ) zu
begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte, landschaftstypische
Laubbdume zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB).

Die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGE festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

. Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Eine Abweichung von den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der ruckwértigen
Grundsticke zu belastenden Fléachen ist ausnahmsweise zuléssig, wenn eine ErschlieBung der
entsprechenden Grundstlicke an anderer Stelle sichergestellt werden kann.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Abs. 4 LBO)

N
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Déacher

Innerhalb des Geltungsbereiches diese Bebauungsplanes sind fur
Wohngeb#ude nur geneigte Décher in Form von Sattelddchemn (auch mit
Kruppelwalm), Walmdéchern und Mansarddéchern zuléssig. Die Dachneigung
muB mindestens 20° und darf maximal 45° betragen. FUr Mansarddécher sind
auch steilere Dachneigungen zuléssig. Hierbei darf kein zusétzliches
VollgeschoR entstehen. Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO sowie Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen auch mit flacher geneigten
Déchern bzw. mit Flachddchern hergestellt werden.

Fur die Dachdeckung der geneigten Décher sind nur rote bzw. rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und fur in die Dachflachen
integrierte Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen sowie fir untergeordnete
Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breite von 2 m ).

Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstiicke zur StraBenverkehrsfliche sind nur Hecken
oder ,Friesenwélle” (aus Natursteinen errichtete Wélle mit Bepflanzungen)
2zuléssig. Hecken sind auch in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun
zuléssig. Fur sonstige Einfriedungen sind geschlossene Mauern und
Metallzéune mit Ausnahme von Maschendi en L |&ssi

Die maximal zuléssige Héhe fur Hecken wird auf 1,80 m Uber Oberkante
StraBenverkehrsflaiche und fur Maschendahtzédune bzw. Friesenwélle als
Abgrenzung zur StraRenverkehrsflache auf 1,20 m (ber Oberkante der
StraRenverkehrsflache festgesetzt.




PLANZEICHENERKLARUNG

[Il. FESTSETZUNGEN |
Planzsichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB l

Mischgebiet (siehe textliche Festsetzung Nr.1.1)

Reines Wohngebiet

| MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse
0.2 Grundfléchenzahl
SH Sockelhthe (max. zulassige Hohe OK ErdgeschoRfuBboden tiber OK Gelénde)
TH Traufhéhe tber OK Gelande
FH Firsthéhe Uber OK Gelande

[Bauweise, Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A nur Einzelhauser zuléssig

@ nur Einzelhéuser und Doppelhéuser zuléssig
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)
o offene Bauweise
- = Baugrenze
IVed(ehrsfléchen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Psd
Verkehrberuhigung (WohnstraBe)
P offentlicher Perkolatz

Verkehrsgriin

Geh- und Radweg

Str

Bﬁnﬂéchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Spielplatz - 6ffentlich (siehe textiche Festsetzung Nr. 7.1)

Planungen, Nut gelungen, M: hmen und Fléchen zum Anpflanzen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25a
und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

anzupflanzender Baum

‘ 2u erhaltender Baum

[Sonstige Planzeichen

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Miillbehélterstandplatz
Abgrenzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung

00 Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

. Mit Geh-, Fahr- und Leil h der ri
m:m belastende Flachen (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
m (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Miillbehalterstandplatz

|II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Flurstiicksgrenzen zukiinftig entfallend
Flurstiicksgrenzen geplant (als Vorschlag)
Flurstiicksbezeichnungen

vorhandene Bebauung

Angaben in Meter

Sichtdreieck (S)
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Verfahrensvermerke

1 aufgrund des g vom 14.12.2000. Die ortsiibliche
des ist dm:h Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am 02.02.2001.

erfolgt.

2. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 12.02.2001 bis zum
12.03.2001 durchgefuhrt.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.02.2001 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.07.2001. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 mit
Begriindung und zur

5. Der Entwurf der aus der i (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.08.2001 bis 07.09.2001 wéhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB bﬂ‘enthch ausgelegen. Dla Mfentllcha AusI w"'da mit dem Hinweis, daf® Anregungen wiéhrend
dei von allen 6zt Ni ift geltend gemucht werden kénnen,

r
am..27.07.2001 in der Zeitung
i,
U
o

1, den 30.07F.200.4
(Petersen)

Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am /“/.//.Z2“sowie de
Planung werden als richtig bescheinigt.

der neuen

( Kummer)

7. Der Entwurf des Bahauungsph!nes wurde nach\dev &ffentlicher Auslegung geéndert. Der Entwurf des
d aus der (TeitA)und-dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben

in dar Zeit vom 30.10.2001 bis 12.11.2001 wihrend der Dienststunden emeut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
daf nur zu den und Teilen werden kénnen. Die
foanthche Auslegung wurde mit dem Hmwels daR® Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
hriftlich oder 2ur i it geltend gemacht werden kénnen, am 23.10.2001 in der

Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3

Satz 2i.V. mit § 13Nr 2 BauGB durchgefilhrt.

8. Die il g hat die gung sowie die der Trager
Belange am 17.12.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteil u;nrden
‘3 und dem Text (§
1 und §2),am 1712 2001 I|S Summg beschlossm ‘%&B o 9 mreh Besch
1, don A% 222004 [ )
\
R (P ersm)
&, S Burgermeister
" NTAXDEIN
10. Die Satzung tiber die 2. A g des \“Xy. |ka t aus der i und dem
Text, wird hiermit gt und ist j \l
1, don A3 .0 oA
(Petersen)
{ Birgermeister
11. Der der 2. Anderung des Nr. 18 dubch 3o Gemeil gund die Stelle, bei
der die Bnbnuungsphlnindorung auf Dauer wihrend der von allen I
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am .2 AL000 kin der Ahrensburger Zeitung &ffentiich
bekanntgemacht worden. In der |§ auf die Méglichkeit, eine \ von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Milnggln der lieBlich der sich er (§215Abs. 2
BauGB) sowie auf die geltend zu machen upg das Erléschen dieser
A he (§ 44 BauGB) hingewit worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 . O wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am “44..AL. k00 ... i
f, den 08.0.4.200

(
Blrgemeister




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2001 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 fur das Gebiet ,Wohrendamm, der Bebauung Am Brink, Up de Worth und Eckhoff,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - erlassen:



