GEMEINDE
GROSSHANSDORF

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
fUr das Gebiet

.Ahrensfelder Weg (tiw.), Haberkamp, Haberstieg, Heidkoppel, Neuer Achter-
kamp, Roggenstieg, Wetenkamp, Wetenstieg und Sieker LandstraBe (tlw.)“

(vereinfachte Anderung in Texiform gemdB § 13 BauGB)

TEXT UND BEGRUNDUNG

SATZUNG 1. Ausfertigung




Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO)  wird nach Beschlussfassung der Geme{ndever’rre’rung
GroBhansdorf vom 17.02.2009 folgende Safzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fUr das Gebiet ,Ahrensfelder Weg (tiw.), Haberkamp, Haberstieg,
Heidkoppel, Neuer Achterkamp, Roggenstieg, Wetenkamp, Wetenstieg und Sieker
LandstraBe (tlw.)" bestehend aus dem Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Das Bebauungsplanverfahren wurde als vereinfachtes Verfahren gemd&B § 13 BauGB
durchgefUhrt.

Verfahrensvermerke
1. Avufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindeveriretung vom
18.03.2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am19.03.2008 erfolgt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

GemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am30.10.2008 den Entwurf der Bebauungsplan&nderung
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus dem Lageplan (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 18.1 1.2008 bis 17.12.2008
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 07.11.2008 in der Ahrensburger Zeitung ortsUblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2
BauGB

Die Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, die von der Planung bepatyr
sein kédnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 11.11.2008 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. e o
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6. Prufung der Anregungen und Bedenken

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonsfigen Trager Offentlicher Belange am 17.02.2009 geprUft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretfung hat die Bebauungsplanénderung, bestehend aus dem
Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.02.2009 als Satzung beschiossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt. —
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8. Ausfertigung

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus dem
Lageplan (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit Ciusgefer’r g’r und ist bekannt zu
machen. 1IN BN
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Der Beschluss der Bebauungsplan&nderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am (4 .CS. %] in
der Ahrensburger Zeitung ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Vorschriffen einschlieBlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Enfsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rech’rswwkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

9. Bekanntmachung

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am L03.0%.208........ in Kraft getreten.
“E 1IN AN
5 g ~ ’/ - '_?J_:,\.
GroBhansdorf, den ...L2-82 B, [ =T\ )
_ . :
-\ & = Der BUrgermeister
GE ™ o & (VoB)




SATZUNG DER GEMEINDE GROSSHANSDORF
ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

fir das Gebiet:

+Ahrensfelder Weg (tilw.), Haberkamp, Haberstieg, Heidkoppel, Neuer Achterkamp,
Roggenstieg, Wetenkamp, Wetenstieg und Sieker LandsiraBe (tlw.)"

(vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB)

TEXT (Teil B)

2.1

22

2.3

24

Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplan&nderung umfasst den
gesamten Plangeltungsbereich des urspringlichen B-Planes Nr.1. Die Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist in einem Lageplan (M. 1: 2.500), der Bestandteil dieser
Satzung ist, durch eine schwarze unterbrochene Linie kenntlich gemacht.

Festsetzungen

Die maximal zul&ssige Gebdudehdhe (Firsthéhe) wird wie folgt festgelegt:
Bei Geb&uden mit einem Vollgeschoss auf 9,0 m

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen auf 11,0 m

Bei Gebd&uden mit drei Vollgeschossen auf 13,0 m

Bei Geb&uden mit vier Vollgeschossen auf 14,5 m

Als Hbhenbezugspunkt dient hierbei die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugehdrigen StraBenabschnittes.

FOr die Bereiche mit einem zul&ssigen Vollgeschoss sind ausschlieBlich Einzel-
und/oder Doppelh&user zuldssig.

Bei Gebduden mit einem zulGssigen Vollgeschoss sind pro Wohngebd&ude
maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Die MindestgrundstUcksgréBe wird auf 600 m? fUr EinzelhausgrundstUcke und auf
800 m? fUr Doppelhausgrundsticke (je Doppelhaushdlfte 400m?) festgesetzt.

Hinweis:

1.

Ergénzend zu den unter Ziffer 2.1 bis 2.3 aufgenommenen Regelungen sind die
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der 1. Anderung
auch fUr diese Bebauungsplandnderung weiterhin anzuwenden.

Die Anwendung der BauNVvO 1990 gilt ausdricklich nur fUr die unter Ziffer 2.1 bis 2.3
dieser B-Planénderung und nicht for die Ubrigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Grundlagen fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Rechiliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetfz vom 21. Dezember
2006 (BGBI. | S. 3316)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesefz vom
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 25. M&rz 2002 (BGBI. | S. 1193)

Das Landesnaturschutzgesetz vom 3. M&rz 2007 (GVOBI. Schl.-H. 2007 S. 134)
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplé&ne und die Darstellung
des Planinhalis (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)

Plangrundiage

Bei dieser Bebauungsplanénderung handelt es sich um eine Anderung in
Textform, so dass eine Plangrundlage auf der Grundlage einer aktuellen
Vermessung nicht erforderlich ist.

Planvorgaben

Fl&dchennutzungsplan

Im geltenden Fl&chennutzungsplan der Gemeinde GroBhansdorf aus dem
Jahre 1972 ist der gesamte Plangeltungsbereich mit Ausnahme einiger
GrundstUcke am Ahrensfelder Weg, die als gemischte Baufldche dargestellt
sind, als Wohnbaufléche (W) ausgewiesen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1 fUr den Bereich ,Ahrensfelder Weg (tlw.),
Haberkamp, Haberstieg, Heidkoppel, Neuver Achterkamp, Roggenstieg,
Wetenkamp, Wetenstieg und Sieker LandstraBe (tlw.)" ist seit dem 6.7.1980
rechtskraftig. Eine erste Anderung des Bebauungsplanes fir den Bereich
westlich und sUdlich der StraBe ,,Neuer Achterkamp" datiert vom 25.7.1985.

Die bestehenden Festsefzungen fUr den Plangeltungsbereich kénnen den B-
Planauszigen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 und der 1. Anderung
auf den folgenden Seiten enthommen werden.

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 liegen keine
Einfragungen zu Alistandorten, Altablagerungen oder schddlichen Boden-
verunreinigungen vor.
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Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.1 — westlicher Teil
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Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.1 = &stlicher Teil




Gemeinde GroBhansdorf - Begrindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 Seite 4

Lo weysagoy Janapn

Verkleinerung der Planzeichnung der
1. Anderuna des B-Planes Nr. 1

2.1

Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im SUdwesten der Gemeinde im Oristeil
Schmalenbeck.

Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird Uberwiegend geprégt durch eingeschossige
Wohngebd&ude mit geneigten Déchern, obwohl es in Teilbereichen wie z.B. am
+Ahrensfelder Weg" und besonders im Bereich der StraBe ,Heidkoppel" und
+«Neuer Achferkamp" auch zahlreiche Uberwiegend drei- und zum Teil auch
viergeschossige Wohngeb&ude gibt. Diese haben in der Regel geneigte
Satteldbcher mit Dachneigungen zwischen 40 und 50 Grad. Es gibt aber auch
Gebdude mit Flachd&chern. Bei den eingeschossigen Gebduden dominieren
freistehende Einfamilienh&user mit Uberwiegend einer, zum Teil aber auch mit
zwei Wohnungen pro Wohngebdude. In dem Gebdude Heidkoppel 8 befinden
sich 3 Wohnungen. Sudlich der StraBe ,Heidkoppel” und teilweise im Bereich
«Neuer Achterkamp" findet man zahireiche Doppelhduser.

Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist eindeutig als Wohngebiet geprégt.
Lediglich der zentrale Bereich von Schmalenbeck ,,Am Ahrensfelder Weg/ Ecke
Haberkamp" wird dominiert durch verschiedene gewerbliche Nutzungen wie
Laden, gastronomische Einrichtungen, Buronutzungen und Dienstleistungs-
betriebe.
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Besonders die GrundstUcke der freistehenden Einfamilienh&user sind
Uberwiegend groBzUgig geschnitten und verfigen z. T. Uber GrundstUcksgroBen
von ca. 1.000 m2 Die meisten Einfamilienhé&user stehen auf GrundstOcken mit
einer GréBevon ca. 800 m2.

Gestaltet sind die Gebdude im Gebiet des Plangeltungsbereiches mit hell
verputzten Fassaden sowie hellen, aber auch roten bzw. rofbraunen
Verblendern. In Teilbereichen wie z.B. ,Neuer Achterkamp" westlich der StraBe
,Roggenstieg", Uberwiegen weiBe bzw. helle Fassaden. Die Hauser haben
vorwiegend Satteldécher und Walmddacher. Als Bedachung findet man in der
Regel anthrazitfarbene und rote bzw. rotbraune Pfanneneindeckungen.
Lediglich die mehrgeschossigen Wohnblocks haben z.T. Flachd&cher.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

In verschiedenen Bereichen des Gemeindegebietes sind in der Vergangenheit
mehrfach Bauvoranfragen bzw. Bauantrdge eingereicht worden, die im
Einzelfall eine Verdichtung vorhandener bereits bebauter GrundstUcke bzw.
eine zusdtzliche Bebauung vorsahen. Diese waren zwar B-Plan-konform, aber
die umliegenden Bebauungen bzw. die vorhandenen Baustrukturen, die in
GroBhansdorf vor allem durch groBzigige GrundstUcke mit oftmals hohem
Grunanteil (Stichwort ,Waldgemeinde”) geprégt werden, wurden nicht
ausreichend berUcksichtigt.

Die Gemeinde hat deshalb die bestehenden Bebauungspléne Uberprift und ist
zu dem Ergebnis gekommen, dass es fUr Teilbereiche erforderlich ist,
vorhandene Festsetzungen zu ergénzen, um nicht gewollte, oftmals
unmaBstébliche Baukdrper in  Zukunft, insbesondere in bestehenden,
Uberwiegend bereits bebauten Wohngebieten zu verhindern. Die Gemeinde
mdchte hiermit in erster Linie zu starken baulichen Verdichtungen vorbeugen,
die stédtebaulich unvertraglich wdéren. Aus diesem GCrunde soll fOr die
eingeschossigen Bereiche ausschlieBlich die fir die Gemeinde typische Bauform
der Einzel- bzw. Doppelhduser festgeschrieben werden. AuBerdem soll die Zahl
der zul&@ssigen Wohnungen pro Wohngebdude auf max. 2 beschrénkt werden.
Um den Charakter der vorhandenen Wohngebiete zu erhalten und die
Verkehrsbelastung fUr die Anlieger einzugrenzen sollen zusaizlich fir Einzelh&user
und Doppelh&user MindestgrundstUcksgréBen festgesetzt werden.

Die Gemeinde wird diese B-Plandnderung auf der Grundlage von § 13 BauGB
als sog. vereinfachte Anderung durchfUhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

e Die Grundzige der Planung werden nicht berUhrt. Art und MaB der
baulichen Nutzung werden nicht verandert. (Es wird lediglich die Bauweise
modifiziert und auBerdem fir Teilbereiche die Zahl der zul&ssigen
Wohnungen pro Wohngebd&ude).

¢ Durch diese Bebauungsplané&nderung wird keine Zul@ssigkeit von Vorhaben
vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
UmweltvertréglichkeitsprOfung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine BeeintrGchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchufzgUter - der Gebiete von
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3.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

42.4

gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und ZIweck der Planung lassen sich fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wie folgt zusammenfassen:

e Festsetzung ausschlieBlich zugunsten von Einzel - und/oder Doppelh&usern fir
die Bereiche mit maximal einem zul&ssigen Vollgeschoss,

e Fesisefzung von maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude fUr die Bereiche
mit maximal einem zul&ssigen Vollgeschoss,

e Vorgabe von einzuhaltenden maximalen Firsthhen (Gebd&udehdhen) in
Abhdangigkeit der jeweils zul@ssigen Zahl der Vollgeschosse.

e Festsefzung von MindestgrundstUcksgréBen.

Inhalt der Bebauungsplandnderung
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 1 nicht veréndert.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise und
Gebdudehdhe

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der  baulichen Nufzung  wird gegenUber  dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 6 nicht veréndert. Hier gelten weiterhin die
bestehenden Fesfsefzungen zum MaB der baulichen Nutzung auf der
Grundlage der BauNVvO 1977.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldichen werden durch diese Bebauungsplan-
anderung nicht berUhrt. Die Planzeichnung des B-Planes 1 gilt diesbezUglich
weiterhin.

Bauweise

Die offene Bauweise gilt weiterhin. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2.2 dieser
B-Plan&nderung wird bestimmt, dass in den Teilbereichen, in denen max. ein
Vollgeschoss zuldssig ist, ausschlieBlich Einzelhduser und/oder Doppelh&user
zulGssig sind. Mit dieser Bebauungsplanénderung soll diese typische Bauform
festgeschrieben werden.

Gebdudehdhen

e2sLng v Cebduaehdhen bzw. FirsthGhen aufzunehmen.
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4.3

4.4

4.5
4.5.1

Durch die texiliche Festsetzung Nr. 2.1 wird deshalb bestimmt, dass die maximal
zuléssigen Gebdudehdhen bzw. Firsthdhen in Abhdngigkeit zur Zahl der
Vollgeschosse 9 m, 11 m, 13 m und 14,5 m nicht Uberschreiten dUrfen. Dies
entspricht in der Regel der vorhandenen Gebdudehdhe innerhalb der
Wohngebiete, wobei einige Gebdude auch geringere Hohen aufweisen,
andere wiederum, je nach Art der Bedachung, aber auch héher sind. FUr diese
Gebdude! gilt selbstverstandlich der Bestandsschutz.

Als Hbhenbezugspunkt dient die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugeordneten StraBenabschnittes. Hiermit ist der Teil der ErschlieBungsstraBe
gemeint, von der das GrundstlUck erschlossen wird.

Mit der Aufnahme dieser Festsetzung zur Geb&udehdhe sollen der Ausbau bzw.
der Neubau deutlich hoherer, im Verhdlinis zum Uberwiegenden
Gebdudebestand unmaBstablicher Gebdude ausgeschlossen werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6)

Zur Sicherung des Gebietscharakters und der Wohnqualitét wird durch die
textliche Festsetzung 2.3 bestimmt, dass nur maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zuldssig sind, sofern es sich um eingeschossige Gebdude
handelt. Der Neubau bzw. der Um- oder Ausbau zugunsten von
Appartementh&usern bzw. Mehrfamilienhdusern in den Bereichen, die mit
typischen eingeschossigen Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bebaut sind, wird
damit ausgeschlossen.

GrundstiicksgroRen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Fesisetzung von
MindestgrundsticksgréBen. Die Gemeinde macht von dieser Mdglichkeit
Gebrauch, um GrundstUcksteilungen in zu kleine Einheiten zu verhindern.
Hierdurch soll eine unvertrégliche Verdichtung zu Lasten der vorhandenen
Wohnqualitat in den Wohngebieten ausgeschlossen werden.

Die textliche Festsetzung 2.4 enthdlt deshalb die Regelung, dass fUr Einzelh&user
eine MindestgrundstUcksgréoBe von 600 m? und fUr Doppelhaushdlften eine
GrundstUcksgréBe von 400 m? vorzuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen
wdéren unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauungssirukiur in der
Gemeinde st@dtebaulich nicht vertretbar und wirden zudem eine erhebliche
Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich ziehen.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die vorhandenen StraBen erschlossen.
Anderungen sind hier nicht geplant.

! Hierzu gehdren z.B. die recht groBen ca. 9,5 m hohen Doppelh&user in der StraBe ,Neuer Achterkamp*
am sudlichen Rand des Plangeltungsbereiches oder z.B. das Geb&ude ,Neuer Achterkamp* 31 mit ca.
10,5 m. Auch die 2-geschossigen Geb&ude Ahrensfelder Weg 13 — 25 sind mit einer Firsthdhe von 13,5 m
Uberdurchschnittlich hoch.
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4.5.2 Ver- und Entsorgung

4.6

4.7

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Ausreichend
dimensionierte Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den angrenzenden
StraBen vorhanden.

Die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn weist regeimd@Big darauf hin,
dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch
Kellerdrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser gemdaB Gesetzgebung unter besonderem Schutz
stent und eine Grundwasserabsenkung durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), kann eine Erlaubnis im Allgemeinen
nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehdrde auf
Anfrag. Grundsaizlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontrolldrainagen sind zuldssig, soweit
sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der
Wasserbehdrde mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Soweit fUr den Bau der Tiefgarage eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierfr das Einvernehmen mit dem Fachdienst Boden- und
Grundwasserschuiz des Kreises Stormarn herzustellen.

Die untere Wasserbehérde empfiehlt, die GréBe der ErschlieBungsflichen nach
Moglichkeit zu minimieren und in wassergebundener Bauweise herzustellen.
Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflachen bzw. Zufahrten soll
moglichst Uber die belebte Bodenzone oberflGichig versickert werden.

Versickerungsanlagen sind erlaubnispflichtig?, bzw. im Fall von Versickerungen
Uber die belebte Bodenzone (Oberboden) anzeigepflichtig. Der
Erlaubnisantrag bzw. die Anzeige ist vom GrundstUckseigentUmer bei der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten
informiert die untere Wasserbehorde.

Grinflachen und griinordnerische Festsetzungen

Grinfléchen und grUnordnerische Festsefzungen werden durch diese B-
Plan&nderung nicht betroffen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen bzw. driliche Bauvorschriften werden durch diese
B-Plandnderung nicht betroffen.

'-‘ ™ Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung der
=2<annimachung vom 11. Februar 2008 (GVOBI. Schl. -H. S. 91) ist mit letzter Anderung vom 13.12.2007

LW &

Tar
-

§ 21 <_:iie Erlaubnis- und Anzeigepflicht neu geregelt worden. Danach sind jetzt alle Versickerungen,
= nicht die belebte Bodenzone nutzen, erlaubnispflichtig. Von der Erlaubnispflicht ausgenommen sind
2777 nur noch Fldechen- und Muldenversickerungen.
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5.2

Auswirkungen der Planung

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléinen
grundséatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fur
Bebauungspldne, die im sog. vereinfachten Verfahren gemd&B § 13 BauGB
gedndert werden. Ein Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht erforderlich.

Da im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung jedoch keine
zusatzlichen Baurechte geschaffen werden und auch die festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfléichen nicht verdndert werden, sind potenfielle
Auswirkungen auf Belange des Umwelfschutzes, einschlieBlich  des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, nicht erkennbar und auch nicht zu
erwarten.

Immissionsschutz

Insbesondere die Bebauung am ,Haberkamp" grenzt im Norden an die U-
Bahnstrecke, die hier in einem ’nefen Gel&ndeeinschnitt verlGuft. Aufgrund
dieses Verlaufs ist nicht von erheblichen, unzumutbaren L&rm-
beeintrdchtigungen fUr die bestehenden Gebd&ude auszugehen. Bei den
Grundsticken am sidlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist je nach
Windrichtung mit Beeintréichtigungen durch StraBenverkehrsiérm der K 104 zu
rechnen. Allerdings werden durch diese B-Plan&nderung keinerlei zusatzliche
Baurechte geschaffen bzw. Uberbaubare Fi&ichen verschoben oder erweitert,
so dass immissionschutzrechtiche MaBnahmen im Rahmen dieser B-
Plan&nderung nicht erforderlich werden.

Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung GroBhansdorf in der
Sitzung am 17.02.2009.genbilligt.

GroBhansdorf, den /.

\
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(VoB)
BUrgermeister

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - Biro fOr Stadiplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

Guster, den £.7..2. <XAT% ..
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